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Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 .Am Sportplatz" besteht ausschlieflich aus
einer Anderung der értlichen Bauvorschrift

Ortliche Bauvorschrift gem. §§ 56, 97 und 98 NBauO i. V. m. §
9 (4) BauGB

8 1 Geltungsbereich

Die 1. Anderung der &rtlichen Bauvorschriften gilt innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 5 .Am Sportplatz®

§ 2 Ddcher

1. Auf den jeweiligen Hauptbaukérpern sind nur Sattel-, Walm-, Pult- sowie gegenein-
ander versetzte Pultddcher mit gleichen Dachneigungen beider Hauptddcher zulds-

sig.

Die Dachneigung darf nicht weniger als 15° und nicht mehr als 48° betragen.

2. Fiir folgende Gebdude und Gebdudeteile sind auch Flachddcher zuldssig:
Garagen, Carports, Nebenanlagen und Windfanganbauten.

Hinweis

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5 .,Am Sportplatz® erstreckt sich auch
auf einen Teilbereich (Flurstiick 39/7) des Bebauungsplanes Nr. 3 .Ostermoor®, der
mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 5 .Am Sportplatz® aufer Kraft ge-
setzt wurde.
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[ - PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10
Baugesetzbuch (BauGB) und der §§
56, 97 und 98 der Niedersichsischen
Bauordnung hat der Rat der Gemein-
de Wehrbleck die Anderung der o6rtli-
chen Bauvorschrift der Satzung be-
schlossen.

Wehrbleck,den (79(.< S. 2000

b Veditham, :
(Bl'ﬁ'{‘ger J%ijst{a;)

AUFSTELLUNGSBESCHLU"
Der Rat der Gemeinde Wehrbleck hat
in seiner Sitzung am £.4.7775 die
Aufstellung der 1. Anderung der o6rt-
lichen Bauvorschrift zum Bebau-
ungsplan Nr. 5 ,,Am Sportplatz® be-
schlossen.

Wehrbleck,den A‘} 08. 2000

/4__1-.(_/&-/&‘& A\
(Burg { ister)

_OFFENTLICHE AUSLEGUNG |
Der Rat der Gemeinde Wehrbleck hat
in seiner Sitzung am A£.22.77%) _ dem
Entwurf der Anderung und der Be-
grundung zugestimmt. Ort und Dau-

er der Auslegung wurden am
2A 12,2000 ortsublich bekanntge

Is einschlieRlich

lich ausgelegen.
1  08. 2000

L Vs clrtdmm, \

(B%rgermeister)

SATZUNGSBESCHLUS S

Der Rat der Gemeinde Wehrbleck} ha

1. Anderung der orthchen Bauvor-
schrift zum Bebauungsplan Nr. 5  Am
Sportplatz® als Satzung gemaR § 9
Abs. 8 Baugesetzbuch sowie die Be-
grindung beschlossen.

Wehrbleck,den 0%. 08 Zico

Ki.’/féﬁm.:i |
u\k ermeister)
U

INKRAFTTRETEN

Dle ortliche Bauvorschrift ist gemaB
§-10 BauGB-ant- oo . --im
Amtsblatt fur den Regierungsbezirk
Hannover bekanntgemacht worden.
Die ortliche Bauvorschrift ist damit
am 07062000 in Kraft getreten.

Wehrbleck,den 24 . 0F /07

/’7 4/2 ”/r'éf;rM' 1

(B %&r/niiste r)
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Begriindung

. Vorbemerkung

Der Bebauungsplan Nr. 5 ,Am Sportplatz" mit der &rtlichen Bauvorschrift ist mit
der Bekanntmachung im Amtsblatt fiir den Regierungsbezirk Hannover am
10.06.1998 in Kraft getreten

. 6Geltungsbereich

Die 1. Anderung umfasst den gesamten Geltungsbereich der Bebauungsplanes Nr. 5
~Am Sportplatz"

. Anlass des Anderungsverfahrens

Die Gemeinde Wehrbleck hat eine srtliche Bauvorschrift erlassen, die ausschlie8-
lich die Gestaltung der Dachformen regelt. Der &rtlichen Bauvorschrift liegt die
Uberlegung zugrunde, Décher im Plangebiet an die Vorprigung der benachbarten
bebauten Bereiche in Wehrbleck anzupassen. Die Gemeinde Wehrbleck erachtet
Vorschriften zur Regelung der Dachformen aufgrund der starken Wirkung von Da-
chern nach AuBen als erforderlich.

In der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 5 .Am Sportplatz* wird dargelegt, dass
die Bauvorschrift unter Beriicksichtigung der vorgefundenen, pragenden Bauksrper
die Dacharten und -neigungen der Hauptbaukérper in der Gestaltungssatzung naher
bestimmt wurden.

In dem benachbarten Baugebiet wurden einige Walmdachbungalows (in Sichtweite
zum Plangebiet) errichtet. Die Gemeinde Wehrbleck ist der Auffassung, dass auch
im Plangebiet selbst Walmddcher zugelassen werden sollten. Der einheitliche Ge-
samteindruck Wehrblecks wird durch die Zuldssigkeit von Walmddchern nicht ver-
dndert. Entscheidend fiir das Ortsbild ist es vielmehr, dass keine Hauptgebdude in
Flachdachbauweise errichtet werden. Nach Ansicht der Gemeinde Wehrbleck kann
dieses Ziel auch mit einem gréBerem Gestaltungsspielraum bei den zuldssigen
Dachneigungen erreicht werden.

Die bisher vorgesehene Dachneigung zwischen 28° und 48° wird mittlerweile als zu
einschrdnkend betrachtet. Die Gemeinde Wehrbleck legt daher eine Mindest-
dachneigung von 15° fest.
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Der Bebauungsplan enthdlt keine Regelung zur Hohe der Gebdude und zur Hohe der
Dachfirste. Fiir den iiberwiegenden Bereich des Bebauungsplanes wurde ein Vollge-
schoss festgesetzt. Lediglich fiir ein Grundstiick, dass bereits vor der Erstellung
des Bebauungsplanes mit einem 2- geschossigen Gebdude bebaut war, sind demzu-
folge 2 Vollgeschosse zuldssig. Durch die festgesetzte eingeschossige Bauweise
werden die Gebdudehohen im Plangebiet zwangsldufig begrenzt. Die drtliche Bau-
vorschrift, die eine Dachneigung von héchstens 48° vorgibt, schlieft aus, dass be-
sonders steile Dachformen entstehen. Bei steilen Dachformen wédre zu befiirchten,
dass diese Ddcher sich hohenmdBig von den anderen Wohnhdusern im Plangebiet
deutlich wahrnehmbar absetzen. Diese Entwicklung soll durch das Beibehalten der
hochstens zuldssigen Dachneigung von 48° vermieden werden.
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