Zecauungsplan Nr. 8 "Dicke Teich" - 1. Znderung -
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Textliche Festsetzung

Die Art der baulichen Nutzung wird fiir die Flurstiicke 57,
58, 59

geblet gemas § 5 BauNVO festgesetzt. Die Festsetzung als

und 60 der Flur 9, Gemarkung Barenburg, als Dorf-

Mischgebiet wird damit fiir diese Flurstiicke aufgehoben.

Aufgestellt: Landkreis Diepholz
- . p .
Der OCberkreisdirektor
- Planungsamt -

Diepholz, 15. April 1986



Begrindung

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 "Dicke Teich"

der Gemeinde Barenburg, Landkreis Diepholz

1.0 Allgemeines

1.1 Raumstruktur

Diepholz an der BundesstraBe 61. Die Entfernung nach
Kirchdorf, dem Sitz der Samtgemeindeverwaltung, betriagt
ca. 4 km und zum Mittelzentrum Sulingen ca. 8 km.

Barenburg ist eine ldndliche Agrar- und Wohngemeinde mit
einer Fldchenausdehnung von 16,38 gkm und einer Ein-
wohnerzahl von 1.139 (Stand 30.06.1985). Die Grundver-
sorgung mit Glitern des t&dglichen Bedarfs ist in der
Gemeinde gesichert.

1.2 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Raumordnerische Grundlage fiir die Bauleitplanung ist der
mit Gesetz vom 1. Juli 1982 beschlossene Teil I des
Landes-Raumordnungsprogrammes Niedersachsen sowie der
Entwurf des Regionalen Raumordnungsprogrammes 1980 fiir
den Landkreis Diepholz unter Berilicksichtigung des durch
BeschluB des Landesministeriums vom 25. Mai 1982 festge-
stellten Teil II des Landesraumordnungsprogrammes.

1.3 Flachennutzungsplan

Die mit Verfiligung vom 18.11.1983 genehmigte 1. Anderung
des Fldchennutzungsplanes stellt fiir den Bereich der

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 eine gemischte
Baufldche dar. Aus dieser Darstellung wird nunmehr die
Festsetzung eines Dorfgebietes entwickelt.

1.4 Planaufstellung

Der Bebauungsplan Nr. 8 "Dicke Teich" wurde mit Verfiigung
vom 28.3.1985 durch die Bezirksregierung Hannover unter
Auflagen genehmigt. Der Bebauungsplan ist mit der Bekannt-
machung am 2.10.1985 im Amtsblatt fiir den Regierungsbezirk
Hannover rechtsverbindlich geworden.
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Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ist vom Landkreis
Diepholz im Auftrage und im Einvernehmen mit der Gemeinde
Barenburg erarbeitet worden.

Lage des Plangebietes und Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt westlich der B 61 und siidlich der
StraBe "Teichgarten" und wird im Westen durch das Gewdsser
IIT. Ordnung (Flurstiick 140/1) begrenzt.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauun
Nr. 8 "Dicke Teich" umfaBt die Flurstiicke 57, 5
cder Flur 9, Gemarkung Barenburg.
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Bisherige Nutzung des Plangebietes
unc Absichten der Planung

Innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung sind bisher
lediglich untergeordnete bauliche Anlagen vorhanden. Die
Flachen werden z. Zt. lberwiegend landwirtschaftlich bzw.
als Gartenland genutzt.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes soll insbesondere
den in diesem Bereich vorhandenen landwirtschaftlichen
Nutzungen Rechnung getragen werden. N&rdlich der StraBe
"Teichgdrten" befinden sich mehrere landwirtschaftliche
Hofstellen in relativ beengter Lage. Durch die 1. Anderung
des Bebauungsplanes soll diesen Betrieben eine Erweite-
rungsmoglichkeit innerhalb des Bebauungsplangebietes ge-
schaffen werden. Fiir die Errichtung einer landwirtschaft-
lichen Ger&tehalle liegt bereits ein Bauantrag vor.

Art der baulichen Nutzung

Wahrend die Gemeinde Barenburg bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes davon ausgegangen ist, daf flr das gesamte
Plangebiet mit der Ansiedlung nichtlandwirtschaftlicher
Nutzungen zu rechnen ist, hat sich nunmehr im nérdlichen
Bereich ein Bedarf an Erweiterungsfldchen fir die ndrdlich
vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe ergeben.

Bei der bisherigen Festsetzung als Mischgebiet ist eine
solche Entwicklung jedoch nicht mcglich, weil Wirtschafts-
gebdude landwirtschaftlicher Betriebe im Mischgebiet unzu-
lassig sind.
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Um eine entsprechende Nutzung im ndrdlichen Bereich de
Bebauungsplangebietes Nr. 8 "Dicke Teich" zu ermdglichen,

erfolgt flr diese Teilfldche im Rahmen der 1. Anderung des
Bebauungsplanes die Festsetzung als Dorfgebiet (MD) gem&s

§ 5 BauNVoO.

Fir den Uberwiegenden Teil des Bebauungsplangebietes, der
nicht in die 1. Anderung einbezogen worden ist, bleibt die
bisherige Nutzungsfestsetzung als Mischgebiet bestehen.

Nutzungskonflikte werden durch die Festsetzung der
1. Anderung des Bebauungsplanes nicht befilirchtet.

Das festgesetzte Dorgebiet grenzt im Norden an die vorhan-
dene landwirtschaftlich gepridgte Bebauung im Bereich der
StraBe "Teichgdrten" und im Slden an das geplante Misch-
geblet. Das Nebeneinander von Dorf- und Mischgebiet ist
elativ unproblematisch, da die im Mischgebiet zulé&ssigen
Nutzungen im wesentlichen auch im Dorfgebiet zulédssig sind.
Gerade fir eine ldndlich geprigte Gemeinde wie Barenburg
kann auch das Nebeneinander von landwirtschaftlichen und
sonstigen gemischten Nutzungen als typisch angesehen wer-
den.

Sonstige Festsetzungen

Alle ibrigen Festsetzungen des genehmigten Bebauungsplanes
Nr. 8 "Dicke Teich" bleiben durch die 1. Anderung unbe-
rihrt. Die Festsetzungen sind dem rechtsverbindlichen
Bebauungsplan zu entnehmen. Ein Planausschnitt ist dieser
Begrindung als Anlage beigefiigt.

Flr das MaB der baulichen Nutzung gelten unverindert die
Hochstwerte der BauNVO mit Z = II, GRZ = 0,4 und GFZ = 0,8,
da diese Werte auch fir das Dorfgebiet eine angemessene
Nutzungsmoglichkeit bieten.

Die Festsetzungen der offenen Bauweise und der {iberbaubaren
Grundsticksflédchen bleiben ebenfalls unveriandert, weil die
Rahmenbedingungen durch die 1. Anderung im wesentlichen
gleich geblieben sind und diese Festsetzungen auch einer im
Dorfgebiet zu erwartenden Bebauung gerecht werden.

Die verkehrliche Anbindung des Anderungsbereiches erfolgt
Uber die StraBe "Teichgdrten".

Ein Kinderspielplatz ist fiir das Dorfgebiet gemds Nieders.
Spielplatzgesetz nicht erforderlich.

Stddtebauliche Werte

Das im Rahmen der 1. Anderung neu festgesetzte Dorfgebiet
umfaft die Fli3che der Flurstiicke 57, 58, 59 und 60 der
Flur 9 zur GrdBe von zusammen 5.836 gm.



Bearbeiter:

Da die Fl&che Uberwiegend flir die Erweiterung der lancw.r--
schaftlichen Nutzungen in diesem Bereich bestimmt is%,
kénnen iber eine kinftige Besiedlungsdichte fiir den Ber=izh
der 1. Anderung keine niheren Angaben gemacht wexrden.

Nachrichtliche Ubernahme

0

Das Plangebiet liegt innerhalb des durch VO vom 7.12.1911
aufgrund des Gesetzes zur Verhlitung von Hochwassergefahren
vom 16.8.1905 festgesetzten gesetzlichen Uberschwemmungs-
gebietes "Grofe Aue’.

Ver- und Entsorgung

Bezlglich der Ver- und Entsorgung wird auf die Aussagen der
Begrindung zum genehmigten Bebauungsplan verwiesen, die

unverédndert auch fir die 1. Anderung ihre Giiltigkeit haben.

Kostenermittlung

Zusatzliche Erschliefungskosten entstehen durch die
Anderung des Bebauungsplanes nicht.

Landkreis Diepholz
Der Oberkreisdirektor
- Planungsamt =

Diepholz, 15. April 1985
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Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des 8§ T0>des Bundesbaugesetzes
(BBauG) 279 FT voln 8% 8" 1976 “(BEGBL; T S 2756 Yoy igt SiEIE ),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom - i 1979 - PRCRT: T8¢ 949),
und des § 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung i. 4. F. vom
22065 PO S(Nds P TGVEL L & 229) " zuletzt gedndert durch Gesetgz
vom 20, 12, 1984 (Nds. GVBl. S, 283), hat der Rat der Gemeinde
Barenburg die Anderung dieses Bebauungsplanes Nr. 8 bestehend
aus den vorstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung
beschlossen.

"; Juli
Barenburg, den 2 9. Jul

Bl ey o) [ o

meindedirektor

Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am .24413;19@6 ......
die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 be-
schlossen. Der Aufstellungsbeschluf ist gemdB § 2 Abs. 1 BBauG
AW . L dde Bl ortsiiblich bekanntgemacht.

Ty

Barenburg, den ZS-JUH 1386

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde aus-
gearbeitet vom Landkreis Diepholz.

Diepholz, den o oull 1300 Landkreis Diepholz
Der Oberkreisdirektor
Im ftrage:

; $‘V.

(GEPetedm)
Baudirektor
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r Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 05.051986 .....
em Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes und der Begrin-
dung zugestimmt und die Offentliche Auslegung gemaB § 2 a

Abs. 6 BBauG beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Aus-
legung wurden am 07 5.1986. ... .. ortsiblich bekanntgemacht. Der
Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung
haben vem#re Tl UR, .55 0t Bis - 0198000, ... gemdnB § 2 a
Abs. 6 BBauG Offentlich ausgelegen.

Barenburg, den 9. Juli 1980

meindediréEESET\_—i:;7

Der Rat  der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der
Bedenken und Anregungen gemdB § 2 a Abs. 6 BBauG in seiner
Sitzung am el 0 . . ol Satzung (§ 10 BBauG) sowie die
Begrindung beschlossen.

-

Barenburg, den

Die 1. Anderung

fdes Bebauungsplans ist mit Verfiigu der Genehmigungsbehdrde
Bezirksregierung Hannover (Az.: 3Q9.3=211Q02.2=8.1=21/30/86...

vom heutigen Tage uwntsrcAubtlagenZimitiMaBgaben gemdB § 11 in
Verbindung mit § 6 Abs. 2 bis 4 BBauG genehmigt.

Hannover, )86 Genehmigungsbeh&rde

Begirksregierung Hannover

Té{AuFtraﬁe
'??é;/yzﬁﬂ

ortsiiblich bekanntgemacht.
Barenburg, den ;. .

(Gemeindedirektor)



Die Geﬁehmigung des Bebauungsplanes ist gemdB § 12 BBauG am
ceeene. B0 2, 4806im Amtsblatt ... f i 008 Bez.. Momvon,
bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am ...3¢.72. /486 rechtsver-

bindlich geworden.

Barenburg, den /4, 4. /982

emeindedirektor)

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes
ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim

Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht - geltend gemacht
worden. /

/ 7 i
Barenburg, den ﬂ@ ﬁJHAQf?

(Gemeindedirektor)
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