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Diese Begrindung wurde aufgrund der Genehmigungs-
verfigungv.28.03.85- 309.3-21102.2- 8-51/1/85- uberar-

beitet und erganzt.

Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 8 "Dicke Teich"

Gemeinde Barenburg, Landkreis Diepholz

Allgemeines

Die Gemeinde Barenburg beabsichtigt die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 8 "Dicke Teich" fiir ein Gebiet west-
lich der B 61 zwischen der GroBen Aue als siidlicher und
der StraBe "Teichgdrten" als nérdlicher Begrenzung, weil

- die Nachfrage nach Baugrundstiicken dieser Art innerhalb
der Ortslage anderweitig nicht mehr zu decken ist,

- die Beplanung dieser Freiflidche an der B 61 eine letzte
Liicke des ansonsten geschlossenen Ortsbildes schlieBt.

Verfahrensablauf

Der Rat der Gemeinde Barenburg hat in seiner Sitzung am
8.12.1983 den BeschluB zur Aufstellung des Bebauungsplanes
gemdB § 2 Abs. 1 BBauG gefaBt und den Landkreis Diepholz

mit der Ausarbeitung beauftragt. Die frilhzeitige Beteiligung
der Blirger gemdB § 2 a Abs. 2 BBauG hat am 15.3.1984 statt-
gefunden. Grunds&tzliche Bedenken sind nicht vorgetragen
worden. Vorgebrachte Anregungen zur Anderung der Baugrenzen
im Bereich des geplanten Altenpflegeheimes werden von der
vorliegenden Planfassung berilicksichtigt. Am 29.3.1984 hat
der Rat der Gemeinde Barenburg beschlossen, die Beteiligung
der Trdger 6ffentlicher Belange gemidB8 § 2 Abs. 5 BBauG und
die Offentliche Auslequng gemdB § 2 a Abs. 6 BBauG zeitlich
zusammenzufassen, um wegen der Dringlichkeit der Planung
u.U. eine frithere Rechtsverbindlichkeit des Planes zu er-
halten. Eine Vorababstimmung mit verschiedenen Trigern
offentlicher Belange hat bereits stattgefunden. Die im
Rahmen der 1. Anderung des Flidchennutzungsplanes der Samt-
gemeinde Kirchdorf zu diesem Bereich eingegangenen Stellung-

nahmen lassen ebenfalls ein relativ problemloses Verfahren
vermuten.

Gesetzliche Grundlagen

. Bundesbaugesetz (BBauG), Teil I (Bauleitplanung) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18.August 1976 (BGBl. I,
S. 2256, berichtigt S. 3617) gedndert durch Artikel 9
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Nr. 1 Vereinfachungsnovelle vom 3.12.1976 (BGBl. I,

S. 3281) und durch Artikel 1 des Gesetzes zur Beschleunigung
von Verfahren und zur Erleichterung von Investitionen im
Stddtebaurecht vom 6.7.1979 (BGBl. I, S. 949)

. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15.9.1977 (BGBl. I, S. 1763)

. Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpl#dne und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1981 -
PlanzVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 30.7.1981
(BGBl. I, S. 833)

1.3 Lage_des_Plangebietes
Das geplante Mischgebiet des Bebauungsplanes Nr. 8 "Dicke
Teich" grenzt im Osten direkt an die B 61 an, wird im Norden
begrenzt durch die StraBe "Teichgidrten" und im Westen durch
das Gewdsser III. Ordnung (Flurstiick 140/1). Die siidliche
Grenze bildet die B&schungsfliche des Gewdssers II. Ordnung
"GroBe Aue".
Von den Planfestsetzungen betroffen sind die Flurstiicke
54/5, 54/17 (tlw.), 55/4, 56/1, 57 bis 60 und 68/3 (tlw.)
der Flur 8 in der Gemarkung Barenburg.
Die genaue Lage des Plangebietes ist dem nachfolgenden
Ausschnitt aus der Grundkarte M. 1 : 5.000 zu entnehmen.
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Raumordnung - Fl&dchennutzungsplanung

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung ergeben sich

aus dem Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen bzw. aus
dem - allerdings erst im Entwurf vorliegenden - Regionalen
Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Diepholz. Die Samt-
gemeinde Kirchdorf hat danach zukiinftig die bauliche und
daraus resultierend die bevdlkerungspolitische Entwicklung
eigenverantwortlich zu steuern. Zielzahlen bzw. entsprechende

Beschrédnkungen entfallen zugunsten eines am Bedarf orientierten
Wachstums.

Fir die Gemeinde Barenburg liegt keine beschlossene Entwicklungs-
planung vor.

Der Bebauungsplan Nr. 8 "Dicke Teich" ist aus der mit Ver-
figung der Bezirksregierung Hannover vom 18.11.1983 ge-
nehmigten 1. Anderung des Flichennutzungsplanes der Samt-
gemeinde Kirchdorf entwickelt, die fiir diesen Bereich
"Gemischte Bauflidche" darstellt.
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Festsetzungen des Bebauungsplanes (§ 9 BBaugG)

Das Plangebiet umfaB8t einen letzten zusammenhingend un-
bebauten Bereich in der Ortslage der Gemeinde Barenburg,
der eine Beeintrdchtigung des ansonsten geschlossenen
Ortsbildes entlang der B 61 darstellt und daher in Er-
génzung der vorhandenen Bebauung durch gemischte Nutzung
aufgefiillt werden soll.

Die Fldchen befinden sich bereits iiberwiegend im Eigentum
von Nichtlandwirten bzw. der Gemeinde, so das nachteilige
Auswirkungen auf landwirtschaftliche Nutzung an dieser
Stelle praktisch nicht gegeben sind, widhrend durch den
hier abgedeckten Fldchenbedarf gravierende Eingriffe

in Ortsrandlagen vermieden werden.

Die Lage des Bebauungsplanes im Uberschwemmungsgebiet stellt
heute kein Problem mehr dar, weil seit dem Ausbau der "GroSBen
Aue" und deren Eindeichung Uberschwemmungen kaum noch auf-
getreten sind und auch zukinftig nicht erwartet werden miissen
wenn davon auszugehen ist, da8 aufgrund der topo-
graphischen Verhdltnisse - das Geldnde weist zwischen der

B 61 und dem das Plangebiet westlich begrenzenden Graben
Hohenunterschiede von bis zu 1,50 m auf - und des relativ
hohen Grundwasserstandes von im Mittel nur 1,0 m unter
Geldndeoberkante ein Bodenausgleich iiber annihernd das --
gesamte Plangebiet vorgenommen werden wird, der sich etwa
orientieren kdnnte an dem westlich des Grabens an der

StraBe "Zur Griinhorst" vorhandenen Wohnhaus. Auf eine
Festsetzung gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 17 BBauG wird trotzdem
verzichtet, um nicht in die Gestaltungsfreiheit der zu-
kiinftigen Nutzer des Gebietes einzugreifen, weil durchaus
technische LOsungen denkbar sind, die Aufschiittungen iliber-
fliissig machen, und weil andererseits mit ausgleichenden
AufhShungen in Teilbereichen nicht derart in das Landschafts-
bild eingegriffen wird, daB eine Regelungsbediirftigkeit durch
Festsetzung nach BBauG gegeben ist. Vielmehr wird es sich nur

’

handeln um einen Niveauausgleich, dessen Rahmen gesteckt wird
durch die begrenzenden StraBen.

Fir BaumaBnahmen ist wegen der Lage im gesetzlichen Uber-
schwemmungsgebiet der GroBen Aue zu gegebener Zeit jeweils

die Genehmigung nach § 93 NWG bei der Unteren Wasserbehdrde
einzuholen.

Art_der baulichen Nutzung
Flir das gesamte Plangebiet wird als Nutzungsart "Mischgebiet™
gemdB § 6°'BauNVO festgesetzt und nimmt damit weiterfiihrend

die Nutzungen aus der Ortslage insofern auf, als eine ables-
bare"Entwicklung besteht von mehrheitlich landwirtschaftlich
ggpragter Bebauung im ndrdlichen Teil iiber einen zu Nutzungs-
mischung tendierenden mittleren Bereich zu im Siden bzw.

Osten der Ortslage vorherrschender Wohnbebauung. Mit der Fest-
setzung des Bebauungsplanes wird ein beide malgeblichen
Nutzungen ergédnzendes Angebot gemacht, das noch dazu in deren
Verknlipfungsbereich angeordnet ist und wegen seiner Lage an
der B 61 zusidtzliche Bedeutung erhdlt.
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Die Zahl der Vollgeschosse ist fiir den iberwiegenden Teil
des Plangebietes mit 2 als Hochstgrenze festgesetzt in
Anlehnung bzw. Erginzung der vorhandenen angrenzenden
Bebauung. Flir eine Teilfliche im Siidwesten des Geltungs-
bereiches wird die H8chstgrenze auf 1 VollgeschoB zuriick-
genommen, um hier eine dem voraussichtlich auch l&nger-
fristigen Ubergang zur freien Landschaft angemessene Be-
bauung sicherzustellen.

Bei den Grund- und GeschoBflichenzahlen sind jeweils die
HOchstwerte gemid8 § 17 BauNVO festgesetzt worden, um eine
an der gemischten Nutzung orientierte Bebaubarkeit zu er-
mSglichen, die sich auch bei voller Ausschdpfung der Werte
- 0,4/ 0,8, OA/O5 - im Rahmen der vorhandenen Mischbe-
bauung bewegt.

Bauweise, iiberbaubare und nichtiiberbaubare Grundstiicks-
fléchen ___
Die flir das ganze Plangebiet festgesetzte offene Bauweise
148t mit der Zuldssigkeit von Einzel- und Doppelhdusern
und Hausgruppen bis zu einer Linge von 50 m eine allen
Nutzungen im Mischgebiet gerecht werdende Bebauung zu.
Dies wird unterstiitzt durch die festgesetzten Baugrenzen
mit im nordlichen und siidlichen Teil des Plangebietes
Uberwiegend 5,0 m Abstand zu StraBenbegrenzungslinien
und Grundstlicksgrenzen. Ausnahme bildet hier durchgédngig
die Entfernung zur StraBenbegrenzungslinie der B 61 mit
10,0 m, die sich durch das hdhere Verkehrsaufkommen auf
der BundesstraBe erklirt.

Flir den mittleren Teil des Plangebietes, in dem die Er-
richtung eines Altenpflegeheimes vorgesehen ist, wird die
Baugrenze zur B 61 in gleichem Abstand festgesetzt, zu den
anliegenden Baugrundstiicken mit jeweils 15,0 m zur Grund-
stlicksgrenze und nach Westen mit einer nicht iberbaubaren
Grundstiicksfl&che von 20,0 m, wobei die Baugrenze im nord-
westlichen Teil eingeriickt in 3,0 m Abstand an der vor-
handenen Hauptwasserleitung vorbeifilhrt. Zum einen wird
damit innerhalb der Baugrenzen eine an der Nutzung orientierte
Bebaubarkeit sichergestellt, andererseits ist eine gegen-—
seitige Beeintrichtigung, evtl. noch unterstiitzt durch ent-
sprechende Bepflanzung, auszuschlieBen.

Auf die Festsetzung von Fldchen fiir das Anpflanzen von

-Baumen und Stxichern gemidB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BBauG -

etwa nach Siiden und Westen als Abschirmung gegen die freie
Landschaft - wird verzichtet, weil nach entsprechenden Er-
fahrungen mit anderen Bebauungsplanbereichen der Gemeinde
davon auszugehen ist, daB die zuklinftigen Bewohner des
Gebietes eigenstdndig eine Bepflanzung ihrer Grundstiicke
vornehmen werden. Aufgrund der Srtlichen Gegebenheiten (Sicht-
dreiecke im Siiden, vorhandene Hauptwasserleitung im Ulber-
wiegenden westlichen Teil des Plangebietes) ist eine derartige
Festsetzung auch nur begrenzt anwendbar, wobei gerade im An-
schluB an die hierfiir zur Verfligung stehende Fliche im Nord-
westen des Plangebietes der Dorferneuerungsplan der Gemeinde
die Anlegung eines Festplatzes vorsieht, so daB hier schon

von daher die Begriin.-ung sichergestellt ist.
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Nebenanlagen, Stellpldtze und_Garagen

Aufgrund der groBzligig bemessenen iiberbaubaren Grundstiicks-
fldchen sind Nebenanlagen mit Ausnahme von Einfriedigungen

und Garagen nur innerhalb der Baugrenzen zulissig. Zum

einen wird damit die geplante Aufweitung - durch 10 m nicht
lberbaubare Grundstlickstiefe an der B 61 - zum Ortsausgang

hin sichergestellt und andererseits eine Uberbauung der
Hauptwasserleitung in liberwiegend hinteren Grundstiicksbereichen
ausgeschlossen. Fldchen flir Stellplidtze sind im Bauantrags-
verfahren entsprechend NBauO nachzuweisen.

Die nach dem Nds. Spielplatzgesetz erforderliche Spielplatz-
fldche - 2 % der maximalen GeschoBfliche in fuBliufig er-
reichbarer Entfernung von max. 400 m - betrdgt 175 gm

(2 300 gm als Mindestgr&8e von Spielplitzen).

Auf eine derartige Festsetzung innerhalb des Geltungsbereiches
dieses Bebauungsplanes wird verzichtet, weil erfahrungsgemis
Spielpldtze dieser GrdBenordnung nicht angenommen werden.
Dariliberhinaus ergdbe sich die Schwierigkeit in dem relativ
kleinen Plangebiet einen geeigneten Standort zu finden, da
mit der Errichtung eines Altenpflegeheimes in zentraler Lage
flir keine Fl&che des Gebietes eine gegenseitige Beein-
trdchtigung auszuschlieBen ist.

Vorgesehen ist daher die Anlage eines Spielplatzes im nord-
westlichen Teil des Flurstilicks 61/1, Flur 9, eingebunden

in den nach Dorferneuerungsplan der Gemeinde Barenburg

an dieser Stelle auch geplanten Festplatz, der in den Ubrigen
Zeiten zusdtzlich als Bolzplatz genutzt werden kann. Der
hiervon durch die StraBe "Teichgirten" (FS 128/4 ) abge-
setzte SchieBstand wird so abgesichert, daB eine Gefihr-
dung der Kinder auf dem Weg zum Spielplatz, der von allen
Teilen des Plangebietes gefahrlos, z.T. Uber kaum be-
fahrene StraBen, fiir die auch zukiinftig kein anderer Aus-
baustandard vorgesehen ist, in max. 500 m fuBlaufiger
Verbindung zu erreichen ist.

Die Gemeinde wird einen Antrag auf Ausnahme gemdB § 5
Abs. 2 NSpPG stellen.

Verkehrsfléchen

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iliber die an-
liegenden StraBen mit Anbindung an das 8rtlich und iiber-
6rtlich bestehende Verkehrsnetz und wird ergdnzt durch
eine PlanstrasBe.

Bei der Bemessung der StraBenverkehrsfldchen ist von
folgenden Grundabmessungen ausgegangen worden (unverbind-
licher Vorschlag):



StraBe "Zur Griinhorst"
8,0 m

4,50 m Fahrbahn, einschlieBlich
einseitiger Gosse

(Verbreiterung auf 5,50 m
Breite im Bereich von 50 m
Lange ab Fahrbahnrand der
B 61)

2,00 m alternierender Park-/
Grinstreifen

(Verjingung auf 1,0 m als
Grinstreifen im Bereich der
Fahrbahnverbreiterung)

- 1,50 m einseitiger FuBweg

PlanstraBe
6,0 m

Anlage als verkehrsberuhigte StraBe
ohne Entmischung der einzelnen Ver-
kehrsarten

Der abknickende Teil zur B 61 wird von der Gestaltung ver-
gleichbar hergestellt, ist aber nur als Richtungsverkehr
zur BundesstraBe hin vorgesehen, um eine weitgehende Ent-
lastung des Teils der PlanstraBe mit der MOglichkeit fiir
Begegnungsverkehr zu erreichen.

Zusdtzlich zu den bereits durch Festsetzungen des Planes
sichergestellten Forderungen des StraBenbauamtes Nienburg
(Weser) sind noch folgende Punkte entlang der StraBe

"Im Flecken" (B 61) zu beachten:

- Die an die StraBe des iberdrtlichen Verkehrs angrenzenden
Grundsticke sind entlang der StraBeneigentumsgrenze abzu-
grenzen bzw. einzufriedigen (§ 15 NBauO).

Die StraBeneigentumsgrenze der StraBe des liberdrtlichen
Verkehrs darf nicht liberbaut werden, auch nicht mit Fundamenten,
.Pfeilervorspriingen o.a.. Freizuhaltende Sichtdreiecke fiir
einmindende GemeindestraBen und Zufahrten diirfen in mehr

als 0,80 m HOhe ilber den Fahrbahnoberkanten der Verkehrs-

wege durch Abgrenzungen und Einfriedigungen in der Sicht

nicht versperrt werden.

- Zufahrten zur StraBe des iiberdrtlichen Verkehrs sind auf
StraBengeldnde zu befestigen und im Einvernehmen mit der
zustdndigen StraBenmeisterei und nach deren niherer An-
gabe verkehrsgerecht an die Fahrbahn der StraBe des {iber-
Ortlichen Verkehrs anzuschlieBen (§ 8a FStrG, § 20 NStrG,
Zufahrtenrichtlinien, § 5 (2) NBauO, § 2 Gavo).



Die Entwdsserung von Zufahrten darf nicht zur Fahrbahn der
StraBe des ilberdrtlichen Verkehrs hin erfolgen. Die Ent-
wdsserung der Fahrbahn der StraBen des Uberdrtlichen Ver-
kehrs darf durch Zufahrten nicht beeintradchtigt werden.

- Zufahrten zu StraBen des i{iberdrtlichen Verkehrs sind an
geeigneter Stelle in gréB8tmdglichem Abstand von einmiindenden
und kreuzenden Gemeinde-/ErschlieBungsstraBen anzulegen.

- Einstellplédtze auf gewerblich genutzten Grundstilicken an
StraBen des iberdrtlichen Verkehrs sind zur StraBe hin gut
sichtbar als Parkplatz zu kennzeichnen und so anzuordnen,
daB ein verkehrssicheres An- und Abfahren méglich ist.

Parkplatze

Flir Besucher, Lieferanten und dergleichen sind gem. Richt-
linien fir die Anlage von StadtstraBen (RAST-E, Ziffer 5.2.2)
fiir die maximal mdglichen 71 Wohneinheiten bei dem gefor-
derten Verh&dltnis von 5 : 1 14 Stellplétze zur Verfiligung

zu stellen. Innerhalb des Geltungsbereiches sind in der
StraBe "Zur Grinhorst" ca. 5 Stellpldtze mdglich. Entlang

der B 61 ist aber bereits zum Plangebiet hin ein Parkstreifen
vorgesehen, der etwa 8 weitere Stellplatze zul&dBt, und entlang
der StraBe "Teichgdrten" ist aufgrund der Breite der vor-
handenen Verkehrsfldche sogar beidseitiges Parken einzu-
rechnen, dessen dem Plangebiet zugewandte Seite nochmal

ca. 12 Stellplédtze ermdglicht.

Sichtdreiecke

Die Dimensionierung der Sichtdreiecke im StraBenverkehr ist
abhdngig von den Fahr-(Entwurfs-)geschwindigkeiten, die fiir
die Fahrzeuge in den Einmindungsbereichen der StraBen ge-
schatzt werden, von der moglichen Klassifizierung der StraBen
und von der Lage der StraBen im Ort.

Entlang der BundesstraBe sind die Sichtdreiecke mit 52 m

in Achse der iibergeordneten und 22 m in Achse der unterge-
ordneten StraBe festgesetzt. Im Einmiindungsbereich Plan-
straBe / StraBe "Zur Griinhorst" wird eine Schenkellé&nge

von 17 m / 22 m alsausreichend angesehen.



Stddtebauliche Werte

(Angaben des Katasteramtes Sulingen, erg#dnzt durch Plani-
meterermittlung)

Bruttobaugebiet 2,150 ha

Verkehrsfldche (ha)
. Zur Grinhorst 0,078
. PlanstrafBe 0,072

0,150 ha

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 0,012 ha

Nettobaugebiet (ha)

. Mischgebiet 1,678
2 Vollgeschosse
Grundfl&chenzahl 0,4
GeschoBfl&dchenzahl 0,8

of fene Bauweise

. Mischgebiet 0,310
- 1 VollgeschoB
= Grundfldchenzahl 0,4
GeschoB8fl&chenzahl 0,5
offene Bauweise

1,988 ha

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt teilweise iiber
vorhandene StraBen auBerhalb des Geltungsbereichs, so da8
die prozentuale Verteilung mit 7,0 % Verkehrsflichen und
93 % Nettobaugebiet nicht den iiblichen Werten entspricht.

Die nachfolgende Berechnung der voraussichtlichen Besiedlungs-
dichte bdsiert auf statistischen Werten des Landesverwaltungs-

amtes bzw. auf Angaben bereits bekannt geplanter Nutzungen
fiir das Gebiet:

. GeschoBfl&chenzahl pro Einwohner: 70 gm
. Wohnungsbelegungsdichte: 3,0 EW/WE
. Altenpflegeheim mit 25 Plitzen



Mit Stand vom 31.12.1982 lag die Wohnungsbelegungsdichte
der Gemeinde Barenburg bei 3,06 EW/WE und hat in den
letzten Jahren mit unterschiedlicher Tendenz um diesen
Wert geschwankt, so daB eine nur geringfiigig gednderte
Wohnungsbelegungsdichte dieser Berechnung zugrundege-
legt wird.

. Mischgebiet
- GFZ 0,8 - II - O
- 0,895 ha Nettobaugebiet - 7.160 gm GeschoBflidche

Die maximal nutzbare GeschoB8fldche von 7.160 gqm wird auf-
grund der festgesetzten Nutzung nur zu 50 % als fiir Wohn-
zwecke vorgesehen angerechnet. Die verbleibenden 3.580 gm
fihren bei Zugrundelegung einer GeschoBffl&che von 70 am/
Einwohner zu einer Bevdlkerung von max. 51 EW, die auf

der Basis der angenommenen Belegungsdichte 17 Wohneinheiten
erfordern wiirden.

. Mischgebiet
- GFZ2 0,5 -I -0
- 0,310 ha Nettobaugebiet - 1.550 gm GeschoBfl&che

Die maximal nutzbare GeschoBfl&che von 1.550 gm wird auch
hier aufgrund der festgesetzten Nutzung nur zu 50 % als
flir Wohnzwecke vorgesehen angerechnet.

Die verbleibenden 775 gm filhren bei Zugrundelegung einer
GeschoBfldche .von 70 gm/Einwohner zu einer Bevdlkerung
von max. 11 EW, die auf der Basis der angenommenen Be-
legungsdichte 4 Wohneinheiten erfordern wiirden.

Bei der angestrebten gemischten Nutzung des Gebietes kdnnte
danach von einem maximalen Bevdlkerungszuwachs von 87 EW

(25 Pflegeheimpldtze + 62 EW in den angrenzenden Misch-
gebietsfl&chen) ausgegangen werden. Da fiir die Baugebiets-
fldchen keine Gliederung gemdB8 § 1 BauNVO vorgenommen worden
ist, bedeutet dies im Extremfall eine 100%ige Ausnutzung

zu Wohnzwecken oder im anderen Fall eine gegen Null gehende
Wohnnutzung in den Mischgebieten n&rdlich und silidlich des
Altenpflegeheimes. Es ist daher nicht mdglich, eine Relation
von Wohneinheiten zur GrundstiicksgriBe herzustellen.

Die filir die maximal mSglichen Wohneinheiten - 21 WE als
50%iger Anteil im Mischgebiet - nach RAS-E erforderlichen
4 - 7 Stellplitze im 6ffentlichen Raum werden nicht ge-
sondert ausgewiesen, sind aber zum einen innerhalb der
Verkehrsfldche der StraBe "Zum Griinhorst" und zum anderen
entlang der StraBe "Teichgdrten" realisierbar.

Die nach Nds. Spielplatzgesetz nachzuweisende Spielplatz-
fldche betrdgt 175 gm.
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Textliche Festsetzungen

1. Fl&chen, die von der Bebauung freizuhalten sind und

ihre Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BBauG)

Sichtflichen:

Innerhalb der Sichtflichen ist jede Nutzung unzuldssig,
die die Sicht oberhalb einer 0,80 m iiber beiden Fahr-
bahnoberkanten verlaufenden Ebene versperrt.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BBauG)

Die im Bebauungsplan festgesetzte Fliche ist mit einem
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Flurstiicke
57 und 58 zu belasten.

Fl&dchen flir Garagen (§ 12 Abs.-6 BauNVoO) im-Misehgebiet
mit-der-GP% 075 *

gemaB § 23 Abs. 5 BauNVO *
Garagen sind |[nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstilicks-
flidchen zul&ssig.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) im-Mischgebiet -mit-der-GFZ-0;5*

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind?gggﬁ § 23

. i o - «. _Abs. 5
innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen ZUlaSSlg'BauNVO=
mit Ausnahme von Einfriedigungen.

Nachrichtliche Ubernahme gemis § 9 Abs. 6 BBauG *

Himretse

Das Plangebiet liegt innerhalb des gesetzlichen tber-
schwemmungsgebietes "GroBe Aue".

Feuerschutz

Die flir die Versorgung erforderlichen Leitungen nebst
Hydranten werden bei Bedarf eingebaut. Die Lage und An-
zahl der Hydrantes werden mit dem Brandschutzpriifer des
Landkreises Diepholz bzw. mit der Feuerwehr abgestimmt.

* Auflage gemdB Genehmigungsverfiligung der Bezirksregierung

Hannover - A.Z.: 309.3-21102.2-8-51/1/85 - vom 28.3.1985



8. Immissionsschutz

Die Ortsdurchfahrt der B 61 als 8stliche Begrenzung des
Plangebietes unterliegt in diesem Bereich einer Ge-~
schwindigkeitsbeschrinkung von 50 km/h. Die von der Vor-
norm zur DIN 18005 empfohlenen Planungsrichtpegel fiir
Mischgebiete werden dadurch eingehalten.

Westlich angrenzende, gdrtnerisch genutzte Fl&dchen filihren
ebenfalls nicht zu immissionsschutzrechtlichen Problemen.

9. Ver- und Entsorgung

9.1 Wasser
. Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch den Wasser-
versorgungsverband SULINGER LAND , desgleichen die
zusdtzliche L&schwasserversorgung.

Die Wasserversorgung erfolgt durch das Wasserwerk Kirch-
dorf mit einer bewilligten Grundwasserentnahme von
1.150.000 cbm/a (Bewilligung vom 20.9.1973

- A.Z, 503.3-62011/1.01-009). Daneben betreibt der Wasser-
versorgungsverband SULINGER LAND die Wasserwerke Sulingen
und Schwafdrden. Die Gesamtkapazitit der erteilten Bewil-
ligungen zur Entnahme von Grundwasser fiir den Wasserver-
sorgungsverband betrdgt 4.250.000 cbm/a. Die F6rdermenge
betrug im Jahre 1983 2.834.185 cbm, das sind ca. 67 & der
Bewilligungen.

Die Versorgung des geplanten Baugebietes ist daher gewdhr-
leistet.

. Die Abwasserbeseitigung erfolgt zentral zur Kldranlage der
Gemeinde Barenburg. Die StraBe "Zur Griinhorst" und die
Planstrase werden im Rahmen der StraBenausbaumaBnahmen
mit einem Abwasserkanal versehen, die StraBe "Teichgdrten"
ist bereits entsprechend ausgestattet.

- Eine Versickerung des anfallenden Oberflichenwassers ist
im Plangebiet aufgrund der Bodenstruktur nicht mdglich.
Der AnschluB an den &ffentlichen Regenwasserkanal wird
daher erforderlich. Im ndrdlichen Teil kann dieser An-
schluB an die bereits vorhandene Regenwasserkanalisation
in der StraBe "Teichgidrten" (RW-Kanal ¢ 500) erfolgen.

Flir das slidliche Plangebiet ist eine Ableitung iUber die
PlanstraBe und das Mischgebiet mit der Nutzung GFZ 0,5
entlang der Nutzungsgrenze in den das Plangebiet westlich
angrenzenden Graben vorgesehen, der wiederum in die Kleine
Aue abgeleitet wird. Fiir den Bereich des Altenpflegeheimes
wird auf dem Grundstiick eine eigenst#dndige Oberflichenent-
wdsserung ebenfalls iiber den Graben zur Kleinen Aue angelegt.

- 12 -
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10.1

10.2
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. Die Stromversorgung erfolgt durch die Hannover-Braun-
schweigische Stromversorgungs—-AG (HASTRA).

. Die Versorgung des Plangebietes mit Erdgas erfolgt durch
die Energieversorgung Weser-Ems. Der Bau des Gasrohrnetzes
wird nach wirtschaftlichen Gesichtspunkten durchgefiihrt
bzw. fir den Planbereich weitergefiihrt.

Die Abfallbeseitigung wird vom Landkreis Diepholz durch-

gefiihrt. Die zentrale Deponie liegt auBerhalb des Gemeinde-
gebietes.

Ermittlung der iiberschldglichen Kosten

Die vorhandene Ausbaubreite der StraBe "Zur Griinhorst”
mit 3,0 m kann in den weiteren Ausbau intgriert werden
und ist bei der Kostenermittlung nicht mit anzusetzen.

Verkehrsflédchen

StraBe "Zur Grinhorst"

516 qm X 60,-— DM Gienocccioiomdocsondoinedeoseined 30.960'-- DM

Planstrafe

720qm X 601-— DM ciieionoesdeseaneaossosonedssals 43.200’-- DM

ca. 74.160,-- DM

StraBenbeleuchtung
130 lfm X 60,—_ DM e ® o ® 8 6 % & © 0 08 0 0 F O O S O S OO0 0 F 7-800’-_ DM

Wasserversorgung
130 lfm X130,-- DM ® © 6 00 0660005090000 000800060000 16-900’_- DM

Oberfldchenentwdsserung
165 lfm X150,-— DM L R R I I S I S N SN 24'750'_- DM

- 13 =
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Abwasserbeseitigung
130 lfm X300,"— DM s e ¢ 95 9 0088009800008 e0 s 39.0007_- DM

Anschluf an vorhandenen

Kanal auf der anderen

Seite der B 61 in Ver-

l&ngerung der StraBe

"ZUur GriUnhorst™ ..ceeececccscssccssccncossesss 10.000,-- DM

ca. 98.450,-- DM

- Beitragsf&higer ErschlieBungsaufwand gem. §§ 127 - 129 BBauG

. Verkehrsfldchen 74.160,-- DM
. Ver- und Entsorgung
- StraBenbeleuchtung 7.800,~-- DM
- Oberfl&dchenentwdsserung 24.750,-—- DM 106.710,-- DM

= Nach BBauG nicht beitragsfihiger
Erschliefungsaufwand

. durch Versorgungstrédger mit Umlage-
m&glichkeit auf die zukiinftigen Anlieger

- Wasserversorgung 16.900,-- DM
- Abwasserbeseitigung 39.000,-- DM 55.900,-- DM

Der Gemeinde entstehen voraussichtliche Kosten in H&he von

ca. 10.671,-- DM (= 10 % des beitragsfdhigen ErschlieBungs-
aufwands).

Flir die Anlieger verbleiben voraussichtliche ErschlieBungs-
kosten in H6he von ca. 151.939,-- DM

= 90 % des beitragsfdhigen ErschlieBungsaufwands

- ErschlieSung durch Versorgungstréger 55.900,~-- DM

Hierbei sind unberiicksichtigt geblieben die im Zusammenhang
mit der Energieversorgung stehenden Kosten. Die iiber eine
Pauschale bei Einrichtung der Hausanschliisse zu zahlenden
Betrdge sind nicht in Relation etwa zur GrdBe des Plange-
bietes zu ermitteln.

- 14 -
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Finanzierung (§ 9 Abs. 8 BBauG)

Die Gemeinde Barenburg wird zu gegebener Zeit dem Bau-
fortschritt und dem Bedarf entsprechend die finanziellen
Mittel in ihrem Haushalt gemdB8 der Haushaltssatzung der
Gemeinde zur Verfligung stellen.

Die erforderlichen Mittel sind im Rahmen der mittelfristigen
Finanzplanung verfigbar..

Sicherung der Infrastruktur (§ 9 a BBauG)

Eine Festsetzung gem. § 9a des Bundesbaugesetzes vom
18.8.1976 mit allen spdteren Anderungen ist nicht vor-
gesehen, da die entsprechenden Einrichtungen der Infra-
struktur teilweise vorhanden sind und die Einrichtungen
der noch erforderlichen Mafnahmen gesichert sind.

Grundsdtze fiir soziale MaBnahmen,
Sozialplan (§ 13a BBauG)

Durch den Bebauungsplan sind keine nachteiligen Auswirkungen
auf die persdnlichen Lebensumstidnde der in dem Gebiet wohnen-
den oder arbeitenden Menschen zu erwarten, so daB eine Dar-

legung gem. § 13a des BBauG vom 18.8.1976 mit allen spdteren
Anderungen nicht erforderlich ist.

Vorkaufsrecht (§ 24 f£ff BBauG)

Der Gemeinde steht nach MaBgabe des § 24 BBauG ein All-
gemeines Vorkaufsrecht an Grundstlicken zu, die

. im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes liegen,

. in Gebieten liegen, fiir die die Gemeinde die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes beschlossen hat
und in denen kein Vorkaufsrecht nach § 25 BBauG
besteht, oder

. in ein Verfahren zur Bodenordnqu einbezogen sind,
soweit Versorgungs— oder Griinfldchen festgesetzt
sind.

- 15 -
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Bodenordnung (§ 45 £f BBauG)

Zur Neugestaltung und ErschlieBung des Plangebietes
"Dicke Teich" sind Umlegungen im allgemeinen nicht er-
forderlich, da kein Grundstiickseigentiimer durch die
ausgewiesenen und festgesetzten Nutzungen wesentlich
gegeniiber anderen benachteiligt wird.

Die Planung greift in die bestehenden Eigentumsverhilt-
nisse nicht so ein, daB zur Verwirklichung der stiddte-
baulichen Planung eine Ordnung des Grund und Bodens durch
Einleitung eines Bodenordnungsverfahrens gem. § 45 f£ff BBaug
erforderlich wird.

Danach sind bodenordnende MaBnahmen voraussichtlich nicht
erforderlich. Sollten sie notwendig werden, bildet der
Bebauungsplan dafiir die Grundlage sowie fiir eventuelle
EnteignungsmaSnahmen.

Die Begriindung wurde ausgearbeitet vom Landkreis Diepholz
- Auflenstelle Syke -

Svke, den 20.7.1984 Der Oberkreisdirektor
ergédnzt: 20.11.1984 Im Auftrage:

gez.Lumma

Gemeinde Barenburg, den

gez Kothrade gez Brock mann

- Blirgermeister - - Gemeindedirektor =




*

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 8.12.1983
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluf ist gemdB § 2 Abs. 1 BBauG am
21.2.1984 ortiiblich bekanntgemacht.

[ 7 A z;Za_/_cz;z_«i_c;____; AT e

Vervielfa ngsvermerke - oy ’ .
Kartengrundlage:-: ~Flurkartenwerk, Flur:...... MaBstabs........
Erlaubnisvermerk: - Verviehid tigungserlaubnis fUr.....eeeeeee--

P e Ll

_Planunterlage entspricht dem' Inhalt des Liegenschafts- ?_
rs und weist die staddtebaulich bedeutsamen baulichen g

Anlagen ie StraBen, Wege und Pléatze vollstdndig nach

(Stand vVOmM . Tveeeccovoos ) .

Sie ist hinsichtli der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geom isch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei. mogl¥Ish, ey e °; '

Sulingen, den ...ceeeeecccccaceccccecee?

- Unterschrift -

[

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom ‘FW
Landkreis Diepholz - AuBenstelle Syke - Der Oberkreisdirektor

‘Syke,"den‘7T271984‘"

Planverfasser D

~ - -y

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 29.3.1984 dem
Fntwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und
die Offentliche Auslegung gemds § 2 a Abs. 6 BBauG beschlossen.

ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am07081984
ortsiiblich ‘bekanntgemacht. s :

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom
15.8.1984 bis 17.9.1984 gemds § 2 a Abs. 6 BBauG Offentlich
ausgelegen.

-----------
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Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der
Bedenken und Anregungen gemdB § 2 a Abs. 6 BBauG in seiner
Sitzung am 19.11.1984 als Satzung (§ 10 BBauG) sowie die Be-
grindung beschlossen.

drgermeister

= Gem!indedirektor -

Der Bebauungsplan ist mit Verfiligung der Bezirksregierung Hannover
(A.Z.: 309.3-21102.2-8-51/1/85) vom heutigen Tage unter Auf-

lagen gem&@B § 11 in Verbindung mit § 6 Abs. 2 bis 4 BBauG ge-
nehmigt.

Hannover, den 28.3.1985

------------------------------

der Gemeinde ist den in der Genehmigungsverfiigung vom

«Z.: 309.3-21102.2-8-51/1/85) aufgefiihrten Auf-
lagen in seiné€é itzung am beigetreten.

---------------------------------

- Gemeindedirektor -

Die Genehmigung des Bebauungsplanes ist gemdB § 12 BBauG

----------------------

am 02.10.1985 im Amtsblatt f.d.Reg.Bez.Hannover
bekanntgemacht worden. ‘
Der Bebauungsplan ist damit am 02 10.19 85 rechtsverbind-
lich geworden. )

Kirchdor f dgen ..28.10.1985

...

- Gemlfeindedirektor -

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist
die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zu-

standekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

.......................... ; den

-----------------------------



* Auflage gemdB Genehmigungsverfligung der Bezirksregierung
Hannover - A.Z.: 309.3-21102.2-8-51/1/85 - vom 28.3.1985.




