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1. Planungsziele und Vorgaben

1.1. Lage und Abgrenzung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet dieser 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Bahrenborstel® liegt
westlich der StraBe ,Kirchkiefern® in der Gemeinde Bahrenborstel. Der 8.061 m?2
groBe Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke mit den Flursticksnummern 29/7
(Tannenweg Nr. 8), 29/8 (Tannenweg Nr. 6), 29/9 (Tannenweg Nr. 4), 29/10 (Tan-
nenweg Nr. 2), 29/6 (StraBengrundstiick Tannenweg), 29/2 (Tannenweg Nr. 5),
29/3 (Tannenweg Nr. 3), 29/4 und 29/5 (Tannenweg Nr. 1).

In der nachfolgenden Ubersichtskarte ist die Lage der 5. Bebauungsplananderung
im zusammenhé&ngenden Siedlungsbereich abgebildet.
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1.2. Anlass und Ziel der Planung

Der Eigentiimer des Anwesens Tannenweg Haus-Nr. 6 (Flurstlicksnummern 29/8)
beabsichtigt zwischen dem Wohnhaus und der 6ffentlichen Verkehrsfliche das Be-
standsgebdude baulich zu erweitern. Da der Anbau die hier festgesetzte Baugrenze
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nicht nur geringfiigig Uiberschreitet, wird zur Umsetzung des Vorhabens eine Ande-
rung des Bebauungsplanes erforderlich.

Die bisherige Baugrenze wurde mit der stédtebaulichen Begriindung einer einheitli-
chen Bauflucht festgesetzt. Diese Bauflucht ist vor dem Hintergrund des Gleichbe-
handlungsgrundsatzes fiir den gesamten StraBenbereich entlang des Tannenweges
anzupassen.

Insofern ist eine Neubeurteilung der planungsrechtlichen Festsetzungen des gesam-
ten Bereiches ,Tannenweg" erforderlich. Mit der Anderung werden dann auch die
librigen Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplanes aus dem Jahr 1968
betrachtet. Beziiglich der Art der baulichen Nutzung entspricht die Festsetzung ei-
nes ,Kleinsiedlungsgebietes" nicht mehr den tatséchlichen Gegebenheiten. Ebenso
ist die Festsetzung der Grundflachenzahl (nach der Baunutzungsverordnung von
1962 waren Nebenanlagen nicht zur Grundflachenzahl hinzuzurechnen) neu festzu-
setzen. Damit werden die Baumdéglichkeiten des Gebietes nicht nur fiir das hier in
Rede stehende Grundstiick erweitert. Der ca. 0,8 ha groBe Geltungsbereich umfasst
dann die gesamten Grundstlicke des Tannenwegs. Im Sinne der Nachverdichtung
wird die Planung als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung® im einfachen Verfahren
durchgefiihrt.

1.3 Bebauungsplan der Innenentwicklung

Das Plangebiet umfasst Grundstiicke, die innerhalb des rechtskréftigen Bebauungs-
plan Nr. 1 der Gemeinde Bahrenborstel liegen. Die Grundstiicke sind alle bereits
bebaut, befinden sich innerhalb des bebauten Siedlungszusammenhangs und
schlieBen an weitere Wohnbebauung an. Mit der Anderung soll die Méglichkeit er-
6ffnet werden, einzelne Grundstlicke durch Anbauten zu verdichten. Mit der vorlie-
genden 5. Anderung sollen hierfiir die planungsrechtlichen Voraussetzungen ge-
schaffen werden.

Nach § 13a BauGB kann ein Bebauungsplan der Innenentwicklung unter den dort
vorgegebenen Voraussetzungen aufgestellt werden. Diese Voraussetzungen wurden
wie folgt geprift:

= Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung einer Fldche im bebauten Sied-
lungszusammenhang.

= Die geplante Grundfldche liegt deutlich unter 20.000 m2. Im Sinne des
§ 19 (2) BauNVO wird im gesamten Geltungsbereich eine zuldssige Grundfldche
von 2.418 m=2 festgesetzt. Wobei der gr6Bte Teil bereits bebaut bzw. versiegelt
ist.

= Schutzgebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB sind
nicht betroffen.

= Bei der Planung sind aufgrund der bestehenden Nutzungen im Plangebiet sowie
der Nutzungen in der Umgebung des Plangebietes keine Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 BImSchG
Satz 1 zu beachten.

= Mit der Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes wird keine Zuldssigkeit
von Vorhaben begriindet, die einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem ,Ge-
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setz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung®™ (UVPG) oder dem niedersachsischen
~Gesetz zur Umsetzung europarechtlicher Vorschriften zum Umweltschutz® unter-
liegen.

Mit der Planung werden die in § 13a (2) Nr. 3 BauGB dargestellten Ziele zur
Versorgung der Bevdlkerung mit Wohnraum in angemessener Weise ber{icksich-
tigt.

GeméB § 13 a Abs. 1 BauGB ist ein beschleunigtes Verfahren u. a. dann ausge-
schlossen, wenn Anhaltspunkte fiir eine Beeintrédchtigung der Schutzgiter (u. a.
Tiere, Pflanzen) bestehen. Gemas einer Priifung unter Beriicksichtigung der in An-
lage 2 des BauGB genannten Kriterien, kommt die Gemeinde Bahrenborstel zu
dem Ergebnis, dass mit der Anderung voraussichtlich keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen verbunden sind, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 in der Abwégung zu be-
riicksichtigen waren. Wie in der Bestandserfassung festgestellt wurde, ist fiir das
Plangebiet nicht erkennbar, dass durch die gednderte Nutzung Eingriffe in die Le-
bensrdume von Tieren mit erheblichen und nachhaltigen Beeintréchtigungen er-
folgen. Insofern sind mit den geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes kei-
ne speziellen Umweltrisiken verbunden.

Der Bebauungsplan kann somit als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach

§ 13a BauGB aufgestellt werden. Demnach wird im Bebauungsplanverfahren von
einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie von dem Umweltbericht gem. §
2a BauGB abgesehen. Obgleich Eingriffe in Natur und Landschaft, die aufgrund der
Anderung des Bebauungsplans erwartet werden, nicht ausgeglichen werden mis-
sen, wurden bei der Zusammenstellung des Abwagungsmaterials die potenziellen
Eingriffe mit dem Ergebnis betrachtet, dass keine zusatzlichen Eingriffe in Natur-
landschaft vorbereitet werden.

1.4 Rechtliche Grundlagen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt nach den unten stehend aufgefiihrten
Rechtsgrundlagen (Stand 19.10.2020):

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. Novem-
ber 2017 (BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8.
August 2020 (BGBI. I S. 1728) gedndert worden ist.

»  Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. 1 S. 3786).

=  Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S.
58), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057) gedn-
dert worden ist.

» Niedersdchsische Bauordnung (NBauO) vom 3. April 2012; Stand: letzte be-
ricksichtigte Anderung: zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom
15.07.2020 (Nds. GVBI. S. 244).

=  Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom
17. Dezember 2010 (Verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes zur Zusammenfas-
sung und Modernisierung des niedersachsischen Kommunalverfassungsrechts
vom 17. Dezember 2010) letzte beriicksichtigte Anderung: Inhaltsverzeichnis,
§8§ 80 und 161 geadndert, § 182 angefligt durch Artikel 10 des Gesetzes vom
15.07.2020 (Nds. GVBI. S. 244).

Stand: 13.04.2021 -4 - Schwarz + Winkenbach



Gemeinde Bahrenborstel, Bebauungsplan Nr. 1 ,Bahrenborstel”, 5. Anderung

2. Planerische und rechtliche Vorgaben

2.1 Landes- und Regionalplanung

Nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitplane den Zielen der Raum-
ordnung anzupassen. Die Bestimmungen und Grundséatze der §§ 1 und 2 Raumord-
nungsgesetz des Bundes (ROG), die Grundsdtze und Ziele des Landes- Raumord-
nungsprogramms Niedersachsen (zuletzt 2017 gedndert) und die Grundsatze und
Ziele des Regionalen Raumordnungsprogramms 2016 fiir den Landkreis Diepholz
(RROP) bilden hierfiir die Grundlage.

Die Darstellungen des Raumordnungsprogramms legen keine besondere Nutzungs-
zuordnung fir den Geltungsbereich fest.

Fur das Planverfahren sind daher die textlichen Ziele und Grundsétze zu beriick-
sichtigen. Zur Innenentwicklung kénnen hier beispielhaft die Ziele und Grundséatze
zur Siedlungsentwicklung (*Die Siedlungsentwicklung soll vorrangig auf die als
Zentrale Siedlungsgebiete rdumlich ndher festgelegten Zentralen Orte sowie in
nicht Zentralen Orten auf eine Nachverdichtung im Innenbereich gelenkt werden)
sowie zum Boden-/ Fldchenschutz (?Flachenbeanspruchende MaBnahmen sollen
dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden entsprechen; dabei
sollen Méglichkeiten der Innenentwicklung [...] genutzt werden.) genannt werden.

Im Hinblick auf den raumordnerischen Rahmen ist es insgesamt angemessen und
sinnvoll, den Bebauungsplan in der vorgelegten Form zu andern.

2.2 Planungsrechtliche Situation

2.2.1 Flachennutzungsplan

Der wirksame Fldchennutzungsplan der Samtgemeinde Kirchdorf stellt den Ande-
rungsbereich als ,Wohnbauflache™ dar. Die Festsetzungen zur Art der baulichen
Nutzung entsprechen dieser Vorgabe. Insofern kann die Anderung als aus dem Fl&-
chennutzungsplan entwickelt betrachtet werden. Eine Anpassung des Flachennut-
zungsplans geméaB §13a Abs.2 Nr. 2 ist daher nicht erforderlich.

2.2.2 Bebauungsplan Nr. 1 (Ursprungsplan)

Der Bebauungsplan Nr. 1 wurde im Jahr 1968 mit dem Ziel aufgestellt, ein Klein-
siedlungsgebiet neben einem Mischgebiet im Norden der Gemeinde zu entwickeln.
Als Art der baulichen Nutzung wurde entsprechend ein ,Kleinsiediungsgebiet™ und
an der Kirchdorfer StraBe , Mischgebiet™ festgesetzt. Fiir die Kleinsiedlungsgebiete
wurden ein GRZ (Grundflachenzahl) von 0,2 und eine GFZ (Geschossflachenzahi)
von 0,3 bei einer maximal zweigeschossigen Bebauung festgelegt. Die Baugrenzen
wurden so gefasst, dass flir jedes Grundstiick ein Gberbaubares ,Fenster" festge-

1 RROP 2.1. 04
2 RROP 3.1.1 04
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setzt wurde. Zudem wurde die Firstrichtung flr einzelne Baufelder vorgegeben.
Zum Bebauungsplan wurden eine ,Baugestaltungssatzung" erstellt, in der insbe-
sondere die Ausformung der Baukérper reglementiert wird. Teilweise miissen die
hierin getroffenen Festlegungen als nicht mehr Zeitgem&B betrachtet werden.
Der Planbereich ist erschlossen und vollstandig bebaut.

In den nachfolgenden Abbildungen wird ein Ausschnitt des Originalplanes darge-
stellt.

Ausschnitt aus dem
Ursprungsbebauungs-
plan Nr. 1 (Ohne MaB-
stab)

MaBgebend fir die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind / waren die Inhalte
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) von 1962,

Flr den Plan relevant waren insbesondere folgende Inhalte der BauNVvO ‘62:

§ 2 Kleinsiedlungsgebiete

(1) Kleinsied/ungsgebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von Kleinsiedlun-
gen und landwirtschaftlichen

Nebenerwerbsstellen. (2) Zuldssig sind

1. Kleinsiedlungen, landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen und Gartenbaubetriebe,
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden, Schank- und Speisewirtschaf-
ten sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe.

(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

1. sonstige Wohngebéude mit nicht mehr als zwei Wohnungen,

2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
3. Tankstellen,

4. nicht stérende Gewerbebetriebe.

§ 19 Grundflichenzahl, zulissige Grundfliche
(1) Die Grundfléchenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Grundfliche je Quadratme-
ter Grundstiicksfldche im Sinne des Absatzes 3 zuldssig sind.
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(2) Zulédssige Grundflédche ist der nach Absatz 1 errechnete Anteil des Baugrund-
stlcks, der von baulichen Anlagen (berdeckt werden darf.

(3) Fur die Ermittlung der zuldssigen Grundfléche ist die Fliche des Baugrundstiicks
mabBgebend, die im Bauland und hinter der im Bebauungsplan festgesetzten Stra-
Benbegrenzungslinie liegt. Ist eine StraBenbegrenzungslinie nicht festgesetzt, so ist
die Fldche des Baugrundstiicks maBgebend, die hinter der tatsdchlichen StraBen-
grenze liegt oder die im Bebauungsplan als maBgebend fiir die Ermittlung der zu-
ldssigen Grundfldche festgesetzt ist.

(4) Auf die zuldssige Grundfléche werden die Grundfldchen von Nebenanlagen im
Sinne des § 14 nicht angerechnet. Das Gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, soweit sie
nach Landesrecht im Bauwich oder in den Abstandsfldchen zuldssig sind oder zuge-
lassen werden kénnen.

(5) In Kerngebieten, Gewerbegebieten und Industriegebieten kénnen eingeschossi-
ge Garagen und Uberdachte Stellpldtze ohne Anrechnung ihrer Grundfléchen auf die
zulédssige Grundfldche zugelassen werden. In den Ubrigen Baugebieten werden sol-
che Anlagen auf die zuldssige Grundfidche nicht angerechnet, soweit sie 0,1 der
Fldche des Baugrundstiicks nicht Uberschreiten. Absatz 4 findet keine Anwendung.

& 20 GeschoBflachenzahl, GeschoBfliche

(1) Die GeschoBfldchenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter GeschoBflidche je Quad-
ratmeter Grundstiicksfldche im Sinne des § 19 Abs. 3 zuldssig sind.

(2) Die GeschoBfldche ist nach den AuBenmaBen der Gebdude in allen Vollgeschos-
sen zu ermitteln. Werden im Dachraum oder in Kellergeschossen Aufenthaltsréume
zugelassen, so sind deren Fléchen einschlieBlich der zu ihnen fiihrenden Treppen-
rdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswénde mitzurechnen.

(3) Balkone sowie bauliche Anlagen und Gebgudeteile, deren Grundfidchen nach §
19 Abs. 4 und 5 nicht angerechnet werden, bleiben bei der Ermittlung der GeschoB-
flache unberiicksichtigt.

§ 23 Uberbaubare Grundstiicksfliche

(3) Ist eine Baugrenze festgesetzt, so dirfen Gebdude und Gebdudeteile diese
nicht Uberschreiten. Ein Vortreten von Geb&udeteilen in geringfiigigem AusmaB
kann zugelassen werden.

(5) Wenn im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt ist, kénnen auf den nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflichen Nebenanlagen im Sinne des § 14 zugelassen
werden. Das Gleiche gilt fir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht im Bau-
wich oder in den Abstandsfldchen zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen.

2.2.2 Bebauungsplan Nr. 1 (4. Anderung)

Der Nordteil des Tannenweges war Gegenstand der 4. Anderung des Bebauungs-
planes. Stadtebauliches Ziel der Gemeinde war dabei die bauliche Nutzung inner-
halb des bestehenden Wohngebiets im Rahmen der festgesetzten GRZ / GFZ so
flexibel wie mdglich auszugestalten und den Bauherren mit der textlichen Anderung
der festgesetzten Baugrenzen einen gewissen Gestaltungsspielraum einzurdumen.
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Nachfolgend sind die in der 4. Anderung modifizierten Baugrenzen unmaBstéblich
dargestelit.
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3. Rahmenbedingungen und Abwagungsgrundiagen

3.1 Bau- Nutzungs- und Griinstruktur

Der Anderungsbereich ist bereits erschlossen und mit Einfamilienhdusern bebaut.
Die Vorgaben des Bebauungsplanes sind weitestgehend umgesetzt worden. Durch
die Nordausrichtung der nérdlichen Grundstlicke zur Stra8e wurden die Garagen
und Nebengebdude im nérdlichen Bereich der Grundstiicke errichtet, was zu tiefen
Grundstiickszufahrten fithrte. Die Garagen der nach Norden ausgerichteten Wohn-
gebaude Haus Nr. 5 und Nr. 3 sind (iber den Tannenweg erreichbar. Die Erschlie-
Bung des Wohngebdudes Haus Nr. 1 erfolgt Uiber die StraBe Kirchkiefern. Die Ge-
baude wurden Giebelstandig zur StraBe errichtet. Die Terrassen- und Gartenberei-
che sind nach Westen (nérdlicher Bereich des Tannenweges) bzw. nach Siiden
(stidlicher Bereich des Tannenweges) ausgerichtet. Die ca. 900- 1200 m2 groBen
Grundstiicke sind durch Strauch und Heckenpflanzungen eingefasst.

Das Plangebiet ist Giber den Tannenweg erschlossen, der als StichstraBe ausgebaut
ist und Uber die StraBe ,Kirchkiefern" gut an das értliche StraBenverkehrsnetz an-
gebunden. Uber die klassifizierte ,Kirchdorfer StraBe" erreicht man neben dem
Ortskernbereich von Bahrenborstel auch Kirchdorf als Haupteinkaufsort der Samt-
gemeinde.

In der Umgebung des Tannenweges schlieBen weitere Wohnhduser des gleichen
Bautyps an. Aufgrund der umliegenden Nutzungen sind Nutzungs--bzw. Immissi-
onskonflikte nicht erkennbar.

Der im Norden anschlieBende Wohnbereich an den , Sandfichten™ wird von dem
Wohnbereich ,Tannenweg" durch einen 10- 18 m breiten Griinbereich getrennt.
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Dieser Griinbereich ist teilweise mit Gehdlzen bewachsen und wird nach Westen bis
zum Wietensholzgraben weitergefiihrt.

3.2 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit technischer Infrastruktur ist im Anderungsbereich durch beste-
hende Anschliisse an das vorhandene Wasser-, Gas- und Stromnetz sichergestelt.
Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt durch Anschluss an das vorhandene Kanal-
netz zum Klarwerk.

Das auf dem Privatgrundstiick anfallende Regenwasser ist Uber grundstiickseigene,
dem Stand der Technik entsprechende Versickerungsanlagen in das Grundwasser
einzuleiten. Versickerungsanlagen dirfen dabei nur in Bereichen eingebaut und be-
trieben werden, die frei sind von Grundwasser geféahrdenden Stoffen.

3.3 Altlasten

Das Plangebiet ist vollstandig bebaut bzw. wird gartnerisch genutzt. Insofern liegen
der Gemeinde keine Informationen zu relevanten Bodenverunreinigungen im Plan-
gebiet vor.

3.4 Natur und Landschaft / Artenschutz

Durch die bauliche Vorpragung der Umgebung sowie durch die geringe Bedeutung
der ortlichen Biotoptypen werden keine wesentlichen Auswirkungen auf das Schutz-
gut Natur und Landschaft erwartet. Da mit der Planung lediglich eine Anderung des
bestehenden Planungsrechtes erfolgt und die versiegelbare Flache nicht vergroBert
wird, gelten die Eingriffe, die aufgrund der vorliegenden Anderung des Bebauungs-
planes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB als vor der
planerischen Entscheidung erfolgt bzw. zulassig.

3.4.1 Schutzgebiete

Schutzgebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung, wie z. B. Natur- und, Natura
2000, FFH oder EU-Vogelschutzgebiete von der hier anstehenden Planung nicht
betroffen und im nahen Umfeld des Plangebietes nicht vorhanden.

3.4.2 Artenschutz

GemafB dem § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bestehen allgemein giiltige
artenschutzrechtliche Verbote (insbesondere Stérungsverbot und Tétungsverbot).
Diese Verbotstatbestédnde haben keine direkten Auswirkungen auf die Bauleitpla-
nung, sondern richten sich vielmehr an die Bauherrn oder Vorhabentrager. Im Bau-
leitplan ist jedoch vorsorglich zu prognostizieren, inwieweit die Verbotstatbestande
des Artenschutzrechtes einer Realisierung der Planung entgegenstehen kénnten.

Da im vorliegenden Fall insbesondere die Baugrenzen einer innerdrtlichen Fléche
gedndert werden, die als Privatgarten genutzt wurden, ist eine wesentliche Beein-
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tréachtigung geschiitzter Vogelarten nicht zu erwarten. Insofern erfolgte keine
avifaunistische Erfassung. Vor dem Hintergrund, dass die im Plangebiet vorhande-
nen édlteren Gebaude bestehen bleiben, wurde eine Erfassung der Fledermausfauna
nicht durchgefiihrt. Da Fledermausquartiere jedoch in den vorhandenen é&lteren
Gebauden zu finden sein kénnten, wird darauf hingewiesen, dass vor dem Abriss
der Gebdude eine Quartiersuche durch einen Fachgutachter zu erfolgen hat.

Unter Beriicksichtigung dieser MaBnahme wird festgestellt, dass die artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbesténde einer Realisierung der Planung nicht entgegenste-
hen.

3.5 Erfordernissen des Klimaschutzes

GemaB dem Baugesetzbuch (§1 Abs. 5 BauGB) soll der Klimaschutz sowie die An-
passung an den Klimawandel auch in der Stadt- und Ortsentwicklung geférdert
werden. Dabei soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MaBnah-
men, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch solche, die der Anpassung an
den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Obgieich Festsetzungen im
Bebauungsplan nach den Grundsatzen des Planungsrechtes nur aus stadtebaulichen
Grinden erfolgen kénnen, sind die Klima schiitzenden Belange in die Abwagung bei
der Aufstellung und Anderungen von Bebauungsplénen einzustellen.

Vor diesem Hintergrund setzt die Gemeinde Bahrenborstel bei der Bauleitplanung
den Schwerpunkt auf eine energetisch optimierte Siedlungskonzeption in Verbin-
dung mit Empfehlungen an die Bauherren, energieeffiziente Bauweisen und techni-
sche Ausrlistungen von Gebaduden zu priifen und ggf. umzusetzen.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes sollen dabei einer
Verwirklichung energieeffizienter Gebdude nicht entgegenstehen. Insbesondere
groBe Uberbaubare Grundstiicksflachen erméglichen dem Bauherren — wenn auch
auf freiwilliger Basis - maximale Méglichkeiten fiir die Umsetzung energieeffizienter
Geb&dudekonzepte. Eine Slidausrichtung der Geb&ude zum optimalen Einsatz von
Solaranlagen wird damit méglich.

3.6 Wasserschutzgebiete

Wie in der Planzeichnung dargestellt, befinden sich groBe Teile des Geltungsbe-
reichs gemaB der aktuellen Wasserschutzgebietsverordnung (WSG-VO) des Was-
serschutzgebietes Kirchdorf vom 12.06.2017 innerhalb der Wasserschutzzonen
ITI-A und III-B.

Laut dem ,Katalog der Schutzbestimmungen" Ziffer 1.3.3, bestehen fiir das Versi-
ckern von Niederschlagswasser, welches von auf Wohngrundstiicken befindlichen

Dach-, Hof- oder Wegefldchen abflieBt, keine besonderen Genehmigungserforder-
nisse auf der rechtlichen Grundlage dieser WSG-VO.

Im Hinblick auf die Frage, ob fiir das geforderte Versickern des auf den Wohn-
grundstiicken anfallenden Niederschlagswassers eine Erlaubnispflicht nach § 8 Was-
serhaushaltsgesetz (WHG) besteht, ist die Regelung des § 86 (1) Nds. Wasserge-
setz (NWG) zu beachten:

Danach bedarf das Versickern von auf Wohngrundstiicken anfallendem Nieder-
schlagswassers keiner gesonderten wasserrechtlichen Erlaubnis durch die zustandi-
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ge Untere Wasserbehoérde des Landkreises, sofern das auf den Hoffldchen anfallen-
de Niederschlagswasser oberirdisch durch die belebte Oberbodenschicht (= Versi-
ckerung Uber (z.B. mit Rasen) begriinte Fldchen oder max. 30 cm tiefe begriinte
Mulden) versickert wird.

3.7 Zusammenfassende Bewertung

Zusammenfassend sprechen vor allem folgende Griinde fiir die Anderung des Be-
bauungsplanes:

- Durch die bauliche Nachverdichtung innerortlicher Grundstlicke kann der Er-
schlieBungsaufwand minimiert werden.

- Aufgrund der Lage und den értlichen Gegebenheiten werden keine wesentlichen
Konflikte mit den umliegenden Nutzungen gesehen.

- Wesentliche entgegenstehende Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes
und der Landschaftspflege bestehen nicht.

- Aufgrund der bestehenden Anbindung an die verkehrliche und technische Infra-
struktur kann der ErschieBungsaufwand minimiert werden.

4. Inhalt der 5. Anderung des Bebauungsplanes

4.1. Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich umfasst eine 8.061 m2 groBe Flache, die bereits als Wohnbau-
flache genutzt wird. Zur planungsrechtlichen Umsetzung der in Kapitel 1.2 darge-
stellten stddtebaulichen Ziele war eine gréBere Abgrenzung nicht erforderlich.

4.2 Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet

Entsprechend der bestehenden baulichen Nutzung, wird das gesamte Plangebiet
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt. Innerhalb des Plangebietes soll weiterhin hauptsdchlich Wohnraum in
ruhiger Lage ermdéglicht werden. Die gemaB § 4 (3) Nr. 3, 4 und 5 BauGB aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungen (Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen) werden daher ausgeschlossen. Die allgemeinen zuldssigen Nut-
zungen im Allgemeinen Wohngebiet werden hingegen nicht eingeschrénkt, so dass
auch eine Kindertagesstétte im Plangebiet umsetzbar ist. Die von Kindern in einer
solchen Einrichtung auch beim Spielen im Freien verursachten Gerausche sind den

Eigentliimern benachbarter Wohnungen oder Wohngrundstilicke in der Regel zumut-
bar.

4.3 MaB der baulichen Nutzung

Bezliglich des MaBes der baulichen Nutzung werden gemaB § 16 BauNVO Festset-
zungen zur Geschossflachenzahl (GFZ), zur Grundflachenzahl (GRZ) sowie zur Zahl
der Vollgeschosse getroffen. Mit der festgesetzten GRZ von 0,3 wird gegeniiber der
bisherigen Festsetzung ein baulicher Gestaltungsspielraum eroffnet. Bezliglich der
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Grundfldchenzahl ist anzumerken, dass Nebenanlagen und versiegelte Bereiche im
urspringlichen Bebauungsplan (Baunutzungsverordnung von 1962) nicht zu Grund-
flache gezéhlt wurden. Insofern sind im Bestand hohe Versiegelungsanteile von 50-
52 % der Grundstiicke festzustellen. Um auch bei Um- und Neubauten den Bestand
zu sichern, wird in der vorliegenden Anderung eine Uberschreitungsméglichkeit der
festgesetzten GRZ um 75 % (0,3 + 75 % = 0,525) durch Nebenanlagen durch Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie durch Stellpldtze und Garagen / Car-
ports mit ihren Zufahrten, eingerdumt. Damit soll sowohl dem Geb&udebestand als
auch einer vertréglichen Bestandserganzung entsprochen werden. Insbesondere
aufgrund der Bestandssituation kann im vorliegenden Fall eine (ibermaBige Versie-
gelung wie sie noch aufgrund der alten Baunutzungsverordnung méglich war, ver-
mieden werden, so dass der Eingriff in Boden, Natur und Landschaft gering gehal-
ten werden kann.

4.4 Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksfliche
Abweichende Bauweise

Im allgemeinen Wohngebiet ist eine abweichende Bauweise festgesetzt, in der nur
Einzelhduser in offener Bauweise zuldssig sind. Mit dieser Festsetzung wird einer .
der Umgebung angepassten Bebauung entsprochen. Zur besseren Einpassung in
den baulichen Zusammenhang werden nur Baukdérper mit einer maximalen Geb&u-
deldnge von 26 m zugelassen. Die Geb&dudeldnge bezieht sich dabei lediglich auf
das Hauptgebdude. Untergeordnete Nebenanlagen (Garagen) werden nicht zur Ge-
baudeldnge hinzugerechnet.

Baugrenzen

Entsprechend der Nachfrage und zugunsten einer flexibleren Ausnutzung der
Grundstiicke werden die Baugrenzen und somit die Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen gegenliber dem Ursprungsplan gedndert. Eine Bauflucht entlang des Tannen-
weges, wie sie bisher in einem Abstand von 8 m vorgesehen war, wird auf einen
Abstand von 1,50 m reduziert. Zudem wird eine groBe zusammenhdngende (ber-
baubare Grundstiicksflache ohne Vorgaben zur Gebdudeausrichtung festgesetzt.

4.5 Offentliche Verkehrsfliche

Entsprechend dem urspriinglichen Bebauungsplan wird der Tannenweg als StraBen-
verkehrsflache dargestellt.

4.6 Flachenbilanz

Festsetzungen im Bebauungsplan GréBe Angabe %
Allgemeines Wohngebiet 7.165 m? 88,9 %
Offentliche StraBenverkehrsfiiche 896 m2 11,1 %
Gesamtflache 8.061 m?2 100 %
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5. Auswirkungen der Planung
Durch die Planung sind insbesondere folgende Auswirkungen zu erwarten:

» Die bisherigen Festsetzungen und értlichen Bauvorschriften des urspringli-
chen Bebauungsplanes werden im vorliegenden Anderungsbereich auBer
Kraft gesetzt und durch neue Festsetzungen ersetzt.

¢ Mit den neuen Baugrenzen kénnen die Baukérper in Zukunft innerhalb des
neuen Rahmens flexibel positioniert werden. Mit der Anderung der Baugren-
zen auf den Grundstilicken kénnen die Gebdude bzw. eine Gebdudeerweite-
rungen nun ndher zusammenriicken, so dass bestehende Sichtbeziehungen
veréndert werden kénnten. Aufgrund des bestehenden Griinbereiches zwi-
schen der Wohngebiet ,Tannenweg® und dem Wohngebiet ,Sandfichten™ be-
steht jedoch ein so groBer Abstand, dass diese Auswirkungen als nicht we-
sentlich gewertet werden. So wirken die bestehenden Gehélze des Griinbe-
reiches bereits heute sichtverschattend. Aufgrund der Ausrichtung der
Grundstlicke am Tannenweg und an dem Weg Sandfichten werden zudem
keine wesentlichen Verschattungseffekte zu erwarten sein.

e Mit der Anderung beziiglich der Art der baulichen Nutzung von Kleinsied-
lungsgebiet auf allgemeines Wohngebiet wird der tatsichlichen Nutzung ent-
sprochen.

e Mit der Anderung sind nun auch die aktuelle Baunutzungsverordnung (2017)
sowie die aktuelle Niedersachsische Bauordnung (NBauO) zu beriicksichti-
gen. Die bisher geltenden Bestimmungen (insbesondere die Abstandsbe-
stimmungen der NBauO sowie die Grundflichenzahl mit den méglichen
Uberschreitungsmbglichkeiten nach BauNVO "62) werden durch die aktuelle
Vorschrift ersetzt. Mit den nun getroffenen Festsetzungen soll einer dem Be-
stand entsprechende Bebauung entsprochen werden, sodass keine wesentli-
chen Konflikte mit der umliegenden Bebauung zu erwarten sind.

» Gegenlber der urspriinglichen Planfassung werden keine zusétzlichen Ein-
griffe in Natur und Landschaft planungsrechtlich vorbereitet. Insofern konnte
von einer Eingriffsbeurteilung abgesehen werden. Zusétzliche Fliche wird
nicht in Anspruch genommen; zusétzlicher Boden wird nicht versiegelt.
Ebenso war kein Erfordernis erkennbar, einen Umweltbericht zu erstellen.

6. Hinweise

Denkmalpflege

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Boden-
funde (das kénnten u. a. sein: TongefiBscherben, Holzkohleansammlungen, Schia-
cken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe
Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese nach § 14 Abs. 1 des Nieders.
Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und miissen bei der Unteren Denkmal-
schutzbehérde des Landkreises Diepholz und dem Nieders. Landesamt fiir Denk-
malpflege, Referat Archdologie, unverziiglich gemeldet werden.
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Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzge-
setzes bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen
bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Artenschutz

Auf die artenschutzrechtlichen Bestimmungen geméB §§ 39 und 44 BNatSchG wird
hingewiesen. Da das Vorkommen von Fledermausquartieren in &lteren Geb&duden
nicht auszuschlieBen ist, ist bei Abriss eine Quartiersuche durch einen Fachgutach-
ter vorzunehmen. Zudem sind im Falle von Gehdlzentfernungen diese vorab auf
mdgliche Brutstandorte und Fledermausvorkommen zu kontrollieren, um sicherzu-
stellen, dass eine arten- schutzrechtliche Betroffenheit ausgeschlossen werden
kann. Werden bei der Kontrolle der Gehdlze bzw. der abzureiBenden Gebiude Fle-
dermausquartiere, Fledermausvorkommen oder Vorkommen sonstiger geschiitzter
Tierarten festgestellt, so ist die untere Naturschutzbehérde des Landkreises
Diepholz unverziglich zu informieren um die weitere Vorgehensweise zu erértern.

7. Verfahrenvermerke

Der Rat der Gemeinde Bahrenborstel hat in seiner Sitzung am 17.12.2019 den
Aufstellungsbeschluss fiir die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Bahrenbors-
tel* gefasst.

Die Entwurfsbegriindung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Bahrenbors-
tel® hat in der Zeit vom 05.03.2021 bis 06.04.2021 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB (Bau-
gesetzbuch) mit dem Entwurf des Bebauungsplanes éffentlich ausgelegen.

Der Rat der Gemeinde Bahrenborstel hat die Begriindung in seiner Sitzung am
15.06.2021 zusammen mit dem Bebauungsplan beschlossen.

Bahrenborstel , den 24.06.2021
gez. Stelloh
Gemeinde Bahrenborstel

Die Begriindung zum Entwurf des o.g. Bauleitplanes wurde im Auftrag der Gemein-
de gemaB § 9 Abs. 8 BauGB durch Dipl. Ing. Stefan Winkenbach in der Biiroge- .
meinschaft fir Raum- und Umweltplanung SCHWARZ + WINKENBACH, Delmen-
horst ausgearbeitet.

Delmenhorst, den 21.06.2021

gez. Stefan Winkenbach
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