=

4. Anderung
des
Bebauungsplanes Nr. 2

,Die Koppel*

(Bebauungsplan der Innenentwicklung)

Gemeinde Barenburg

URSCHRIFT

Schwarz + Winkenbach
Burogemeinschaft fur
Raum- und Umweltplanung

Hasberger Dorfstralle 9
27751 Delmenhorst

Telefon 04221 / 444 02 .
Telefax 04221 /444 49



) Impressum

Auftraggeber:

Bearbeitung:

Projektleiter:

Bearbeitungszeitraum:

Gemeinde Barenburg
Samtgemeinde Kirchdorf

Schwarz + Winkenbach
Burogemeinschaft fiir

Raum- und Umweltplanung
Hasberger Dorfstralle 9
27751 Delmenhorst

Dipl.-Ing. Stefan Winkenbach

ab September 2010

Delmenhorst, 15. Februar 2011



Inhaltsverzeichnis

INHALTSVERZEICHNIS

Seite
INHALTSVERZEICHNIS |
1. Anlass und Ziel der Anderung des Bebauungsplanes -1-
2. Planerische Vorgaben -2-
3. Bestandsbeschreibung -2-
4, Planinhalt -3-
5. Auswirkungen der Planung -4 -
6. Hinweise -5-
7. Rechtsgrundlagen -5-
Verfassererkldrung -6 -
Verfahren -6-
Stand: 15.02.2011, -1-



(8

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,,Die Koppel®

1. Anlass und Ziel der Anderung des Bebauungsplanes
Plangebiet / Anderungsbereich

Der vorliegende Anderungsbereich liegt im bebauten Bereich der Gemeinde Barenburg zwischen der
Auestralle und dem nérdlich der Auestrale gelegenen Weg, der die Schulstrafle mit der StraBe ,,Im Fle-
chen“ verbindet. Uber diesen Weg sowie iiber die AuestraBe wird das Plangebiet erschlossen. Die Aue-
strafle erschlieffit auch das Baugebiet ,,Die Koppel®, fiir das in den 70er Jahren der Bebauungsplan Nr. 2
der Gemeinde Barenburg aufgestellt wurde. Dieser Siedlungsbereich ist iiberwiegend bebaut. Lediglich
vereinzelt bestehen Bauliicken, die den Gartenflachen zugeschlagen wurden.

Der Geltungsbereich umfasst eine dieser Bauliicken zwischen dem Anwesen ,,Schulstrae Hausnummer
8 und den Gebiuden ,,Jm Flecken® Hausnummern 10 und 12.

Mit der anstehenden Planung wird der Bebauungsplan Nr. 2 in einem Teilbereich gedndert und um einen
ca. 780 m? grofen Bereich erginzt. Der Anderungsbereich umfasst das Grundstiick mit der Flurstiicks-
nummer 79/3 (Gemarkung Barenburg) teilweise. Das Gebdude auf diesem Grundstiick an der Strafie ,,Im
Flecken® ist nicht Gegenstand der vorliegenden Anderung.

In der nebenstehenden Uber-
sichtskarte ist der Anderungsbe-
reiche (ohne Mafistab) abgebil-
det.

Die Umgebung wird tiberwie-
gend durch 1- 2-geschossige
Wohngebdude geprigt.

Planungsziel

Im Plangebiet ist der Bau eines
Wohngebdudes vorgesehen. Der
bestehende Bebauungsplan und die
hier festgesetzte iiberbaubare
Grundstiicksfldche lassen eine Bebauung in der vorgesehen Lage nicht zu.Zwar wire der Bau des Ge-
bdudes in der siidlichen Grundstiickshilfte mdglich, jedoch soll hier auch eine Bebauung mit einem gré-
Beren, nach Siiden ausgerichteten Gartenbereich ermoglicht werden. Der kleinere unbebaute Bereich im
Norden des Grundstiicks, der bisher nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes lag, ist aufgrund
der geringen GroBe fiir eine Bebauung mit einem Wohnhaus nicht geeignet.

Um die tiberbaubare Grundstiicksflache zu erweitern und die vorgesehene Bebauung durch ein Wohnge-
béude zu ermoglichen, beabsichtigt die Gemeinde Barenburg nun den Bebauungsplan Nr. 2 ,,Die Kop-
pel zu &ndern und ergénzen. Die Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes sollen fiir den Ande-
rungsbereich beibehalten und fiir den Ergéinzungsbereich iibernommen werden.

Vorpriifung entsprechend § 13a (1) BauGB

Das Plangebiet umfasst lediglich einen Bereich innerhalb eines bestehenden Bebauungsplanes sowie
Innenbereichsflichen entsprechend § 34 BauGB. Mit der Anderung wird eine MaBnahme der Innenent-
wicklung angestrebt, welche die Voraussetzungen fiir eine verbesserte bauliche Nutzung eines bestehen-
den Wohngebiets schafft. Die vorliegende Anderung und Erginzung erfiillt die Voraussetzung des § 13a

Stand: 15.02.2011, -1-
|



4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,,Die Koppel*

BauGB, sodass der Bebauungsplan als Bebauungsplan der Innenentwicklung durchgefiihrt werden kann.
Mit der vorliegenden Anderung und Erginzung werden keine Vorhaben zulissig, fiir die eine Umwelt-
vertraglichkeitspriifung (gem. UVPG) erforderlich wire. Es wird lediglich eine geringfiigige Erweiterung
der iiberbaubaren Grundstiicksfliche vorbereitet. Nach Priifung kommt demzufolge die Gemeinde Ba-
renburg zum Ergebnis, dass in diesem Verfahren von der Umweltpriifung gem. §2 Abs. 4 BauGB sowie
von dem Umweltbericht gem. §2a BauGB und von einer Eingriffsbeurteilung gem. §1a Abs. 3 BauGB
abgesehen werden kann.

Die Anderung und Ergénzung dieses Bebauungsplanes erfolgt somit als Bebauungsplan der Innenent-
wicklung, im beschleunigten Verfahren nach §§13 und 13a BauGB.

2, Planerische Vorgaben
Landes- und Regionalplanung

GemiB § 1 (4) Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitpléne den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die
Planungsinhalte wurden im Grundsatz bereits bei der urspriinglichen Aufstellung des Bebauungsplans
bezichungsweise bei der Aufstellung des Flichennutzungsplanes an die Ziele der Raumordnung ange-
passt. Die nunmehr angestrebte Anderung hat keinen Einfluss auf die gesetzliche Anpassungspflicht, da
sie diesbeziiglich unwesentlich sind.

Fliichennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Kirchdorf wird das gesamte Plangebiet als Wohnbaufliche
dargestellt. Mit der Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets kann die Anderung somit als aus dem
Flichennutzungsplan entwickelt betrachtet werden. Eine Anpassung des Flachennutzungsplans gemify
§13a Abs.2 Nr. 2 ist daher nicht erforderlich.

3. Bestandsbeschreibung

Die Baustruktur in der Umgebung zum Plangebiet ist zum einen durch die meist eingeschossige Einfami-
lienhausbebauung des Baugebiets ,,Die Koppel* und zum anderen durch die ilteren groBeren Gebiude
entlang der Ortsdurchfahrtsstralle geprigt. Der hier vorgesehene Anderungs- und Erginzungsbereich
befindet sich zwischen diesen beiden Strukturen. Auch wenn derzeit hier nur eine eingeschossige Bebau-
ung vorgesehen ist, sollte die bisherige festgesetzte Zweigeschossigkeit im Anderungsbereich beibehal-
ten und im Ergénzungsbereich iibernommen werden.

Fiir den Anderungsbereich bestanden im urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 2 ,,Die Koppel“ bisher fol-
gende Festsetzungen:

- Art der baulichen Nutzung: Allgemeines Wohngebiet,
- Mab der baulichen Nutzung: Grundflichenzahl 0,4 (BauNVO in der Fassung von 1968),
Geschossfliachenzahl 0,7 (BauNVO in der Fassung von 1968)
- Zweigeschossige Bauweise
- Festlegung der Hauptfirstrichtung
- Festsetzung der iiberbaubaren Grundstiicksfliche durch Baugrenzen
Textliche Festsetzungen wurden in den urspriinglichen Bebauungsplan nicht aufgenommen. Die Inhalte
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4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2, Die Koppel*

der 1. bis 3. Anderung dieses Bebauungsplanes haben keinen Einfluss auf den hier in Rede stehenden
Anderungsbereich.

Immissionsschutz

Die potenzielle stérenden Nutzungen in der Umgebung wie Tennisplatz an der Schule oder auch die
Gaststitte ,,Im Flecken“ Hausnummer 21 befinden sich in einer ausreichenden Entfernung zum Plange-
biet, so dass wesentliche Beeintrichtigungen der Wohnnutzung hierdurch nicht zu erwarten sind.

Die Ortsdurchfahrt (B61) befindet sich in einem Abstand von ca. 30 m westlich des Plangebiets. Durch
die hohe Verkehrsbelastung (ca. 7.750 Kfz/24hbei einem LKW-Anteil von 19 %) auf dieser StraBe miissen
im Nahbereich zu dieser Strale hohe Larm- und Schadstoffimmissionen erwartet werden. Eine, im Zuge
der 74. Anderung des Flachennutzungsplanes durchgefiihrte, liberschligige schalltechnische Untersu-
chung' zeigte auf, dass ohne die Beriicksichtigung von Gebaudeabschirmungen bzw. Reflexionen im
Abstand von ca. 35 m zur StraBenmitte eine Lérmbelastung von ca. 59 dB(A) in der Tageszeit und ca.

49 dB(A) in der Nachtzeit zu erwarten sind. Diese Werte entsprechend den Grenzwerten der 16.
BImSchVO fiir allgemeine Wohngebiete. Die beiden vorgelagerten Gebiude ,,Im Flecken® 10 und 12
wirken zudem schallschiitzend, so dass eine iiberméBige Larmbeeintrichtigung nicht zu erwarten ist.
Zudem wird auf die Planungen zur OrtsumgehungsstraBe hingewiesen, wonach vorgesehen ist, ein Grof-
teil des Durchgangsverkehrs auf eine Route 6stlich der Ortschaft zu verlagern. In der oben genannten
Schalluntersuchung wurden fiir den Abstand von ca. 30m zur Planstrafe im Planungsfall der Ortsumge-
hungsstrafie ca. 49 dB(A) in der Tageszeit und ca. 44 dB(A) in der Nachtzeit prognostiziert. Auch vor
diesem Hintergrund wurde in der vorliegenden Anderung und Ergidnzung des Bebauungsplanes auf wei-
tere Untersuchungen verzichtet.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung mit technischer Infrastruktur ist im Anderungsbereich durch bestehende An-
schliisse an das vorhandene Infrastrukturnetz sichergestellt. Das Ver- und Entsorgungsnetz ist so ausge-
legt, dass auch die hier vorgesehene zusitzliche Wohnbaufliche angeschlossen werden kann.

4, Planinhalt

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2 , Die Koppel“ wird im Bereich des Grundstiicks mit der
Flurstiicksnummer 79/3 um eine ca. 780 m? groBie Fliche ergiinzt. Die Festsetzungen des urspriinglichen
Bebauungsplanes werden fiir den Ergéinzungsbereich und auch fiir den Anderungsbereich iibernommen.
Somit wird entsprechen der geplanten und der umliegenden Nutzung hier ,,Allgemeines Wohngebiet*
gem. § 4 BauNVO ™ als Art der baulichen Nutzung festgesetzt. Bei einer zulissigen zweigeschossigen
Bauweise soll eine dem Ortskern von Barenburg angemessene Baudichte hier zuldssig sein. Diese wird
durch eine Grundflichenzahl von 0,4 und eine Geschossflachenzahl von 0,7 ermdglicht.

Die bisher fiir den siidlichen Bereich festgesetzte iiberbaubare Grundstiicksfliche soll nach Norden hin
erweitert werden. Mit der Anderung der der Baugrenzen soll hierdurch das vorgesehene Bauvorhaben
erméglicht und eine flexible Ausnutzung des Grundstiicks gewihrleistet werden.

i Schallimmissionsuntersuchungen fiir die Ortsumgehungsstrae Barenburg, P. Gerlach, Bremen, 08/2006
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4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Die Koppel*

Stiddtebauliche Werte
Geénderte/ Ergiinzte Festsetzung GroRe

Bisherige planungsrechtliche
Einordnung: Allgemeines Wohngebiet 780 m?
- Innenbereich gem. §34 BauGB

Bisherige Festsetzung:

. , ]
- Aligemeines Wohngebiet Allgemeines Wohngebiet 1.786 m

Grofe Geltungsbereich 2.566 m?

5. Auswirkungen der Planung
Erweiterung der iiberbaubaren FEiche

Mit der Erweiterung der tiberbaubaren Grundstiicksfliche wird die Mglichkeit einer Bebauung in einem
bisher unbebaubaren Bereich vorbereitet. Die Nachbarn, die bisher auf einen Hausgarten schauten, miis-
sen jetzt mit einer zusitzlichen Bebauung rechnen. In gewissem MaBe war eine Bebauung im Innenbe-
reich oder durch Nebenanlagen im bestehenden Bebauungsplan bereits moglich. Eine wesentliche Ver-
dnderung der rtlichen Situation oder eine Beeintrichtigung der Nachbarn wird hierdurch nicht befiirch-
tet.

Natur und Landschaft

Mit der Erweiterung der iiberbaubaren Grundstiicksfliche wird ein Bereich fiir eine bauliche Nutzung
zuginglich, der sich bisher als Gartenbereich darstellt und durch Geholze eingefasst wird. Es kommt zu
einer Versiegelung des Bodens und zu einem Verlust von innerdrtlichen Lebensrdumen fiir Tiere und
Pflanzen. Das Landschaftsbild wird nicht beeintrichtigt. Bodenversiegelung bedeutet, dass der Boden
stark verdichtet und durch Baumaterialien abgedeckt wird. Austauschvorgédnge zwischen Boden und At-
mosphére werden hierdurch unterbunden. Aufgrund der bestehenden Gartenvegetation und dem hier zu
erwartende Artenspektrum sind wesentliche Beeintrichtigungen des Schutzgutes Tiere und Pflanzen
nicht zu erwarten.

6. ErschlieBung
Strafie

Die duBere verkehrliche ErschlieBung der ausgewiesenen Wohnbauflichen wird iiber die siidlich des
Gebietes verlaufende GemeindestraBe ,,AuestraBe®, welche im Abschnitt 90 bei Station 3172 Anschluss
ab die BundesstraBe 61 besitzt, sichergestellt.

Wasser

Das Plangebiet ist durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung erschlossen. Weitere Hausanschliisse
konnen erstellt werden.

Der Grundschutz zur Léschwasserversorgung innerhalb des Plangebiets kann unter normalen Netzbedin-
gungen lt. DVGW Regelwerk W405 , Bereitstellungen von Loschwasser durch die &fentliche Trinkwas-
serversorgung‘ hergestellt werden.
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4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 , Die Koppel*

Energie
Der Anschluss des Plangebiets bzw. die Versorgung mit elektrischer Energie ist jederzeit méglich.

In der ffentlichen Verkehrsfliche befinden sich Erdgas- und Telekommunikationsleitungen. Im Bereich
der Leitungstrassen dirfen keine tiefwurzelnden Biume angepflanzt werden; auBerdem ist das DVGW-
Regelwerk GW 125 (Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen9 zu beachten.

6. Hinweise

Bodenfunde

Bodenfunde sind Sachen oder Spuren, die in der Erde oder im Wasser gefunden werden und bei denen
Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind. Es kann sich z.B. um TongefiBscher-
ben, Urnen, Steingerite, Metallgegenstinde, Knochen, Gegenstinde aus Leder oder Holz oder z.B. um
Steinkonzentrationen, Holzkohleansammlungen, Aschen, Schlacken, auffillige Bodenverfirbungen etc.,
auch geringe Spuren solcher Funde, handeln.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden
wird darauf hingewiesen, dass diese Funde meldepflichtig sind (§ 14 Abs. 1 Nieders. Denkmalschutzge-
setz vom 30.05.1978). Diese Funde sind unverziiglich der zustindigen unteren Denkmalschutzbehrde
beim Landkreis Diepholz (Tel. 05441 976-4468 oder 05441 976-0) und dem Niedersichsischen Lan-
desamt fiir Denkmalpflege, Referat Archiologie (Tel. 0511 925-5342 oder 0511 925-50) zu melden.
Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten und der Unternehmer. Der Beginn der Erdarbei-
ten ist rechtzeitig vorher dem Landkreis anzuzeigen.

2

Zutagetretende archéologische Funde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unveréndert zu lassen, fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen (§ 14 (2) Nds. Denkmalschutzgesetz),
wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Altlasten

Im Geltungsbereich des Plangebietes befinden sich zum gegenwirtigen Kenntnisstand keine erfassten
Altlasten (Altablagerungen, Altstandorte oder Verdachtsflichen).

Sollten sich bei der weiteren Planung, bei der ErschlieBung oder bei der Bebauung Hinweise auf schidli-
che Bodenverénderungen oder Altlasten ergeben, so ist dieses der Unteren Abfall- und Bodenschutzbe-
horde unverziiglich mitzuteilen.

7. Rechtsgrundlagen

Stand 28.10.2010
= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2414),
das zuletzt durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBL. I S. 2585) geindert worden ist

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01,1990 (BGBI. I S. 133),
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBL IS. 466)

= Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBL 11991 S. 58)
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Verfassererkldarung

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde Barenburg wurde ausgearbeitet von
Stefan Winkenbach, Raum- und Umweltplaner, Delmenhorst.

Delmenhorst, 15. Februar 2011

Verfahren

Der Rat der Gemeinde Barenburg hat am 09.09.2010 die Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 2 ,,Die Koppel* beschlossen. Der Entwurf hat vom 15.11.2010 bis 14.12.2010 &ffentlich aus-
gelegen. Am 15.02.2011 hat der Rat der Gemeinde Barenburg die vorgebrachten Anregungen abgewogen
und die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,,Die Koppel“ als Satzung beschlossen.

Diese Begriindung hat dem Rat der Gemeinde Barenburg in seiner Sitzung am 15.02.2011 zusammen mit
der Planzeichnung zur Beschlussfassung vorgelegen.

hisbdosl , 7O 2001
o
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