PRAAMBEL
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Nieder- TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (UNVERANDERT) PLANZE'C H ENE RKLARU NG Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

sachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat

der Gemeinde Bahrenborstel diese 1. Anderung de ngsplans Nr. 7, bestehend aus der Planzeichnung, . e :
: Sichtdreiecke Art der baulichen Nutzung Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindun-
: - e S g " : en fur Bepfl d fur die Erhalt A : iuch i
Innerhalb der Sichtdreiecke ist jede Nutzung unzulassig, die die Sicht oberhalb von 0,80 m s . % nﬂur b iy i el s e
- ' Aligemeine Wohngebiete epflanzungen sowie von Gewassern
und unterhalb von 2,50 m Uber der Fahrbahnoberkante versperrt. 9
Flachen fiir die Erhalt d das Anpfl B3 d Striuch @ | s
achen tur die ernaltung un as Anprianzen von baumen un rauchern 2Wo Beschrankung der Zahl der Wohnungen
Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Béu.men,‘Stréuchern und Gewassern: o 0 o o] Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Flachen sind die vorhandenen Baume und o o sonstigen Bepflanzungen
£ die 1. And Straucher zu erhalten und ggf. mit standortgerechten Laubgehélzen nachzupflanzen. MaR der baulichen Nutzung B BLal B
e naerun:
s. 1 BauGB am 3.0k a 2 " e o o o] Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die
ortstiblich bekanntgemacht. Flichen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern 0.3 Gescholflachenzahl . ¢| Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
i e o o o von Gewassern

Kirchdorf, denl0.2. #7438 Die Pflanzfliche am Rand des Bebauungsplanes ist mit standortgerechten Laubgehélzen bzw.

“é";"‘;‘j.‘.";".’;;':‘;‘“'.*& Strauchern in einer Breite von 5,0 m im Osten und 10,0 m im Stden zu bepflanzen
' \ 3 ' I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal Sonstige Planzeichen
Planunterlage _ Der Strauchabstand der Sichtschutzhecke aus Baumen und Strauchern betragt in der Reihe
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte 3,0 bis 5,0 m und der Reihenabstand wird mit 1,0 m festgelegt. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Mafdstab:1:1000 0,2 Grundflachenzahl

Flur 5§ Gemarkung Hoizhausen Gemeinde Bahrenborstel

Die ubrigen Pflanzflachen im Westen und Norden sind mit standortgerechten Laubgehdlzen

Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Niedersachsischen . " : 2 ’
Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187, geandert durch Artikel 12 des Ge- bzw. Strauchern zu bepflanzen. Der Pflanzabstand betragt 3,0 bis 5,0 m in der Reihe und der T,
setzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345). Reihenabstand betragt 5,0 m. 30-40 achneigungen

Die Planunterlage entspncht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vomZ3.€.77). Sie ist hinsichtlich
der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Anzupflanzende Baume
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Standortgerechte Baume, heimische Laubbaume, sollen entlang des Steinlohdammes ange-

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkgf{i agli pﬂanzt werden. . Oltesa Drantin
Sulingen, den 7?. 2755 \

---(wieung) ; ,

Verm. Oberrat ‘ Baugrenze

Planverfasser
Der Entwurf der Bebauungsplananderung wurde ausgearbeitet von: Verkehrsflachen
pk plankontor stadtebau gmbh Oldenburg, den Stralenverkehrsflachen mit Stralenbegrenzungslinie auch gegenuber
Lindenallee 23 Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
26122 Oldenburg
Tel.: 0441/97201-0 e i o) A K A A A A S e S BT YL 4
Fax: 0441/97201-99 - . (Dipl.-Ing. Peter Meyer)

Griunflaichen

Offentliche Auslegung
Der RatA/erwattungsaussehufs der Gemeinde Bahrenborstel hat in seiner Sllzung am A6-3. 9% dem Entwurf der offentliche Grinflachen
Bebauungsplananderung und der BegrUndung zugesllmmt

BAUVORSCHRIFTEN UBER GESTALTUNG (UNVERANDERT)

Der Entwurf der Bebauungsplananderung und die Begriindung haben vom 1,9 big 45 4. .?zgeman. § 3 Abs. 2 Sockelhdhe: max. 1 m uber vorhandene Gelandeoberflache
BauGB 6ffentlich ausgelegen.
SRR L R ¢ SR < S Dachiiberstand: Traufe: max. 0,60 m

Birgermentes Ortgang: max. 0,25 m

Dachneigung: 30 bis 45°
Der Rat/Verwaltungsausschull der Gemeinde Bahrenborstel hat in seiner Sitzung am ... ... .... dem
Entwurf der Bebauungsplananderung und der Begriindung zugestimmt und die erneute 6ffentli 4 .
Einschrankung gemaf § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB beschlossen. Drempel (Kniestock): max. 0,80 m von Oberkante FulRboden
Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am ... . lich bekanntgemacht ; .
MR e Dachaufbauten: nur mit 1,50 m Abstand von Giebelkante des Daches.
nd die Begrundung haben vom bis gemat §3 Abs. Gesamtbreite nicht mehr als 40 % der Lange der Gebaudeseite,

Der Entwurf der Bebauungsplanan
' auf der der Dachaufbau aufliegt.

U Dacheindeckung: mit Tonziegeln oder Betondachsteinen (rot - rotbraun)

AuBenhaut: Verblendmauerwerk, Holzverschalung im Giebel ist zulassig

Vereinfachte Anderung

Der Rat/Verwaltungsausschull der Gemeinde Bahrenborstel hat in seiner Sitzun Sntwurf der

vereinfachten Bebauungsplananderung und der Begriind en Betesllglen im Sinne von - - y ; a8 :
§ 13 Abs. 1 BauGB wurde mit Schreib —TGelegenheit zur Stellungnahme bis zum .. ... ... gegeben. Einfriedung: Holzzaune bis 0,80 m Hohe, bzw. Heckenpflanzung

(Gemeindedirektor)

SatzungsbeschluBl
Der Rat der Gemeinde Bahrenborstel hat die Anderung des Bebauungs
Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am49.02

Begriindung beschlossen.

ORIGINAL

s nacly/Prufung der Bedenken und
Satzding (§ 10 BauGB) sowie die

Kirchdorf, den 20..02. 4498 B st ok o
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Gemeinde Bahrenborstel

Die Anderung des Bebauungsplans nach § 8 Abs. 2 Satz 2 Bau ist mit Verfugung (Az.:
...) vom heutigen Tage algaben/mit Ausnahme der durch . v ... kenNtlich
o

11 Abs. 1und 2 i.V.m. § 6 Abs. 2 und 4 BauGB genehmigt.

Bebauungsplan Nr. 7
~Am Tempelberge II"
1. Anderung

Hohere Verwaltungsbehorde
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Die Anderung des Bebauungsplans wurde geman § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am .

Fur die Anderung des Be fde eine Verletzung von Rechtsvorschriften gemall § 11 Abs. 3 m
en/mit Ausnahme durch ................... kenntlichgemachter Teile nicht geltend gemacht. ’, 1
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)
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Betrttshesehtul
Der Rat der Gemeinde Bahrenborstel ist den in der Verfligung vom ... . W A I O
Auflagen/MaRgaben/Ausnahmen in seiner Sitzung am ... ... ... beigetreten

gaben vom . . . bis .. .. .. offentlich . 0,2 @@

Uslegung wurden am ... ... ... ortsublich bekanntgemacht : £ 30_1‘50

PSS

ufgefuhrien

Die Anderung des Bebauungsplans hat wegen der Aufla
ausgelegen.
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Inkrafttreten 2
Dee Bebauungsplananderung wurde 16

d.Res. BeRire Ranmovar.. g
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gemaR § 10 BauGB am (4. IJ'J -9%im Amtsblatt [ Ublich bekanntgemacht.

Die Anderung des Bebauungsplans wurde damit am 04.04.98 rechtsverp
Kirchdorf, den 205’!4%

N
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Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Bebauungsplanande p Z i
oder Formvorschriften beim Zustandekommen der Bebauungsplang % lUbersichtspIan: 1:5.000
Kirchdorf, denQ2.02 2004 s T 2
\K;r a5~ 23 I
¢ o At 4 pk plankontor stadtebau gmbh
[n:::r?\::bii:fs\z:e:g‘;:?en nach Inkrafttreten der Bebauungsplananderung wurden Méngel der Abwagung nicht r'/ Lindenallee 23 26122 Oldenburg
9 . Telefon 0441/97201-0 Telefax 0441/97201-99

geltend gemacht.

Kirchdorf, den ... ... ... e R S Lo N
(Gemeindedirektor)
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