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,ssene Begriindung nach § 9 (8) BBauG

o

Begrindung

zZum Bebauungsplan Nr. 6 "Munterburg II"

der Gemeinde Barenburg, Landkreis Diepholz

Allgemeines

Raumstruktur

Die Gemeinde Barenburg ist Mitgliedsgemeinde der
Samtgemeinde Kirchdorf. Sie liegt im Sudosten des
Landkreises Diepholz an der B 61 Sulingen - Barenburg -
Kirchdorf - Uchte. Die Entfernung zur Kreisstadt Diepholz
betrdgt ca. 31 km, zum Mittelzentrum Sulingen 7 bis 8 km.
Die Gemeinde Kirchdorf mit Sitz der Samtgemeindeverwaltung
ist etwa 4 km entfernt. In ca. 2 km Entfernung befindet
sich nordwestlich der Ortslage der Bahnhof Barenburg an
der Bundesbahnstrecke Biinde - Bassum.

Barenburg ist eine ldndliche Agrar- und Wohngemeinde
mit einer Flichenausdehnung von 16,38 gkm und einer Ein-
wohnerzahl von 1.080 (Stand 31. 12. 1880).

Grundversorgung mit Glitern des tdglichen Bedarfs ist
durch die vorhandenen Einzelhandelsgeschdfte und Hand-
werksbetriebe gewdhrleistet.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Raumordnerische Grundlage fiir die Bauleitplanung ist
der mit Gesetz vom 1. Juli 1982 beschlossene Teil I des
Landes-Raumordnungsprogrammes Niedersachsen sowie der
Entwurf des Regionalen Raumordnungsprogrammes 1980 fir
den Landkreis Diepholz unter Berlicksichtigung des durch
Beschlu® des Landesministeriums vom 25. 5. 1882 fest-
gestellten Teil II des Landesraumordnungsprogrammes .

Flidchennutzungsplan
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Der Flichennutzungsplan fiir die Samtgemeinde Kirchdorf
wurde mit Verfiigung vom 18. 1. 1979 durch die Bezirks-
regierung Hannover genehmigt. Die 1. Anderung des
Flichennutzungsplanes befindet sich zur Zeit im Ver-
fahren. Es wird davon ausgegangen, daB die Genehmigung
der 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes vor der

Genehmigung dieses Bebauungsplanes erfolgt.



.3

ng aus dem Flichennutzungsplan

spauungsplan ist aus der im Entwurf vorliegenden
aderung des Flichennutzungsplanes entwickelt.

“diesem Entwurf ist das Bebauungsplangebiet als all-

jemeines Wohngebiet mit einer durchschnittlichen Geschof-
flichenzahl von 0,3 dargestellt.

Aufstellung des Bebauungsplanes

Beschluf
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ra—itt—4-98t—die—Aufstellung—ces
UMunternbungLL! Lhecrhlaocsen. Der Bebauungsplan ist vom
Landkreis Diepholz im Auftrage und im Einvernehmen mit

der Gemeinde erarbeitet worden.

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt ndrdlich des Ortskernes der Gemeinde
Barenburg im Ortsteil Munterburg. Es schlieft sich im Sdd-
westen an das westlich der B 61 gelegene Gebiet des Bebau-
ungsplanes Nr. 5 "Munterburg' an.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6 "Munter-
burg II" wird folgendermafen begrenzt:

- im Westen

durch die Westgrenzen der Flurstiicke 17/1 und 97.

- im Norden
durch die Nordgrenze des Flurstiickes 17/1.

- im Osten

durch die Ostgrenzen der Flurstiicke 17/1 und 97.

- im Sidden

durch die Siidgrenze des Flurstlickes 97.




{

!
L
!

aserige Nutzung des Plangebietes

DJas Plangebiet besteht im wesentlichen aus dem Flur-
stiick 17/1 der Flur 7, das bisher als Weide genutzt
wird. Mit einbezogen wird das Flurstick 87, bei dem
es sich um einen Graben handelt, der &rtlich jedoch
nicht mehr von Bedeutung ist.

Absichten der Planung

Die Gemeinde Barenburg beabsichtigt mit der Aufstellung
dieses Bebauungsplanes eine begrenzte Erweiterung und
zugleich Abrundung des vorhandenen Baugebietes im Orts-
teil Munterburg, um damit dem Ortlichen Bedarf an Bau-
land nachzukommen.

Bei dem Ortsteil Munterburg der Gemeinde Barenburg
handelt es sich um einen gewachsenen Siedlungsbereich,
dessen Bedeutung liber den Rahmen einer Splittersied-
lung weit hinausgeht. Neben einer zusammenhdngenden
Wohnbebauung sind hier mehrere landwirtschaftliche Be-
triebe sowie auch eine Gaststdtte vorhanden. AuBerdem
befindet sich hier auch der Friedhof der Gemeinde mit
Kapelle.

Die vorhandene Wohnbebauung ist durch den Bebauungs-
plan Nr. 5 "Munterburg" bereits planungsrechtlich ab-
gesichert. Gegeniber der Gréke des Baugebietes im Bebau-

ungsplan Nr. 5 "Munterburg" mit 46 vorgesehenen Baupldtzen,

die inzwischen zum grdften Teil bebaut sind, ist der
Bebauungsplan Nr. 6 "Munterburg II" mit 10 vorgesehenen
Baupldtzen von untergeordneter Bedeutung. Die neu aus-
gewiesene Flidche ist daher in erster Linie als Abrun-
dung der vorhandenen Bebauung anzusehen. Unter diesen
Gesichtspunkten kann der Planung des neuen Baugebietes
nicht das Argument der Ausweitung einer Splittersiedlung
entgegengehalten werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ist auRerdem
eine bessere Abschirmung des Siedlungsbereiches zur
freien Landschaft beabsichtigt, was durch die Ausweisung
einer grofziigig bemessenen Grinfldche erreicht wird, die
mit der Fliche des Friedhofes einen zusammenhdngenden
Grilinzug bildet.

Daneben spricht auch die wirtschaftlichere Ausnutzbar-
keit der in Munterburg bereits vorhandenen Versorgungs-
anlagen flir die geplante Wohngebietsausweisung.

Der Ortsteil Munterburg ist auRerdem durch die B 61 mit
einem vorhandenen Fuf®- und Radweg gut an den Hauptort
Barenburg angebunden. Der Zusammenhang zwischen Munter-
burg und Barenburg wird auch durch die durchgehende
StraRenbeleuchtung unterstrichen.
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Durch die Ausweisung des geplanten Baugebietes kann
dem vorhandenen Baulandbedarf relativ kurzfristig
nachgekommen werden, da die Flédche sich bereits im
Besitz der Gemeinde befindet.

Der Rat der Gemeinde Barenburg hat seine urspriing-
liche Absicht, den Bereich des verrohrten Grabens
auf dem Flurstiick 95 in den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes einzubeziehen, fallen gelassen und in
seiner Sitzung am 30. 8. 1982 eine entsprechende
Anderung des Geltungsbereiches beschlossen. Die
Gemeinde beabsichtigt, auf dem Flurstiick 95 einen
landwirtschaftlichen Wirtschaftsweg anzulegen, um
dem Eigentimer des Flurstilickes 6 eine Zufahrt zu
seinem Grundstilick zu sichern.

Bei einer Einbeziehung des Wirtschaftsweges in den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes wdre jedoch die
ErschlieBungsbeitragssatzung der Gemeinde Barenburg
anzuwenden, wodurch der Eigentiimer des Flurstlickes 16/1
zur Zahlung von ErschlieBungskosten verpflichtet wlrde,
was von der Gemeinde als ungerechtfertigt abgelehnt
wird.

Nach der Herausnahme des Weges aus dem Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes entstehen keine umlage-
fshigen Kosten, da eine StraBenbeitragssatzung flr
die GQemeinde Barenburg zur Zeit nicht besteht.

Die Gemeinde beabsichtigt, die Kosten fir die Her-
stellung des Wirtschaftsweges selbst zu Tragen.

Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Bei der Festsetzung der Nutzungsart wird den Aussagen
des Bebauungsplanes Nr. 5 "Munterburg" gefolgt, da es
sich bei dem Plangebiet in erster Linie um eine Er-
welterung bzw. Abrundung des vorhandenen Baugebietes
handelt. Die Nutzungsart entspricht der in dem angren-
zenden Gebiet vorhandenen Nutzung sowie dem Bedarf
nach Baupldtzes fir die Errichtung von Wohngebduden
in der Gemeinde Barenburg.
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2 der baulichen Nutzung

Fiir die Grundflichenzahl (GRZ) wird ein Wert von 0,3

festgesetzt, womit ebenfalls den Festsetzungen des an-
grenzenden Bebauungsplanes Nr. 5 gefolgt wird. Dieser

Wert gewdhrleistet eine angemessene Ausnutzbarkeit der
Baugrundstlcke.

Die im Bebauungsplan Nr. 5 ausgewiesene GeschoRfldchen-
zahl (GFZ) von 0,56 erscheint aufgrund der lidndlichen
Struktur dieses Bereiches als relativ hoch. Fur das
Gebiet dieses Bebauungsplanes wird vielmehr die Fest-
setzung einer GFZ von 0,3 fir ausreichend gehalten.
Diese Festsetzung entspricht auch der Darstellung der

1. Anderung des Fldchennutzungsplanes. Gleichzeitig wird
mit dieser Ausweisung eine gewisse Abstufung zum Rand
des Baugebietes erreicht.

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf ein Vollgeschol
als Hdchstwert begrenzt. Damit wird die Festsetzung
von zwei Vollgeschossen des Bebauungsplanes Nr. 5
"Munterburg" unterschritten, um damit eine gewisse
Abstufung zum Rand des Baugebietes zu erreichen.

Bauweise und iliberbaubare Grundstiicksfl&chen

Entsprechend der in der Gemeinde Barenburg vorhandenen
Bebauung wird fir den Bereich dieses Bebauungsplanes die
offene Bauweise festgesetzt. Da jedoch eine verdichtete
Bebauung zum Beispiel mit Reihenhdusern eindeutig dem
1indlichen Charakter der Gemeinde widersprechen wiirde,

wird die Festsetzung der offenen Bauweise auf die Zul&dssig-
keit von Einzel- und Doppelhdusern beschrdnkt. Dies ent-
spricht auch dem lberwiegenden Bedarf nach Baufldchen fir
die Errichtung von freistehenden Einzel- oder Doppelhdusern.

Die tiberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch die Fest-
setzung von Baugrenzen bestimmt. Sie orientieren sich an
den vorhandenen bzw. geplanten Strafen, den Nutzungsbe-
schrinkungen (Sichtdreiecke) und den 8rtlichen Gegeben-
heiten.

Um eine mdglichst vielseitige Gestaltungs- und Bebauungs-
méglichkeit zu gewdhrleisten, werden die Uberbaubaren
Flichen als Bauzeilen ausgewiesen. Die Bebauungstiefe

von einheitlich 25 m 1Rt einen angemessenen Spielraum
bei der Bebauung der Grundstlcke.



rentliche Grinfl&dchen

Parkanlage

Im Stden und Westen des Plangebietes wird eine groBziigig
bemessene Offentliche Griinfl&che ausgewiesen. Diese Fliche
dient zur Abschirmung des Baugebietes gegen die freie
Landschaft.

Der Bereich der Griinfldche umfaRt hauptsdchlich den durch
einen leichten Geldndeversprung klar abgegrenzten tiefer
gelegenen Teil des Plangebietes. Da die Fliche sehr feucht
ist, wdre eine Nutzung als Baugebiet problematisch. Da-
gegen bietet sich eine Ausweisung als Griinfliche an, da
hierdurch ein besserer Ubergang zwischen der Bebauung und
der freien Landschaft erreicht wird.

Es i1st allerdings nicht beabsichtigt, hier eine Parkanlage
in der Art stddtischer Anlagen zu schaffen, da eine solche
MaBnahme flir die Gemeinde zu kostenaufwendig wire und auch
in einer l&ndlichen Gemeinde wie Barenburg kein Bedarf
hierflir besteht.

Vielmehr soll durch das Anpflanzen von standortgerechten
Laubbdumen und -strduchern eine weitgehend natiirliche
Vegetation entstehen, die nur geringen Pflegeaufwand
erfordert.

Durch die Art der Bepflanzung und auch die Wahl von Laub-
geh&lzen ist eine Brandgefahr durch die Bepflanzung fiir
die geplante Bebauung weitestgehend ausgeschlossen.

Bei der Bepflanzung sind die Vorschriften des Nieders.
Nachbarrechtsgesetzes zu beachten.

Durch die Anlage eines kleinen Tiimpels, die aufgrund des
relativ hohen Grundwasserstandes ohne weiteres méglich

sein dirfte, soll eine weitere Bereicherung dieses Gebietes
erfolgen und die Ansiedlung einer mdéglichst vielfdltigen
Flora und Fauna erreicht werden.

Die genaue Lage des Timpels innerhalb der Grinfldche wird
bei der Anlage der Griinfliche entsprechend den 8rtlichen
Gegebenheiten festgelegt.

Die Grinfldche soll durch einen FuBweg, der von dem ge-
planten Wirtschaftsweg (Flurstiick 95) zu dem Weg am Fried-
hof fithrt, erschlossen werden.

Entsprechend der beabsichtigten Gestaltung der 8ffent-
lichen Grinfl&dche erfolgt die Festsetzung im Bebauungs-
plan als Parkanlage.
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{derspielplatz

/ie Anlage eines Kinderspielplatzes ist nicht erforder-
lich, da der im Bebauungsplan Nr. 5 "Munterburg" ausge-
wiesene Spielplatz mit einer GrdRe von 740 gm auch von
den zukinftigen Bewohnern des neu ausgewiesenen Bau-
gebletes mitbenutzt werden kann.

Die gemdB Nieders. Spielplatzgesetz h&chstzuldssige
Wegentfernung von 400 m zum Spielplatz wird von allen
Bereichen des Plangebietes unterschritten.

%

Die nutzbare Fl&che eines Spielplatzes muB mindestens 2
der Bruttogeschoffldche oder 300 gm betragen.

Nachweis:

Bebauungsplan Nr. 5 "Munterburg"

Nettobauland x GFZ = Bruttogeschoffldche
45.239 gm x 0,6 = 27.143 gm
Bebauungsplan Nr. 6 "Munterburg II"

8.139 gm x 0,3 = 2.442 gm
Bruttogeschoffldche 29.585 gm

2 % von 29.585 gm ergibt eine MindestgrdRe von ca. 592 qm.

Die Fldche des Spielplatzes innerhalb des Bebauungs-
planes Nr. 5 ist mit 740 gm flir den Bereich beider Bebau-

ungspldne ausreichend bemessen.

Verkehrsfl&chen

Der Ortsteil Munterburg ist liber die BundesstraBe 61 gut
erreichbar. Die Anbindung des Plangebietes an die B 61
erfolgt Uber die innerhalb des bestehenden Wohngebietes
bereits vorhandenen StrafRen.

Lediglich zur inneren ErschlieBung des Plangebietes wird
die PlanstraBe "A" neu ausgewiesen. Die PlanstraBe "A"
verlduft etwa in der Mitte des Plangebietes, um zumindest
im 8stlichen Bereich eine beidseitige Bebauung zu ermdg-
lichen. Sie endet mit einem Wendehammer von 18 m Durch-
messer entsprechend RAST-E.

Regelquerschnitt der Planstrafe "A":

Gehweg 1,50 m
Fahrbahn 4,50 m
Gehweg bzw. Grinstreifen 1,50 m

7,50 m
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arkfldchen

Auf einer Ldnge von ca. 42 m ist an der PlanstrafBe "A"
ein Parkstreifen von 2 m Breite ausgewiesen.

Sichtdreiecke

An der Einmiindung der PlanstraBe "A" werden Sichtdresi-
ecke von 22 m Schenkelldnge in Achse der jeweiligen
Strake festgesetzt. Innerhalb der Sichtdreiecke ist
jede Nutzung unzuldssig, die die Sicht oberhalb einer
0,80 m Uber beiden Fahrbahnoberkanten verlaufenden
Ebene versperrt (s. textliche Festsetzung).

Erdgasleitungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird im sid-
westlichen Zipfel vom Schutzstreifen der HD-Erdgas-
leitungen Barenburg - Kirchdorf I und II berihrt.

Fir den innerhalb des Geltungsbereiches gelegenen Teil
erfolgt eine Festsetzung gemdR® § 9 Abs. 1 Nr. 13 BBauG.
Die Darstellung auBerhalb des Geltungsbereiches dient
lediglich der unverbindlichen Information.

Stddtebauliche Werte

Fldchenverteilung

Netto-Bauland

WA I 0,3 0,3 8.139 gm 56,45 %
Verkehrsfl&dchen

Planstrafe "A" 1.354 gm 89,39 %
Offentliche

Grinfldchen

Parkanlage 4.925 gm 34,16 %
Gesamtflé&che: 14.418 gm 100,00 %

= ca. 1,4% ha
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iedlungsdichte

Der Bebauungsplan ermdglicht die Errichtung von

ca. 10 Wohnnhdusern, wobei davon auszugehen ist, daf
es sich dabei zum grdften Teil um Einfamilienhduser
handeln wird.

Daraus ergibt sich:
10 geplante Wohnhduser,

davon 80 % mit 1 WE
20 % mit 2 WE

n
fes]
=
tw

8 x 1
2 x 2

1
4=
=
=
ws]

insgesamt 12 WE

(WE = Wohneinheit)
Bei einer angenommenen Belegungsdichte von 3,0 Personen

pro Wohneinheit ist mit einer Zahl von etwa 36 Bewohnern
im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes zu rechnen.

Ver- und Entsorgungsanlacgen

Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch den Wasserver-
sorgungsverband "Sulinger Land".

Im Ortsteil Munterburg ist das Leitungsnetz bereits
vorhanden. Die geplante Bebauung wird durch eine in depr
PlanstraBe "A" zu verlegende Wasserleitung neu er-
schlossen.

Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch
die Hannover-Braunschweigische Stromversorgungs-AQ
(HASTRA) und ist durch eine entsprechende Erweiterung
des vorhandenen Leitungsnetzes sichergestellt.

Abwasserbeseitigung

Samtgemeinde Kirchdorf
Die Abwasserbeseitigung wird von der, CeneixxiexBrrXrRRRMRE
durch das eigene Kldrwerk sichergestellt.

_10_
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is bestehende Baugebiet Munterburg ist bereits mit
/iner Abwasserkanalisation ausgestattet. Im Rahmen der
erforderlichen StraRenbaumafnahmen ist die Verlegung
eines Abwasserkanals in der PlanstraRe "A" vorgesehen.

Oberfldchenentwdsserung

Der Oberfldchenentwdsserungsplan fir die Samtgemeinde
Kirchdorf wird zur Zeit durch den Landkreis Diepholz
aufgestellt.

In der Planstrafe "A" wird ein Regenwasserkanal ver-
legt. Flr die Baugrundstiicke sind Anschliisse an den
Regenwasserkanal vorgesehen. Den Grundstiickseigen-
tlmern bleibt jedoch freigestellt, das anfallende
Oberfldchenwasser - soweit méglich - auf dem eigenen
Grundstiick zu versickern.

Das Oberfldchenwasser kann in den vorhandenen Vor-
fluter des Wasser- und Bodenverbandes "Renzel" einge-
leitet werden. Die entsprechenden wasserrechtlichen
Genehmigungen und privatrechtlichen Vereinbarungen
werden rechtzeitig eingeholt.

L8schwasserversorgung

Die L&schwasserversorgung des Baugebietes wird sicher-
gestellt, wobel die entsprechenden Vorschriften ein-
gehalten werden.

Bodenordnende MaRnahmen

Bodenordnende MaRnahmen sind voraussichtlich nicht er-
forderlich, da die Gemeinde Barenburg Eigentimerin der
im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gelegenen
Fldchen ist.

Sollten sie dennoch notwendig werden, so bildet der Be-
bauungsplan hierflir sowie flir evtl. erforderliche Ent-
eignungsmaBnahmen die Grundlage.

11 =



/sstenermittlung

Beitragsf&higer Erschliefungsaufwand im Sinne
der §8 127 - 129 BBau@ (Uberschlidgliche
Ermittlung ohne Grunderwerb):

Verkehrsfl&dchen

PlanstraRe "A" 1.35u gm x 30,- DM = 121.860,-- DM

Beleuchtung 145 1fdm x 60,- DM = 8.700,-- DM

Offentliche

Grinfl&dchen

Parkanlage 4.925 qm x 5,- DM = 24.625,-- DM
DM

Gesamtkosten: 155,185, -

b4

Von diesen Kosten muB die Gemeinde mindestens 10 %
(15.518,-- DM) tragen; flir die Anlieger verbleiben 30
(139.667,-- DM) = 17,16 DM pro gm Netto-Bauland.

Kosten flir Anlagen, die nicht ErschlieBungsanlagen im
Sinne der §§ 127 - 129 BBauG sind, und die zusdtzlich
auf die Anlieger umgelegt werden k&nnen:

——_-.__.-_..._.__—.___......_______.___..___.._—_._.—_._._—_._._.__._.__—_——-—

Die AnschluBkosten und Versorgungsbeitrige fiir die

o

Wasser- und Stromversorgung sowie die Abwasserbeseitigung

werden entsprechend den Tarifen der jeweiligen Versor-

gungstrdger festgesetzt.
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ﬁ{erung
Lierung

/éemeinde Barenburg wird zu gegebener Zeit‘dem Qau—
rtschritt und dem Bedarf entsprechend die finanzlellen

ittel im Haushalt gemi#f der Haushaltssatzung der Gemeinde
f/glrenburg zur Verfiligung stellen.

Die erforderlichen Mittel sind im Rahmen der mittel-
fristigen Finanzplanung verfigbar.

Landkreis Diepholz
Der Oberkreisdirektor
- Planungsamt -

Bearbeiter:

;™ 2840 Diepholz, ZXxxXeDdxx>LOISA(EE
April 1983

Der Rat der Gemeinde Barenburg hat die vorstehende Begriindung
als Begriindung gem&B § 9 Abs. 8 BBauG in seiner Sitzung
am 24.01.1983 beschlossen.

¢ Barenmfurg,den 27.7.83 Gemeinde Barenburg

Der Gemeindedirektor

. 0’%&’1// 47/0«—»/[
i.V
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( Brockmann)




