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Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,.Im Lohfelde IIT* besteht aus der Anderung der
textlichen Festsetzung Ziffer 3.1.

Die textliche Festsetzung erhlt folgenden Wortlaut:

¢

@ | TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

IN DEM ALLGEMEINEM WOHNGEBIET SIND DIE FOLGENDEN AUSNAHMEN
NACH § 4 ABS. 3 BAUNUTZUNGSVERORDNUNG NICHT ZULASSIG (§1 ABS. 6
NR. 1 BAUNUTZUNGSVERORDNUNG):

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes (Abs. 3 Nr. 1)

U

- Gartenbaubetriebe (Abs. 3 Nr. 4)

- Tankstellen (Abs. 3 Nr. 5)
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VERFAHRENSVERMERKE

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches i.V.m. § 40 der Nieders.
Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Varrel diese 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 7 _Im Lohfelde III“, bestehend aus der vorstehenden textlichen
Festsetzung, am 17.03.1997 als Satzung beschlossen.

Varrel, den 27.03.4937 @( % /
1,

(Burger elster)

AUFSTELLUNGSBESCHLUR

Der Rat der Gemeinde Varrel hat in seiner Sitzung am 01.10.1996 die Aufstellung der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7, Im Lohfelde III beschlossen.

Der AufstellungsbeschluB ist gemdB § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch am 01.11.1996 ortsiiblich
bekanntgemacht worden.

Varrel, den 27 03. /997 g/ 7 /
oy

(§Urvg<3yyﬁleister)

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 20.11.1996 ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf der geinderten textlichen Festsetzung des Bebauungsplanes und die Begrindung
haben vom 28.11.1996 bis einschlieBlich 30.12.1996 gemaBl § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
offentlich ausgelegen.

Varrel, den /7. 03. /99 7 <7% 1/( /

(Burgerqﬁister)

SATZUNGSBESCHLUR

Der Rat der Gemeinde Varrel hat in seiner Sitzung am 17.03.1997 nach Prifung der Bedenken
und Anregungen nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch die textliche Festsetzung als Satzung nach §
10 Baugesetzbuch sowie die Begriindung nach § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch beschlossen. -

Varrel, den 77. 03. /452 S*/ | /
YL
dJ

(Burgermeister)
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INKRAFTTRETEN

Die Durchfithrung des Anzeigeverfahrens der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist
geméB § 12 Baugesetzbuch am 09.07.1997 im Amtsblatt fiir den Regierungsbezirk
Hannover bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan tritt damit am 09.07.1997 in

(Bﬁrgérfneister)

Varrel, den 21.07.1997
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BEGRUNDUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 7 ,,J]M LOHFELDE I, 1 ANDERUNG
DER GEMEINDE VARREL / LANDKREIS DIEPHOLZ

1.0 VORBEMERKUNG

Der Rat der Gemeinde Varrel hat in seiner Sitzung am 01.10.1996 die Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 7 ,,Im Lohfelde IIT* beschlossen

Die Trager 6ffentlicher Belange wurden am Verfahren im Zuge der offentlichen Auslegung nach § 3
Abs. 2 Baugesetzbuch, gem. § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch mit Anschreiben vom 24 77, 1996 beteiligt.

Die frithzeitige Biirgerbeteiligung gemifl § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch wurde am 11.11 .1996 durchge-
fahrt.

Die offentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom )¢ 7/ 1996 bis einschlieBlich 2¢ 72 1996. Bie
Prifung der fristgemaB vorgebrachten Bedenken und Anregungen erfolgte in der Ratssitzung am-
i 1696~

Die Bebauungsplananderung wurde gemaB § 10 Baugesetzbuch als Satzung vom Rat der Gemeinde
Varrel in seiner Sitzung am 7. (/. 1996 beschlossen.

2.0 PLANGEBIET

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Im Lohfelde ITT* bemhaltet die Flur-
stiicke 326 bis 331 und 333 bis 337 der Flur 9 Gemarkung Varrel. D h. sémtliche Baugrundstiicke sind
von der Anderung betroffen.
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3.0 ERFORDERNIS DES ANDERUNGSVERFAHRENS

Der Bebauungsplan Nr. 7 ,im Lohfelde II* wurde zur Bedarfsdeckung der ortsansissigen Be-
volkerung nach Wohnbauflachen aufgestellt.

In der Begriindung zum rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 7, Im Lohfelde IIT* wird der Aus-
schluB der sonstigen nicht storenden Gewerbebetriebe erlautert. Aufgrund einer damals be-
furchteten storenden Wirkung auf den Siedlungscharakter des allgemeinen Wohngebietes, hat
der Rat der Gemeinde Varrel beschlossen, u. a. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe ge-
maB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO im Plangebiet auszuschlieBen. Neben der Absicht, den Sied-
‘L.nqsc:harakter des WA-Gebiet zu wahren, war es vorrangiges Ziel der Gemeinde Varrel , Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Gartenbaube-
triebe sowie Tankstellen innerhalb der Ortschaft, in der Néhe zu den Infrastruktureinrichtun-
gen, anzusiedeln.

Mittlerweile hat sich gezeigt, daf3 die von der Gememd&Varrel planerisch beabsichtigte An-
siedlung von nicht storenden Gewerbebetrieben mit nBervmegender Wohnnutzung innerhalb der
Ornschaft Varrel nicht praktikabel ist, da dort geeignete unbebaute Grundstiicke nur im stark
eingeschrankten MaBe zur Verfligung stehen.

V'orliegende Bauanfragen machen deutlich, dal bei Gewerbetreibenden der Wunsch nach einer
\'erbindung von Gewerbebetrieb und Wohnen vorhanden ist, besonders im Dienstleistungsge-
werbe.

Die Gemeinde Varrel ist mittlerweile der Auffassung, daf3 die Aufhebung des Ausschlusses
gemiB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO flir sonstige nicht storende Gewerbebetriebe nicht zu einer
Beeintrachtigung des angestrebten Siedlungscharakters fiihren wird.

Durch die ausnahmsweise Zulassigkeit von Betrieben des Beherbergungsgewerbes, Gartenbau-
betriebe sowie Tankstellen im Plangebiet, werden seitens der Gemeinde Varrel dagegen uner-
wiinschte Stérungen des Siedlungscharakters nicht ausgeschlossen. Der Ausschluf3 gemalB § 1
Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO wird fiir diese Betriebsformen deshalb beibehalten.

Weitere .-'"\nderupgen des Bebauungsplanes Nr. 7, Im Lohfelde III sind nicht vorgesehen, da-
her wird die 1. Anderung ausschlieBlich textlich vorgenommen.
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4.0 EINFUGUNG IN DIE BAULEITPLANUNG DER GEMEINDE VARREL

Der Bebauungsplan Nr. 7, Im Lohfelde III“ wurde aus der parallel durchgefthrten 8. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes (Teilbereich 8.6) entwickelt.

Der Anderungsbereich ist im Flichennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt. Die 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes ist geméf § 8 Abs. 2 BauGB als aus dem wirksamen Flachennut-
zungsplan entwickelt anzusehen.

5.0 STADTEBAULICHES KONZEPT / FESTSETZUNGEN

\Mit dessen Verfahren soll keine wesentliche Anderung des Bebauungsplankonzeptes vorge-
nommen werden. Wie bereits bei Ziffer 1.0 der Begriindung (Erfordernis des Anderungsverfah-
rens) erlautert, wird lediglich die ausnahmsweise Zuléssigkeit von sonstigen nicht stérenden
Gewerbebetrieben im Planbereich angestrebt.

Anderungen des MaBes der baulichen Nutzung, der grundsatzlichen Art der baulichen Nutzung
sowie der ErschieBungssysteme sind nicht vorgesehen.

6.0 UMWELT-, NATUR- UND LANDSCHAFTSSCHUTZ

Im Vergleich zum rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 7 . Im Lohfelde TTT* werden die Festset-
zungen, die EinfluB} auf den Zustand von Natur und Landschaft ausiiben kénnten, nicht veran-
dert. Durch die 1. Anderung erfolgt somit kein hoherer Eingriff in den Naturhaushalt.
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7.0 VER- UND ENTSORGUNG

Anderungen fur die Ver- und Entsorgung ergeben sich durch die Bebauungsplanianderung
nicht.

8.0 BODENORDNENDE MASNAHMEN/KOSTEN

Bodenordnende MafBnahmen sind fiir die Bebauungsplananderung nicht erforderlich. Durch die
Bebauungsplaninderung entstehen der Gemeinde Varrel keine Kosten.
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