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Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 4 "Brunsberg" - 1. l'\nderung

Gemeinde Kirchdorf, Landkreis Diepholz,

ALLGEMEINES

Allgemeine Ziele und Zwecke sowie das Erfordernis der Aufstellung der 1. An-
derung des Bebauungsplanes

Ziel der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 "Brunsberg" ist es,

- die Uberbaubare Grundstiicksflaiche im Kleinsiedlungsgebiet (WS), welches
stdlich an die Brunsberger StralRe angrenzt, um 20 m in stdlicher Richtung zu
vergrélRern.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ist erforderlich, um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Zuldssigkeit der Bebauung und um die rechtlichen Grund-
lagen fur die Durchsetzung der vorgesehenen MaRnahmen auch im erweiterten Be-
reich sicherzustellen.

Der Rat der Gemeinde Kirchdorf hat deshalb die Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 4 "Brunsberg" in seiner Sitzung am 20.04.1995 beschlos-
sen.

Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 "Brunsberg" ist,
entsprechend dem Grundsatz, daf? von einem Bebauungsplan die Bewéltigung der
von ihm ausgehenden Konflikte verlangt werden muR, auf das im Bebauungsplan
Nr. 4 ,Brunsberg" festgesetzte Kleinsiedlungsgebiet stdlich der Brunsberger Strale
beschrénkt. Die Brunsberger und Kuppendorfer Stralle, sowie die Wegeparzelle
130/27 begrenzen das Gebiet.

Der genaue Geltungsbereich ist auf der Planzeichnung der 1. Anderung des rechts-
gultigen Bebauungsplanes Nr. 4 ,Brunsberg” im MafR3stab 1 : 1.000 dargestellt.

Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Der rechtsguitige Fldchennutzungsplan der Samtgemeinde Kirchdorf ist Grund-
lage fur die 1. Anderung des Bebauungsplanes.

Unmittelbar nérdlich angrenzend befindet sich der Geltungsbereich der 14. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes.

Der rechtsguiltige Flachennutzungsplan weist im Planbereich ein Kleinsiedlungsge-
biet (WS) bis in ca 40 m Abstand von der Brunsberger Stralle aus. Die durch-
schnittliche GeschoRflachenzahl GFZ ist mit (0,2) angegeben. Der stdlich daran
angrenzende Bereich ist ohne Nutzungsdarstellung und damit Flache fur die Land-
wirtschaft.
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Diese Darstellungen widersprechen nicht dem Inhalt der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes. Eine ,Entwicklung" aus dem Flachennutzungsplan ist somit mdglich,
der Flachennutzungsplan braucht nicht geéndert zu werden.

Bei der Konkretisierung der Bebauungsplanung ergeben sich geringe Abweichun-
gen . Diese resultieren aus den unterschiedlichen Malistaben (Bebauungsplan M. 1
© 1.000 - Flachennutzungsplan M. 1 : 5.000); die Grundzige der Planung werden
hierdurch aber nicht berthrt.

RAHMENBEDINGUNGEN fir die 1. Anderung des Bebauungsplanes

Die im réaumlichen Geltungsbereich und die in der unmittelbaren Umgebung vorlie-
genden Verhéltnisse wurden im Rahmen von Bestandsaufnahmen (Ortsbesichti-
gungen; Durchsicht vorliegenden Datenmaterials; vorhandene und angrenzende
Bebauungsplanfestsetzungen etc.) bereits bei der Aufstellung des benachbarten
Bebauungsplanes Nr. 17 ,Brunsberg II* und paraliel dazu bei der 14. Anderung des
Flachennutzungsplanes im Jahr 1994 untersucht.

Hierdurch, und durch die Untersuchungen, Analysen und Festsetzungen des paral-
lel mit und zum Bebauungsplan Nr. 17 aufgestellten Grinordnungsplan als Teil der
Begrundung wurden die raumlich-funktionalen und Skologischen Zusammenhénge
bertcksichtigt. Da die Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes keine
Auswirkungen hierauf haben, wird auf eine weitergehende Begrandung verzichtet.

Gelandeverhiltnisse, Bodenbeschaffenheit, Gréfle und Eigentumsstruktur,
Altlasten

Das Gelande steigt im Geltungsbereich gleichmaRig von der Brunsberger Strafle in
stdwestlicher Richtung um ca 4 m an.

Der Boden im gesamten, als Uberbaubar festgesetzten Bereich besteht aus Fein-
bis Mittelsanden mit einer geringméchtigen Oberbodenauflage und ist gut bebaubar.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes hat eine Gesamtgrofie
von ca 1,456 ha.

Der Planbereich wird aus 8 einzeinen privaten Flursticken gebildet..

Umweltgefahrdende Altlasten sind der Gemeinde Kirchdorf im Plangebiet nicht be-
kannt.

Baulich genutzte Flichen, Freiflachen, Zustand von Landschaft und Natur

Alle Flurstiicke im Geltungsbereich sind an der Brunsberger Stralle mit Wohnge-
bauden bebaut. In den riickwartigen Teilen befinden sich in unterschiedlicher An-
zahl und GréRe auf allen Flursticken angebaute oder einzelstehende Nebenge-
baude bis in ca 46 m Abstand zur Brunsberger Strale. Auf dem westlichsten Flur-
stlick ist in ca 56 m Abstand zur Brunsberger StraRe ein Windrad errichtet worden.

Alle nicht bebauten Flurstiicksteile werden - unterschiedlich intensiv - im stdlichen
Bereich groRtenteils als Nutzgarten (Obst, Gemuse), im hausnahen Bereich Uber-
wiegend als Hausgarten (Terrasse, Scherrasen, Ziergehélze) genutzt.

Fur das Landschaftsbild und den Naturschutz ist das sudlich angrenzende Wald-
chen an der Kuppendorfer Strale, sowie der Gehdlzbestand im Kreuzungsbereich
der Brunsberger mit der Kuppendorfer Strale wichtig. Aufgrund des trockenen,
sandigen Standortes dominieren Kiefern, Eichen und Birken.
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Alle anderen umgebenden Flachen werden landwirtschaftlich intensiv als Ackerfla-
chen (Getreideanbau) genutzt.

Die "Brunsberger StraRe" und die ,Kuppendorfer Strae" sind zur Zeit nur mittig ca
3,50 bis 4,00 m breit bituminds befestigt. Die Randbereiche sind unbefestigt als
weitgehend ebene Rasenflachen angelegt, die im besiedelten Bereiches intensiv,
im restlichen Bereich extensiv gepflegt werden.

Die Wegeparzelle an der westlichen und stdlichen Grenze ist unbefestigt. Die An-
bindungsbereiche an die Brunsberger und Kuppendorfer Strale haben teilweise
eine geschotterte Oberflache. Gras- und Krautbewuchs wird von den Anliegern re-
gelmaRig kurzgemanht.

Planungsabsichten

Die Gemeinde Kirchdorf beabsichtigt, durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 4 "Brunsberg" die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine mdgliche
Wohnbebauung bis in 42 m Abstand von der Brunsberger Stralle zu schaffen. Die
bisher nur mégliche Uberbaubare Flurstlcksbreite von 22 m, bzw. 19 m fur die bei-
den ostlichsten Flursticke laRt eine solche Bebauung nicht zu.

Es soll den Kindern der Anwohner erméglicht werden, eine eigene Wohnung im
unmittelbarer Nahe der Eltern zu errichten. Dabei soll das Zusammenleben mehre-
rer Generationen erhalten bleiben und ggfs. die hausliche Alterspflege von Famili-
enangehdérigen durchgefahrt werden kénnen.

Alle Baugrundstiicke sind von der Brunsberger Strae erschlossen. Dartber hinaus
sind zum westlichen und &stlichen Flurstlick Garagen-Zufahrten von der Brunsber-
ger StraRe bzw. im Westen von der angrenzenden Wegeparzelle entstanden.

Die Nutzung des Geltungsbereiches ist als Kleinsiedlungsgebiet (WS) festgesetzt.

Die Grundflachenzahl bleibt bei 0,2, die GeschoRflachenzahl bei (0,4). Es bleibt
eine offene Bauweise (o) erhalten.

In den Randbereichen zur Brunsberger und Kuppendorfer StraRe werden die Bau-
grenzen den ,tatséchlichen* Gegebenheiten angepalt. Zu vorh. Gebauden wird ein
geringer Abstand eingehalaten, um z.B. notwendige Verbreiterungen fur energie-
sparende Mafnahmen zu erméglichen.

STADTEBAULICHE ZIELE und WESENTLICHER INHALT der 1. An-
derung des Bebauungsplanes

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes dienen dazu, die in Abschnitt 1.1. darge-
stellten allgemeinen Ziele und Zwecke der 1. Anderung des Bebauungsplanes zu
erreichen und eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im Planbereich zu ge-
wahrleisten.

Nachfolgend wird fir die wesentlichsten Festsetzungen des Bebauungsplanes dar-
gelegt, welche stadtebaulichen Ziele und Zwecke erreicht werden sollen und welche
offentlichen und privaten Belange dabei zu berlcksichtigen sind.

Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise
(WS) Kleinsiedlungsgebiet

Die zulassigen Obergrenzen fir das MaR der baulichen Nutzung sind bei Kleinsied-
lungsgebieten nach der neuen BauNVO mit einer Grundfldchenzahl von 0,2 fest-



a

[

Begriindung Bebauungsplan Nr. 4 “Brunsberg” - 1. Anderung Seite 6

]

5.1

gelegt. Dieses bisher bereits festgesetzte Maf® wird beibehalten und zugleich fest-
gesetzt. Es ist eine 2-geschossige (II) offene (o) Bauweise moglich.

Verkehrsflichen gem. § 9 (1) 11. BauGB:

Die VerkehrserschlieRung fur den Planbereich soll - mit Ausnahme der bestehen-
den Zufahrten von der Kuppendorfer StraRe“, bzw. vom westlich angrenzenden
Feldweg - ausschlieRlich Uber die ,Brunsberger Strafle erfolgen.

Durch die Festsetzung von Bereichen ohne Ein- und Ausfahrten an den anderen
Flurstiicksgrenzen zur Kuppendorfer Strae und dem sudlich und westlich angren-
zenden Feldweg soll diese Situation festgeschrieben werden.

Planungen, Nutzungsregelungen und Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung der Landschaft

Durch die unveranderten Festsetzungen dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes
in Bezug auf eine mégliche Uberbaubarkeit (Versiegelung etc.) - Grundflachenzahl
0,2 - tritt keine Verschlechterung der Situation von Natur und Landschaft ein. Es
werden daher auch keine neuen Ausgleichsmafnahmen erforderlich.

Immissionsschutz

Auch bei der Anderung von Bebauungsplénen sind die Belange des Immissions-
schutzes zu berucksichtigen.

Die Gemeinde Kirchdorf geht davon aus, daf sich die Belastungen fur die Anlieger
durch den Vollzug des Bebauungsplanes nur unwesentlich erhdhen und eine zu-
mutbare Grenze nicht tberschritten wird.

Den von aulerhalb einwirkende Emissionen - an der ,Brunsberger Stral3e" befinden
sich z.B. mehrere landwirtschafliche Betriebe - wird durch entsprechenden Bebau-
ungsabstand Rechnung getragen. So betrégt der Abstand von der Haupt-Emissi-
onsquelle des landwirtschaftlichen Betriebes an der "Brunsberger Strale" bis zum
nahest zum Kleinsiediungsgebiet mindestens 350 m.

Die dazwischen vorgesehene Bebauung im Sondergebiet-Sport mit den umfangrei-
chen Bepflanzungen mindert zukinftig die Beeintréchtigungen zusatzlich.

Da sich der.Planbereich in einem Bereich intensiv landwirtschaftlich genutzter Fla-
chen befindet, deren Bewirtschaftung tblicherweise mit unvermeidbaren Immissio-
nen in Form von Gerichen, Gerduschen und Stauben verbunden ist, die auch auf
das Plangebiet einwirken kénnen, mussen die Bewohner/Benutzer der Anlagen mit
diesen Beeintrachtigungen rechnen.

Die von der geplanten Pferdehaltung im Sondergebiet-Ferien ausgehenden konzen-
trierteren Emissionen (Stallungen etc.) befinden sich in einem Abstand von Gber
200 m zum Geltungsbereich. Die mégliche Pferdehaltung im Freien hat eine Ab-
stand von mind. 100 m - die davon ausgehenden Immissionen sind gering und ge-
hen nicht tber das friher aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung mégliche Maf}
hinaus.

Ver- und Entsorgung, Oberflachenentwdsserung

Wasserversorgung

Das Wasserwerk Kirchdorf befindet sich stidwestlich der Ortslage Kirchdorf. Von
hier aus wird u.a. Kirchdorf und damit der Planbereich mit Trink- und Brauchwasser
zentral versorgt.
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Trager der Wasserversorgung im Plangebiet ist der Wasserbeschaffungsverband
"Sulingerland”. Er sichert auch die Léschwasserversorgung.

Eine ausreichende Trinkwasserversorgung ist durch das offentliche Netz in der
"Brunsberger Strae" und der "Kuppendorfer Strale" gewabhrleistet.

Ergénzende MaRnahmen zur L&schwasserversorgung im Planbereich werden im
Einvernehmen mit dem Brandschutzprifer des Landkreises Diepholz von der Samt-
gemeinde Kirchdorf getroffen.

Stromversorgung

Trager der Elektrizitatsversorgung ist die Hannover-Braunschweigische Stromver-
sorgungs-AG (HASTRA). Die elektrische Versorgung wird sichergestellt.

Die Stromversorgung des Plangebietes wird durch weitere Planungen und Installa-
tionen der HASTRA gesichert.

Eine &ffentliche StraRen- und evtl. Wegebeleuchtung ist vorhanden, bzw. wird bei
Veranderung von der HASTRA hergerichtet.

Auf privaten Flachen ist der Anschlu Sache des jeweiligen Eigentimers. Ein ent-
sprechender AnschluRantrag ist ggfs. far geplante neue Gebaude von dem jeweili-
gen Eigentumer zu stellen.

Oberflachenentwésserung

Die Oberflachenentwasserung ist Aufgabe der Mitgliedsgemeinden; fir den Planbe-
reich ist die Gemeinde Kirchdorf zusténdig.

Der durchlassige Baugrund ermdglicht eine komplette Versickerung des Nieder-
schlagswassers im Planbereich auf den einzelnen Baugrundsttcken..

Abwasserbeseitigung

Trager der Abwasserbeseitigung ist die Samtgemeinde Kirchdorf. Das Abwasser
wird der gemeindlichen Kiéranlage in Kirchdorf zugeleitet. Uber die ,Kuppendorfer
StraRe" ist der Planbereich seit neuestem Uber eine Pumpstation angeschlossen.

Diese Pumpstation ist auf dem Flurstick Nr. 39/3 an der "Kuppendorfer Stralle" am
Rande des Flurstickes 39/1 hergestellt worden.

Fur neue Bebauungen sind entsprechende neue, oder erweiterte Anschlisse mog-
lich. Das anfallende Abwasser wird der Pumpstation zugefuhrt.

Abfallbeseitigung

Trager der Abfallbeseitigung ist der Landkreis Diepholz. Die Entsorgung des Plan-
gebietes ist gewaéhrleistet.

Stiadtebauliche Werte
Das Plangebiet hat eine Gesamtgréfe von ca 1,456 ha

und ist insgesamt festgesetzt als Kleinsiedlungsgebiet
- davon sind Uberbaubar ca 0,695 ha

ABWAGUNG (wird ggfs. bei der Geltendmachung von Anregungen und Beden-
ken hier eingefugt)
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V.

VL

VII.

MASSNAHMEN, KOSTEN, FINANZIERUNG

Zeitraum fiir die Durchfiihrung der MaRnahmen
Es ist vorgesehen, die Malnahmen in den Jahren ab 1995 zu verwirklichen.

Kosten fiir die durchzufiihrenden MaRnahmen
StralRenbau- und begleitenden Mafinahmen sind nicht erforderlich.

Es fallen lediglich bauleitplanerische Kosten fur die Erstellung der Anderung des
Bebauungsplanes an.

Finanzierung der zu erwartenden Kosten

Die bauleitplanerischen Kosten werden von der Gemeinde Kirchdorf im Rahmen der
jeweiligen Haushaltsanséatze getragen.

Bodenordnende und sonstige MaRnahmen

Da sich alle Fidchen innerhalb des Geltungsbereiches im Besitz der jeweiligen Ei-
gentimer, bzw. potentiellen Bauherren befinden, ist ein Umlegungsverfahren nicht
erforderlich.

SOZIALPLAN

Durch die Realisierung des Bebauungsplanes entstehen Uberwiegend vorteilhafte
Auswirkungen auf die persénlichen Lebensumsténde der im Gebiet wohnenden und
arbeitenden Menschen. Es braucht daher kein Sozialplan aufgestelit werden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME, KENNZEICHNUNG, HINWEIS

1. Hinweis

Im Plangebiet ist mit dem Auftreten von archdologischen Funden zu rechnen. Ge-
maf § 13 NDSchG wird dem Trager der MalRnahme deshalb zur Auflage gemacht,
den Baubeginn der Erdarbeiten sechs Wochen vorher schriftlich anzuzeigen.

Die Anzeige hat an das Niedersachsische Landesverwaltungsamt - Institut far
Denkmalspflege - zu erfolgen, damit eine archéologische Beobachtung der Erdar-
beiten und ggfs. eine unverzigliche Bergung dabei entdeckier arch&ologischer
Funde durchgefuhrt werden kann. Die archaologische Denkmalpflege wird den
Fortgang der Erdarbeiten nicht beeintréachtigen.

Die Unterlassung der Anzeige stellt eine Ordnungswidrigkeit dar. Sie kann mit ei-
nem BuRgeld geahndet werden. Auf die einschldgigen Bestimmungen des § 35
NDSchG, insbesondere die Absétze 2 und 4 wird deshalb ausdricklich hingewie-
sen.

2. Hinweis

Fur diese Anderung des Bebauungsplanes ist die Verordnung liber die bauliche
Nutzung der Grundstlicke 1990 (Baunutzungsverordnung 1990 - BauNVO) maf-
geblich.
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VERFAHRENSVERMERKE

Vorstehende Begrindung ist Bestandteil der 1. Anderung des Beba ungsplanes
Nr. 4 ,,Brunsberg".

Kirchdorf, den 23 .4/ 1995

Ln /u,//reqe

‘( Geme/'hdedirektor)

Der Rat der Gemeinde Kirchdorf hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4
»Brunsberg" als Satzung und die vorstehende Begrindung am ._@.199_5_ be-
schlossen.

Kirchdorf, den 23 . 44 1995

Uy Aoffrase Q /LA
(Bhrgermoister) (Gefneinbiedikektor)

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,,Brunsberg" sowie die vorstehende
Begrindung wurden aufgestelit durch

Planungsgruppe Griin

Klaus Spiegelhauer
Rembertistrale 30 C}% QVZ%
Tel. 0421/ 326265
28203 Bremen, den 28.06.1995 (K. Spiegelhauer)

Offentliche Auslegung

Ort und Daver der 6ffentlichen
Auslegung wurden am 10.08.1995
ortsiblich bekanntgemacht, Der

X En?wurf des Planes und der Be-
grundung haben vom 22.08.1995
?18 21.09.1995 gem. § 3 (2) BauGB
offentlich ausgelegen.

Kirchdorf, den 18.03.1996

Im Auftrage
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IX. ANLAGEN

Anlage 1: Ausschnitt rechtsgiiltiger Fldchennutzungsplan (M. 1 : 5.000)
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Anlage 2 Verkleinerte, unmafstibliche Zeichnerische Festsetzungen des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 4 ,,Brunsberg”

’

ISTHE

JNGEN

;
-y

W07

.
e

Faiig,
1

FLUR 9 \



Begrindung Bebauungsplan Nr. 4 "Brunsberg” - 1. Anderung Seite 12

s g e oo

‘ -mv» .“\NNO Ml il .m&mb.mh LIMuwI T30

[UNIERS

. TITLT
20 0HD2Y I M 3aM3INID ¥IQ

- CANCUYTE

.9 438 S NNYE e
TTAN NY1499NNNYEIS IeSQa LY
(» 4 J€) 80 ~Z2
PNTIYHEOA E=TA e

ONNYIIALIvYNY L

ZTOHd3IQ LAVHISIVED SiFEINANVY

WP L 3N Jedyy

GHIV L ANR Y dLYAalNd

DAVTROIAATE ) FHIT TINOAD

(I A ) 3RIY AN NS

MDY TIAN TS IHDVTLINGA ZH]

NILIUHAZIING AiNY Y FIONISSYNILS
wWaD i IvHYIZD ONNHIUNINIE
HAHOLGTC MOA THDFEIZALHIS

FINTSGRN SN IS IIGNISSTYH IS
AHVY L FUHEINN T HHDNTINTS IO

Verkleinerte Planzeichenerkidrung des rechtsverbindlichen Bebau-

ungsplanes Nr. 4 ,,Brunsberg"

Anlage 3:

EE I TR
dy o SRR T B R
' [ Il 1 . el LI W CT PO

_ ! o c.‘.i .
o ' Vel ey

P RS IR T L
! 1 "oy (]

il LT A7AGY Y 4

ol ' “

JIGRY TR ARGt

FAIMYH A 30 1

DI IH AV IZGSORGSEY Q@

PHTINGH T T 0NN S o0

ATHIHOIIHTOM STy 53043539 110s M ivs 11

FLAIBTVSTHN A M5 1 S
IHTTTAS IS ONG YD G win waysga | 1

EN g Se=eoe -
5 IHN IUIGSONILTID $30 JINIYY) e s omm

NIONNUYIMYINIHI ' IINY 1 d

&



