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GEMEINDE VARREL - BEBAUUNGSPLAN NR. 2 ..IM LOHFELDE 3. VEREINFACHTE
ANDERUNG

Die 3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Im Lohfelde“ besteht
ausschlieBlich aus einer textlichen Festsetzung,

| TEXTLICHE FESTSETZUNG

L

DIE OSTLICHE BAUGRENZE AUF DEN FLURSTUCKEN 208, 209/1, 210 UND 211
DER FLUR 9, GEMARKUNG VARREL WIRD UM 3 METER IN RICHTUNG DER
GEMEINDESTRABE ., IM  LOHFELDE* VERSCHOBEN UND DORT
FESTGESETZT.
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BEGRUNDUNG

ZUR 3. VEREINFACHTEN ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 2 M
LOHFELDE®“ DER GEMEINDE VARREL / LANDKREIS DIEPHOLZ

1.0 VORBEMERKUNG

Der urspriingliche Bebauungsplan Nr. 2 ,Im Lohfelde” wurde 1966 von der Bauabteilung des
Landkreises Diepholz ausgearbeitet und durch die Bezirksregierung Hannover am 20.11.1967 mit
Auflagen genchmigt. Der Rat der Gemeinde Varrel hat in seiner Sitzung am 30.05.1985 eine generelle
Uberarbeitung des Bebauungsplanes beschlossen, die mit der Bekanntmachung am 01.06.1988 im
Amtsblatt fiir den Regierungsbezirk Hannover rechtsverbindlich wurde. Ausgearbeitet wurde die 1.
Anderung durch die Bauabteilung des Landkreises Diepholz.

Die 3. vereinfachte Anderung besteht aus einer textlichen Festsetzung. Durch die 3. Anderung soll die
uberbaubare Grundstucksflache auf 4 Flurstiicken durch das Verschieben der Baugrenze erweitert
werden. Die Grundziige der Planung werden somut nicht bertihrt und das Verfahren wird entsprechend
§ 13 Baugesetzbuch als vereinfachte Anderung durchgefiihrt.

2.0 PLANGEBIET

Von der vereinfachten Anderung wird ein Teilbereich vom Bebauungsplan Nr. 2 , Im Lohfelde* beriihrt.
Das Plangebiet umfafit die Flurstiicke 208, 209/1, 210 und 211 der Flur 9, Gemarkung Varrel.
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3.0 ERFORDERNIS DES ANDERUNGSVERFAHRENS

Die Bebauung im Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 2 | Im Lohfelde® ist abgeschlossen.
Lediglich direkt an der ,, BahnhofstraBBe ist noch eine Freiflache vorhanden (Flurstiick 276/102
und Flurstick 102/9).

Die ersten Wohnhiuser wurden bereits vor knapp 30 Jahren errichtet. Oftmals werden nach
einem solchen Zeitraum bauliche Erweiterungen durch die Grundstiickseigentiimer gewiinscht.
Im konkreten Fall wird um eine geringfligige Erweiterung der bebaubaren Fliache gebeten.
Diese Planung steht nicht im Widerspruch zum stddtebaulichen Konzept des Bebauungsplanes
und den Planungsabsichten der Gemeinde Varrel. Aus diesem Grunde hat der Rat der
Gemeinde Varrel beschlossen, die gewiinschte Erweiterung der Bauflache im Rahmen einer
vereinfachten Anderung durchzufiihren.

4.0 STADTEBAULICHES KONZEPT / FESTSETZUNGEN

Durch eine textliche Festsetzung wird die Baugrenze entlang der Flurstiicke 208, 209/1, 210
und 211 zwei Meter von der Verkehrsfliche ,Im Lohfelde™ entfernt festgesetzt. Andere
zeichnerische oder textliche Festsetzungen werden durch die Anderung nicht bertihrt. Das
stadtebauliche Konzept bleibt somit unverandert.

£0 UMWELT -, NATUR- UND LANDSCHAFTSPFLEGE

o]

Die bebaubare Grundfliche wird zwar durch die 3. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 ,Im Lohfelde“ um rund 300 qm erweitert, die bisher festgesetzte
Grundfliachenzahl bleibt jedoch bestehen. Das heiflt, der hochstmogliche Versieglungsgrad der
bisherigen Festsetzungen kann nicht iiberschritten werden. Die Ausdehnung der bebaubaren
Grundflache erfolgt in Richtung der Strafe ,Im Lohfelde™ und damit in einem Bereich, in dem
kein schiitzenswerter Bestand vorhanden ist. Die Gemeinde Varrel ist daher der Auffassung,
daB die Anderung nicht mit negativen Auswirkungen fir die Fauna, die Flora und das
Landschafisbild verbunden ist. Ausgleichsmafinahmen werden nicht erforderlich.
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6.0 VER- UND ENTSORGUNG / SPIELPLATZ

Anderungen des ErschlieBungssystemes sind nicht vorgesehen.

Die bisherige GeschoBflichenzahl bleibt bestehen, so dafl entsprechend dem Niedersdchsischen
Gesetz uber Spielplitze keine Spielplatzerweiterung erforderlich wird.

7.0 VERFAHRENSVERMERK

Die 3 vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 wurde vom Bauamt der
Samtgemeinde Kirchdorf ausgearbeitet.
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STELLUNGSBESCHLUBS

t der Gemeinde Varrel hat in
Sitzung am /7.03.1997 die
llung der 3. vereinfachten
ing des Bebauungsplanes Nr.
Lohfelde beschlossen.

den 02.40. 4957

B enneﬁter

BETEILIGUNG

Den Eigentiimern der von der Anderung
betroffenen Grundstiicke und den betrot-
fenen Trager offentlicher Belange ist vom
A4 . ¢ . A953 bis zum 21 . 7 . /797 Gelegen-
heit zur Stellungnahme gegeben worden.
Einspriiche gegen die Festsetzungen der
Anderung sind nicht geltend gemacht
worden.

Varrel, den 02. /0. 4997 [
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Biirgerdieister

SATZUNGSBESCHLUS

Der Rat der Gemeinde Varrel hat in seiner
Sitzung am (/. 4p. /797 die 3. vereinfachte
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 als
Satzung gemal § 10 Baugesetzbuch sowie
die Begriindung beschlossen.

Varrel, den 02 40. 4199 #
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Die 3. vereinfachte Anderung des Bebauungs-
planesNr. 2, Im Lohfelde” ist gem. § 12 BauGB
am 12.11.1997 im Amtsblatt fiir den Regierungs-
bezirk Hannover bekantgemacht worden. Die
Anderung tritt damit am 12.11.1997 in Kraft.

Varrel, den 26.11.1997
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(Stieglitz) Biirgertieister

Innerhalb eines Jahre nach Inkraft-
treten des Bebauungsplanes ist die
Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustande-
kommen des Bebauungsplanes
nicht geltend gemacht worden.

Varrel, den 26.11.199§

(Stieglitz) Burgermeister
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