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zrung und Ergdnzung des B-Planes Nr. 7 ,Im Neuen Lande"

1 Anlass und Ziel der Anderung des Bebauungsplanes
1.1 Planungsziel / Planungsanlass

Der Bebauungsplan Nr. 7 "Im Neuen Lande" befindet sich im Norden der Ortslage Wehr-
bleck und wurde 2010 rechtskréftig. Das Plangebiet liegt zwischen den Wohngebieten an
den StraBen ,Im Neuen Lande", ,Zum Sportplatz® und ,Zur Bahn®. Es ist allseitig von diesen
StraBen bzw. der daran liegenden Bebauung umgeben.

Die zeichnerischen Festsetzungen sowie der Geltungsbereich des urspriinglichen Bebau-
ungsplanes sind der untenstehenden Abbildung (ohne MaBstab) zu entnehmen:

Neben den Festsetzungen von
offentlichen Grinflachen wurde
mit dem Bebauungsplan Nr. 7
eine zusatzliche Wohnbebauung,
die Gber einen neuen Stichweg
erschlossen wurde planungs-
rechtlich vorbereitet. Daneben
wurde entlang der StraBe "Zum
Sportplatz” eine Baullicke eben-
falls als allgemeines Wohngebiet
festgesetzt. Der bauliche Rah-
men wird insbesondere durch
folgende Festsetzungen be-
stimmt:

- Grundfléchenzahl von 0,2,

- max. ein Vollgeschoss,

- Gebdudeldnge max. 24 m,

- Einzel- oder Doppelhauser,

- max. Héhe der Traufe 4,5 m,

- max. Firsthéhe 10,5 m.

Die Baugrenzen sind so festge-
setz, dass eine einzeilige Bebau-

ung moglich ist.
Abbildung 1 Bebauungsplan Nr. 7 ,,Im Neuen Lande" i.d.F. 2010

Im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplanes, die seit 2015 rechtskréftig ist, wurden fol-
gende Anpassungen vorgenommen:

- Anpassung der Baugrenzen im Bereich WA 1 (nérdlich der ErschlieBungsstraBBe);
- Verzicht auf die Festsetzung einer Traufhdhe (gesamter Geltungsbereich );

- Anderung der maximal zuldssigen Zahl der Vollgeschosse von I auf II (gesamter Gel-
tungsbereich),

- Anderung der ortlichen Bauvorschrift der die Mindestneigung der D&acher in einem
Winkel von 20° als festgelegt wurde(gesamter Geltungsbereich).

Stand: 28.06.2018 -1-
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In der nebenstehenden Ab-
bildung ist der Planungsstand
der 1. Anderung dargestellt.

Aufgrund aktueller Bauvor-
haben wurde seitens der
Grundstlickseigentiimer nun
vorgebracht, den Bebau-
ungsplan in weiteren Teilbe-
reichen zu andern bzw. um
einen Grundsttcksteil (Teil
des Flurstiicks 41/42) zu
erweitern. Zudem wurde
festgestellt, dass angesichts
der zwischenzeitlich erfolgten
Parzellierung des Plangebie-
tes die zuldssige Grundfla-
chenzah! fUr einzelne

-
el

Planvorhaben nicht ausreicht. Abbildung 2 B-Plan Nr. 7 1.And. ,Im Neuen Lande" i.d.F. 2015

Daher ist beabsichtigt, die Grundflachenzahlen in den einzelnen Wohngebieten bedarfsge-
recht zu erhéhen. Die Gemeinde Wehrbleck greift die Bauabsichten der Grundstiickseigen-
timer auf und nimmt sie zum Anlass, die bisher fiir den Plan zugrunde gelegten stadtebau-
lichen Ziele zu tiberprifen und die im Bebauungsplan Nr. 7 "Im Neuen Lande" getroffenen
planungsrechtlichen Festsetzungen neu zu regeln bzw. den aktuellen Rahmenbedingungen
anzupassen. In diesem Zusammenhang sollen ebenfalls die Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen neu konzipiert werden. Dabei ist es Ziel der Gemeinde, durch eine weitere Flexibilisie-
rung der Festsetzungen geeignetes Bauland far bauwillige in Wehrbleck bereitzustellen. Um
diese stadtebaulichen Zielvorstellungen umsetzen zu kénnen, ist eine Anderung und Ergén-

zung des Bebauungsplanes Nr. 7 erforderlich.

Der Geltungsbereich der
2. Anderung und Ergén-
zung des Bebauungspla-
nes umfasst sowohl den
gesamten Geltungsbereich
des urspringlichen Be-
bauungsplanes Nr. 7 als
auch die 6stliche Ergan-
zung wodurch der 1969
rechtskraftig gewordene
Bebauungspian Nr. 2 ,Das
neue Land" teilweise auf-
gehoben wird.

Abbildung 3 B-Plan Nr. 2 ,Das neue
Land" (Ausschnitt) i.d.F. 1969

Stand: 28.06.2018 -2-
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.erung und Ergénzung des B-Planes Nr. 7 ,Im Neuen Lande"

Der Aufhebungsbereich ist im der oben dargestellten Planausschnitt des Bebauungsplanes
Nr. 2 dargestelit. Auf der Basis der Baunutzungsverordnung 1962 wurde das Gebiet als
Dorfgebiet (MD) festgesetzt. Das MaB der baulichen Nutzung wird durch eine Grundflachen-
zahl von 0,4 einer GeschoBflachenzahl von 0,6 bei maximal 2 Vollgeschossen festgelegt.

1.2 Geltungsbereich
Der Anderungs- und Ergénzungsbereich wird wie folgt abgegrenzt.

im Norden von der Sitidgrenze des Eisenbahngrundstilicks (Flursttick 18/3),

* im Osten von der Westgrenze des Wohngrundstiicks ,,Zur Bahn 3" (Flurstiick 20/3), ei-
ner Verldngerung dieser Grenze bis zur Slidgrenze des Strafengrundstiicks ,Zur Bahn®,
nachfolgend dieser Siidgrenze, anschlieBend den Westgrenzen des Wohngrundstiicks ,,Zur
Bahn 6" (Flurstiick 26) und des StraBengrundstticks ,Im Neuen Lande" (Flurstiick 23/9),
der Nordgrenze des Wohngrundstiicks ,Im Neuen Lande 15" (Flurstiick 41/33) sowie einer
um ca. 13,35 nach Osten versetzte Westgrenze des Flurstiicks 41/33,

= im Suden durch die Nordgrenzen der bebauten Grundstiicke ,Im Neuen Lande 1-13*
(Flurstiicke 41/11 und 41/13 - 41/16) sowie der Ost- und der Nordgrenze des Wohn-
grundstlicks ,Zum Sportplatz 3" (Flurstlick 41/40) und

= im Westen durch die Ostgrenze des StraBengrundstiicks ,Zum Sportplatz* (Flurstiick
30/2) sowie die Sid- und die Ostgrenze des Wohngrundstiicks ,Zum Sportplatz 1* (Flur-
stlck 28/3) und anschlieBend eine Verldngerung der Ostgrenze des StraBengrundstiicks
~ZUm Sportplatz" bis zum Eisenbahngrundsttlick.

1.3 Vorpriifung entsprechend § 13a (1) BauGB

Die Anderungen und Ergdnzung des Bebauungsplanes beschranken sich auf einen bereits
erschlossenen Bereich des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Im Neuen Lande™ im besiedelten Gebiet
der Ortschaft Wehrbleck. Mit der Anderung und Ergédnzung wird eine MaBnahme der Innen-
entwicklung angestrebt, welche die Voraussetzungen fiir eine verbesserte bauliche Nutzung
eines bestehenden Gebiets schafft. Die vorliegende Anderung und Ergénzung erfiillt die Vo-
raussetzungen des § 13a BauGB, sodass der Bebauungsplan als Bebauungsplan der Innen-
entwicklung durchgefiihrt werden kann.

Mit der vorliegenden Anderung und Ergénzung werden keine Vorhaben zuldssig, flr die eine
Umweltvertraglichkeitspriifung (gem. UVPG) erforderlich ware. Es wird lediglich eine Erwei-
terung der tiberbaubaren Grundstlicksflache (Baugrenze) sowie eine Erweiterung eines
Grundstlicksbereiches vorbereitet. Nach Priifung kommt demzufolge die Gemeinde Wehr-
bleck zum Ergebnis, dass in diesem Verfahren von der Umweltpriifung gem. §2 Abs. 4
BauGB sowie von dem Umweltbericht gem. §2a BauGB abgesehen werden kann.

Die Plananderung kann nach dem vereinfachten Verfahren gemaB § 13 Baugesetzbuch
durchgefiihrt werden.

Stand: 28.06.2018 -3-
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2. Anderung und Ergénzung des B-Planes Nr. 7 ,Im Neuen Lande"
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2 Planerische Vorgaben

2.1 Landes- und Regionalplanung

GemaB § 1 (4) Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitplédne den Zielen der Raumordnung an-
zupassen. Die Planungsinhaite wurden im Grundsatz bereits bei der urspriinglichen Aufstel-
lung des Bebauungsplans beziehungsweise bei der Aufstellung des Flachennutzungsplanes
an die Ziele der Raumordnung angepasst. Die nunmehr angestrebte Anderung hat keinen
Einfluss auf die gesetzliche Anpassungspflicht, da sie diesbeziiglich unwesentlich sind.

2.2 Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Kirchdorf wird flr das Plange-
biet eine Wohnbaufldche und eine Griinflache mit der Zweckbestimmung , Parkanlage™ dar-
gestellt. Vor dem Hintergrund, dass die zuldssige Art der baulichen Nutzung nicht verandern
wird kann die 2. Anderung als aus dem Flachennutzungsplan entwickeilt betrachtet werden.

Eine Anpassung des Flachennutzungsplans gemaB §13a Abs.2 Nr. 2 BauGB ist nicht erfor-
derlich.

2.3 Artenschutz

GemaB dem § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bestehen allgemein gliltige arten-
schutzrechtliche Verbote (insbesondere Storungsverbot und Tétungsverbot). Diese Verbots-
tatbestidnde haben keine direkten Auswirkungen auf die Bauleitplanung, sondern richten
sich vielmehr an die Bauherrn oder Vorhabentrager auf der Ausfiihrungsebene (z.B. bei
Dachstuhlarbeiten, Geholzarbeiten 0.4.). Im Bauleitplan ist jedoch vorsorglich zu prognosti-

zieren, inwieweit die Verbotstatbestédnde des Artenschutzrechtes einer Realisierung der Pla-
nung entgegenstehen kénnten.

Da im vorliegenden Fall eine innerértliche Flache Uberplant werden, auf der sich keine Ge-
holze oder dltere Gebdude befinden, ist eine wesentliche Beeintrachtigung geschitzter Arten

nicht zu erwarten, so dass die artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde einer Realisierung
der Planung nicht entgegenstehen.

3 Bestand

Die ErschlieBung des Baugebietes wurde bereits realisiert. Die Grundstlicke sind teilweise
bereits bebaut. Gegeniiber den Vorgaben und Inhalten des urspriinglichen Bebauungsplanes
sind keine neuen Erkenntnisse oder abwagungserhebliche Belange hinzugekommen. Mit der
Anderung ist lediglich einer Flexibilisierung der Bebauung verbunden. Mit der Anderung der
Grundfldchenzahl ist eine zusétzliche Versiegelung von Boden verbunden. Auch bezliglich
des Immissionsschutzes sind durch die Anderung keine anderen Sachverhalte zu erwarten.

Stand: 28.06.2018 -4 -
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<rung und Ergdnzung des B-Planes Nr. 7 ,Im Neuen Lande"

4 Planinhalt

Grundsétzlich anzumerken ist, dass mit der Bekanntmachung dieser 2. Anderung innerhalb
seines Geltungsbereichs samtliche Festsetzungen des bisherigen Bebauungsplanes auBer

Kraft treten.

Zur Verdeutlichung und zur Begriindung der Anderungen werden nachfolgend die Festset-
zungen und Begriindungen der seit dem 2015 rechtsverbindlichen 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes den Festsetzungen der 2. Anderung des Bebauungsplanes gegeniibergestellt.

Tabelle 1 Gegenuberstellung der bisher rechtskréftigen 1. Anderung und neuen Fassung

(B-Plan 7 1. And. ,im Neuen Lande*) (B-Plan 7. ,Im Neuen Lande* 2. Anderung)
Bisherige Festsetzungen gednderte und Obernommene Festsetzungen
Geltungsbereich Gednderter Geltungsbereich

Mit Einbeziehung eines Teils des Flurstlicks
Der Geltungsbereich umfasst eine Fléche von |41 /42 umfasst der Geltungsbereich um ca.
26.875 m? 795 m2 auf 27.671 m?2 erweitert. Hierdurch
soll die bauliche Nutzbarkeit des Grund-
stlicks 130/1 verbessert werden.

Art der baulichen Nutzung / Art der baulichen Nutzung /
Nutzungsbezogene Festsetzungen Nutzungsbezogene Festsetzungen
In der Planzeichnung waren festgesetzt:

= Im Geltungsbereich wurden Allgemeine An der konzeptionellen Ausrichtung, hier

Wohngebiete festgesetzt. Gleichzeitig sind | €ine Wohngebiet zu entwickeln, hat sich
der Versorgung des Gebietes dienende Be- |nhicht gedndert. Die Festsetzungen sowie die
triebe und die Anlagen nach § 4 (2) Nr. 3 Begrindung zur Art der baulichen Nutzung
BauNVO zulassig. AuBerdem sind aus- werden Ubernommen.

nahmsweise auch nicht stérende Beherber-
gungs- und Gewerbebetriebe mdéglich. Das
Zulassen der vertrdglichen sonstigen Nut-
zungen entspricht dem Charakter des Ge-
samtortes und der Offenheit der Gemeinde
gegenlber der Kombination von Wohnen
und nicht stérendem Arbeiten in réumlichen

Zusammenhang.
|
MaB der baulichen Nutzung | MaB der baulichen Nutzung
In der Planzeichnung waren festgesetzt: Mit der bereits erfolgten Parzellierung des
= Vor dem Hintergrund der damals ange- Baugebietes wurden gegeniliber dem bishe-

strebten groBen Baugrundstiicke und einer |rigen stadtebaulichen Konzept kleinere
flexiblen Ausgestaltung wurde in den allge- | Grundstiicke abgegrenzt. Insofern wird
meinen Wohngebieten eine Grundfléchen- deutlich, dass die bisher hier festgesetzten
zahl (GRZ) von 0,2 festgesetzt. Die Grund- | Grundfldchenzahlen fiir eine adaquate Be-
flaichenzahl darf gem. § 19 Abs. 4 BauNVO | bauung nicht ausreichend waren: Daher
durch die Grundflédchen von Garagen und wird die Grundfidchenzahl in den allgemei-
Stellpldtzen mit ihren Zufahrten und von nen Wohngebieten WA 1 und 2 von 0,2 auf

Stand: 28.06.2018 -5- ™



2. Anderung und Ergénzung des B-Planes Nr. 7 ,Im Neuen Lande®
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(B-Plan 7 1. And. ,im Neuen Lande’)
Bisherige Festsetzungen

(B-Plan 7. ,im Neuen Lande* 2. Anderung) N
geanderte und {ibernommene Festsetzungen

Nebenanlagen um bis zu 20% Uberschritten
werden.
Die zuldssige Versiegelung liegt damit bei
héchstens 24% des jeweiligen Baugrund-
stlicks.

0,25 erhoht. Aus dem gleichen Grund wird \
im WA 3 die Grundflachenzahl von 0,2 auf
0,4 erhéht. Die textliche Festsetzung Nr. ‘
1.2 wonach die Grundfldchenzahl gem. § 19
Abs. 4 BauNVO durch die Grundfldchen von ‘
Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahr-
ten und von Nebenanlagen um bis zu 20%
iberschritten werden darf, gilt weiterhin. ‘
Wenn bisher in den Wohngebieten von ei-
ner maximalen Versiegelung von 3.044 m?
ausgegangen werden konnte, muss nun mit ‘
einer Versiegelung von 4.339 m2 gerech-
net werden (exkl. der StraBenverkehrsfla-
che und exkl. der Erweiterungsflache).

Zahl der Vollgeschosse/ Héhe baulicher

Anlagen .

= GeméB der 1. Anderung des Bebauungspla-
nes sind innerhalb des Geltungsbereiches
maximal zwei Vollgeschosse zuldssige.

= Die zuldssige Firsthéhe betragt maximal
10,5 m Uber der StraB3e.

Zahl der Vollgeschosse ‘

Die stadtebauliche Zielsetzung bzgl. der ‘
héhe baulicher Anlagen und bzgl. der Ge- ‘
schossigkeit hat sich nicht gedndert. Die

Festsetzungen werden daher in der zweiten ‘
Anderung Uibernommen. ‘

Bauweise

Bauweise

|

» GemdaB den urspriinglichen Festsetzungen
sind Einzel- und Doppelhduser mit einer Be-
schrénkung der Gebdudeldnge zuldssig.

Zur Vermeidung von Strukturbriichen, wird ‘
an den bisherigen Regelungen fest gehal- ‘
ten.

iiberbaubare Grundfldche

- Baugrenzen

Allgemein wurden die Baugrenzen im Bebau-
ungsplan als groBe, zusammenhédngende,
{iberbaubare Grundstiicksfléche festgesetzt,
wodurch eine flexible Gebdudeausrichtung
erméglicht werden sollte. Im Zuge der 1. An-
derung des Bebauungsplanes wurden die Bau-
grenzen im Bereich WA 1 bereits angepasst.

iiberbaubar
- Baugrenzen
Mit der Erweiterung des Bebauungsplanes ‘
wurde die iberbaubare Grundstiicksflache

in diesem Bereich nach Osten erweitert. Zur‘
Anpassung wurde es erforderlich, hier auch
die Ubrigen Baugrenzen im WA2 zu andern.
Hierdurch ergaben sich unterschiedliche ‘
Bautiefen, die aus der Planzeichnung abzu-
lesen sind.

Um auch im Bereich WA3 einen Bebau- ‘
ungstiefe von 26 m zu gewahrleisten, wur-
de hier ebenfalls die (iberbaubare Grund-
stlicksflache angepasst.

I

Stand: 28.06.2018
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<rung und Ergdnzung des B-Planes Nr. 7 ,Im Neuen Lande"

(B-Plan 7 1. And. ,/m Neuen Lande*)
Bisherige Festsetzungen

(B-Plan 7. ,im Neuen Lande* 2. Anderung)
geanderte und tibernommene Festsetzungen

Fliéchen fiir Nebenanlagen

Damit die Strukturziele nicht durch Nebenan-
lagen unterlaufen werden, dlirfen Nebenge-
béude, Garagen und Carports nur innerhalb
der lUberbaubaren Grundstiicksfidchen errich-
tet werden. Auch die Stellplétze dirfen nicht
in den randlichen und hinteren, griin zu hal-
tenden Grundstiicksfléchen gebaut werden.

Ausnahmen davon sind durch Flachen fiir Ne-
benanlagen jeweils im Osten des éstlichen

Wohngebietes sowie im Norden des westlichen
Wohngebietes definiert. Dort soll zwischen der
Baugrenze und der Nachbargrenze gebaut

werden diirfen, da dort bereits heute Neben-
gebédude anschlieBt bzw. kiinftig Nebengebéu-
de anschlieBen kénnen und die Nachbarbelan-
ge nicht ungeblihrlich beeintrachtigt werden.

Fliachen fiir Nebenanlagen

Die stédtebauliche Zielsetzung bzgl. der
Festsetzungen zu den Nebenanlagen hat
sich nicht gedndert. Die Festsetzungen
werden daher in die zweite Anderung (iber-
nommen. Dort wo sich die Baugrenzen ge-
dndert haben, wurden die festgesetzten
Fldchen flir Nebenanlagen entsprechende
angepasst. Im Bereich WA3 wurde zudem
aufgrund der nun erfolgten Einmessung der
offentlichen Grinflache eine Anpassung

erforderlich.

Verkehrsflachen
Gemé&B der stadtebaulichen Konzeption wird

| neben dem Bestand eine ErschlieBungsstich-
straBe als Verkehrsflache festgesetzt. Zudem

werden Verkehrsflaéchen besonderer Zweckbe-

| stimmung festgesetzt.

Verkehrsfldache
Die stddtebauliche Grundkonzeption wurde

nicht gedndert. Die Festsetzungen zu den
Verkehrsfldchen werden daher in die erste
Anderung tibernommen.

Griinflachen
Zwischen den beiden Wohngebieten und

nérdlich davon bis zur StraBe ,,Zur Bahn" wird | nicht gedndert. Die Festsetzungen zu den

| Griinfliche festgesetzt. Im Sdden dient die
| Griinfléche als Spielplatz.

Griinflachen
Die stadtebauliche Grundkonzeption wurde

Grinflichen werden daher in die erste An-
|derung Ubernommen. Im westlichen Plan-
bereich wurde aufgrund der nun erfolgten
Einmessung der &ffentlichen Griinflache
eine Anpassung erforderlich.

10
Zum Ausgleich der potentiellen Eingriffe in

zur Durchgrinung des Plangebietes in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Anpflanzen von Bdumen und Striduchern

Natur und Landschaft wurden Festsetzungen

Die stddtebaulichen Ziele zur Durchgriinung
des Plangebietes werden in die zweite An-
derung GUbernommen. Die Festsetzungen

werden nicht gedndert.

Stand: 28.06.2018
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(B-Plan 7. ,/m Neuen Lande” 1. Anderung)
értliche Bauvorschrift

Um Flachddcher auszuschlieBen wurde in den

(B-Plan 7. ,im Neuen Lande" 1. Anderung)

geanderte ortliche Bauvorschrift
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Bauvorschriften festgesetzt, dass auf Haupt-
gebduden nur geneigte Dacher mit einem Nei-
gungswinkel von mind. 20°zuléssig sind. Da
diese Neigung lediglich fiir die Hauptdachfla-
chen gilt, wurde fir zusammengesetzte Pult-
dédcher eine Klarstellung in die Bauvorschrift
eingefligt, wonach diese Nebendachfldchen

eine Mindestneigung von 15°aufweisen mus-
sen.

Die stidtebaulichen Ziele zur den 6rtlichen

Bauvorschriften werden in die zweite Ande-
rung Ubernommen.

5 Stadtebauliche Kennwerte

Aufgrund der Erweiterung des Geltungsbereiches und mit der nun vorliegenden Vermessung
bzw. Parzellierung der Grundstiicke haben sich die Anteile der Griinflachen sowie die Wohn-

baugebiete geringfliigig gedndert.

Festsetzungen im Bebauungsplan

Flache in der Flache in der
1. ﬂnderung 2, l'inderung_
Wohngebiet 12.683 m2 13.400 m2
StraBenverkehrsflédche 1.089 m? 1 084 m=
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung 1.127 m2 1.129 m2
Grinflachen 11.976 m?2 12.058 m2
Gesamtfldache 26.875 m2 27.671 m2
6

Auswirkungen der Planung

Mit der 2. Anderung ist insbesondere eine weitere Flexibilisierung der Baumoglichkeiten im
Plangebiet verbunden. Dabei werden wichtigsten Rahmenbedingungen wie die ErschiieBung
und die Bauhohe der urspriinglichen Planung beibehalten. Mit den oben beschriebenen An-
derungen der Grundfldchenzahlen ist potentiell mit einer zusatzliche Versiegelung von Bo-

den zu rechnen. Auch fiir die bereits bebauten Grundstiicke wird hiermit eine erhohte Be-
bauungsdichte eréffnet.

Vor dem Hintergrund, dass im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Das neue Land" auf der
Basis der Baunutzungsverordnung von 1962 mit einer fast vollsténdige Versiegelung des
Bodens gerechnet werden musste (§19 Abs.4 BauNVOs2), kann mit der nun vorliegenden

Aufhebung dieses Bereiches mit einem geringeren Versiegelungsanteil gerechnet. Betrachtet
man lediglich die urspriinglichen Grenzen des Bebauungsplanes Nr. 7 so ergibt sich eine

potentielle Neuversiegelung von 1.295 m2.

Durch Befestigung und Versiegelung von Grundfldchen durch Stellpldtze, Zufahrten und vor
allem durch die Errichtung von baulichen Anlagen ist eine zusatzliche Uberformung des Bo-
dens verbunden. Austauschvorgdnge zwischen Boden und Atmosphéare werden unterbun-

den. Der Verlust der Bodenfunktionen (Standort fiir Pflanzen und Tiere, Filter- und Puffer-
Stand: 28.06.2018
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zrung und Ergédnzung des B-Planes Nr. 7 ,Im Neuen Lande"

vermdgen, Humifizierung und Mineralisierung organischer Bestandteile etc.) muss hierdurch

erwartet werden.

Mit der potentiellen Neuversiegelung sind auch héhere Abflussmengen des Oberflichenwas-
sers nicht auszuschlieBen. Im urspriinglichen Bebauungsplan sind zur Ableitung des unver-
schmutzten Oberflachenwassers VersickerungsmaBnahmen in flachen Mulden vorgesehen.
In der Begriindung zum urspringlichen Bebauungsplan wird hierzu folgendes dargestelit: ,,

Deshalb ist eine Versickerung auf Fldchen bzw. in flachen Mulden méglich. Sie ist auf
den jeweiligen Wohngrundstiicken erlaubnisfrei.

Im westlichen Wohngebiet diirfen diese Mulden nur flach sein bzw. ohne eine Gelin-
deaufhéhung es ist eine Fldchenversickerung durchzufithren, damit die vorhandene
Gelandehdhe nicht unterschritten wird. Dort stehen fiir eine Versickerung grundsétz-
lich bis zu 3 der Grundstlcksflache zur Verfiigung bei Bodenverhéltnissen, die durch
sandigen Oberboden und Mittelsand bis in 1,5 m unter Geléndeoberfliche gekenn-

zeichnet sind.
Im nérdlichen und sidlichen Wohngebiet kann die Bodenoberfliche noch um ca. 20

cm vertieft werden, ohne den wiinschenswerten Grundwasserflurabstand von 1 m zu
unterschreiten. Dort liegt unter dem Oberboden ebenfalls Mittelsand bis in ca. 1,4 -
1,7 m Tiefe, allerdings teilweise unterbrochen durch eine dinne (2 dm) Schicht leh-
migen Sandes.
Ergénzend und alternativ zur Versickerung auf den Wohngrundstiicken ist die Versi-
ckerung in einem Muldensystem innerhalb der éffentlichen Griinfliche zuldssig. Das
Wasser muss dazu oberflaichennah dorthin gefiihrt werden. Es wird empfohlen, das
Grundstlicksniveau auf das StraBenniveau anzuheben. Bei der Planung eines Mul-
densystems soll mit der Unteren Wasserbehérde abgestimmt werden, ob eine Er-

laubnis gem. § 10 NWG zu beantragen sein wird.

Insofern ist darauf hinzuweisen, dass auch das zusétzliche Oberflachenwasser in flachen
Mulden auf den privaten Grundstiicken sowie innerhalb der 6ffentlichen Griinflichen versi-

ckert werden muss.

Sofern das von den Hofzufahrtsflachen anfallende Wasser Uiber die belebte Bodenzone (be-
grunte Flachen/ begriinte Mulden) versickert wird, bedarf die Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers auf den Wohngrundstiicken laut Vorgaben des § 86 (1) NWG keiner

Erlaubnis nach § 10 WHG.

Flr die zwischenzeitlich umgesetzten MaBnahmen besteht eine wasserrechtliche Erlaubnis

flr die Niederschlagswasserbewirtschaftung.

7 Hinweise

7.1 Bodenfunde

Bodenfunde sind Sachen oder Spuren, die in der Erde oder im Wasser gefunden werden und
bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind. Es kann sich
z.B. um Scherben, Urnen, Steingeréte, Metallgegenstinde, Knochen, Gegenstinde aus Le-
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der oder Holz oder z.B. um Steinansammliungen, Aschen, Bodenverfiarbungen etc., auch
geringe Spuren solcher Funde, handeln.

Aufgrund der topografischen Lage und der Néhe zu noch unbestétigten Luftbildbefunden,
bedurfen die Erdarbeiten im Plangebiet einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung nach
§ 13 Nieders. Denkmalschutzgesetz der Unteren Denkmalschutzbehérde;

Mit folgenden Auflagen ist zu rechnen:

Der Oberbodenabtrag ist mindestens vier Wochen vorher anzuzeigen, damit eine Beobach-
tung der Erdarbeiten stattfinden kann.Die Erdarbeiten sind von einer qualifizierten Fachkraft
(mindestens Grabungstechniker/In) zu begleiten, damit ggf. auftretende Bodenfunde sofort
erkannt sowie wissenschaftlich dokumentiert und gesichert werden kénnen. Die Kosten fiir
die fachgerechte archaologische Begleitung, Dokumentation und Bergung evtl. auftretender
Funde und Befunde sowie die méglicherweise entstehenden Mehrkosten fiir den Maschinen-
einsatz sind gem. § 6 Abs. 3 NDSchG vom Veranlasser der MaBnahme zu tragen.

7.2 Altlasten / Altablagerungen

Im Geltungsbereich des Plangebietes befinden sich zum gegenwdrtigen Kenntnisstand (Au-
gust/2014) keine erfassten Altlasten (Altablagerungen, Altstandorte oder Verdachtsflachen).
Zu Altstandorten oder Verdachtsfldchen liegen der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehérde
derzeit noch keine flaichendeckenden Informationen vor. Hier hat der Planungs- bzw. Vor-
habentrager bei Verdachtsmomenten eigene Recherchen zu veranlassen, insbesondere bei
ehemaliger bzw. heutiger gewerblicher Nutzung, oder wenn der Umgang mit umweltgefahr-
lichen oder wassergefdhrdenden Stoffen bekannt oder vermutet wird. Sollten sich bei der
weiteren Planung, bei der ErschlieBung oder bei der Bebauung Hinweise auf schidliche Bo-
denverdnderungen oder Altlasten ergeben, so ist dieses der Unteren Abfall- und Boden-
schutzbehérde des Landkreises Diepholz unverziiglich mitzuteilen.

7.3 Bahnbelange

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (ins-
besondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsst&ube,
elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benach-
barter Bebauung flihren kénnen.

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, miissen
den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen.

Zu den Mindestpflanzabsténden ist die DB Richtlinie (Ril) 882 ,Handbuch Landschaftspla-
nung und Vegetationskontrolle" zu beachten.

Stand: 28.06.2018 -10 -
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Die Aufstellung der Bebauungsplanénderung erfolgt nach folgenden Rechtsgrundlagen des

Bundes:

.rung und Ergdnzung des B-Planes Nr. 7 ,Im Neuen Lande"

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November

2017 (BGBI. I S. 3634)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.

November 2017 (BGBI. I S. 3786)
Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58),
die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057) geéndert

worden ist.

Verfassererkldrung

Der Entwurf der Bebauungsplanes Nr. 7 ,,Im Neuen Lande" - 2. Anderung wurde ausgear-
beitet von Stefan Winkenbach, Raum- und Umweltplaner, Delmenhorst.

Delmenhorst, 19.12.2018

Verfahrensablauf

Der Rat der Gemeinde Wehrbleck hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Im Neuen
Lande" - 2. Anderung und die éffentliche Auslegung beschlossen. Der Entwurf hat vom
07.05.2018 bis 07.06.2018 offentlich ausgelegen. Am 19.12.2018 hat der Rat der Gemein-
de Wehrbleck die vorgebrachten Anregungen abgewogen und den Bebauungsplan Nr. 7 ,Im
Neuen Lande™ - 2. Anderung als Satzung mit drtlicher Bauvorschrift sowie die Begriindung

beschlossen.
Diese Begrindung hat dem Rat der Gemeinde Wehrbleck in seiner Sitzung am 19.12.2018
zusammen mit der Planzeichnung zur Beschlussfassung vorgelegen.
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