ORIGINAL

Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 7 "Hinter dem Freibad"

der Gemeinde Barenburg, Landkreis Diepholz

Allgemeines

Raumstruktur

Die Gemeinde Barenburg ist Mitgliedsgemeinde der Samt-
gemeinde Kirchdorf und liegt im Silidosten des Landkreises
Diepholz an der BundesstraBe 61. Die Entfernung nach
Kirchdorf, dem Sitz der Samtgemeindeverwaltung, betrigt
ca. 4 km und zum Mittelzentrum Sulingen ca. 8 km.

Barenburg ist eine l&ndliche Agrar- und Wohngemeinde mit
einer Fldchenausdehnung von 16,38 gkm und einer Ein-
wohnerzahl von 1.143 (Stand 31.12.1985). Die Grundver-
sorgung mit Giitern des t&dglichen Bedarfs ist in der
Gemeinde gesichert.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Raumordnerische Grundlage fiir die Bauleitplanung ist der
mit Gesetz vom 1. Juli 1982 beschlossene Teil I des
Landes-Raumordnungsprogrammes Niedersachsen sowie der
Entwurf des Regionalen Raumordnungsprogrammes 1980 fiir
den Landkreis Diepholz unter Berlicksichtigung des durch
BeschluB des Landesministeriums vom 25. Mai 1982 fest-
gestellten Teil II des Landes-Raumordnungsprogrammes.

Fldchennutzungsplan

Der Fl&achennutzungsplan der Samtgemeinde Kirchdorf ist mit
Verfligung vom 18.01.1979 durch die Bezirksregierung
Hannover genehmigt worden. Die Genehmigung der 1. Anderung
ist mit Verfligung vom 18.11.1983 durch die Bezirksre-
gierung Hannover ebenfalls erteilt worden.

Die genehmigte 1. Anderung des Flachennutzungsplanes
stellt flir das Plangebiet eine Wohnbaufliche dar. Die
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 7 "Hinter dem Frei-
bad" sind damit aus der 1. Anderung des Flachennutzungs-
planes entwickelt.



Planaufstellung

Bereits im Jahre 1981 hat der Rat der Gemeinde Barenburg
beschlossen, filir den Bereich &stlich der Auestrafe und siid-
lich des Furthweges einen Bebauungsplan aufzustellen.
Daraufhin wurden vom Landkreis Diepholz als beauftragtem
Planbearbeiter verschiedene Entwiirfe vorgelegt und vom
Gemeinderat beraten.

Da jedoch die Grundstiicksverhandlungen noch nicht abge-
schlossen werden konnten und deshalb auch die Festlegung
des Geltungsbereiches nicht mdglich war, wurde das Planver-
fahren von der Gemeinde zuriickgestellt.

Die Gemeinde hat nunmehr das Planverfahren wieder aufgenom-
men und am 25.03.1986 die Blirgerbeteiligung durchgefiihrt.
Der BeschluB lber den der weiteren Planung zugrunde zu
legenden Entwurf wurde vom Gemeinderat am 05.05.1986
gefaBt.

In seiner Sitzung am 27.11.1986 hat der Gemeinderat dann
die Auslegung einer nochmals iiberarbeiteten Planfassung
beschlossen.

Der Bebauungsplan Nr. 7 "Hinter dem Freibad" ist vom Land-
kreis Diepholz im Auftrage und im Einvernehmen mit der
Gemeinde Barenburg erarbeitet worden.

Das Plangebiet ilberdeckt an der Einmiindung der AuestraBe in
den Furthweg eine kleine Teilfl&che des Bebauungsplanes

Nr. 3 "Am Freibad". Mit der Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 7 erfolgt gleichzeitig die Aufhebung der Fest-
setzungen flir diese Teilfl&dche des Bebauungsplanes Nr. 3

Lage des Plangebietes und Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Osten der Ortslage Barenburg &st-
lich der AuestraBe zwischen dem Furthweg und der GroBen Aue
und umfaBt das Flurstilick 39/16 sowie eine Teilfliche des
Flurstickes 127 (Furthweg) der Flur 9 Gemarkung Barenburg.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 "Hinter dem
Freibad" wird folgendermaBen begrenzt:

- im Norden

durch eine Parallele, die im Abstand von 9,0 m siidlich
der Nordgrenze des Flurstilickes 127 (Furthweg) verl&uft,
durch die silidliche Verlidngerung der Ostgrenze des Flur-
stlickes 194 bis zu dieser Parallele und durch die Nord-
grenze des Flurstilickes 127 (Furthweg).

- im Osten

durch die Ostgrenze des Flurstilickes 39/16 und deren Ver-
léngerung bis zur Nordgrenze des Flurstiickes 127.
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- im Siden

durch die Slidgrenze des Flurstiickes 39/16.

- im Westen

durch die Ostgrenze des Flurstilickes 39/17 (AuestraBe)
sowle deren Verldngerung bis zur o. g. Parallele.

Alle genannten Flurstilicke liegen in der Flur 9 der Gemar-
kung Barenburg.

Bisherige Nutzung des Plangebietes

Das Flurstiick 39/16 dient zur Zeit noch als Ackerland,

wurde aber von der Gemeinde Barenburg erworben und kann
deshalb kurzfristig fir eine bauliche Nutzung zur Verfiligung
gestellt werden.

Absichten der Planung

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes beabsichtigt die
Gemeinde, Fl&chen filir eine Wohnbebauung in direktem An-
schluB an die zentrale Ortslage zur Verfligung zu stellen,
um damit die kiinftige bauliche Entwicklung in der Gemeinde
zu sichern. Aufgrund der relativ groBen Nachfrage besteht
ein dringender Bedarf nach weiteren Baugrundstiicken fiir
eine Wohnbebauung. Zur Zeit stehen in der Gemeinde Baren-
burg keine Baupl&dtze innerhalb von Wohngebieteh mehr zur
Verfiigung.

Die groBe Nachfrage nach Bauplédtzen in der Gemeinde Baren-
burg ist auch daran ablesbar, daB die 10 Bauplatze inner-
halb des Bebauungsplangebietes Nr. 6 "Munterburg II" be-
reits in relativ kurzer Zeit vollstdndig verduBert werden
konnten und inzwischen auch bereits bebaut sind. Trotz
dieser Bautdtigkeit in den letzten Jahren sind immer noch
Bauwillige vorhanden, die auf die Schaffung eines neuen
Baugebietes in der Gemeinde Barenburg warten.

Aufgrund dieser Nachfrage ist die Gemeinde nunmehr an

einer zligigen Abwicklung des Planaufstellungsverfahrens
interessiert.

Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Dem Bedarf und der Absicht der Gemeinde entsprechend,
Fldchen filir eine Wohnbebauung zur Verfligung zu stellen,
erfolgt die Festsetzung als allgemeines Wohngebiet.



Diese Ausweisung gibt der Wohnnutzung einen eindeutigen
Vorrang, bietet jedoch durch die Zuldssigkeit anderer nicht
storender Nutzungen eine gewisse Nutzungsflexibilit&dt, die
in der Gemeinde Barenburg fiir angemessen gehalten wird. Die
Festsetzung entspricht auch derjenigen des benachbarten
Baugebietes Nr. 3 "Am Freibad", die ebenfalls ein allge-
meines Wohngebiet ausweist.

Nicht ganz unbeachtet bleiben kann bei der Planung des
Wohngebietes die unmittelbare N&dhe der vorhandenen Sport-
anlagen der Gemeinde Barenburg. Nutzungskonflikte werden
jedoch durch dieses Nebeneinander nicht erwartet.

Diese Auffassung wird schon dadurch bestdtigt, daB bereits
bisher im Norden und Siidwesten Wohngebiete an die Sport-

anlagen angrenzen, ohne daB es dabei zu Schwierigkeiten
gekommen ist.

In bezug auf das geplante allgemeine Wohngebiet des Bebau-
ungsplanes koénnen die Immissionen des Freibades vernach-
lédssigt werden, da die Entfernung zwischen der i{iberbaubaren
Grundstiicksfldche des Plangebietes und dem Freibad ca.

100 m betragt und das Freibad durch die vorhandenen Ab-
pflanzungen zusdtzlich abgeschirmt ist.

Von Bedeutung sind daher aus der Sicht des Immissions-
schutzes in erster Linie die angrenzenden westlich der
AuestraBe gelegenen Sportfldchen. Es kann nicht davon aus-
gegangen werden, daB8 die Planung von Wohngebieten neben
Sportanlagen unmoglich ist, weil dies den Planungsgrund-
sdtzen der BauNVO widersprechen wirde. § 4 Abs. 2 und

Abs. 3 BauNVO geht davon aus, daB Anlagen filir kulturelle
und gesundheitliche Zwecke sowie Anlagen filir sportliche
Zwecke in allgemeinen Wohngebieten grundsdtzlich zuldssig
sind bzw. zugelassen werden kdnnen. Es kommt daher bei der
Beurteilung des Nebeneinanders von Sportanlagen und Wohn-
gebieten immer auf die Betrachtung des konkreten Einzel-
falles an. Dabei ist insbesondere zu differenzieren
zwischen Sportanlagen in l&ndlichen Gemeinden wie Barenburg
und beispielsweise Sportanlagen im stddtischen Raum. Von
Bedeutung ist dabei vor allem die unterschiedliche Nut-
zungsintensitdt.

Die Sportfldchen westlich der AuestraBe dienen dem Schul-
und Vereinssport, wobei die silidliche Fl&dche lediglich als
Trainingsplatz genutzt wird. Der Schulsport ist von sehr
geringer Bedeutung, da in Barenburg nur eine Grundschule
mit 4 Klassen vorhanden ist. Das bedeutet, daf sich die
sportlichen Aktivitdten auf wenige Stunden im Laufe des
Vormittags beschré&nken.

Beim Vereinssport ist nur der FuBball von Bedeutung, wobei
maximal zwei Herrenmannschaften und eine Jugendmannschaft
zu beriicksichtigen sind. Der Ubungsbetrieb findet iiber-
wiegend in den friihen Abendstunden statt und beschrinkt
sich auf etwa 2 - 3 Tage in der Woche.



Aufgrund der Art und des Umfanges der Aktivitdten auf der
Sportanlage sind Beeintrdchtigungen fiir die geplanten
Wohnnutzungen, die liber das in einem allgemeinen Wohngebiet
zumutbare MaB hinausgehen, nicht zu beflirchten. Fiir diese
Annahme spricht auch, daB die Sportanlagen durch die Aue-
straBe von dem Wohngebiet getrennt sind und sich hierdurch
ein Abstand von ca. 20 m vom Spielfeldrand bis zur iiber-
baubaren Grundstiicksfldche des Plangebietes ergibt.

Auch durch den Zu- und Abfahrtsverkehr sind keine wesent-
lichen Beeintr&dchtigungen zu erwarten, da die ErschlieBung
der Sportanlagen in erster Linie {iber das Schulgrundstiick
von der SchulstraBe her erfolgt.

Aufgrund des relativ geringen Umfanges der auf das geplante
Wohngebiet einwirkenden Immissionen, hilt die Gemeinde die
Forderung des Staatlichen Gewerbeaufsichtsamtes nach Er-
richtung eines Larmschutzwalles nicht fiir gerechtfertigt.
Dies wird auch damit begriindet, daB im Bereich der Sport-
anlagen keine Flé&dchen filir einen solchen Wall zur Ver figung
stehen und die Inanspruchnahme der Fl&chen des allgemeinen
Wohngebietes unter dem Gesichtspunkt des sparsamen Flichen-
verbrauches nicht beflirwortet wird. AuBerdem hilt die
Gemeinde es nicht fiir vertretbar, daB Kosten filir Lirm-
schutzmafnahmen entstehen, solange deren Notwendigkeit
nicht nachgewiesen werden kann.

Flir eine Festsetzung, die vorschreibt, daB Riume zum
dauernden Aufenthalt von Menschen nicht in Richtung der
Sportfldchen angelegt werden diirfen, wird ebenfalls keine
Notwendigkeit gesehen. Hier soll in die Gestaltungsfreiheit
der Bauwilligen nicht eingegriffen werden. Da jedoch die
vorhandene Situation filir alle Bauwilligen von vornherein
erkennbar ist, kodnnen diese ihre Planungen ggf. hierauf
abstimmen.

Auch aus grundsédtzlichen Uberlegungen wird das Nebenein-
ander von Sportanlagen und Wohnbebauung fiir sinnvoll ge-
halten. So ist es fiir die Belange des Schul- und Breiten-
sports sowie auch der Jugendfdrderung als Vorteil anzu-
sehen, daB sich die Sportanlagen in so zentraler Lage in
der Gemeinde befinden. Dies darf andererseits aber nicht
dazu fihren, daB nunmehr Wohngebiete nicht mehr oder nur
mit erheblichen Aufwendungen in Zentrumsnihe ausgewiesen
werden kdnnen.

Unter Abw&dgung aller Gesichtspunkte hilt die Gemeinde an
der beabsichtigten Planung fest, auch wenn dabei in be-
grenztem Umfang Immissionen auf das Wohngebiet einwirken
kdnnen. Diese Situation ist fiir die kiinftigen Bewohner des
Baugebietes von vornherein erkennbar.

Die Gemeinde hat es dariiber hinaus als Betreiberin der
Sportanlagen jederzeit in der Hand, bei einer Verschérfung
des Konfliktes, z. B. durch eine intensivere Nutzung der
Sportanlagen, entsprechende MaBnahmen zur Wahrung angemes-

sener Wohnbedingungen fiir die benachbarten Wohngebiete zu
ergreifen. '



Mit einer wesentlichen Erweiterung des Sportbetriebes ist
jedoch nach derzeitigem Kenntnisstand in absehbarer Zeit
nicht zu rechnen.

Bei der Ausweisung des Wohngebietes ist daneben auch der
Standort der vorhandenen Kl&ranlage Ostlich des Plange-
bietes zu beachten. Da die Kldranlage jedoch ca. 200 m
entfernt ist und auBerhalb der Hauptwindrichtung liegt,
sind Stdrungen der Wohnbebauung nicht zu erwarten.

Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaft-
lichen Fl&chen konnen Immissionen auftreten, die jedoch von
den Bewohnern als ortsiiblich Hinzunehmen sind. AuBerdem ist
zu erwarten, daB durch die festgesetzte Pflanzfldche eine
abschirmende Wirkung sowohl zu den landwirtschaftlichen
Fldchen als auch zu der Kldranlage eintritt.

MaB der baulichen Nutzung

Die Zahl der Vollgeschosse wird mit Z = I festgesetzt, um
eine Abstufung der Bebauung zum Ortsrand zu erreichen.
Damit wird eine dem Bedarf entsprechende Bebauung mit im
wesentlichen freistehenden Einfamilienh&usern ermdglicht.
Hierfiir ist eine zul&dssige eingeschossige Bebauung mit der
Moglichkeit zum Dachausbau voll ausreichend.

Die festgesetzte Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,3 und die
Geschofflachenzahl (GFZ) von 0,4 bieten eine grofziigige
Entwicklungsméglichkeit fiir die geplante Bebauung. Durch
die Unterschreitung der HOchstwerte der BauNVO wird jedoch
einer zu starken Verdichtung vorgebeugt, die filir eine
landliche Gemeinde wie Barenburg untypisch wiére.

Bauweise und Uberbaubare Grundstilicksfl&che

Fir das allgemeine Wohngebiet wird einheitlich die offene
Bauweise festgesetzt, da dies die in der Gemeinde Barenburg
allgemein Ubliche Bauform ist, die auch filir das geplante
Baugebiet filir angemessen gehalten wird.

Die iberbaubaren Grundstiicksfldchen werden durch Baugrenzen
bestimmt. Die Baugrenzen richten sich nach dem Zuschnitt
und der Lage der zur Verfiligung stehenden Fl&chen, den Ver-
kehrsfldchen und den sonstigen Nutzungsbeschridnkungen wie
Sichtdreiecke und Abstandsfldchen zum Deich der GroBen Aue.

An den StichstraBen wird ein Abstand der Bebauung von 3,0 m
fiir ausreichend gehalten, wdhrend an den Ubrigen Verkehrs-
flachen und am Ostrand des Plangebietes ein Abstand von

5,0 m festgesetzt wird. Mit der 10,0 m breiten nicht {iber-
baubaren Fldche am Stidrand des Plangebietes soll ein ange-

messener Abstand der Bebauung zur Grofen Aue eingehalten
werden.



Offentliche Verkehrsflichen

HaupterschlieBungsstraBe fiir das Plangebiet ist die Aue-
straBe, die durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes

Nr. 3 "Am Freibad" bereits planungsrechtlich abgesichert
ist. Diese StraBe ist mit einer ca. 5,0 m breiten Fahrbahn
und beidseitigem Griinstreifen ausgebaut. Auf der Ostseite
der Verkehrsfldche soll ein 1,75 m breiter einseitiger FuB-
weg ausgebaut werden, wédhrend in den Griinstreifen auf der
Westseite die erforderlichen Parkplitze integriert werden
kdénnen.

Der Furthweg dient neben ‘der ErschlieBung des ndrdlichen
Teiles des Plangebietes vor allem der ErschlieBung der Ost-
lich gelegenen landwirtschaftlichen Flichen. Er ist zur
Zeit in 3,0 m Breite mit Verbundsteinpflaster befestigt.
Die Parzellenbreite betrdgt ca. 13,5 m.

Der Furthweg wird nunmehr in der vorhandenen Parzellen-
breite als Verkehrsfliche ausgewiesen und 148t damit
folgenden Ausbau zu:

Griinstreifen 3,75 m
Fahrbahn 6,00 m
~Park- und Grilinstreifen 2,00 m
"Fqueg 1,75 m

13,50 m

Bei Bedarf, insbesondere bei einer Erweiterung der Bau-
flédche nach Nordosten, ist auch die Anlage von beidseitigen
FuBwegen moéglich.

Der vorgesehene Querschnitt beriicksichtigt den landwirt-
schaftlichen Verkehr. Das Befahren mit landwirtschaftlichen

Fahrzeugen bleibt auch bei Uberbreiten der Fahrzeuge mog-
lich.

Der von der LandbauauBenstelle Sulingen und vom Nieders.
Landvolk vorgeschlagene Bau eines Wirtschaftsweges entlang
der GroBen Aue ist deshalb nicht erforderlich und auch
wegen der Inanspruchnahme von erheblichen Fl&chen sowie aus
Kostengriinden nicht vertretbar.

Auch aus stddtebaulichen Griinden wird die Anlage des Wirt-
schaftsweges nicht fiir sinnvoll gehalten. Ein Teil der.
geplanten Baugrundstilicke wilirde dann mit der vorderen Grund-
stlicksgrenze an der ErschlieBungsstraBe des Plangebietes
und mit der riickwdrtigen an den Wirtschaftsweg angrenzen
und wdre damit von zwei Seiten erschlossen.

Von entscheidender Bedeutung sind jedoch die durch den
landwirtschaftlichen Verkehr bedingten Immissionen, die
dann zusdtzlich von der riickwidrtigen Seite auf die Bau-
grundsticke einwirken wiirden.



Da bei der Planung des Wirtschaftsweges mit den o. g.
negativen Auswirkungen zu rechnen ist und auch die Absicht,
den landwirtschaftlichen Verkehr aus dem Wohngebiet her-
auszuhalten, im wesentlichen nicht erreicht werden kann,
wird hierauf verzichtet.

Die ausgewiesenen StichstraBen dienen jeweils zur Er-
schlieBung von voraussichtlich drei Baugrundstiicken. Auf-
grund der sehr geringen zu erwartenden Verkehrsbelastung
wird eine Gesamtbreite der Verkehrsfldche von 6,0 m und ein
Wendehammer von 12,50 m Durchmesser fiir ausreichend gehal-
ten. Der Ausbau soll in gesamter Breite planeben erfolgen,
wobel die Trennung der Verkehrsarten nur durch Unterschiede
in der Farbgebung bzw. in der Materialwahl markiert werden
soll. Flir den Fahrverkehr ist dabei ein 4,0 m breiter und
flir die FuBgénger ein 2,0 m breiter Streifen vorgesehen.
Der Bereich fir die FuBgdnger kann jedoch zum Ausweichen
befahren werden.

Da ein Befahren der Stichstrafen mit Mllfahrzeugen voraus-
sichtlich nicht mdglich sein wird, milissen die kiinftigen
Bewohner ihre Abfallbeh&dlter zur AuestraBe bringen. Dies
ist aufgrund der geringen Entfernung von etwa 40 m
zumutbar.

Fl&chen fiir den ruhenden Verkehr kénnen in ausreichendem
Umfang im Bereich des Griinstreifens an der AuestraBe ge-
schaffen werden. Die Fl&chen sind durch die festgesetzte
Verkehrsfldche des Bebauungsplanes Nr. 3 "Am Freibad" be-
reits hinreichend gesichert. Eine gesonderte Ausweisung als
Parkfldche wird nicht fiir erforderlich gehalten. Daneben
ist am Furthweg ebenfalls ein Park- und Griinstreifen vor-
gesehen.,

Aus Grinden der Verkehrssicherheit werden an den Einmiin-
dungen der StraBen Sichtdreiecke festgesetzt. Die Sicht-
flache auf dem Flurstiick 39/16 an der Einmiindung der Aue-
straBe in den Furthweg ist mit geringer Abweichung bereits
im Bebauungsplan Nr. 3 festgesetzt worden. Dabei wurde
allerdings liber die Festsetzung als Sichtfldche hinaus
keine Nutzung angegeben, was gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 10 BBauG
jedoch erforderlich ist. Die entsprechende Fl&iche wird
deshalb in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7
"Hinter dem Freibad" ilbernommen und als Teil des allge-
meinen Wohngebietes eindeutiqg definiert. Die GrdBe dieses
Sichtdreieckes wird mit einer jeweiligen Schenkellinge von
22,0 m in Achse der StraBen beibehalten.

Aufgrund der geringen Verkehrsbelastung werden abweichend
von dem o. g. Sichtdreieck flir die Sichtdreiecke im Einmiin-
dungsbereich der StichstraBen Schenkelldngen von 17,0 und
22,0 m fir ausreichend gehalten.



Griinflé@chen

Offentliche Griinfldchen sind innerhalb des Plangebietes
nicht festgesetzt und auch nicht erforderlich, da auch ohne
gesonderte Festsetzung mit einer angemessenen Durchgriinung
durch die Anlage von privaten Hausgdrten innerhalb des all-
gemeines Wohngebietes zu rechnen ist. Auch die festgesetzte
Pflanzfldche trédgt hierzu bei.

Die Festsetzung eines Kinderspielplatzes wird fir das Plan-
gebiet nicht flir erforderlich gehalten, da die Kinder aus
diesem Bereich den Spielplatz ‘innerhalb des Bebauungsplan-
gebietes Nr. 3 "Am Freibad" mitbenutzen konnen.

Nachweis:

Bebauungsplan Nr. 3 "Am Freibad"
WA GFZ 0,5 (1lt. Begriindung) 24.560 gm

Bebauungsplan Nr. 7 "Hinter dem Freibad"
WA GFZ 0,4 10.007 gm

Nettobauland x GFZ
24.560 gm x 0,5
10.007 gm 'k 0,4

GeschoBfléache
12.280,00 gm
4,002,80 gm
16.282,80 gm

il

Die nutzbare Fl&che der erforderlichen Spielpldtze muB min-
destens 2 % der BruttogeschoBfldche und mindestens 300 gm
betragen.

2 % von 16.282,80 gm sind 325,66 gm. Der vorhandene Spiel-
platz des Bebauungsplanes Nr. 3 auf dem Flurstiick 212/1 hat
eine GréBe von 1.169 gm und ist damit auch zum Nachweis fur
das Baugebiet Nr. 7 "Hinter dem Freibad" ausreichend.

Die vom Nieders. Spielplatzgesetz festgelegte hdchstzulds-
sige Wegentfernung von 400 m wird von allen Bereichen des
Plangebietes unterschritten.

Damit sind die Anforderungen des Nieders. Spielplatz-
gesetzes flir das Plangebiet erfillt.

Fldchen fir das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern

Zur Eingriinung des Plangebietes gegen die freie Landschaft
und zur Abschirmung gegeniiber den angrenzenden landwirt-
schaftlichen Fldchen sowie gegen die 6stlich gelegene
Kliranlage wird an der Ostseite des allgemeinen Wohnge-
bietes eine Flache filir das Anpflanzen von Bdumen und
Strduchern festgesetzt.
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Die Gemeinde hdlt eine Breite der Pflanzfldche von 5,0 m
fiir ausreichend. Eine grdBere Breite wiirde nach ihrer
Meinung eine zu starke Einschrédnkung der Nutzungsméglich-
keiten fir die geplanten Baugrundstiicke bedeuten und wird
deshalb abgelehnt. Die textliche Festsetzung sieht eine
fldchendeckende Bepflanzung mit standortgerechten B&umen
und Strduchern vor, um dadurch eine angemessene Wirkung des
Pflanzstreifens zu gewdhrleisten.

Nachrichtliche Ubernahme

Das Plangebiet liegt innerhalb des gesetzlichen Uberschwem-
mungsgebietes "GroBe Aue". Die Festsetzung des Uberschwem-
mungsgebietes wird gemdB § 9 Abs. 6 BBauG nachrichtlich in
den Bebauungsplan ilibernommen.

Das Wasserwirtschaftsamt Sulingen hat bereits mit seiner
Stellungnahme vom 17.12.1981 zur 1. Anderung des Flichen-
nutzungsplanes erklédrt, daB wasserwirtschaftliche Bedenken
gegen das geplante Baugebiet nicht bestehen. Bauliche
Anlagen bediirfen jedoch einer Genehmigung gemdB § 93 NWG
durch die Wasserbehdrde. Durch die nachrichtliche {Ubernahme
des Uberschwemmungsgebietes in den Bebauungsplan ist die
Situation fiir Bauwillige ohne weiteres erkennbar.

Stadtebauliche Werte

Flachenverteilung

WA I 0,3 0,4 10.007 gm 88,23 %
StraBenverkehrsfldchen 1.335 gm 11,77 %
Gesamtfldche 11.342 gm 100,00 %

(1,13 ha)
Besiedlungsdichte

Innerhalb des Plangebietes k&nnen etwa 11 Baugrundstiicke
fir freistehende Einfamilienh&user mit einer durchschnitt-
lichen GrundstiicksgroBe von ca. 900 gm geschaffen werden.
Dies entspricht dem Bedarf und der Nachfrage nach Baupldt-
zen in der Gemeinde Barenburg. Aufgrund bisheriger Erfah-
rungen kann davon ausgegangen werden, daB nicht mehr als
20 % der Wohngebdude mit einer zweiten Wohneinheit errich-
tet werden. Die Zahl der entstehenden Wohneinheiten kann
deshalb mit ca. 13 angenommen werden.

Die Wohnungsbelegungsdichte lag mit Stand vom 31.12.1984
fir die Gemeinde Barenburg bei 3,05 EW/WE. Geht man fir das
geplante Baugebiet von einer Wohnungsbelegungsdichte von
rund 3,0 aus, ergibt sich daraus die Anzahl von etwa
40 kinftigen Einwohnern.
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ver- und Entsorgung

Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch den Wasserversor-
gungsverband "Sulinger Land". Der AnschluB8 des Plangebietes
ist durch eine Erweiterung des vorhandenen Versorgungs-
netzes problemlos mdglich.

Mit der Trinkwasserversorgung wird gleichzeitig auch die
Léschwasserversorgung sichergeéstellt.

Die Wasserversorgung erfolgt durch das Wasserwerk Kirchdorf
mit einer bewilligten Grundwasserentnahme von 1.150.000 cbm/a
(Bewilligung vom 20.09.1973 - Az. 503.3-62011/1.01-009).
Daneben betreibt der Wasserversorgungsverband "Sulinger Land"
die Wasserwerke Sulingen und Schwafdrden. Die Gesamtkapazitdt
der erteilten Bewilligungen zur Entnahme von Grundwasser fiir
den Wasserversorgungsverband betrdgt 4.250.000 cbm/a.

Da die Kapazitdt des Wasserversorgungsverbandes noch bei
weitem nicht ausgeschdépft ist, ist die Versorgung der =zu
erwartenden etwa 40 Einwohner innerhalb des Plangebietes
mit Trinkwasser gewdhrleistet.

Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die
Hannover-Braunschweigische Stromversorqgungs-AG (HASTRA) und
ist durch eine entsprechende Erweiterung des vorhandenen
Leitungsnetzes sichergestellt.

Die ndchstgelegene Transformatorenstation ist im Bereich
des Spielplatzes des Bebauungsplanes Nr. 3 "Am Freibad"
vorhanden.

Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt durch die Energieversorgung
Weser-Ems (EWE), Delmenhorst, und kann durch die Erweite-
rung der vorhandenen Leitungen und Anlagen erfolgen.

Oberflachenentwdsserung

Die Oberfldchenentwidsserung soll fiir das Plangebiet auf

zentraler Basis durch einen zu erstellenden Regenwasser-
kanal erfolgen. Daneben sollte jedoch, soweit die Boden-
verhdltnisse dies zulassen, von der Mdglichkeit Gebrauch
gemacht werden, das anfallende Oberflidchenwasser auf den
jeweiligen Grundstiicken zu versickern.

=== T
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zustindig flir die Oberfl&dchenentwdsserung ist die Samt-
gemeinde Kirchdorf, die die Planung der entsprechenden
BaumaBnahmen rechtzeitig vornehmen wird. Die erforderlichen
wasserrechtlichen Genehmigungen werden beantragt.

Abwasserbeseitigung

Grundlage filir die Abwasserbeseitigung in der Gemeinde
Barenburg ist das vorliegende Abwasserbeseitigungskonzept
der Samtgemeinde Kirchdorf.

In Barenburg ist bereits eine mechanisch-biologische Klar-
anlage mit einer Kapazitdt von 1.200 EGW Ostlich der Orts-
lage vorhanden. Der AnschluB des Plangebietes an das zen-
trale Abwassernetz ist vorgesehen.

Nach Aussage des Erl&duterungsberichtes zum Abwasserbesei-
tigungskonzept ist die vorhandene Kldranlagenkapazitat fir
die Gemeinde Barenburg ausreichend.

Damit ist eine schadlose Abwasserbeseitigung fir das Plan-

gebiet gewdhrleistet.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung wird vom Landkreis Diepholz durch-
gefilhrt. Die zentrale Deponie liegt auBerhalb des Gemeinde-
gebietes.

Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende MafBnahmen sind nicht vorgesehen. Sollten sie
dennoch notwendig werden, so bildet der Bebauungsplan dafiir
sowie flir evtl. erforderliche EnteignungsmaBnahmen die
Grundlage.

Flir eine Anwendung des § 144 d BBauG (Ersatzlandbeschaf-

fung) besteht kein Bedarf, da sich die entsprechende Fléache
bereits im Eigentum der Gemeinde befindet.

Kostenermittlung

Beitragsfédhiger ErschlieBungsaufwand im Sinne der
§§ 127 - 129 BBauG (ilberschldgliche Ermittlung
ohne Grunderwerb)

Verkehrsflachen 1.335 gm x 90,~- DM = 120.150,-- DM
Beleuchtung 140 1fdm x 60,-~ DM = 8.400,-- DM
beitragsfdhige ErschlieBungskosten: 128.550,-~ DM
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Von diesen Kosten muB die Gemeinde mindestens 10 2
(12.855,~-- DM) tragen. Fiir die Anlieger verbleiben 90
(115.695,-- DM).

oo

7.2 Kosten fur Anlagen, die nicht ErschlieBungsanlagen
im Sinne der §§ 127 - 129 BBauG sind:

Neben den beitragsfdhigen ErschlieBungskosten kdnnen durch
die Erstellung der Versorgungsanlagen weitere Kosten ent-
stehen, die zus&dtzlich auf die Anlieger umgelegt werden
kdénnen. -

Die AnschluBkosten und Versorgungsbeitrige fiir die Wasser-,
Gas- und Stromversorgung sowie die Abwasserbeseitigung wer-
den entsprechend den Tarifen der jeweiligen Versorgungs-
trdger festgesetzt.

8.0 Finanzierung

Die Gemeinde Barenburg bzw. die Samtgemeinde Kirchdorf wer-
den zu gegebener Zeit dem Baufortschritt und dem Bedarf
entsprechend die finanziellen Mittel im Haushalt gemdB der
Haushaltssatzung zur Verfiigung stellen. Die erforderlichen
Mittel sind im Rahmen der mittelfristigen Finanzplanung
verfiligbar.

Bearbeiter: Landkreis Diepholz
Der Oberkreisdirektor
- Planungsamt -

2840 Diepholz, Juli 1986/Eg

geandert November 1986



Verfahrensvermerke

“Der Rat der Gemeinde Barenburg hat in seiner Sitzung
AM & T e cccsssonnan die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7

Der Aufstellungsbeschlu“is;xgeméﬁ § 2 Abs. 1 BBauG
am ....e. +eeeess.. Ortsiblich bekanntgemacht.

Barenburg, den

Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde Barenburg hat in seiner Sitzung

am ..2A A% A%, ... dem Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung geméis

§ 2 a Abs. 6 BBauG beschlossen.

Oort uz? Dauer der offentlichen Auslegung wurden
am .. K04 4584 .. .. ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben
vom ALl Fe.oooo... bis L& 4. A49F2 .. ... gemiB § 2 a
Abs. 6 BBauG Offentlich ausgelegen.

Barenburg, den U2 0% s49¢3

Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der
Bedenken und Anregungen gem&B § 2 a Abs. 6 BBauG in seiner
Sitzung am ..0%.¢3. A9fF ... als Satzung (§ 10 BBauG) sowie
die Begriindung beschlossen.




