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Samtgemeinde Kirchdorf, FNP 121. Anderung

1. Planungsziele und Vorgaben

1.1. Lage des Geltungsbereiches der 121. FNP-Anderung

Der hier in Rede stehende Anderungsbereich liegt im Streusiedlungsbereich ,Stran-
ge" im Nordosten der Gemeinde Wehrbleck in der Samtgemeinde Kirchdorf und um-
fasst sowohl das bebaute Anwesen ,Strange 20" sowie einen Erweiterungsbereich
im &stlichen Anschluss des bebauten Bereiches.

In der nebenstehenden
Ubersichtskarte ist die
Lage des ca. 0,65 ha
groBen Anderungsbe-
reiches abgebildet.
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stab (DTk 1:25.000 ©
Landkreis Diepholz 2019)

1.2. Anlass und Ziel der Planung

Die Hofstelle ,Strange 20" wird neben der landwirtschaftlichen Nutzung insbesonde-
re als Gewerbebetrieb genutzt. Die baulichen Anlagen werden bereits teilweise von
dem Lohnunternehmen genutzt. Der Firmeninhaber plant nun fir die Zukunft eine
Erweiterung seines Betriebes. Da der Betrieb im stddtebaulichen AuBenbereich der
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Gemeinde Wehrbleck liegt, ist eine Erweiterung des Betriebes nur Uber. eine ent-
sprechende Bauleitplanung mdéglich. Die Samtgemeinde Kirchdorf greift diese Pla-
nungsabsichten auf und entschied sich, sowohl fiir den Bereich der Hofstelle
~Strange 20" als auch fir die 6stlich anschlieBende Erweiterungsflaiche den Fl&-
chennutzungsplan zu andern. Hierdurch soll die geplante gewerbliche Betriebser-
weiterung erméglicht werden. Vor dem Hintergrund, dass sich das Plangebiet nicht
an einem integrierten Standort befindet, soll die Planung lediglich auf diesen Ge-
werbebetrieb ausgerichtet werden.

Dabei wird gesehen, dass das Lohnunternehmen als landtechnischer Dienstleister
mit den umliegenden landwirtschaftlichen Betrieben stark vernetzt ist. Der hier in
Rede stehende Standort weist aufgrund seiner Lage wesentliche Vorteile auf. Durch
die kirzeren Wege werden langere Fahrtzeit und dadurch héhere Betriebskosten
reduziert. Ebenso kénnen dadurch auch negative Auswirkungen, in Form von Stra-
Benbelastungen (weniger Schaden an StraBen- und Wege) oder auch durch Ver-
kehrsldarm vermieden werden. Aufgrund der spezifischen Nutzung des Grundstiickes
und auch der solitdren Lage ist nicht zu befiirchten, dass die gemeindliche Entwick-
lung und Ordnung durch die vorliegende Bauleitplanung beeintrachtigt wird.

1.3.

Stadtebauliche Ziele

Bei der Anderung des Flichennutzungsplanes legt die Samtgemeinde folgende stad-
tebauliche Ziele zu Grunde:

Die Belange des Landschaftsschutzes sind mit einem besonderen Gewicht
bei der Planung zu beriicksichtigen. Die potentiellen Eingriffe in Natur und
Landschaft sollen im Plangebiet selbst durch eine geeignete Bepflanzung
kompensiert werden.

Der Fdérderung ortsansassiger Betriebe wird auch vor dem Hintergrund der
kommunalen Wirtschaftsforderung eine hohe Bedeutung beigemessen. Die
Samtgemeinde ist daher bestrebt, diesen Betrieben die erforderlichen recht-
lichen und baulich-rdumlichen Voraussetzungen fiir die Standortsicherung
und Entwicklungsféhigkeit ihrer Standorte zur Verfiigung zu stellen. Die Er-
haltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen wird dabei als wesent-
liches kommunales Planungsziel formuliert.

Im Anschluss an die Hofstelle soll eine stédtebaulich vertragliche Gewer-
beerweiterung eroffnet werden. Dabei sind die bestehenden baulichen Anla-
gen in das Plankonzept einzubeziehen. Dem Grundstiickseigentimer soll
hinsichtlich der zukiinftigen Nutzungsmdglichkeiten (Art und MaB der bauli-
chen Nutzung) Rechtssicherheit geschaffen werden. Dabei soll die bestehen-
de Hofzufahrt weiterhin zur ErschlieBung dienen.

Die Bodeninanspruchnahme ist auf das notwendigste zu begrenzen.

Insbesondere diese Ziele sollen als Grundlage fiir die Anderung des Fldchennut-
zungsplanes dienen und auch bei der Umweltpriifung beriicksichtigt werden.
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1.4. Alternativen

Bezogen auf den nicht integrierten Standort fiir die hier vorgesehene Gewerbeent-
wicklung ist anzumerken, dass die Planung auf einen bestehenden Gewerbestandort
ausgerichtet ist. Dabei wird sehr woh! gesehen, dass im Gebiet der Samtgemeinde
Kirchdorf noch Gewerbeflachenpotenzialflichen vorhanden sind. Eine vollstandige
Verlagerung des Standortes hatte jedoch eine Aufgabe des aktuellen Betriebsstan-
dortes und damit einen ungewollten Leerstand vorhandener Geb&dude zur Folge.

Aufgrund der Betriebsabldufe sowie der bestehenden Gewerbegebdude wird eine
ostliche Erweiterung vorgegeben, so dass Entwicklungen nach Norden oder Siden
keine Alternativen darstellen. Die bestehenden landwirtschaftlich genutzten Geb&u-
de wurden in das Planungskonzept einbezogen. Weitere Umnutzungen werden
ebenfalls in Betracht gezogen.

Beziiglich des hier in Rede stehenden Standortes wurde daher eine landschaftsver-
trégliche Gewerbeerweiterung in ostlicher Richtung favorisiert.

1.5 Rechtliche Grundlagen

Die Anderung des Fléchennutzungsplanes erfolgt nach den unten stehend aufge-
fuhrten Rechtsgrundlagen (Stand 06.11.2019):

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. No-
vember 2017 (BGBI. I S. 3634).

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786).

. Planze_ichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I
S. 58), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057)
geédndert worden ist.

2. Planerische und rechtliche Vorgaben

2.1 Landes- und Regionalplanung

Nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitplane den Zielen der Raum-
ordnung anzupassen. Die Bestimmungen und Grundsédtze der §§ 1 und 2 Raumord-
nungsgesetz des Bundes (ROG), die Grundséatze und Ziele des Landes- Raumord-
nungsprogramms Niedersachsen (zuletzt 2017 geédndert) und die Grundsatze und
Ziele des Regionalen Raumordnungsprogramms 2016 fiir den Landkreis Diepholz
(RROP) bilden hierfiir die Grundlage.
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Im Regionalen Raumordnungsprogramm (2016) des Landkreises werden

fir den Planungsraum folgen-
den zeichnerischen Ziele und

Grundsétze vorgegeben:

Auszug aus dem RROP 2016 Landkreis
Diepholz

Besiedelter Bereich
Die Hofstelle ,Strange 20" selbst wird im RROP als ,weiBe" besiedelte Flache darge-
stellt

Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft

Die Randbereiche um das Anwesen werden aufgrund des hohen natirlichen stand-
ortgebundenen, landwirtschaftlichen Ertragspotenzials als Vorbehaltsgebiet fiir die
Landwirtschaft dargestellt. Diese Gebiete sind als Produktionsgrundlage fiir die
Landwirtschaft bei der Abwagung von Nutzungsanspriichen besonders zu beachten.
Demgegeniiber steht das Ziel der Samtgemeinde Kirchdorf, den Gewerbebetrieb am
Standort zu sichern und ihm Entwicklungsmdglichkeiten zu eréffnen. Angesichts des
landwirtschaftlichen Fachbeitrages zum RROP, in dem das standortbezogene natiir-
liche ackerbauliche Ertragspotenzial als gering dargestellt wird und vor dem Hinter-
grund der o.g. stadtebaulichen Erforderlichkeit werden die Nutzungsanspriiche an
die Gewerbefldchen in diesem Fall vor die landwirtschaftlichen Belange gestellt.

Zentrales Siedlungsgebiet
Das Plangebiet befindet sich nicht im zentralen Siedlungsgebiet der Samtgemeinde
Kirchdorf.

e Die Siedlungsentwicklung soll vorrangig auf die als Zentrale Siedlungsgebiete
rdumlich ndher festgelegten Zentralen Orte sowie in nicht Zentralen Orten auf
eine Nachverdichtung im Innenbereich gelenkt werden.

Einer maBvollen stidtebaulichen Entwicklung (wie sie hier vorgesehen ist) ge-
plant auch auBerhalb der Zentralen Siedlungsgebiete steht die Festlegung im
RROP nicht entgegen.

Eir den Planungsraum werden im Textteil des Regionalen Raumordnungspro-
gramms (2016) folgenden Ziele und Grundsatze vorgegeben:

Entwicklung der rdumlichen Struktur

Stand: 24.08.2020 -4 - [ |
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Zur Entwicklung der rdumlichen Struktur des Landkreises Diepholz gibt das RROP
folgende Ziele und Grundsétze vor:

® Im Landkreis Diepholz soll eine Steigerung des wirtschaftlichen Wachs-
tums und der Beschéftigung erreicht werden. Bei allen Planungen und
MaBnahmen sollen daher die Méglichkeiten der Innovationsférderung,
der Starkung der Wéttbewerbsféhigkeit, der ErschlieBung von Standort-
potenzialen und von Kompetenzfeldern ausgeschdpft werden und insge-
samt zu einer nachhaltigen Regionalentwicklung beitragen.

Das Plangebiet befindet sich im-landlichen Raum. Im RROP werden hier insbesonde-
re folgende Ziele vorgegeben.

m Der Landkreis Diepholz soll zur Stdrkung des ldndlichen Raumes Impuls-
geber fir eine zukunftsfdhige Regionalentwicklung sein und die Struk-
turentwicklung strategisch mit dem Ziel begleiten,

- insbesondere kleinen und mittleren Unternehmen ein geeignetes Um-
feld fir wirtschaftliches Wachstum zu bieten,(...)

- die natiirlichen Lebensgrundlagen durch MaBnahmen zum Trinkwasser-
, Gewdsser und Bodenschutz zu sichern (...)

- die Umwelt, die 6kologische Vielfalt, die Schénheit und den Erholungs-
wert der Landschaft im Sinne der Biodiversitdtsstrategie des Bundes zu
erhalten und zu verbessern.

m Vor der Ausweisung von neuen Gewerbe- und Industriegebieten soll ge-
prift werden, ob vorhandene Altgewerbe- und Altindustriegebiete und
Konversionsfldchen genutzt werden kénnen.

m Im Landkreis Diepholz sollen die Standortvorteile fiir die gewerbliche
Wirtschaft konsequent genutzt werden. Der Bestand an Unternehmen
soll gesichert und durch bestmdégliche Nutzung vorhandener Potenziale
durch die Ansiedlung neuer Unternehmen sowie die Unterstiitzung von
Existenzgrindungen weiter entwickelt werden.

Schutz, Pflege und Entwicklung der nattirlichen Lebensgrundlagen,‘der Kulturland-
schaften und der kulturellen Sachguter

m Die nicht durch Siedlungs- oder Verkehrsfldchen in Anspruch genomme-
nen Freirdume sollen zur Erfillung ihrer vielféltigen Funktionen insbe-
sondere bei der Sicherung der natiirlichen Lebensgrundlagen, dem Erhalt
der Kulturlandschaft, der landschaftsgebundenen Erholung sowie der
Land- und Forstwirtschaft erhalten werden.

In der anstehenden Bauleitplanung greift die Samtgemeinde diese Ziele auf und
setzt sie sachgemaB um. Soweit die Grundsétze der kommunalen Abwdgung unter-
liegen, wurden sie mit einem entsprechenden Gewicht in die Planung eingestellt.

Im Hinblick auf den raumordnerischen Rahmen ist es insgesamt angemessen und
sinnvoll, den Flachennutzungsplan in der vorgelegten Form zu &ndern.
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2.2 Planungsrechtliche Situation
Bebauungsplane

Fur das Plangebiet selbst bestehen weder Bebauungspldne noch stadtebauliche Sat-
zungen.

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan wurden sowohl die bebauten Bereiche als auch
die unbebauten Fléchen bisher als ,Fldche fiir die Landwirtschaft® dargestelit.

3. Rahmenbedingungen und Abwdgungsgrundlagen

3.1 Bau-und Nutzungsstruktur

Die Nutzungs- und Siedlungsstruktur der weiteren Umgebung wird durch landwirt-
schaftliche Anwesen in Streusiedlungslage gepréagt. Ostlich der Fléte mit Moorkanal
befindet sich in einem Abstand von ca. 600 m ein Standort fiir Windkraftanlagen.

3.2 Immissionen

Landwirtschaft

Im direkten Anschluss an das Plangebiet befinden sich landwirtschaftlich genutzte
Ackerflachen sowie landwirtschaftlich genutzte Wege. Daher kann es zu landwirt-
schaftlich spezifischen Immissionen in Form von Gerlichen und Stduben kommen.
Diese werden hervorgerufen durch den landwirtschaftlichen Verkehr auf den Stra-
Ben sowie durch die Bearbeitung der umliegenden landwirtschaftlich genutzten Fl&-
chen. Sie kdnnen jahreszeitlich und witterungsbedingt auch an sonn- und Feierta-
gen sowie in den Nachtstunden auftreten (z.B. Heufahren, Bodenbearbeitung,
etc..). Die Immissionen sind unvermeidbar und im landlich strukturierten Raum
ortslblich.

3.3 Boden /Altlasten

3.3.1 Altlasten

Im Geltungsbereich des Plangebietes befinden sich zum gegenwaértigen Kenntnis-
stand (02/2020) keine erfassten Altlasten (Altablagerungen, Altstandorte oder Ver-
dachtsflachen). Sollten sich bei der weiteren Planung, bei der ErschlieBung oder bei
der Bebauung Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten erge-
ben, so ist dieses der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises
Diepholz unverziiglich mitzuteilen.

Stand: 24.08.2020 -6- E
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3.3.2 Boden / Relief

Das Plangebiet kann weitestgehend als Eben bezeichnet werden. Die mittlere Ge-
landehohe betrédgt ca. 37 m UNN. Im weiteren Geldndeverlauf gibt es einen Anstieg
von der Fléte aus von etwa 35m auf ca. 40m. Nach dem Niedersachsischen Bo- .
deninformationssystem (NIBIS) liegt der Geltungsbereich nach der Karte der Bo-
dengroBlandschaften auf Geestplatten und Endmorénen. Als Bodentyp wird haupt-
sichlich Pseudogley-Podsol beschrieben. Im sidlichen Teil der Planflache siidwest-
lich der Hofstelle befindet sich ein Gebiet mit dem Bodentyp Podsol. Im &stlichen
Anschluss an das Plangebiet, zwischen Hofstelle und Fiéte befindet sich auf ganzer
Breite der Planflache der Bodentyp Erd-Niedermoor.

Die Lage der Grundwasseroberfliche wird mit > 35 m bis 37,5 m angegeben. Ge-
ma&B der Bodenschitzungskarte weist der Boden bei einer Bodenzahl/Ackerzahl:
von 22/24 ein geringes bis mittleres Ertragspotenzial auf. Im Bereich des Boden-
typs Erd-Niedermoor liegt die Grinlandgrundzahl/Griinlandzahl bei 38/38 bzw..
41/41 und weist hiermit ein mittleres Ertragspotenzial auf. Besonders schutzwiirdi-
ge Bdden, deren natiirliche Funktionen und deren Archivfunktion im Wesentlichen
erhalten sind, sind hier nicht zu vermuten.

3.3.3 Bodenschutz

Aufgrund der potentiellen Bodenneuinanspruchnahme sind die bodenschutzrechtli-
chen Bestimmungen zu erértern. Neben der Bodenschutzklausel (§ 1a Abs. 2
BauGB) ist dabei auch die sogenannte Umwidmungssperrklausel (§ 1a Abs. 2 S. 2
BauGB) sowie Naturschutzrechtliche Agrarklausel (§ 1a Abs. 3 S.5 BauGB i.V.m. §
15 Abs. 3 BNatSchG) zu beriicksichtigen. Nach Abwdgung kommt die Samtgemein-
de dabei zum Ergebnis, den hier bestehenden Betrieb langfristig am Standort zu
halten und ihm den erforderlichen Entwicklungsspielraum zu erdffnen. Dabei wird
jedoch auch gesehen, dass die potentielle Bodenversiegelung auf das notwendige
MaB begrenzt werden soll.

Bezuglich der Umwandliung landwirtschaftlicher Nutzflache in Bauflache muss mit
einer Verknappung des Produktionsfaktors Boden, der wiederum Auswirkungen auf
den Boden- bzw. Pachtmarkt hat und ggf. mit wirtschaftlichen Auswirkungen bei
landwirtschaftlichen Betrieben gerechnet werden. Da im vorliegenden Fall der land-
wirtschaftliche Betrieb die in Rede stehenden Flachen (ca. 0,23 ha Hof- und Abstell-
flache) im Eigentum hat, diese jedoch selbst nicht mehr bewirtschaftet, sind we-
sentliche Auswirkungen diesbeziiglich nicht zu erwarten.

Neben der Bodeninanspruchnahme durch die Ausweisung gewerblicher Erweite-
rungsflédche wird ein Teil der landwirtschaftlichen Flache als Kompensationsfléache
erforderlich. Dies beschrénkt sich jedoch auf Flachen-im direkten Anschluss an das
Anwesen. Es sind MaBnahmen vorgesehen, die zur Eingriinung der Gewerbeflache
dienen und somit der Eingriffsminderung des Schutzgutes ,Landschaftsbild®. Mit der
Umnutzung einzelner Hofflachen, die fir die landwirtschaftliche Nutzung nicht mehr
benutzt werden, verringert sich der Bedarf an landwirtschaftlichen Ackerflachen.
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3.4 ErschlieBung und Verkehr

Die geplante Erweiterung wird im direkten Anschluss an die Hofstelle {iber die bisher

genutzte Hofzufahrt erschlossen. Diese Zufahrt miindet in die StraBe »Nordholz*

Uber die das 6rtliche und {iberértliche Verkehrswegenetz gut erreichbar ist. Die Ab-

fallWirtschaftsGesellschaft mbH (AWG) Bassum teilt beziglich der Gewéhrleistung

der Befahrbarkeit mit Entsorgungsfahrzeugen im Zuge des Beteiligungsverfahrens

mit, dass unter anderem folgende Auflagen zu beachten sind:

J StraBeneinmiindungen sind mit mind. 10-m-Radien herzustellen,

o Wendeplatze in StichstraBen miissen nach RASTO06 einen Fahrbahnwende-
kreis von mind. 18 m aufweisen.

Beziiglich der technischen Infrastruktur wird angestrebt, die bestehenden Netze zu
erweitern.

Trinkwasser und Brandschutz
Die Versorgung des Plangebiets mit Trinkwasser ist bereits gegeben. Eine Netzer-
weiterung der vorhandenen Trinkwasserversorgungsieitung wird nicht angestrebt.

Der Grundschutz kann unter normalen Netzbedingungen durch die 6ffentliche Was-
serversorgung, It. DVGW Regelwerk W 405 |, Bereitstellung von Léschwasser durch
die offentliche Trinkwasserversorgung”, hergestellt werden.

Schmutzwasserbeseitigung

Das Plangebiet ist nicht an die zentrale Schmutzwasserkanalisation angeschlossen.
Auch in absehbarer Zeit ist keine Anbindung an die zentrale, kommunale Klaranlage
vorgesehen. Laut der aktuell giltigen Abwassersatzung der Samtgemeinde Kirch-
dorf ist fiir das im Geltungsbereich der 121. FNP-Anderung gelegene Grundstiick die
dezentrale Beseitigung des auf dem Grundstiick anfallenden h&uslichen Schmutz-
wassers durch Kleinkldranlagen gem&B DIN 4261 bzw. DIN EN 12566 festgelegt.
Der Einsatz einer Kleinkldranlage kommt fir die Behandlung von gewerblichem Ab-
wasser aufgrund der zu beachtenden allgemein anerkannten Regel der Technik, der
DIN 4261, nicht in Betracht .Diese Norm gilt fir die mechanische Vorbehandlung
des-im Trennverfahren erfassten hiuslichen Schmutzwassers.

Da im Plangebiet gewerbliche Nutzungen zulassig sind, ist daher darauf hinzuwei-
sen, dass dezentrale Schmutzwasserbeseitigung in Kleinklaranlagen fiir die Behand-
lung von gewerblichem Abwasser nicht in Betracht kommt.

Da die Samtgemeinde Kirchdorf im Falle des Anfalls von gewerblichem Abwasser
beseitigungspflichtig ist, ist bereits im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung
darauf hinzuweisen, dass ausschlieBlich gewerbliche Téatigkeiten ohne Anfall von
spezifischen Produktionsabwéssern (also ,,Abwasser gewerblicher Herkunft") zulds-
sig sind. Konkret heiBt dies, dass in gewerblich genutzten Gebéauden lediglich Ab-
wasser aus dem Sanitar-/Toilettenbereich oder aus dem Sozialbereich
(,,Mitarbeiterkiiche") anfallen darf! Sollten am Standort dennoch gewerbliche Ab-
wasser anfallen, sind diese in hierfiir allgemein bauaufsichtlich zugelassenen ab-
flusslosen Behéltnissen zu sammeln und zur ordnungsgemaBen Abwasserreinigung
in der zentralen, kommunalen Kl&ranlage abzufahren.
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Aufgrund der nur aufwendig herzustellenden Schmutzwasserentsorgung ist das
Plangebiet daher fiir abwasserintensive Betriebe nicht geeignet.

Vor dem Hintergrund, dass der Flachennutzungsplan lediglich eine sogenannte ,be-
hérdenverbindliche® Wirkung entfaltet, wird das Plangebiet gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1
BauGB dahingehend gekennzeichnet, dass eine zentrale Abwasserbeseitigung in
den Plangebieten nicht vorgesehen ist. Zusatzlich wird ein entsprechender Hinweis
in der Planzeichnung dargestelit.

In der nachfolgenden verbindlichen Planung bzw. der Baugenehmigung ist dieser
Sachverhalt verbindlich zu regeln.

Ableitung von Niederschlagswasser

Die Oberflichenentwasserung ist im Hinblick auf einen grotmoglichen Gewasser-
schutz, den Schutz des Grundwassers und der Oberflachengewésser vor Schadstof-
feintrégen sowie die Vermeidung der weiteren Erhéhung von Abflussspitzen vorzu-
sehen.

Hierzu wird zunachst angestrebt, das anfallende nicht behandlungsbedurftige Nie-
derschlagswasser im Boden versickern zu lassen. Aufgrund der Bodenbeschaffen-
heit gemaB der bodenkundlichen Ubersichtskarte (BUK) des LBEG (Uberwiegend
Bodentyp = Pseudogley-Podsol), Lage der Grundwasseroberflache (35 m bis 37,5m
iber NN bei ca. 37 m Gber NN mittlerer Geldndehdhe), kénnen in diesem Planungs-
stadium keine konkreten Aussagen Uber die Versickerungsfahigkeit getroffen wer-
den. Daher ist bei konkret vorliegenden Bauvorhaben und der Planung von Versi-
ckerungsanlagen die Untergrunddurchlassigkeit (kf -Wert) sowie die konkreten
Grundwasserflurabstande zu ermitteln.

Es ist darauf hinzuweisen, dass fiir die gezielte Versickerung des anfallenden nicht
behandlungsbediirftigen Niederschlagswassers Uber spezielle Versickerungsanlagen
eine wasserrechtliche Erlaubnis nach § 10 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) erforder-
lich ist. Dieser Erlaubnisantrag ist beim Fachdienst Umwelt und StraB3e, Untere
Wasserbehorde, des Landkreises Diepholz einzureichen.

Sofern eine Versickerung nicht moglich ist, soll das anfallende, nicht schadlich ver-
unreinigte Oberflichenwasser ggf. gedrosselt auf eine Abflussspende von 2,0
1/(s*ha) in das nichstgelegene Gewasser III. Ordnung "Graben FI 31a" abgeleitet
werden. Ein Entwésserungskonzept ist hierzu vorzulegen.

Energieversorgung

Es wird davon ausgegangen, dass die Versorgung mit Energie durch eine Erweite-
rung des vorhandenen Netzes gewéhrleistet werden kann. Nach der Feststellung
des kiinftigen Energiebedarfes werden seitens des Versorgungsunternehmens tber
die Art und den Umfang der neu zu errichtenden Versorgungsnetze genaue Anga-
ben gemacht.

Telekommunikation

Fur die geplanten NeubaumaBnahmen missen keine Telekommunikationskabel neu
ausgelegt werden. Die Deutsche Telekom teilt mit, dass sich im Planbereich Tele-
kommunikationslinien der Telekom befinden. Der Bestand und der Betrieb der vor-
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handenen TK-Linien missen weiterhin gewéhrleistet bleiben. Bei der Bauausfih-
rung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunika-
tionslinien vermieden werden. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beach-
ten.

Abfall

Als offentlich-rechtlicher Entsorgungstréger entsorgt der Betrieb AbfallWirtschafts-
Gesellschaft mbH (AWG) im Auftrag des Landkreises die anfallenden und tberlas-
senen Abfdlle nach den Vorschriften des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes
(KrW-/AbfG) des Niederséchsischen Abfallgesetzes (NAbfG) sowie nach MaBgabe
der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Diepholz.

3.5 Natur und Landschaft
Naturrdumliche Gliederung und Landschaftseinheiten

Die Samtgemeinde Kirchdorf und somit auch der hier anstehende Erweiterungsbe-
reich werden der Naturrdumlichen Haupteinheit ,Diepholzer Moorniederung" zuge-
ordnet. Als Untereinheit wird die Naturrdumliche Einheit / Landschaftseinheit
«Kirchdorfer Moore und Aueniederung® beschrieben.

Luft- und Klimaverhdltnisse

Bezogen auf die Schutzglter Luft- und Klima bestehen in der Gemeinde Wehrbleck
keine besonderen Verhéltnisse. Das Plangebiet liegt klimatisch (gegeniiber dem
mehr kontinental gepréagten Klima des mittleren Wesertales) im Bereich des mehr
atlantisch geprégten Klimas der Diepholzer Moorniederung. Es kann auf Grund der
maBigen Temperaturschwankungen (im Jahresmittel 9° C) und seiner im langjshri-
gen Mittel milden Winter als maritim gepragt bezeichnet werden. Gegeniiber dem
Klstenraum unterscheidet sich das Klima durch geringere Jahresniederschlige: Sie
liegen bei 669,1 mm.

Landsch il

Der Planungsraum wird durch die bestehende Hofstelle sowie durch die Verkehrs-

wege (StraBen und Wege) sowie durch die Windkraftanlagen deutlich vorgepréagt.

Die landlich gepréagte Umgebung wird durch eine gemischte Nutzungsstruktur mit

Wohnen und Gewerbe sowie durch die intensiv landwirtschaftlich genutzte Kultur-

landschaft geprégt. Stdlich des Plangebietes gliedern Gehélzstrukturen mit kleine-
ren Waldbereichen bei Nordholz die Landschaft. GemaB dem Landschaftsrahmen-

plan des LK wird dem Bereich eine mittlere Bedeutung beigemessen.

Insgesamt stellt sich das Plangebiet vor allem aufgrund der Uberpragung durch die
vielen landwirtschaftlich genutzten Flachen und die Hofstellen als ein Bereich von
geringer Naturnahe und naturraumtypischer Vielfalt sowie von geringer Eigenart
dar (gem&B Adam, Nohl, Valentin. 1986 bzw. Nohl 1993).
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Vegetationsaufnahmen / Biotoptypen:

Bei der Bewertung der Biotoptypen im Landschaftsrahmenplan wurde der Bereich,
in dem sich das Plangebiet befindet, lediglich einem Biotoptyp mit einer Grundbe-
deutung zugeordnet.

Die Vegetationsaufnahmen zur Einordnung der Nutzungs- und Biotoptypen wurden
im April 2019 durchgefihrt. Da sich die Flachen weitestgehend einheitlich darstel-
len, kann auf eine kartographische Darstellung verzichtet werden.

Sowohl! die bestehende Hofstelle als auch die Erweiterungsfléche wird bereits zum
Abstellen von Maschinen sowie als Silofldche genutzt.

Die besiedelten Bereiche werden durch bebaute und versiegelte Flachen, durch Ab-
stellflachen sowie durch Gehdlzstrukturen geprégt.

Luftbild Geoweb DH

Pflanzenwelt

Vorkommen seltener und Bestand geféhrdeter Pflanzenarten sind aufgrund der in-
tensiven Ackernutzung und der Strukturarmut des Erweiterungsgebietes und seiner
angrenzenden Fldachen nicht wahrscheinlich.

Tierwelt

Der Untersuchungsraum der Erweiterungsflache ist vor allem aufgrund der bereits
heute ausgelibten Nutzung wenig strukturiert. Auch aufgrund der N&dhe zur vorhan-
denen Bebauung ist dem Plangebiet keine tGberdurchschnittliche Bedeutung fir spe-
zifische Tierartengruppen beizumessen.

Ein Vorkommen seltener oder geféhrdeter Arten ist innerhalb des Plangebietes auf-
grund der naturrdumlichen Ausstattung sowie aufgrund der intensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung nicht zu erwarten.

In den Randbereichen der Fliche ist das iibliche Arteninventar (Kleinsduger / Na-
ger) sowie diverse Insektenarten zu vermuten. Daher dienen diese Bereiche als
Jagdhabitate insbesondere flir Flederméduse und Raubvogel.
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Schutzgebiete / Artenschutz

Schutzgebiete

Schutzgebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung, wie z. B. Natur- und Land-
schaftsschutzgebiete, Natura 2000, FFH oder EU-Vogelschutzgebiete sind von der
anstehenden Planung nicht betroffen. Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,siidliches
Kuhbachtal, Bobrink™ befindet sich ca. 400m nérdlich des Geltungsbereiches auf der
anderen Seite der Flote. Der FFH Bereich umfasst Uberwiegend abgetorfte Hoch-
moorkomplexe, in Teilflaichen Moorwélder. Das Gebiet liegt in ausreichender Entfer-
nung zur Hofstelle und ist zudem durch die Fléte abgegrenzt. Wesentliche Beein-
trachtigungen des FFH Gebiets sind durch den Bau oder den Betrieb nicht zu erwar-
‘ten.

Landschaftsschutzgebiet

Vor dem Hintergrund, dass sich das Plangebiet in keinem Landschaftsschutzgebiet
befindet und an keines angrenzt, werden keine Konflikte mit der Schutzgebietsver-
ordnung gesehen,

Artenschutz

GemaB § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bestehen allgemein giiltige ar-
tenschutzrechtliche Verbote (insbesondere Stérungsverbot und Tétungsverbot).
Diese Verbotstatbestdnde haben keine direkten Auswirkungen auf die Bauleitpla-
nung, sondern richten sich vielmehr an die Bauherrn oder Vorhabentréger. Im Bau-
leitplan ist jedoch vorsorglich zu prognostizieren, inwieweit die Verbotstatbestinde
des Artenschutzrechtes einer Realisierung der Planung entgegenstehen kénnten.

Da im Entwicklungsbereich wenig strukturierte Flachen (iberplant werden, die
sich in unmittelbarer Nachbarschaft zur Hofstelle befinden, ist eine wesentliche Be-
eintrachtigung geschiitzter Arten nicht zu erwarten. Aufgrund der Ndhe zur Besied-
lung und der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung ist ein Brutvorkommen von
Vogelarten der offenen Landschaft (wie z.B. Kiebitz, Brachvogel) unwahrscheinlich,
so dass die artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde einer Realisierung der Pla-
nung nicht entgegenstehen.

Im bestehenden Hofbereich ist insbesondere aufgrund der dlteren Gehdlze bzw.
der &lteren Geb&ude und Nebenanlagen mit dem Vorkommen von Baum- und Ge-
blschbriitern sowie mit Flederméausen zu rechnen. Eine Beeintréchtigung von Fle-
dermdusen kann vermieden werden, wenn vor dem Abriss der Geb&ude eine Quar-
tiersuche durch einen Fachgutachter erfolgt. Eine Beeintréchtigung der Avifauna
kann durch ein geeignetes Bauzeitmanagement vermieden werden. Auch vor dem
Hintergrund, dass aktuell im bebauten Bereich keine BaumaBnahmen geplant sind,
wird daher gesehen, dass auch hier die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde
einer Realisierung der Planung nicht entgegenstehen.

Eine Beschreibung und Bewertung von Natur und Landschaft erfolgt im Rahmen der
Erstellung des Umweltberichtes. Die in Kap. 5 dargestellte Abhandlung der Ein-

griffsregelung enthélt zudem eine Bestandserfassung. Die mit der Planung vorberei-
teten Beeintrdchtigungen der Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes, insbesondere
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die Eingriffe in die Schutzgiiter Boden, Wasser und in das Landschaftsbild sollen im
Plangebiet ausgeglichen werden.

Unvermeidbare artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde sowie Ausschlussgriinde
aufgrund der Anforderungen der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung gem. § 1a
BauGB sind nach derzeitigem Erkenntnisstand bezogen auf die Fldchennutzungspla-
nebene nicht abzuleiten.

Fir den Fall, dass sich im weiteren Planungsveriauf dennoch die Notwendigkeit der
Beseitigung von Horst-Hohlenbdumen ergeben sollte, werden zur Gewsahrleistung
der bestmdglichen artenschutzfachlichen /- rechtlichen Beurteilungsgrundlage
rechtzeitige, faunistische Erfassungen empfohlen.

3.6 Zusammenfassende Bewertung

Zusammenfassend sprechen vor allem folgende Griinde fir die Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes:

- Aufgrund des Zuschnitts der Erweiterungsfléche kann der ErschlieBungsaufwand
minimiert werden.

- Die Lage im direkten Anschluss an das betriebliche Anwesen bietet giinstigste
Standortvoraussetzungen.

- Aufgrund der Lage und den ortlichen Gegebenheiten werden keine wesentlichen
Konflikte mit den umliegenden Nutzungen gesehen.

- Wesentliche entgegenstehende Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes
und der Landschaftspflege bestehen nicht.

- Eine Einbindung der Neubauvorhaben in die Umgebung kann durch geeignete
MaBnahmen bewirkt werden.

4. Inhalt der 121. Anderung des Flachennutzungsplanes

4.1. Abgrenzung des Geltungsbereiches der 121. Anderung

Der Geltungsbereich der 121. Anderung umfasst eine ca. 5.600m? groBe Flache
dstlich der Stranger StraBe, sidlich des Landschaftsschutzgebiets ,siidliches Kuh-
bachtal, Bobrink® und nérdlich des Streusiedlungsbereiches ,Nordholz". Zur pia-
nungsrechtlichen Umsetzung eines neuen Unterstandes fiir landwirtschaftliche Ma-
schinen, der sich an die bestehende Hofstelle anschlieBt, wird eine Anderung des
Flachennutzungsplanes erforderlich. Zur Umsetzung der in Kapitel 1.1 genannten
stadtebaulichen Ziele war insofern eine gréBere Abgrenzung nicht erforderlich.

4.2 Art der baulichen Nutzung

Dem Bedarf entsprechend wird das Plangebiet als Gewerbegebiet gemaB § 1 Abs.
1 Nr. 8 BauNVO dargestellt. Mit der Darstellung einer besonderen Art der baulichen
Nutzung soll explizit die Entwicklung hin zu einer industriellen Nutzung (Industrie-
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gebiet) vermieden werden. Dabei wird gesehen, dass es sich bei der Planung um
einen nicht integrierten Standort handelt, der tiber landwirtschaftliche Wege er-
schlossen wird. Zudem wird die die Nachbarschaft durch landwirtschaftliche Nut-
zungen gepragt. Bereits bei der Genehmigung des bestehenden Betriebes, musste
dies beriicksichtigt werden.

Zur Vermeidung von lbermaBigen Verkehrsbewegungen soliten im anschlieBenden
verbindlichen Plan- bzw. Genehmigungsverfahren publikumsintensive Nutzungen,
wie Tankstellen, sowie Einzelhandel hier ausgeschlossen werden. Um den Hofstel-
lencharakter hier zu erhalten, sollen Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschafts-

- personen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter hier nicht ausgeschlossen
werden.

4.3 Fldache, fiir die eine zentrale Abwasserbeseitigung nicht
vorgesehen ist

Das Plangebiet ist nicht an die zentrale Schmutzwasserkanalisation angeschlossen.
Auch in absehbarer Zeit ist keine Anbindung an die zentrale, kommunale Kléranlage
vorgesehen. Daher wird das Baugebiet gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB dahingehend
gekennzeichnet, dass eine zentrale Abwasserbeseitigung in den Baugebieten nicht
vorgesehen ist,

Vor diesem Hintergrund sollen auf der nachsten Planungsebene ausschlieBlich sol-
che Betriebe zuléssig sein,

- in denen keine produktionsspezifischen Abwésser aus gewerblichen Tatigkeiten
anfallen oder

- die produktionsspezifische gewerbliche Abwasser in hierfiir allgemein bauauf-
sichtlich zugelassénen abflusslosen Behiltnissen sammeln und zur ordnungsgema-
Ben Abwasserreinigung in der zentralen, kommunalen Kldranlage abfahren.

Da diese konkreten MaBnahmen erst in einer verbindlichen Planung vorgesehen
werden kénnen, ist die Darstellung eines Gewerbegebietes auf der Ebene des Fla-
chennutzungsplanes vor dem Hintergrund der beabsichtigten Nutzung sowie der
oben dargestellten Standortentscheidung alternativios. Textliche Darstellungen, in
denen Vorgaben zur Art der baulichen Nutzung konkretisiert werden kénnten, wi-
derspréchen im vorliegenden Fall den gesetzlichen Vorgaben des § 5 Abs. 1 Satz 1
BauGB wonach die Art der Bodennutzung lediglich in den Grundziigen darzustellen
ist.

4.4 Flachenbilanz

Bisherige Darstellung Darstellung in der Anderung GréRe ca.

Flache fur die Landwirtschaft Gewerbeflache 0,65 ha
Summe 0,65 ha

5. Eingriffsbilanzierung

In der vorliegenden 121. Anderung des Flachennutzungsplanes wird Gewerbefliche
anstelle von Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Vor dem Hintergrund, dass
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das bestehende Anwesen um einen ca. 2.300 m2 groBen Bereich erweitert wird,
werden mit der Planung Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet.

Durch Bebauung und Versiegelung kommt es, bezogen auf das Schutzgut ,Arten-
und Lebensgemeinschaften", insbesondere zu einem Verlust an landwirtschaftlichen
Abstellflichen mit geringer Bedeutung. In direkter Nachbarschaft befinden sich
Ackerfldchen mit geringer Bedeutung, bebaute Hofbereiche sowie versiegelte Er-
schlieBungsflachen.

Auf den neuversiegelten Flachen tritt ein vollstindiger Funktionsverlust des Bodens
auf. Das Schutzgut Wasser ist durch die Verdnderung der Versickerungsverhéltnisse
und das Schutzgut Klima/Luft durch die Zunahme der Versiegelung betroffen.

Der Landschaftsfaktor Landschaftsbild wird durch die Bebauung der offenen Acker-

" flache im Bereich der Hofstelle nicht maBgeblich beeintréchtigt.

Die Beeintrachtigung von Natur und Landschaft soll vorwiegend durch wertsteigern-
de MaBnahmen im Plangebiet selbst kompensiert werden.

Zur Vermeidung dienen folgende Ziele, die bei der Umsetzung der Planung zu kon-
kretisieren sind:
Zur Vermeidung von Eingriffen dienen:

e Mit dem Erhalt der Gehélzbestinde, mit geeigneten EingrinungsmaBnahmen
des'Erweiterungsbereiches sowie mit der Einschrédnkung der Nutzungen kann
der Eingriff in Natur und Landschaft auf ein vertrégliches MaB minimiert
werden. Geeignete MaBnahmen zur Kompensation kénnten insbesondere
PflanzenmaBnahmen von Heckenstrukturen darstellen.

o Das Ziel der Planung ist es, den Umfang der versiegelten Flachen so gering
wie mdglich zu halten. Zur Vermeidung von Bodenbeeintrachtigungen ist ein
Teil des Plangebietes zu bepflanzen.

* Soweit eine gedrosselte Ableitung des Oberflachenwassers vorgesehen ist,
muss vor der Einleitung ein Absatzbecken und eine Tauchwand vorgesehen
werden.

e Die sparsame ErschlieBung (ber das vorhandene StraBennetz.

e Durch ein geeignetes Bauzeitmanagement (Die Baufeldfreimachung muss
auBerhalb der Brutzeit von Offenlandarten, d. h. zwischen Mitte Juni und
Mitte Mdrz, erfolgen) kann eine Beeintréchtigung der Fauna vermieden wer-
den.

GemaB einer (iberschlégigen Ermittlung, kann es zu einer Neuversiegelung von ca.
0,23 ha kommen. Auf eine Darstellung einer internen oder externen Kompensati-
onsfldche wird im Zuge der vorliegenden Flachennutzungsplanénderung verzichtet.

Die Anforderungen der Eingriffsregelung sind auf der nachgelagerten Planungsebe-
ne ordnungsgemaB abzuarbeiten. Dabei ist anzustreben, die vorhandenen Gehélz-
bestande im Sinne des Vermeidungsgrundsatzes der Eingriffsregelung zu erhalten.
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6. Auswirkungen der Planung

Das Anwesen ,Strange 20" sowie die Erweiterungsfldche werden mit der vorliegen-

den Anderung des Fldchennutzungsplanes als Gewerbegebiet ausgewiesen. Dadurch
wird die Errichtung von gewerblich genutzten Geb&uden mdglich. Den betrieblichen

Anforderungen kann hierdurch entsprochen werden.

Das Gebiet selbst emittiert in geringem MaBe Larm sowie Gerdusche durch Verkehr.
Die Zufahrtswege werden durch die zuséatzlichen Verkehrsemissionen nicht iiberma-
Big beeintréchtigt. Durch die Nutzungen sind keine wesentlichen Beeintrachtigun-
gen auf die Umgebung zu erwarten. Konflikte mit den direkt anschlieBenden Nut-
zungen sind nicht ersichtlich.

Mit der Realisierung der Planung missen Beeintréchtigungen von Natur und Land-

schaft erwartet werden. Infolge der Bebauung wird Boden im Plangebiet versiegelt.
Bezogen auf die zu bericksichtigenden Schutzgiter werden insbesondere folgende
Auswirkungen erwartet:

e Aufgrund des geringen Okologischen Wertes des Erweiterungsbereiches, wird
durch den Verlust einer teilweise unbefestigten Hofflache das Schutzgut Tie-
re und Pflanzen nur geringfligig beeintrachtigt. Auch wenn die Hofflache in
geringem Umfang als Nahrungshabitat fur Végel und Kleinsduger dient, wird
festgestellt, dass in der direkten Umgebung umfangreiche Ausweichflichen
vorhanden sind.

» Durch die Versiegelung von Flachen werden die Schutzgiiter Boden und
Wasser wesentlich beeintrdchtigt. Durch die Uberbauung der bisher unbe-
bauten Bereiche des Plangebiets ist ein Verlust der Bodenfunktionen (Stand-
ort fur Pflanzen und Tiere, Filter- und Puffervermégen, Humifizierung und
Mineralisierung organischer Bestandteile etc.) sowie ein Verlust der schutz-
wirdigen Béden zu erwarten. Der Landschaftsfaktor Wasser ist insbesondere
durch die Verdnderung der Versickerungsverhéltnisse betroffen.

Ziel der Planung ist es, den Umfang der versiegelten Flichen so klein wie
maoglich zu halten.

» Eine wesentliche Beeintrachtigung der Schutzgiter Klima, Luft, Kultur und
Sachglter ist voraussichtlich nicht zu erwarten.

e Durch die Bebauung wird das ,Orts- und Landschaftsbild® in dem bisher un-
bebauten Bereich veréndert. Durch MaBnahmen zur Durchgriinung des Plan-
gebiets kann eine vertragliche Einbindung der neuen Baukérper in die Um-
gebung erwirkt werden.

» Mit der Realisierung der Planung wird sich-das Verkehrsaufkommen auf den
ZufahrtsstraBen geringfligig erhéhen. Wesentliche Beeintrdachtigungen wer-
den hierdurch nicht erwartet.

Zusammenfassung

Zusammenfassend wird abgeleitet, dass mit der Planung insbesondere Auswirkun-

gen auf die Belange des Umwelt- und Naturschutzes verbunden sind. Diese unver-

meidlichen Beeintrachtigungen kénnen jedoch berwiegend durch Minderungs- und
KompensationsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden. Ex-
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terne KompensationsmaBnahmen werden voraussichtlich nicht erforderlich. Im Sin-
ne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ist die Planung daher als ange-
messen und sinnvoll zu beurteilen.

7. Hinweise

Denkmalpflege

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Boden-
funde (das konnten u. a. sein: TongefédBscherben, Holzkohleansammlungen, Schla-
cken sowie auffillige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe
Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese nach § 14 Abs. 1 des Nieders.
Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen bei der Unteren Denkmal-
schutzbehérde des Landkreises Diepholz und dem Nieders. Landesamt fir Denk-
malpflege, Referat Arch&ologie, unverziiglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzge-
setzes bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen
bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Schmutzwasserentsorgung

Aufgrund der nur aufwendig herzustellenden Schmutzwasserentsorgung ist das
Plangebiet flir abwasserintensive Betriebe nicht geeignet. Es sind ausschlieBlich
solche Betriebe zuldssig, in denen keine produktionsspezifischen Abwésser aus ge-
werblichen Tatigkeiten anfallen oder in denen die produktionsspezifischen gewerbli-
che Abwasser in hierfir allgemein bauaufsichtlich zugelassenen abflusslosen Be-
héaltnissen gesammelt und zur ordnungsgeméfien Abwasserreinigung in der zentra-
len, kommunalen Klaranlage abgefahren werden.

8. Verfahrenvermerke

Der Rat der Samtgemeinde Kirchdorf hat am 23.01.2020 die Aufstellung der 121.
Flachennutzungsplananderung beschlossen. Nach Wirdigung der in den Beteiligun-
gen gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB vorgebrachten Anregungen wurde der
Entwurf gebilligt und die éffentliche Auslegung beschlossen. Der Entwurf hat vom
06.07.2020 bis einschl.06.08.2020 &ffentlich ausgelegen. Am 21.12.2020 hat der
Rat der Samtgemeinde Kirchdorf die vorgebrachten Anregungen abgewogen und
die 121. Flachennutzungsplananderung festgestellt.

Kirchdorf, den 15.01.2021
gez. Kammacher
(Samtgemeindebiirgermeister)

Die Begriindung zum Entwurf des o.g. Bauleitplanes wurde im Auftrag der Samt-
gemeinde geméaB § 9 Abs. 8 BauGB durch Dipl. Ing. Stefan Winkenbach in der BG-
rogemeinschaft fur Raum- und Umweltplanung SCHWARZ + WINKENBACH, Del-
menhorst ausgearbeitet.

Stand: 24.08.2020 -17 - |



Samtgemeinde Kirchdorf, FNP 121. Anderung

TEIL 2 UMWELTBERICHT (gemaB § 2a BauGB)

Ul Einleitung

Entsprechend § 2 Abs. 4 BauGB ist zur Ermittlung und Bewertung der Belange des
Natur- und Umweltschutzes eine Umwelt’prl‘qung durchzufiihren, und die Ergebnisse
dieser Priifung sind in einem Umweltbericht zu beschreiben. Der Umweltbericht
selbst basiert auf der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB. Die Ergebnisse der
Umweltpriifung zur 121. Anderung des'Fléchennutzungsplanes sind im Folgenden

dargestelit.

Ul.1

derung des Flachennutzungsplanes

Darstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der An-

Im Nordosten der Gemeinde Wehrbleck sollen die Voraussetzungen fir die pla-
nungsrechtliche Absicherung und Erweiterung eines vorhandenen Gewerbestandor-
tes geschaffen werden. Um kurz und mittelfristig eine gewerbliche Entwicklung an
diesem Standort realisieren zu kénnen, ist fir den Bereich der Hofstelle ~Strange
-20" die Ausweisung gewerblicher Baufiichen im Flachennutzungsplan erforderlich.
Der westliche Bestandsbereich ist in wesentlichen Teilbereichen bereits bebaut. Im
direkten Anschluss ist eine ca. 0,23 ha groBe Erweiterungsflédche vorgesehen.

Ul.2

Ziele des Umweltschutzes

Nachfolgend werden die in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplédnen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes aufgefiihrt. Zudem wird dargelegt, welche Bedeutung
diese Ziele fiir die vorliegende Fldachennutzungsplandnderung haben und wie diese
Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung berticksichtigt wurden.

Fachgesetze

Schutzgut | Gesetzliche

Grundlagen *

Ziele

Beriicksichtigung

Mensch insbesondere:

- BauGB;

- BNatschG;

- BImSchG
(inkl, VO);

- TA Larm;

- DIN 18005

Unter dem Anspruch der gesunden Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse werden insbesondere in den
hier genannten fachlichen Normen Ziele zum
Schutz des Menschen vor schadlichen Umwelt-
auswirkungen / Immissionen (z.B. Schall) ge-
nannt. Ein wichtiger Aspekt der Zielsetzung ist
die Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von
Immissionen.

Beziiglich der Erholungsméglichkeit und Freizeit-
gestaltung sind Vorgaben im BauGB (Bildung,

Sport, Freizeit-und Erholung) und im Bundesna-

turschutzgesetz (Erholung in Natur und
Landschaft) enthalten.

Aufgrund der groBen Abstande
zu weiteren Hofstellen in der
Umgebung, werden keine Im-
missionskonflikte erwartet.
Beeintréchtigungen der Erho-
lungsnutzung sind als sehr .
gering einzustufen.
Storfallbetriebe sind weder im
Pla'ngebiet noch in der néheren
Umgebung vorhanden.

Tiere und
| Pflanzen -

insbesondere:
- BauGB;

- BNatschG;

- NNatG;

- BArtSchv

Die Ziele zu den Schutzgiitern Tiere und Pflanzen
sind gesetzlich im Bundesnaturschutzgesetz
sowie der Bundesartenschutzverordnung vorge-
geben. GemaB dem BNatschG sind Natur und
Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und
als Grundiage fiir Leben und Gesundheit des

Auch wenn die betroffene Er-
weiterungsflache in geringem
Umfang als Nahrungshabitat
fir V6gel und Kleinsduger
dient, sind wesentliche Auswir-
kungen durch den Verlust die-
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Schutzgut

Gesetzliche
Grundilagen *

Ziele

Beriicksichtigung

Menschen auch in Verantwortung fiir die kinfti-
gen Generationen im besiedelten und unbesie-
delten Bereich so zu schiitzen, dass die biologi-
sche Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushalts einschlieBlich der Rege-
nerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfa-
higkeit der Naturgiter sowie die Vielfalt, Eigenart
und Schénheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.
Kernziel der BArtSchV ist u. a. die Si'cherung der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts und der Tier- und Pflanzenwelt ein-
schlieBlich ihrer Lebensstatten und Lebensrdume.
GemdB dem § 44 BNatSchG bestehen allgemein
gliltige artenschutzrechtliche Verbote (insbeson-
dere Stérungsverbot und Tétungsverbot).

Gem. BauGB sind insbesondere die Belange des
Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege bei der Aufstel-
lung von Bauleitplénen zu berlicksichtigen.

| ser Flachen auf das Schutzgut

Tiere und Pflanzen nicht zu
erwarten.
Artenschutzrechtliche Verbots-
tatbesténde bestehen nicht
bzw. k&nnen durch ein geeig-
netes Bauzeitmanagement
(Baufeldfreimachung auBerhalb
des Vegetationszeitraumes)
vermieden werden.

Kultur-,
Sachgiiter

insbesondere -
- DSchG;

- BauGB;

- BBodSchG;

GemaB dem Denkmalschutzgesetz sind Bau-
oder Bodendenkmale unter Schutz gestellt. Da-
neben wird der Schutz eines bedeutenden, histo-
rischen Orts- und Landschaftsbilds ais zu beriick-
sichtigendes Ziel im BauGB genannt. Auch Béden
erfiillen gemé&B § 2 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) Funktionen als Archive der Natur-
und Kulturgeschichte. Sie kdnnen gebietsweise
oder punktuell besondere bzw. wertvolle Infor-
mationen enthalten, die bei Eingriffen z. B. durch
Bebauung, Versiegelung, Abgrabung oder den
Eintrag von Schadstoffen meist irreversibel zer-
stoért werden.

Nach derzeitigem Kenntnis-
stand sind konkrete arch&olo-
gische Kulturdenkmale inner-
halb des Plangebietes nicht
bekannt. Das Auftreten archéo-
logischer Bodenfunde ist aller-
dings aufgrund der bislang
fehlenden systematischen
Erhebung nicht auszuschlieBen.

Boden

insbesondere:
- BauGB;

- BBodSchG;
- BNatschG;

Nach § 1a (2) BauGB gilt: Mit Grund und Boden
soll sparsam und schonend umgegangen werden
(Bodenschutzklausel).

Das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
nennt in § 1 das Ziel, nachhaltig die Funktionen
des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen,
Nach § 1 BNatSchG sind Bbéden so zu erhalten,
dass sie ihre Funktionen im Naturhaushalt erfiil-

len kénnen.
Bodenversiegelungen sind auf das notwendige
MaB zu begrenzen.

Die Inanspruchnahme von
Bdden sowie die versiegelte
Flache werden auf das notwen-
dige MaB beschrankt. Die Er-
schlieBung soll Gber bestehen-
de StraBen und Wege erfolgen.
Zur Kompensation der vorbe-
reiteten Eingriffe sollen im
Plangebiet geeignete Aus-
gleichsmaBnahmen vorgesehen
werden,

Wasser

insbesondere:
- BauGB;

- WHG;

- BNatschG;

Ziel der wasserwirtschaftlichen Fachgesetze ist
insbesondere die Sicherung der Gewésser als
Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebens-
raum fiir Tiere und Pflanzen und deren Bewirt-
schaftung zum Wohl der Allgemeinheit und zur
Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen
ihrer 6kologischen Funktionen.

Aufgrund der Angaben der BUK
(Pseudogley-Podsol) muss
angenommen werden, dass
eine Versickerung des anfal-
lenden, unverschmutzten
Oberflachenwassers im Plange-
biet nur bedingt moglich ist.
Dennoch wird angestrebt, das
anfallende verschmutzte Ober-
flachenwasser durch Versicke-
rung in Mulden auf den jeweili-
gen Grundstiicken zu beseiti-
gen. Das bei gréBeren Regene-
reignissen nicht versickerbare
Oberflachenwasser, ist durch
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Schutzgut

Gesetzliche
Grundlagen *

Ziele

Beriicksichtigung

geeignete MaBnahmen zuriick-
zuhalten (2I/sec ha).

Klima / Luft

insbesondere:
- BauGB;

- BImSchG;

- TA Luft;

- BNatschG;

Luft und Klima sind auch durch MaBnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
schiitzen(..) dem Aufbau einer nachhaltigen
Energieversorgung insbesondere durch zuneh-
mende Nutzung erneuerbarer Energien kommt
eine besondere Bedeutung zu. (§ 1 BNatSchG).
Zur Erhaltung einer bestmdglichen Luftqualitét
und zur Vermeidung von schadlichen Umwelt-
einwirkungen sind die Vorgaben des Baugesetz-
buchs, des Bundesimmissionsschutzgesetzes und
der TA Luft zu beachten. Indirekt enthalten iber
den Schutz von Biotopen das BNatSchG und
direkt das Vorgaben fiir den Klimaschutz.

Die Wertigkeit des Gebiets
kann beztglich des Schutzgu-
tes ,Klima / Luft" als gering
eingestuft werden. Aufgrund
der Lage, der GréBe des Plan-
gebiets und der angestrebten
Bebauung werden keine we-
sentlichen Auswirkungen auf
die Schutzgiiter Klima und Luft
erwartet.

Landschaft

insbesondere:
- BauGB;

- BNatschG;

- NNatG;

Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederher-
stellung der Landschaft auf Grund ihres eigenen
Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen
auch in Verantwortung fir die kiinftigen Genera-
tionen im besiedelten und unbesiedelten Bereich
zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart
und Schénheit sowie des Erholungswertes von
Natur und Landschaft.

Die geplante Bebauung des
Gebiets hat geringe Auswir-
kungen auf das Orts- und
Landschaftsbild. Durch die
Standortwahl sowie durch
Gehélzanpflanzungen kénnen
diese Auswirkungen gemindert
werden.

*in der jeweils zum Zeitpunkt der Planaufstellung giiltigen Fassung

Zusatzlich waren fir die Planung auch die Ziele der folgenden Fachplane zu beriick-

sichtigen:

Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 1994 mit Ergénzungen.

Regionales Raumordnungsprogramm fir den Landkreis Diepholz 2016

Landschaftsrahmenplan des Landkreises Diepholz

Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Kirchdorf

Die Ziele und ,Umweltbelange™ dieser Fachpldne wurden in der Planung insbeson-
dere dadurch berlicksichtigt,

= dass die Bereitstellung von Bauland auf einer Fldche erfolgt, die sich an eine
vorhandene Hofstelle anschlieBt;

» durch Gehélzanpflanzungen im Plangebiet eine Durchgriinung gewahrleistet
werden kann;

= dass wertvolle Biotope nicht beeintréchtigt werden.
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U2. Beschreibung und Bewertung der ,Umweltauswirkungen™

U2.1 Bestand und Bewertung

Im Rahmen der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes wurden die
Auswirkungen auf die verschiedenen Schutzglter betrachtet.

Aufgrund der Bestandssituation, wie sie in der Begriindung dargestelit wurde, wa-
ren fiir die Priftatbestinde Menschen, Tiere und Pflanzen sowie Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, Kultur- und Sachguter keine wesentlichen Beeintréchtigun-
gen zu erwarten. Im Einzelnen sind folgende Betroffenheiten festzustellen:

Umweltbezogene Auswirkungen auf ' Priifung

Bei der Priifung wurde festgestellt, dass bezogen. auf
den Menschen das Schutzgut Mensch keine signifikanten Beeintrichti-
gungen festzustellen sind.

i Potentielle Beeintrachtigungen durch Inanspruchnahme
Tiere und Pflanzen von folgenden Lebensraumen:

- Hofstelle / unversiegelte Arbeitsfliche

In Verbindung mit den angestrebten Kompensations-
maBnahmen, wodurch auch positive Effekte fiir das
Schutzgut Tier und Pflanzen erwartet werden, sowie
durch eine sorgféltige Detailplanung, kénnen sich die
neuen Nutzungen behutsam in den Bestand einfligen.

Durch die Uberbauung der bisher unbebauten Bereiche
den Boden des Plangebiets ist ein Verlust der Bodenfunktionen
(Standort fiir Pflanzen und Tiere, Filter- und Pufferver-
mégen, Humifizierung und Mineralisierung organischer
Bestandteile etc.) zu erwarten.

Innerhalb des Anderungsgebietes des Flichennut-
zungsplanes liegen keine Hinweise auf altlastenver-
dachtige Fldchen, Altablagerungen, Altstandorte oder
sonstige Bodenkontaminationen vor.

Das Schutzgut Wasser ist durch die Veranderung der
das Wasser Versickerungsverhéltnisse und einer Zunahme der Ver-
siegelung betroffen. : [

) Es sind keine signifikanten Beeintréchtigungen festzu-
die Luft stellen. '

_ Mit der Fléichennutzungsplanénderung ist keine Ver-
das Klima schlechterung der klimatischen Situation zu erwarten.

Es sind keine signifikanten Beeintréchtigungen festzu-
Kultur- und Sachgiiter stellen. v

Mit der Erweiterung der Hofstelle wird in das bestehen-
die Landschaft de Orts- und Landschaftsbild lediglich geringfiigig ein-
gegriffen. Aufgrund der vorhandenen Windkraftaniagen
in der Umgebung sowie der bestehenden Bebauung
werden in Verbindung mit einer adaquaten Bepflanzung
keine wesentlichen Beeintréchtigungen' des Land-
schaftsbildes erwartet.
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u2.2 Prognose

Das Plangebiet ist in den Randbereichen bebaut, Der Entwicklungsbereich wird

Uberwiegend als Arbeitsfliche einer Hofstelle genutzt. Mit der Umsetzung der Pla-

nung wird nun gewerbliche Bebauung planungsrechtlich vorbereitet. Die potentiel- .
len Auswirkungen auf die Jjeweiligen Schutzgiiter sind in der Begriindung und im

Kapitel U2.1 dargestellt.

Bei Verzicht auf die Planung wird die Erweiterungsflache weiter als Arbeitsfliche
genutzt werden.

u2.3 Vermeidung und Kompensation

In der nachfolgend durchzufiihrenden verbindlichen Realisierungsplanung sollen
folgende MaBnahmen vorgesehen werden, die zur Vermeidung bzw. zur Minimie-
rung von Eingriffen beitragen:

* Begrenzung der max. zulédssigen Gberbaubaren Grundstiicksfliche.
* Beschrénkung auf ein ortstypisches MaB der baulichen Nutzung.
* Sparsame ErschlieBung /Minimierung des ErschlieBungsaufwandes.

= Vertragliche Ableitung und gegebenenfalls Versickerung des Oberflichen-
wassers im Plangebiet.

= Beschrankung der Versiegelung auf das notwendige MagB.
= Durchgrinung des Plangebiets.

* Anpflanzung von randlichen Gehélzpflanzungen.

Die unvermeidbaren Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft kénnen voraus-
sichtlich im Plangebiet ausgeglichen werden.

Eingriffsbilanz (vgl. Kap. 5 der Begriindung)

Wie in der Begriindung bereits dargestellt ist, werden voraussichtlich trotz der An-
wendung von Vermeidung und MinderungsmaBnahmen Eingriffe in die Natur und
Landschaft vorbereitet. In der tberschlagigen Bilanzierung wurde ein Kompensati-
onsdefizit ermittelt, das im Plangebiet selbst ausgeglichen werden soll.

Insgesamt wird festgestellt, dass mit der Planung keine zusétzlichen nachteiligen
Umweltauswirkungen verbunden sind. Aufgrund der insgesamt geringen Bedeutung
des Plangebiets fiir die o. g. Schutzgiiter, kann angenommen werden, dass Beein-
trachtigungen, soweit sie nicht vermieden werden, im Plangebiet selbst ausgegli-
chen werden kénnen.

u2.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmdoglichkeiten

Bezogen auf den nicht integrierten Standort fiir die hier vorgesehene Gewerbeent-
wicklung ist anzumerken, dass die Planung auf einen bestehenden Gewerbestandort
ausgerichtet ist. Dabei wird sehr wohi gesehen, dass im Gebiet der Samtgemeinde
Kirchdorf noch Gewerbeflachenpotenzialflachen vorhanden sind. Eine vollstandige
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Verlagerung des Standortes hétte jedoch eine Aufgabe des aktuellen Betriebsstan-
dortes und damit einen ungewollten Leerstand der gewerblichen Hallen zur Folge.

Aufgrund der Betriebsabléufe sowie der bestehenden Gewerbegebdude wird eine
dstliche Erweiterung vorgegeben, so dass Entwicklungen nach Norden oder Siden
keine Alternativen darstellen. Die bestehenden ehemals landwirtschaftlich genutz-
ten Gebdude wurden in das Planungskonzept einbezogen. Weitere Umnutzungen
werden ebenfalls in Betracht gezogen.

Bezlglich des hier in Rede stehenden Standortes wurde daher eine landschaftsver-
tragliche Gewerbeerweiterung in ostlicher Richtung favorisiert.

U3 Zusétzliche Angaben

u3.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung / Hinweise
auf Erkenntnisschwierigkeiten

Allgemeine Informationen zu den Sachverhalten Boden, Klima, Luft und Wasser
konnten aus Fachplanungen (NIBIS Kartenserver, Umweltkarten Niedersachsen
Landschaftsrahmenplan des Landkreises) entnommen werden. Zum Schutzgut Tiere
und Pflanzen waren augenscheinlich keine speziellen Begutachtungen erforderlich,
so dass allgemein vorhandene Kenntnisse fiir die Beurteilung ausreichend waren.
Bei der Zusammenstellung der fur die vorliegende Planung notwendigen Unterlagen
sind daher keine Schwierigkeiten aufgetreten, die zur Unvollsténdigkeit der Unter-
lagen gefiihrt hatten.

u3.2 Geplante UberwachungsmaBnahmen

Durch die Darstellungen auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung werden
Vorhaben planungsrechtlich vorbereitet. Die Samtgemeinde Kirchdorf iberpriift bei
der Realisierung der Vorhaben die sach- und fachgerechte Umsetzung der Planung.

u3.3 Allgemeinverstidndliche Zusammenfassung

Im Bereich der Hofstelle ,Strange 20 “ im Nordosten der Gemeinde Wehrbleck soll
mit dieser Planung die Erweiterung eines bestehenden Gewerbebetriebes planungs-
rechtlich vorbereitet werden. Entsprechend wird in der vorliegenden Anderur]g des
Flachennutzungsplanes ein Gewerbegebiet anstelle der bisherigen ,Flache fiir die
Landwirtschaft" dargestellt.

Mit der zukiinftigen Bebauung und der zu erwartenden Neuversiegelung werden
Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet. Mit der Neuerrichtung von Geb&uden
und Nebenanlagen kann es zu einer maximalen Neuversiegelung von ca. 0,23 ha im
Plangebiet kommen. Diese sollen nach den MaBgaben der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung insbesondere durch Gehdlzanpflanzungen innerhalb des Geltungs-
bereiches ausgeglichen werden.

Aufgrund der im Plangebiet anzutreffenden Biotopstrukturen und dem geplanten
Erhalt von Gehdlzstrukturen des Plangebietes kann vorsorglich dargestelit werden,
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dass die Verbotstatbestdande des Artenschutzrechtes der Planung nicht dauerhaf‘
entgegenstehen.

Zusammenfassend wird festgestellt, dass angesichts der insgesamt geringen Be-
deutung des Plangebiets fiir die 0. g. Schutzgiiter und angesichts der méglichen
Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen, mit der Planung keine we-
sentlichen nachteiligen Umweltauswirkungen verbunden sind.
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