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Teil | Begriindung
1. Ziele und Erforderlichkeit der Planung

Das bestehende Gewerbegebiet im nérdlichen Siedlungsbereich der Gemeinde Kirchdorf wurde
in den letzten Jahren vollstindig erschlossen. Durch die positive wirtschaftliche Entwicklung
eines grofBeren Betriebes (Diesel-Technic) im Gebiet wurden bereits umfangreiche Verdich-
tungs- und Erweiterungsplanungen vorgenommen, so dass aktuell kein Entwicklungspotential
an diesem Standort mehr vorhanden ist.

Um langfristig konkurrenzfhig zu bleiben, ist es fiir den hier ansissigen, weltweit aufgesteliten
Betrieb wichtig, an der Konzernzentrale , Kirchdorf auf weitere Entwicklungsmdglichkeiten
zuriickgreifen zu kénnen. Zur Sicherung des Standortes und damit zur Sicherung von Arbeits-
pldtzen ist es daher erforderlich, bauliche Entwicklungsmdéglichkeiten zu ersffnen.

Hinzu kommt, dass eine bauliche Entwicklung der bisher weniger genutzten Gewerbeflichen
durch Schutzanforderungen aufgrund von Gasfernleitungen einschréinkt ist. Um den Anforde-
rungen einer addquaten Gewerbeentwicklung gerecht zu werden und eine bedarfsorientierte
Neustrukturierung des Gewerbegebiets zu erméglichen, ist eine Erweiterung der gewerblichen
Baufldchen erforderlich. Aktuell sind nun eine Verdichtung auf dem Betriebsstandort und
gleichzeitig eine Verlagerung des ruhenden Verkehrs geplant. Fiir die Mitarbeiterstellplitze
wurden dabei unterschiedliche Losungsméglichkeiten in Betracht gezogen. Nach Priifung wur-
de der Bau eines mehrgeschossigen Parkhauses im Bereich der bestehenden Stellplatzanlage
verworfen. Als Alternative ist hierfiir nun ein Standort stlich der StraBe , Wehrmannsdamm®
vorgesehen. Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass auch Teile der Produktion in den &stli-
chen Bereich verlagert werden, soll dieser Bereich zwischen »Wehrmannsdamm® und dem ,,Lo-
germoorgraben® als gewerbliche Entwicklungsfliche bereitgestellt werden.

Ein Teil dieses Entwicklungsbereiches ist im Fléchennutzungsplan bereits als ,,Gewerbegebiet*
dargestellt. Um im nordlichen Anschluss zusitzliche Flichen zur Verfligung zu haben, ist hier
eine Erweiterung der Gewerbedarstellung um ca. 0,5 ha geplant. Da dieser Bereich im Flichen-
nutzungsplan bisher als ,Fliche fiir die Landwirtschaft“ dargestellt wurde, ist eine Anderung
des Flachennutzungsplanes erforderlich. Die hierdurch planungsrechtlich vorbereiteten Eingrif-
fe in Natur und Landschaft sollen —soweit nicht vermeidbar- im auf einer externen Kompensati-
onsflache ausgeglichen werden. Im siidlichen Anschluss stehen nunmehr neben der Stellplatzan-
lage weitere Entwicklungsflichen zur Verfiigung. Im Zusammenhang mit der nérdlichen Erwei-
terung soll daher auch dieser, zum Teil als Sondergebiet und zum anderen Teil als Mischgebiet
dargestellte Bereich nun ebenfalls an das Gewerbegebiet angegliedert werden.

11 Plangebiet / Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der vorliegenden FNP- Anderung besteht aus zwei Teilgeltungsbereichen.
Zum einen wird im Norden der bestehenden Gewerbeflichendarstellung am Wehrmannsdamm
eine Erweiterungsfliche dargestellt und zum anderen ist siidlich davon eine Umstrukturierung
von Misch- bzw. Sondergebiet in Gewerbegebiet geplant. Im Weiteren wird der nérdliche Be-
reich als Teilgeltungsbereich A und der siidliche Bereich als Teilgeltungsbereich B bezeich-
net. Beide Plangebiete befinden sich im Anschluss an den nérdlichen Siedlungsraum der Ortsla-
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ge Kirchdorf in der Gemeinde Kirchdorf. Der ca. 0,5 ha groBe Teilgeltungsbereich A erweitert ’
die bestehende, im Flachennutzungsplan bereits dargestellte gewerbliche Baufldche nach Nor-
den. Im Osten sowie im Nordosten tangiert die Flache das Gewdsser ,,Logermoorgraben®, Im
Nordwesten schlieBit die gemeindliche ErschliefungsstraBe ,, Wehrmannsdamm® an. Im Siiden
wird dieser Teilgeltungsbereich durch die im Flichennutzungsplan dargestellte gewerbliche
Baufldche begrenzt.

Der ca. 0,6 ha grofle Teilgeltungsbereich B umfasst den bestehenden Stellplatz sowie die hieran
ostlich anschlieBende Mischgebietsflache. Eine Wohnnutzung ist in diesem Bereich nicht mehr
vorhanden und auch langfristig nicht geplant. Vielmehr soll diese Fliche ebenfalls fiir eine ge-
werbliche Nutzung zur Verfligung stehen.

Beide Teilgeltungsbereiche, werden in der nachfolgenden unmaBstiblichen Ubersichtskarte
dargestellt. Der Geltungsbereich ist so umgrenzt, dass zusammen mit der bestehenden FNP-
Darstellung hier eine Betriebserweiterung sowie eine bedarfsorientierte Neustrukturierung reali-
siert werden kann. Diese Grdfle entspricht den Anforderungen des hier anséssigen Betriebes
sowie der erforderlichen Verlagerung der Stellplatzflichen. Die Auswahl des Standortes erfolg-
te anhand von Kriterien, die in Kapitel 2 (Planungsalternativen) dargelegt sind.

]
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1.2 Potentielle Umweltauswirkungen

Stichwortartig kdnnen mit der Planung folgenden Umweltauswirkungen verbunden sein:
- Potentieller Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung.
- Potentieller Verlust von Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen durch Uberbauung.
- Potentielle Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes durch Bebauung.
- Potentielle Gewerbeimmissionen wie Larm, Geruch, Staub, Erschiitterungen durch eine
gewerbliche Nutzung,
- Potentielle Erhhung des Verkehrs auf den Gemeindestraen.

1.3 Rechtsgrundlage

Stand 11/2017

* Baugesetzbuch: Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. I S. 3634).

Baunutzungsverordnung: Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt gesindert durch Art. 2 G
zur Umsetzung der RL 2014/52/EU im Stidtebaurecht und zur Stirkung des neuen Zu-
sammenlebens in der Stadt vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S. 1057)

» Planzeichenverordnung: Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBLI. IS 58), zuletzt gedindert durch Art. 3 G zur Umsetzung der RL 2014/52/EU im
Stédtebaurecht und zur Stirkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom
04.05.2017 (BGBL. I 8. 1057).

2. Auswahl des Erweiterungsgebietes / Planungsalternativen

Als Teil der Umweltpriifung wurden bei der Auswahl eines mdglichen Erweiterungsgebietes
verschiedene Alternativen betrachtet. Dabei wurden auch Planungsiiberlegungen, die im Zuge
eines dlteren FNP-Vorentwurfes bereits in die Behdrdenbeteiligung gegangen war, mit einbezo-
gen. Um den Anforderungen des hier bestehenden Betriebes gerecht zu werden, war es Zielset-
zung der Samtgemeinde, Standorte moglichst im direkten Anschluss an das vorhandene Gewer-
begebiet zu finden. Dies entspricht den Anforderungen des hier anséssigen Betriebes, so dass
brachliegende &ltere Gewerbestandorte im iibrigen Samtgemeindegebiet oder Standorte in inte-
grierter Lage nicht in die Standortbetrachtung einbezogen werden konnten. Aufgrund dieser
Standortanforderungen fallen die noch freien gewerblichen Flichen im Bereich der Bundesstra-
Be 61 aus der Betrachtung. D.h. es werden nur die Erweiterungsméglichkeiten in Betracht gezo-
gen, die direkt an das Betriebsgeldnde bzw. an das Gewerbegebiet im Bereich des Wehrmann-
damms angrenzen. Um den Flichenanspriichen gerecht zu werden, sollte der gesuchte Standort
zudem eine grofere zusammenhéngende Fliche aufweisen. Ein weiteres Auswahlkriterium stellt
die Flachenverfiigbarkeit dar. Bei der Flichenbetrachtung wurden daher folgende 3 Alternativ-
standorte in die Standortanalyse einbezogen. Sie werden in der nachfolgenden Ubersichtskarte
(Lufibild, Geoweb 2011) dargestellt.

Alternative 1: Nordliche und siidliche Ergéinzung der im FNP dargestellten, noch nicht er-
schlossene gewerbliche Baufléchen &stlich des Wehrmannsdamms.

Alternative 2: Erweiterungsflichen nérdlich des bestehenden Gewerbegebiets

Alternative 3. Erweiterungsflichen westlich des bestehenden Gewerbegebiets

107. Anderung des FNP -7-
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21 Beurteilung der Alternative 1

Bestandsbeschreibung

Auf der 6stlichen Seite der StraB3e ,,Wehrmannsdamm® stellt der
Flichennutzungsplan ca. 2,4 ha gewerbliche Baufliche dar. Ost-
lich bildet der Logermoorgraben (Gewisser II. Ordnung), im
Norden, die nach Osten verléngerte ndrdliche Gewerbegebiets-
grenze die Flachenbegrenzung. Durchschnitten wird die Flidche
von dem Entwisserungsgraben (III. Ordnung) des westlich an-
grenzenden Gewerbegebiets. Die Fliche wird landwirtschaftlich
genutzt, wobei entlang der StraBe ein Gehglzstreifen vorhanden
ist.

Stiirken / Schwiichen

Die Stérke dieser Alternative ist die direkte Ergéinzung des bestehenden Gewerbegebiets.
Wodurch Betriebsabldufe iiber die Gemeindestrafie ,, Wehrmannsdamm® hinweg abgewickelt
werden konnen. Aufgrund der bestehenden Darstellung im Flachennutzungsplan werden keine
neuen Fléchen in Anspruch genommen. Als Schwichen werden die potentiellen Immissions-
konflikte sowie die nicht zusammenhingende Fléche gesehen.

107. Anderung des FNP -8-
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Bewertung der Alternative 1

Bewertung

Boden und Natur:;

Durch eine Uberbauung ist ein Verlust der Bodenfunktionen zu
erwarten. Es werden hauptsichlich geringwertige Ackerbiotope
betroffen. Die Gehdlzreihe entlang des Wehrmanndamms und der
Logermoorgraben sind in der weiteren Planung zu beriicksichti-
gen. Da die Fliche im FNP bereits als gewerbliche Baufliiche
dargestellt ist, kénnte eine Neuinanspruchnahme einer bisher
unbeplanten Fliche vermieden werden.

Landschaftsbild

Mit einer ErschlieBung des Gebiets wird die bestehende Sied-
lungsstruktur nach Norden weitergefiihrt. Die potentiellen Verin-
derungen des Landschafisbildes betreffen bereits vorgepriigte,
wenig sensible Bereiche. Da die Fliche im FNP bereits als ge-
werbliche Baufliche dargestellt ist, kdnnte eine Neuinanspruch-
nahme einer bisher unbeplanten Fliche vermieden werden.

Immissionskonflikte

Nach Siiden grenzt die Fliche direkt an ein Mischgebiet. Durch
das dort bestehende Wohngebaude sind Nutzungseinschrinkun-

gen in Form eines festzusetzenden Larmemissionspegels erforder-
lich.

Erschliefungsaufwand

Die Fliche ist iiber den Wehrmannsdamm verkehrlich erschlos-
sen. Durch eine Erweiterung der Versorgungsinfrastruktur kann
die Fliche einer gewerblichen Nutzung zugefiihrt werden.

Betriebsablauf

Der Standort befindet sich in direkter Nachbarschaft zum beste-
henden Gewerbegebiet. Ggf. miissen Betriebsabliufe iiber die
offentliche Verkehrsfliche (Wehrmannsdamm) abgewickelt wer-
den. Ebenso wird die Flache durch einen Graben geteilt, wodurch
keine unzusammenhingende Gewerbefliiche bereitsteht.

Potentielle FldchengroBe

Neben der im Flachennutzungsplan bereits dargestellten, ca. 2,4
ha groBen Erweiterungsfléche, besteht die Moglichkeit das Ge-
werbegebiet um einen siidlichen, teilweise bebauten Bereich (ca.
0,6 ha) sowie um einen nérdlichen Bereich (ca. 0,5 ha) hin zum
Logermoorgraben zu erweitern.

Restriktionen auf der Es bestehen keine Einschriinkungen durch Leitungen, jedoch

Flache muss ein Abstand zum Logermoorgraben beriicksichtigt werden. ~
24 Beurteilung der Alternative 2

Bestandsbeschreibung

Die Alternative 2 stellt eine nordliche Erweiterung des
bestehenden Gewerbegebiets dar. Das Plangebiet erwei-
tert die gewerbliche Baufléiche in einer Breite von ca.
80 m nach Norden und orientiert sich dabei an beste-
henden Grundstiicksgrenzen, Im Westen wird das Ge-
biet durch die StraBe ,,Nordfeld*“ und im Stidosten wird
das Gebiet durch den Wehrmannsdamm begrenzt. Der
Standort umfasst ein Areal von ca. 2,8 ha.
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Stirken / Schwiichen

Die Stérke dieser Alternativen ist die Ndhe bzw. der direkte Anschluss an das bestehende zu
erweiternde Gewerbegebiet. Die gewerbliche Nutzung kann durch

eine grofe, zusammenhéngende Flidche unmittelbar erweitert werden, ohne dass Betriebsabliufe
eingeschriankt werden. Die Schwichen ergeben sich durch die Neuinanspruchnahme einer bis-
her unbeplanten Flache, wodurch insbesondere der Verlust von Boden zu verzeichnen ist.

Bewertung der Alternative 2

Bewertung

Boden und Natur: Durch eine Uberbauung ist ein Verlust der Bodenfunktionen zu
erwarten. Es werden hauptsichlich geringwertige Ackerbiotope -
betroffen. Die Geholzreihe entlang des Wehrmanndamms sind in
der weiteren Planung zu beriicksichtigen. Mit dem Standort wird
eine neue, bisher unbeplante Fliche in Anspruch genommen.

Landschaftsbild Mit einer Erschliefung des Gebiets wird die bestehende Sied-
lungsstruktur nach Norden weitergefiihrt. Bereits heute ist der ~
Bereich durch gewerbliche Bauten sowie durch die Hochspan-
nungsleitung stark vorgeprigt.

Immissionskonflikte Aufgrund der groBen Entfernung zu immissionsempfindlichen
Nutzungen sind Nutzungseinschrinkungen bzw. potentielle Im- +
missionskonflikte nicht zu erwarten.

ErschlieBungsaufwand Die Fliche ist iiber den ,,Wehrmannsdamm® sowie die Gemein-
destrafle ,,Nordfeld* verkehrlich gut erschlossen. Durch eine +
Erweiterung der Versorgungsinfrastruktur kann die Fliche einer
gewerblichen Nutzung zugefiihrt werden.

Betriebsablauf Der Standort befindet sich in direkter Nachbarschaft zum beste-
henden Gewerbegebiet. Entlang des Wehrmannsdamms befinden
sich Fremdbetriebe, so dass betriebsinterne Abldufe nur zum Teil
iiber die Gewerbefldche im direkten Anschluss abgefertigt wer-
den konnen.

Potentielle FlachengroBe | Es kann eine ca. 2,8 ha zusammenhiingende Erweiterungsfléche
zur Verfligung gestellt werden. ~

Restriktionen auf der Durch das Plangebiet verlaufen Ferngasleitungen, wodurch die
Fldche Nutzung der Fliche teilweise eingeschrinkt wird. -

2.3 Beurteilung der Alternative 3

Bestandsbeschreibung

Diese Standortalternative sieht eine Gewerbegebieterwei-
terung westlich der StraBe ,,Nordfeld* vor. Der hier ab-
gegrenzte Bereich umfasst eine Fliche von ca. 3,3 ha
und wird aktuell landwirtschaftlich als Spargelacker ge-
nutzt.

Stiirken / Schwiichen

Die Stirke dieser Alternative ist die direkte Erginzung
des bestehenden Gewerbegebiets. Wodurch Betriebsab-
ldufe tiber die GemeindestraBe ,,Nordfeld” hinweg
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abgewickelt werden konnen. Als Schwiiche dieser Entwicklung ist die
Bebauung weitestgehend frei gehaltener Landschafisbereiche westlich der StraBe ~Nordfeld* zu
beurteilen. Es wird hier ein relativ unvorbelasteter Landschaftsbereich einer baulichen Nutzung
zugefiihrt. Zudem ist mit der Neuinanspruchnahme einer bisher unbeplanten Fliche der Verlust

von Boden zu verzeichnen.

Bewertung der Alternative 3

Bewertung

Boden und Natur:

Durch eine Uberbauung ist ein Verlust der Bodenfunktionen zu
erwarten. Es werden hauptsichlich geringwertige Ackerbiotope
betroffen. Mit dem Standort wird eine neue, bisher unbeplante
Fléche in Anspruch genommen.

Landschaftsbild

Mit einer Erweiterung des Gewerbegebiets nach Westen wird ein
bisher von Bebauung weitestgehend frei gehaltener Landschafts-
bereich westlich der StraBe , Nordfeld“ einer baulichen Nutzung
zugefiihrt. Angesichts der zu erwartenden Gewerbeentwicklung
im Bereich 6stlich der B61 (westlich des Weges ,,Vor dem Hol-
lenberg®) ist zu befiirchten, dass das nordliche Orts- und Land-
schaftsbild durch gewerbliche Bauten iiberfrachtet wird und der
urspriinglich durch landwirtschaftliche Nutzungen geprigte Kul-
turlandschaftsraum zuriickgedringt wird.

Immissionskonflikte

Aufgrund der groBen Entfernung zu immissionsempfindlichen
Nutzungen sind Nutzungseinschrénkungen bzw. potentielle Im-
missionskonflikte nicht zu erwarten.

ErschlieBungsaufwand

Die Fliche ist iiber die StraBe , Nordfeld* verkehrlich erschlos-
sen. Durch eine Erweiterung der Versorgungsinfrastruktur kann
die Fliche einer gewerblichen Nutzung zugefiihrt werden.

Betriebsablauf

Der Standort befindet sich in direkter Nachbarschaft zum beste-
henden Gewerbegebiet. Ggf. miissen Betriebsabliufe iiber die
ffentliche Verkehrsfliche (Nordfeld) absewickelt werden.

Potentielle FlachengréBe

Es kénnte eine ca. 3,3 ha zusammenhingende Fliche zur Verfii-
gung gestellt werden.

Restriktionen auf der
Fliche

Durch die randlich verlaufenden Ferngasleitungen wird die Nut-
zung der Fliche teilweise eingeschrankt.

Zusammenfassende Beurteilung

Angesicht der oben, fiir jedes Kriterium dargestellten Priferenzmatrix werden die jeweiligen
Vor- und Nachteile der unterschiedlichen Alternativen durch eine dreiteili ge Bewertungsstufe
E] (hohe Bewertung), EI (mittlere Bewertung), E] (geringe Bewertung) aufgezeigt. Bei einer
rein summarischen Betrachtung der jeweiligen Beurteilungen ergeben sich folgende Resultate:

. . he)
Kriterien B c
] 7]
o £ & c
2|l o | E| 3 =]
8| 2| 5|35 o E
zl2ls|g|2|E|%
he) = e =1 o oy
5/2|8|2(8| 2| &
218/ = 12 |a| @
Standorte g | 8|2 | 5|e| 2|2
g | & E|I 3| &E|© O
81 s = uﬂ_l g :_E :_: Zusammengefasste Betrachtung
Alternative 1 ~ |+ e ||~~~ 2 x hoch 4 x mittel 1 x gering 4,0 (1)
Alternative 2 -~ + |~ ~ - 2 x hoch 3 x mittel 2 x gering 3,5 (3)
Alternative 3 - - + |+ | ~ | + - 3 x hoch 1 x mittel 3 x gering 3,5 (3)
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-

Angesichts dieser ungewichteten Betrachtung schneidet die Alternative 1 am besten ab. Bei der
Entscheidung fiir die Alternative 1 wurde in Anlehnung an die oben genannte Bewertungs-
matrix, auch folgenden Aspekte mit einem besonderen Gewicht in die Abwéigung eingestellt:

= Der Boden der Alternativen 1 wird aktuell noch landwirtschaftlich genutzt. Mit der pla-
nungsrechtlichen Zielsetzung (FNP), hier eine gewerbliche Nutzung zu entwickeln, war der
Verlust landwirtschaftlicher Flichen hier bereits vorbereitet. Mit den Alternativen 2 und 3
wird der Verlust neuer zusitzlicher landwirtschaftlicher Flichen vorbereitet.

= Die Alternative 1 hat mit dem vorhandenen Planungsrecht deutliche Vorteile gegeniiber den
iibrigen Alternativen.

In der zusammenfassenden Beurteilung entspricht daher die Alternative 1 den Zielen der Samt-
gemeinde Kirchdorf am ehesten und wird gegeniiber den iibrigen Alternativen am besten bewer-
tet.

3. Raumordnerische Vorgaben

Die Bauleitplanung ist gem. § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung und Regionalpla-
nung anzupassen. Das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (i.d.Fassung vom
26.09.2017) und vor allem das daraus entwickelte Regionale Raumordnungsprogramm flir den
Landkreis Diepholz sind daher wichtige Planungsgrundlagen.

31 Landes-Raumordnungsprogramm

Aus dem Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (i.d.Fassung vom 26.09.2017) lassen
sich keine speziellen Vorgaben fiir das Plangebiet ableiten. Im Textteil werden insbesondere
folgende Ziele genannt, die bei der vorliegenden Planung beriicksichtigt wurden.

In allen Teilrdumen soll eine Steigerung des wirtschaftlichen Wachstums und der Beschdfti-
gung erreicht werden. Bei allen Planungen und Mafinahmen sollen daher die Moglichkeiten
der Innovationsforderung, der Stirkung der Wettbewerbsfihigkeit, der Erschlieffung von
Standortpotenzialen und von Kompetenzfeldern ausgeschopft werden und insgesamt zu einer
nachhaltigen Regionalentwicklung beitragen’.

Die lindlichen Regionen sollen sowohl mit ihren gewerblich-industriellen Strukturen als
auch als Lebens-, Wirtschafis- und Naturrdume mit eigenem Profil erhalten und so weiter-
emtwickelt werden, dass sie zur Innovationsfihighkeit und internationalen Wettbewerbsfihig-
keit der niedersdchsischen Wirtschafi dauerhaft einen wesentlichen Beitrag leisten kinnen.”

Die Samtgemeinde Kirchdorf greift diese sehr wichtigen Zielsetzungen des Landesraumord-
nungsprogramms auf und setzt sie in der vorliegenden Planung um.

3.2 Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Diepholz

Das Regionale Raumordnungsprogramm 2016 fiir den Landkreis Diepholz ist mit der Bekannt-
machung am 22.12.2016 in Kraft getreten.

! LROP 2008, 1.1 Pkt. 05
2 LROP 2008, 1.1 Pkt. 07
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Im Regionalen Raumordnungsprogramm (2016) des Landkreises werden fiir den Planungsraum
folgenden zeichnerischen Ziele und Grundsitze vorgegeben:

Fiir das Plangebiet werden in der zeichnerischen Darstellung des RROP keine flichenhaften
Darstellungen getroffen (weile Flache). Lediglich die iiberregional bedeutsamen Gas- und
Stromleitungen, die nordwestlich des Plangebiets verlaufen sind im RROP dargestellt. (vgl.
untenstehenden Ausschnitt aus der Karte zum RROP).

Zentrales Siedlungsgebiet

Das Plangebiet befindet sich im direkten Anschluss an das zentrale Siedlungsgebiet.

* Die Siedlungsentwicklung soll vorrangig auf die als Zentrale Siedlungsgebiete
raumlich néher festgelegten Zentralen Orte sowie in nicht Zentralen Orten auf eine
Nachverdichtung im Innenbereich gelenkt werden. (Einer mafvollen stidtebaulichen
Emwicklung auch auferhalb der Zentralen Siedlungsgebiete steht die F estlegung im
RROP nicht entgegen.)

Fiir den Planungsraum werden im Textteil des Regionalen Raumordnungsprogramms (2016)
folgenden Ziele und Grundsitze vorgegeben:

Entwicklung der rdumlichen Struktur

Zur Entwicklung der raumlichen Struktur des Landkreises Diepholz gibt das RROP folgende
Ziele und Grundsitze vor:

° Im Landkreis Diepholz soll eine Steigerung des wirtschaftlichen Wachstums und
der Beschdfiigung erreicht werden. Bei allen Planungen und Mafinahmen sollen daher
die Moglichkeiten der Innovationsforderung, der Stdrkung der Wettbewerbsfihigkeit,
der Er-schlieffung von Standortpotenzialen und von Kompetenzfeldern ausgeschopft
werden und insgesamt zu einer nachhaltigen Regionalentwicklung beitragen.

Das Plangebiet befindet sich im ldndlichen Raum. Im RROP werden hier insbesondere folgende
Ziele vorgegeben.

° Der Landkreis Diepholz soll zur Stérkung des londlichen Raumes Impulsgeber fiir
eine zukunfisfihige Regionalentwicklung sein und die Strukturentwicklung strategisch
mit dem Ziel begleiten,
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- insbesondere kleinen und mittleren Unternehmen ein geeignetes Umfeld fiir wirt-
schaftliches Wachstum zu bieten,(...)

- die natiirlichen Lebensgrundlagen durch Mafinahmen zum Trinkwasser-, Gewdisser
und Bodenschutz zu sichern (...)

- die Umwelt, die dkologische Vielfalt, die Schonheit und den Evholungswert der Land-
schaft im Sinne der Biodiversitiitsstrategie des Bundes zu erhalten und zu verbessern.

* Vor der Ausweisung von neuen Gewerbe- und Industriegebieten soll gepriift wer-
den, ob vorhandene Altgewerbe- und Altindustriegebiete und Konversionsflichen ge-
nutzt werden kénnen.

° Im Landkreis Diepholz sollen die Standortvorteile fiir die gewerbliche Wirtschaft
konsequent genutzt werden. Der Bestand an Unternehmen soll gesichert und durch
bestmagliche Nutzung vorhandener Potenziale durch die Ansiedlung neuer Unterneh-
men sowie die Unterstiitzung von Existenzgriindungen weiter entwickelt werden.

Schutz, Pflege und Entwicklung der natlirlichen Lebensgrundlagen. der Kulturlandschaften und
der kulturellen Sacheiiter

* Die nicht durch Siedlungs- oder Verkehrsflichen in Anspruch genommenen Frei-
rdaume sollen zur Erfiillung ihrer vielfdiltigen Funktionen insbesondere bei der Siche-
rung der natiirlichen Lebensgrundlagen, dem Erhalt der Kulturlandschaft, der land-
schafgebundenen Erholung sowie der Land- und Forstwirtschaft erhalten werden.

In der anstehenden Bauleitplanung sowie bei der stddtebaulichen Neuordnung dieses Siedlungs-
bereiches greift die Gemeinde diese Ziele auf und setzt sie im Zuge der gednderten Darstellun-
gen sachgemil um. Soweit die Grundsétze der kommunalen Abwégung unterliegen, wurden sie
mit einem entsprechenden Gewicht eingestellt.

Im Hinblick auf den raumordnerischen Rahmen ist es insgesamt angemessen und sinnvoll, den
Flachennutzungsplan in der vorgelegten Form zu dndern und die Nachbarfldchen eines beste-
henden Gewerbestandortes einer baulichen Nutzung zuzufiihren.

3.4 Landschaftsrahmenplan des Landkreises Diepholz

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises liegt in der Fassung vom Februar 2008 vor.
Im LRP wird das hier anstehende Plangebiet einem Bereich zugeordnet, der iiberwiegend gerin-
ge bis sehr geringe Bedeutung fiir alle Schutzgiiter aufweist. Bezogen auf die jeweiligen
Schutzgiiter werden die Angaben des Landschafisrahmenplanes zum Plangebiet an entspre-
chender Stelle in Kapitel 5.3 bzw. Kap.2 des Umweltberichtes aufgefiihrt.

4. Planungsrechtliche Situation

41 Satzungen / verbindliche Bauleitplanung

Im Teilgeltungsbereich A bestehen derzeit kein Bebauungsplan oder sonstige stddtebauliche
Satzungen. Die planungsrechtliche Situation war hier bisher nach §35 BauGB (AuBenbereich)
zu beurteilen. Der Teilgeltungsbereich B umfasst eine Teilfliche des Bebauungsplanes Nr. 12
,,Auf dem Brinke III*. In der dritten Anderung dieses Bebauungsplanes wurde die als Stellplatz
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genutzte Fldche als Sondergebiet mit der besonderen Zweckbestimmung ,,Stellplatzflache® fest-
gesetzt. Im parallel durchgefiihrten Bebauungsplan Nr. 39 wird dieser Bereich entsprechend der
nun angestrebten gewerblichen Nutzung ge#indert. Als Art der baulichen Nutzung wird hier ein

Gewerbegebiet festgesetzt.

4.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Samtgemeinde Kirchdorf stellt den Teilgeltungs-
bereich A bisher als ,,Fliche fiir die Landwirtschaft “ dar. Aufgrund der beabsichtigten Nutzung
ist es stddtebauliches Ziel der Gemeinde, den Bereich als »aewerbegebiet” zu entwickeln. Die
ndrdlich des Plangebiets verlaufende Gasfernleitungen sowie eine 380 kV Hochspannungslei-
tung werden im Flichennutzungsplan nachrichtlich dargestellt.

Der Teilgeltungsbereich B war
bisher als ,,Mischgebiet“ bzw. als
Sondergebiet fiir Stellplitze
dargestellt. Mit der Eingliede-
rung des Stellplatzes in die ge-
werbliche Nutzung und der Nut-
zungsénderung auf dem Anwesen
»Wehrmannsdamm 12¢ von
Wohnen in eine gewerbliche
Nutzung soll dieser Teilgeltungs-
bereich B ebenfalls in ,,Gewerbe-
gebiet* gedndert werden,

Auszug aus dem

Fldachennutzungsplan der

Samtgemeinde Kirchdorf

5. Bestandsbeschreibung und Darstellung
der wesentlichen Planungsgriinde

5.1 Stédtebauliche Rahmenbedingungen

5.1.1 Bauliche Nutzungen

Am ndrdlichen Ortsrand von Kirchdorf hat sich zwischen den beiden StraBen ,, Wehrmanns-
damm® und ,,Nordfeld“ eine Nutzungsstruktur entwickelt, die vorwiegend durch einen groflen
Gewerbebetrieb gepragt ist. Daneben bestehen mittelgroBe Gewerbebetriebe und Handwerksbe-
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triebe. Im weiteren siidlichen Umfeld bestehen Handwerksbetriebe, Dienstungsbetriebe sowie
gewerbliche Nutzungen in Verbindung mit Betriebswohnen.

Das Umfeld des Anderungsbereiches wird durch folgende Nutzungen gekennzeichnet:
= Westlich des Plangebietes schlieft ein im Bebauungsplan festgesetztes Gewerbegebiet an.

= QOstlich und nérdlich des Plangebietes befindet sich das Gewdsser II. Ordnung. Im Weiteren
schlieft landwirtschaftliche Fldche an, die vorwiegend ackerbaulich (Getreide) genutzt wird.

= Im Siiden des Gebiets schliefit das Betriebsgelénde eines Baubetriebes an. Dieser Bereich ist
im Fléchennutzungsplan sowie im Bebauungsplan als Mischgebiet ausgewiesen. Hier befin-
det sich auch das néchstgelegene Wohngebdude, das Schallgutachten als Immissionspunkt
berticksichtigt wurde.

Mit der Realisierung des Plangebiets ist nicht auszuschlieBen, dass die landwirtschaftlichen
Fldchen im Anschluss an die gewerbliche Baufliche infolge von Verschattungseffekten nachtei-
lig betroffen werden. In der verbindlichen Bauleitplanung werden Minderungsmafinahmen zu
priifen sein um iiberméBige Verschattungseffekte zu vermeiden (Abstinde / Stellung baulicher
Anlagen / Hohe baulicher Anlagen).

5.1.2 ErschlieBung / Verkehr

Das Plangebiet ist iiber die Strafle ,, Wehrmannsdamm® und die ,,BrinkstraBe* an das iibertrtli-
che Verkehrsnetz, die Bundesstrale Nr. 61 Sulingen - Uchte und die Landesstrafle L349 Kirch-
dorf — Steyerberg angebunden. Die ErschlieBung auf dem Betriebsgeldnde erfolgt iiber be-
triebseigene ErschlieBungswege. Die dullere verkehrliche Erschliefung des Gebietes ist iiber das
verkehrsgerecht ausgebaute Gemeindestra3ennetz sichergestellt.

5.2 Immissionen
Gewerbeimmissionen

Der Planbereich ist insbesondere durch Gewerbeldrm, der siidlich angrenzenden Gewerbebe-
triebe vorbelastet. Auch Geruchsimmissionen von dem angrenzenden Lackierbetrieb sind hier
nicht auszuschlieBen. Mit der beabsichtigten Darstellung hin zu einer ,,Gewerblichen Baufli-
che® ist mit zus#tzlichen Immissionen in diesem Bereich auszugehen. In einer schalltechnischen
Stellungnahme, die fiir den Bebauungsplan erstellt wurde, werden Vorgaben fiir Schallschutz-
mafBnahmen gemacht, die im parallel durchgefiihrten Bebauungsplan beriicksichtigt werden
miissen. Hier werden fiir die einzelnen Abschnitte des Gewerbegebietes sogenannte Emissions-
kontingente (LEK) festgelegt, wonach je Quadratmeter Gewerbefldche ein maximales Lirmkon-
tingent bestimmt wird. Aufgrund der hierdurch absehbaren Nutzungseinschrinkungen des Ge-
bietes ist eine Flachennutzungsplandarstellung eines Gewerbegebietes an dieser Stelle ange-
bracht.

Verkehr

Infolge der Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes sind Beeintréichtigungen infolge des
Kfz-Verkehrs in der Umgebung nicht auszuschliefien. Bei der Beriicksichtigung von Verkehrs-
gerdusche ist zwischen den Verkehrsgerduschen auf dem Betriebsgrundstiick und den Verkehrs-
gerduschen auf den Gffentlichen Straen zu unterscheiden. Die Verkehrsgerdusche auf den Be-
triebsgrundstiicken sind den gewerblichen Emissionen zuzuordnen.
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Belastungen durch Verkehrslirm sind insbesondere entlang der ,,BrinkstraBe* zu erwarten.
Auggrund der bestehenden und zu erwartenden Betriebsstruktur ist jedoch anzunehmen, dass
die gesetzlich vorgegeben Grenzwerte durch die hier vorgeschene Erweiterung nicht erreicht
werden. Dies wird im Rahmen der verbindlichen Planung gutachterlich zu betrachten sein.

Insgesamt wird gesehen, dass mit der derzeitigen Verkehrsfiihrung eine liberméBige Belastung
der iibrigen Wohngebiete von Kirchdorf durch Schwerlastverkehr vermieden wird.

5.3 Natur und Landschaft

Naturriumliche Gliederung und Landschaftseinheiten

Die Samtgemeinde Kirchdorf und somit auch der hier anstehende Erweiterungsbereich werden
der Naturraumlichen Haupteinheit ,,Diepholzer Moormiederung® zugeordnet. Als Untereinheit
wird die Naturrdumliche Einheit / Landschaftseinheit , Kirchdorfer Moore und Aueniederung®
beschrieben.

Die Kirchdorfer Moore werden von verschiedenen Fliefigewdissern durchzogen. Sie sind aus-
nahmslos begradigt und weisen Trapez- bzw. Kastenprofile auf: Das grofite Fliefigewdisser der
Landschafiseinheit, die Grofie Aue, ist zusdtzlich bedeicht. Die an mehreren F. liefigewdssern (z.
B. Grofie Aue, Allerbeeke) noch vorhandenen Altarme und feuchten Wiesensenken lassen auf
eine ehemals vorhandene hohe Fliefigewdsserdynamik schliefen. Mit Ausnahme von Allerbecke
und Kleiner Aue sind simtliche Fliefgewdsser kritisch oder sogar stark belastet.

Der historische Zustand der Aue-Niederung wird im Bereich der Flussaue mit ,,Grinland und
Jeuchtem Laubwald*, im Bereich der Sandplatten als ,, Acker und trockene Laubwald ,beschrie-
ben

Luft- und Klimaverhiltnisse

Bezogen auf die Luft- und Klima bestehen in Kirchdorf keine besonderen Verhiltnisse. Das
Plangebiet liegt klimatisch (gegeniiber dem mehr kontinental gepragten Klima des mittleren
Wesertales) im Bereich des mehr atlantisch gepréigten Klimas der Diepholzer Moorniederung,
Es kann auf Grund der m#Bigen Temperaturschwankungen (im Jahresmittel 9° C) und seiner im
langjahrigen Mittel milden Winter als maritim gepriigt bezeichnet werden. Gegeniiber dem Kiis-
tenraum unterscheidet sich das Klima durch geringere Jahresniederschlige: Sie liegen bei 675
mm.

Landschaftsbild

Bezogen auf das Landschaftsbild wird festgestellt, dass der Planungsraum dem Betrachter sehr
unterschiedliche Aspekte bietet. Deutlich gepriigt wird der Raum von den landschaftsuntypi-
schen Gewerbebauten sowie durch die Hochspannungsleitung. Ansonsten wird die Umgebung
durch die intensiv landwirtschaftlich genutzte Kulturlandschaft geprigt, die wenig oder gar
nicht durch Gehdlzstrukturen gegliedert ist. Gem#B dem Landschaftsrahmenplan des LK wird
dem Bereich eine mittlere Bedeutung beigemessen.

Insgesamt stellt sich das Plangebiet vor allem aufgrund der Uberprigung durch die Gewerbean-
lagen als ein Bereich von geringer Naturnihe und naturraumtypischer Vielfalt sowie von gerin-
ger Eigenart dar (gem#B Adam, Nohl, Valentin 1986 bzw. Nohl 1993).
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Auch im Landschaftsrahmenplan wird der Landschaftsbildeinheit, in dem sich das Plangebiet
befindet, lediglich eine mittlere Bedeutung beigemessen.

Vegetationsaufnahmen / Biotoptypen:

Bei der Bewertung der Biotoptypen im Landschaftsrahmenplan wurde der Bereich, in dem sich
das Plangebiet befindet, lediglich einem Biotoptyp mit einer Grundbedeutung zugeordnet.

Die Vegetationsaufnahmen zur Einordnung der Nutzungs- und Biotoptypen wurden im Oktober
2013 durchgefiihrt. Da sich die Flichen weitestgehend einheitlich darstellen, kann auf eine kar-
tographische Darstellung verzichtet werden. Die Klassifizierung der Biotoptypen erfolgte nach
Drachenfels (94).

Die Fliche stellt sich als intensiv genutzie Ackerfliiche (A) dar, die aktuell zum Anbau von Ge-
treide (Mais) genutzt wurde. Die Nutzung geht bis an die Parzellengrenzen heran, so dass auch
hier kaum eine typische Ackerbegleitflora ausgebildet ist.

Auf der dstlichen Seite des Wehrmannsdamms befindet sich ein standorttypischer Feldgehdlz-
streifen.

Durch den technischen Ausbau des Logermoorgrabens ist hier eine flach gehaltene Vegetation
anzutreffen. Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme befanden sich Algen im Gewidsser, die auf
eine Eutrophierung hinweisen.

Luftbild
Geoweb LK DH2014

Pflanzenwelt

Vorkommen seltener und Bestand gefdhrdeter Pflanzenarten sind aufgrund der intensiven
Ackernutzung und der Strukturarmut des Erweiterungsgebietes und seiner angrenzenden F13-
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chen nicht wahrscheinlich. Ebenso ist entlang des technisch ausgebauten Logermoorgrabens
kein besonderes Arteninventar zu vermuten.
Einzig wertvoller Pflanzenbestand stellen die Feldgehdlze entlang des Wehrmannsdamms dar.

Tierwelt

Der Untersuchungsraum der gewerblichen Erweiterungsfliche ist vor allem aufgrund der inten-
siven Ackernutzung(Gelidndeerfassung 10/2013 / Maisacker), der wenig strukturierten Acker-
séume sowie aufgrund ihrer Nahe zur vorhandenen Bebebauung keine iiberdurchschnittliche
Bedeutung fiir spezifische Tierartengruppen beizumessen.

Ein Vorkommen seltener oder gefihrdeter Arten ist innerhalb des Plangebietes aufgrund der
naturrdumlichen Ausstattung sowie aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung nicht
Zu erwarten.

Die Gehélze entlang des Wehrmannsdamms sind hingegen in der iiberwiegend strukturlosen
landwirtschaftlich geprigten Landschaft von groBer Bedeutung fiir die Tierwelt. Sie befindet
sich im StraBengrundstiick und werden nicht in die gewerbliche Baufliche einbezogen.

In den Randbereichen der Flache ist das iibliche Arteninventar (Kleinsduger (Nager), sowie
diverse Insektenarten zu vermuten. Daher dienen diese Bereiche als Jagdhabitate insbesondere
fiir Flederm#use und Raubvégel.

Boden

Der Boden wird durch Ackerbau intensiv landwirtschaftlich genutzt. In der ingenieurgeologi-
sche Karte 1: 50.000 (IGK50) werden fiir das Plangebiet die rdumliche Verbreitung der ver-
schiedenen Baugrundtypen in 2 m Tiefe dargestellt. Demnach werden fiir den hier anstehenden
Bereich zwei Baugrundtypen dargestellt. Im Westen bestehen Bereiche, die wie folgt bezeichnet
werden.

" Mdfig bis gut konsolidierte gemischtkornige, bindige Lockergesteine, lagenweise Sand
und Kies

Im Osten des Plangebiets bestehen Bereiche die wie folgt bezeichnet werden.
®  Nichtbindige, grobkornige Lockergesteine, iiberwiegend mitteldicht bis dicht gelagert.

Besonders schutzwiirdige Boden, deren natiirliche Funktionen und deren Archivfunktion im
Wesentlichen erhalten sind, sind hier nicht zu vermuten.

Artenschutz

Gemah dem § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bestehen allgemein giiltige artenschutz-
rechtliche Verbote (insbesondere Storungsverbot und Tétungsverbot). Diese Verbotstatbestinde
haben keine direkten Auswirkungen auf die Bauleitplanung, sondern richten sich vielmehr an
die Bauherrn oder Vorhabentréiger. Im Bauleitplan ist jedoch vorsorglich zu prognostizieren,
inwieweit die Verbotstatbestinde des Artenschutzrechtes einer Realisierung der Planung entge-
genstehen konnten.

Da im vorliegenden Fall wenig strukturierte Agrarflichen {iberplant werden, die sich in unmit-
telbarer Nachbarschaft zur gewerblichen Nutzung befinden, ist eine wesentliche Beeintrichti-
gung geschiitzter Arten nicht zu erwarten, so dass die artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde
einer Realisierung der Planung nicht entgegenstehen.
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5.4 Oberflachenentwidsserung

Die Oberflichenentwisserung ist im Hinblick auf einen gréBtmoglichen Gewisserschutz, den
Schutz des Grundwassers und der Oberflachengewésser vor Schadstoffeintrigen sowie die
Vermeidung der weiteren Erh6hung von Abflussspitzen vorzusehen.

Hierzu wird zunéchst angestrebt, das anfallende nicht behandlungsbediirftige Niederschlags-
wasser im Boden zu versickern. Aufgrund der Bodenbeschaffenheit gemafl der bodenkundli-
chen Ubersichtskarte (BUK) des LBEG (iiberwiegend Bodentyp = Podsol), Lage der Grund-
wasseroberfldche (35 m bis 40 m iiber NN) sowie aufgrund des angestrebten hohen Versiege-
lungsgrades, kdnnen in diesem Planungsstadium keine konkreten Aussagen iiber die Versicke-
rungsfihigkeit getroffen werden. Daher ist bei konkret vorliegenden Bauvorhaben und der Pla-
nung von Versickerungsanlagen die Untergrunddurchlissigkeit (kf -Wert) sowie die Grundwas-
serflurabstinde zu ermitteln.

Hinzuweisen ist, dass fiir die gezielte Versickerung des anfallenden nicht behandlungsbediirfti-
gen Niederschlagswassers liber spezielle Versickerungsanlagen eine wasserrechtliche Erlaubnis
nach § 10 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) erforderlich ist. Dieser Erlaubnisantrag ist beim Fach-
dienst Umwelt und StraBe, Untere Wasserbehorde, des Landkreises Diepholz einzureichen.

Soweit eine Versickerung des anfallenden Oberflichenwassers im Gebiet aufgrund der oben
genannten Kriterien nicht moglich ist, muss das Oberflichenwasser mittels Regenriickhaltean-
lagen zuriickgehalten und von hier aus gedrosselt, ggf. iiber Griben in die bestehende Vorflut
(Logermoorgraben) eingeleitet werden. Der zul#issige Drosselabfluss betrigt max. 2 I/s je ha.
Die hierfiir erforderliche Volumen / Flichen miissen im Zuge der konkreten Vorhaben ermittelt
werden.

5.5 Gasfernleitungen

Im Nordosten des Plangebietes befinden sich in einem Abstand von mindestens 100 m
Gashochdruckleitungen. Diese werden in der Planzeichnung nachrichtlich dargestelit. In der
Regel wird bei diesen Leitungen aus Sicherheitsgriinden ein Mindestabstand von 200 m zu Be-
bauungsgebieten gefordert. Problematisch sind alle Nutzungen (insbesondere {iberbaubare
Grundstiicksfldchen) bzw. Gebdude, die mit einem dauernden oder linger andauernden Aufent-
halt von Personen verbunden sind. Diese sollten innerhalb eines Sicherheitsstreifens von min-
destens 50 m beiderseits zur Leitung ausgeschlossen werden. Aber auch bei Abstédnden gréfler
50 m ist die konkrete Planung solcher Nutzungen jeweils einer Einzelfallbewertung (Risiko-
und Gefihrdungsbeurteilung) zu unterziehen. Je niher diese Nutzungen zur Leitung liegen, je
gréBer die Anzahl und die mit der jeweiligen Grundstiicks- bzw. Gebiudenutzung verbundene
Aufenthaltsdauer der Personen ist, umso wahrscheinlicher ist es, dass zu ihrer Realisierung zu-
sétzliche Sicherheitsvorkehrungen an der Leitung erforderlich werden.

Fiir die nachfolgende Planungsebene (Bebauungsplan) ist daher die Nutzung flir Wohnzwecke
(Betriebsleiterwohnungen) auszuschliefen. Auch sollen die Gewerbefldchen so gegliedert wer-
den, dass auf den nordlichen Flichen die Nutzungen angeordnet werden, die geringe Aufent-
haltsdauern von Personen vermuten lassen.

Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes sind die Lage der Leitungen und die sich daraus er-
gebenden Restriktionen ausreichend fiir die nachfolgende verbindliche Bauleitplanung hinrei-
chend erkennbar.
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5.6 380 kV Stromleitungen

Die 380 kV Hochspannungsleitung befindet sich in einem Abstand von 122 m zum Plangebiet
ist daher fiir die Nutzung des Gewerbegebietes irrelevant.

5.7 Altlasten/Altstandorte

Im Geltungsbereich des Plangebietes sind nach dem gegenwirtigen Kenntnisstand keine Altab-
lagerungen oder Altlastenverdachtsflichen bekannt. Zu Altstandorten oder Verdachtsflichen
liegen der unteren Abfall- und Bodenschutzbehérde derzeit keine flichendeckenden Informatio-
nen vor. Der Vorhabentréger hat daher bei Verdachtsmomenten eigene Recherchen zu veranlas-
sen, insbesondere bei ehemaliger bzw. heutiger gewerblicher Nutzung, oder wenn der Umgang
mit umweltgefihrlichen Stoffen bekannt ist.

Sollten sich bei der weiteren Planung, bei der ErschlieBung oder bei der Bebauung Hinweise auf
schidliche Bodenverinderungen oder Altlasten ergeben, so ist dieses der unteren Abfall- und
Bodenschutzbehtrde unverziiglich mitzuteilen.

5.8 Denkmalpflege / Bodenfunde

Nachdem der nérdliche Bereich der geplanten bzw. bereits erstellten Parkplatzstellfliche bereits
im Oktober 2016 mit negativem Ergebnis prospektiert werden konnte und der siidlichste Be-
reich bereits massiv {iberprégt ist, muss nicht mehr davon ausgegangen werden, dass im verblei-
benden Bereich in der Mitte archdologische Funde oder Befunde von einer Zerstorung durch
mdogliche Erdarbeiten betroffen sind.

Obwohl das Vorhandensein solcher Funde oder Befunde von Seiten des Nieders. Landesamtes
fur Denkmalpflege nicht ausgeschlossen werden kann, ist keine denkmalschutzrechtliche Ge-
nehmigung gemaB § 10 NDSchG in Verbindung mit § 13 NDSchG mehr erforderlich.

Dennoch ist auf die Meldepflicht bei archiologischen Befunden und Funden hinzuweisen.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das
konnten u. a. sein: TongefiBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige
Bodenverférbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese nach § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und
miissen bei der Unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises Diepholz und dem Nieders.
Landesamt fiir Denkmalpflege, Abteilung Archiologie, unverziiglich gemeldet werden. Boden-
funde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ab-
lauf von vier Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge
zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

5.9 Zusammenfassende Bewertung

Zusammenfassend sprechen vor allem folgende Griinde fr die Darstellung der beiden Teilgel-
tungsbereiche als ,,Gewerbegebiet*:

* Imnordlichen Teilgeltungsbereich kann eine Fliche einer baulichen Nutzung zugefiihrt
werden, die durch den ,,Wehrmannsdamm® bereits erschlossen ist und sich in das &rtliche
Nutzungsgefiige integrieren 14sst.

107. Anderung des FNP -21-



Teill  Begriindung

¢ Mit den Erweiterungsflichen im direkten Anschluss an vorhandene Bebauung soll einer
Beeintrachtigungen des Naturhaushalts durch die Errichtung von Gebduden an anderen,
empfindlicherer Stelle vorgebeugt werden.

e Mit der Umnutzung des Teilgeltungsbereiches B kann eine bisher baulich genutzte (Stell-
plétze und ehemaliges Wohngebdude) in das Gewerbekonzept integriert werden.

» Die bisherige Siedlungsentwicklung in diesem Bereich soll bedarfsgerecht fortgefiihrt wer-
den.

e Die vorhandenen, guten Standorteigenschaften und das Fehlen gewichtiger, entgegenste-
hender Belange sollen genutzt werden.

e Durch die Erweiterungsmoglichkeiten sollen die vorhandenen gewerblichen Strukturen
gestédrkt werden und in ihrem Bestand erhalten bleiben.

¢ Um den Standort Kirchdorf langfristig konkurrenzfihig zu machen, miissen dem bestehen-
den Betrieb Erweiterungsméglichkeiten zu Verfligung stehen.

Da sich die geplanten Anderungen beziiglich dem MaB und der Art der baulichen Nutzung in
die Umgebung eingliedern lassen und die Grundstiickverfligbarkeit angenommen werden kann,
ist von einer Realisierbarkeit der Planung ausgehen.

6. Inhalt der 107. Anderung des FNP

6.1 Art der baulichen Nutzung

Aufgrund der bisherigen planungsrechtlichen Voraussetzungen war es den hier anséssigen Be-
trieben nicht mehr mdglich, Erweiterungen durchzufithren. Daher wird bedarfsgerecht zwischen
den Straflen ,,Wehrmannsdamm® und dem Logermoorgraben zwei zusammen 1,1 ha groBe Fla-
chen als ,.Gewerbegebiet” gem. § 1(2) Nr. 8 BauNVO nach der besonderen Art der baulichen
Nutzung dargestellt. Vor dem Hintergrund, dass der potentielle Stérungsgrad dieser Flédche noch
nicht absehbar war, ist auf der Ebene des Flichennutzungsplanes die allgemeine Zweckbestim-
mung der Nutzungsart zweckm#Big. Dies entspricht auch der Darstellung flir das bestehende
Gewerbegebiet dstlich des Wehrmanndamms, das im Flichennutzungsplan ebenfalls als ,,Ge-
werbegebiet™ dargestellt ist. Unter Beriicksichtigung Schall schiitzen der MaBnahmen sind auf-
grund der umliegenden Nutzungen wesentliche Konflikte nicht zu erwarten.

6.2 MaR der baulichen Nutzung

Entsprechend den Darstellungen in den stidlich angrenzenden Gebieten, wird auch in diesem
Anderungsverfahren auf die Darstellung des MaBes der baulichen Nutzung verzichtet. Ziel soll
es vielmehr sein, eine hohe bauliche Verdichtung im Anschluss an das bestehende Gewerbege-
biet bestehenden Gebdude zu konzentrieren. Dies ist auf der nachfolgenden Planungsebene zu
konkretisieren.
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6.3 Flachenbilanz
Bisherige Darstellung Darstellung in der Anderung Grofle ca.
Fléche fiir die Landwirtschaft Gewerbegebiet 0,5 ha
Sondergebiet (Stellplatzfliche) Gewerbegebiet 0,6 ha
Mischgebiet

GELTUNGSBEREICH 1,1 ha
7. Eingriffsbeurteilung

Unter Beriicksichtigung der oben genannten gewerblichen Zielsetzungen sowie der kommuna-
len Zielsetzungen werden in der vorliegenden Anderung des Flichennutzungsplans ca. 0,5 ha
Gewerbegebiet neu dargestellt. Da hierdurch die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes nach-
haltig beeintrichtigt werden kann, wird fiir die in der Flachennutzungsplaninderung dargestell-
ten Baufléchen die Abhandlung der Eingriffsregelung (Eingriffsbeurteilung) gemiB § 1a
BauGB erforderlich.

Erhebliche und nachhaltige Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft sollen soweit wie
moglich vermieden werden. Unvermeidbare erhebliche und nachhaltige Beeintréichtigungen von
Natur und Landschaft sollen durch geeignete MaBinahmen ausgeglichen werden. Fiir nicht aus-
gleichbare erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen sollen ErsatzmaBnahmen durchge-
fiihrt werden, damit die durch den Eingriff zerstdrten Werte und Funktionen des Naturhaushal-
tes an anderer Stelle in Zhnlicher Art und Weise wiederhergestellt.

Im Folgenden werden die Grundziige der Eingriffsbeurteilung und der Kompensationsfindung
dargelegt. Die genaue und vollstéindige Kompensationsplanung erfolgt erst im Zuge der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes, wenn das genaue MaB der baulichen Nutzung feststeht. Erst dann ist
z.B. der Umfang versiegelter und befestigter Flachen hinreichend prézise bestimmbar.

71 Beschreibung und Bewertung von Natur und Landschaft

Die Beschreibung von Natur und Landschaft ist bereits im Kapitel 5.3 dargestellt worden. Dabei
ist zu beriicksichtigen dass der Teilgeltungsbereich B bereits bebaut ist/war. Wie man auf dem
Luftbild in Kapitel 5.3 erkennen kann, ist die Vornutzung des Teilgeltungsbereichs A durch
Ackerbau geprigt. Angesichts der zu beriicksichtigenden Vorbelastung sind wesentliche Aus-
wirkungen wildlebende Tiere und Pflanzen nicht zu erwarten. Mit Ausnahme des Gehdlzstrei-
fens entlang der StraBe Wehrmannsdamm ist fiir den betroffenen Anderungsbereich eine gerin-
ge Wertigkeit anzusetzen.

Das Landschafisbild ist bereits durch die gewerbliche Bebauung sowie durch die Hochspan-
nungsleitung vorgepréigt. Durch die Anderung werden keine wesentlichen Auswirkungen auf
das Landschaftsbild zu erwarten sein.

7.2 Eingriffsbeurteilung

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind in die Planung einzubeziehen
und zu beachten. Nach § 1 Abs.6 Ziff. 7 und Abs. 7 BauGB sind &ffentliche und private Belan-
ge untereinander gerecht abzuwégen, wozu auch die Belange des Umwelt- und Naturschutzes
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gehoren. Dabei sollen die Mdglichkeiten der Eingriffsminimierung erortert und die Vermeidung'
und Minimierung unnétiger Beeintréchtigungen bei einem Eingriffsvorhaben abgeleitet werden.

Zur Eingriffsminimierung sind folgende Mafinahmen zu nennen:

B Im vorliegenden Fall bedeutet schon die Planung des Erweiterungsgebietes in direktem
Anschluss an eine vorhandene Bebauung eine Eingriffsvermeidung gegeniiber einer Pla-
nung auBerhalb des Ortes Kirchdorf.

B Sparsame ErschlieBung iiber das vorhandene StraBennetz,

B Die Begrenzung der zuldssigen Versiegelung auf das unbedingt notwendige MaB ergibt sich
aus dem Optimierungsgebot des BauGB sowie aus der NBauO

Bei der konkreten Betrachtung des Plangebiets, die im Zuge des Bebauungsplanes zu erfolgen
hat, wird festgestellt, dass mit der Erweiterungsplanung ein Verlust an Lebensrdume fiir Tiere
und Pflanzen Boden unvermeidlich ist. Auf den versiegelten Fldchen tritt ein vollstindiger
Funktionsverlust des Bodens auf. Das Schutzgut Wasser ist durch die Veréinderung der Versi-
ckerungsverhiltnisse und das Schutzgut Klima/Luft ist durch die Zunahme der Versiegelung
betroffen.

Bezogen auf den gesamten gewerblichen Erweiterungsbereich von ca. 0,5 ha kénnte es durch
die Errichtung von Gebéduden und den Bau von Verkehrsflichen zu einer zusitzlichen Versiege-
lung von ca. 0,4 ha kommen. Dabei wurde eine Grundfléchenzahl von 0,8 angesetzt wobei die
Straenverkehrsfliche ,, Wehrmannsdamm® nicht zur Gewerbefldche hinzugerechnet wurde.

Zur Kompensation der potentiellen Eingriffe in Natur und Landschaft sollen externe Malnah-
men vorgesehen werden. Da sich die Gewerbeentwicklungsfliche im Umfeld des Gewerbebe-
triebes begrenzt darstellt, hat hier die Ausweisung von Gewerbegebiet Vorrang. Dies ist im Be-
bauungsplan konkretisierend darzustellen.

Geplant ist, auf einer ca. 3,5 ha groBen Fliche in der Gemarkung Kirchdorf, Flur 7, Flurstiick
46/1 geeignete MaBinahmen zu entwickeln, die zur Kompensation der bilanzierten Eingriffe in
Natur und Landschaft dienen. Das hier bestehende Intensivgriinland soll in extensives Griinland
entwickelt werden. Zudem ist die Anlage eines Kleingewissers vorgesehen. Dabei wird der
Umfang der Nutzung eingeschréinkt aber nicht génzlich aufgehoben (Festlegung von Anzahl
und Zeitpunkt der Mahd / Reduzierung der Néahrstoffzugabe). Um die Aufwertung der Fliiche
entsprechend dem Kompensationsbedarf zu erzielen, ist daher eine produktionsintegrierte Kom-
pensation, wie sie von der Landwirtschaftskammer im Zuge der Beteiligung gefordert wurden,
auf dem Intensivgriinland nur teilweise moglich.

8. Hinweise

8.1 Bodenfunde

Da Umfeld die Fundstellen einer frith- oder auch vorgeschichtlichen Siedlung entdeckt werden
konnten, muss auch im Plangebiet mit Bodenfunden gerechnet wer-den. Aufgrund dessen wer-
den zukiinftig sémtliche Erdarbeiten einer denkmal-schutzrechtlichen Genehmigung gemélB § 10
NDSchG in Verbindung mit § 13 NDSchG der Unteren Denkmalschutzbehorde bediirfen. Diese
kann verwehrt werden oder mit Auflagen verbunden sein. (Vgl. Kap. 5.8)
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9. Verfassererkldarung

Der Entwurf der 107. Anderung des F lachennutzungsplanes wurde ausgearbeitet von
Stefan Winkenbach, Raum- und Umweltplaner, Delmenhorst.

Delmenhorst, 15. November 2017

10. Verfahrensablauf

Der Rat der Samtgemeinde Kirchdorf hat am 26.09.2016 die Aufstellung der 107. Flichennut-
zungsplanénderung beschlossen.

Nach Wiirdigung der in den Beteiligungen gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB vorgebrach-
ten Anregungen wurde die &ffentliche Auslegung beschlossen. Der Entwurf hat vom 11.09.2017
bis 10.10.2017 sffentlich ausgelegen.

Am 19.12.2017 hat der Rat der Samtgemeinde Kirchdorf die vorgebrachten Anregungen ab-
gewogen und die 107. Flichennutzungsplanéinderung festgestellt.

Diese Begriindung einschlieBlich des anschlieBenden Umweltberichtes hat dem Rat der Samt-
gemeinde bei seiner Beschlussfassung iiber die 107. Flichennutzungsplaniéinderung vorgelegen.

Kirchdorf, den /E Q(_ZQ/( g gez. i.V. Dahm

essisafeseraaat " ,U.v[;;..........
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Teil 1l

Umweltbericht

Gemil § 2a BauGB ist ein Umweltbericht in die Begriindung aufzunehmen.

1.1

Einleitung

Darstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Anderung des
Flachennutzungsplans

Die vorliegende 107. Anderung des Flichennutzungsplans der Samtgemeinde Kirchdorf umfasst
zwei Anderungsteile im stlichen Anschluss an das bestehenden Gewerbegebiets in der Ge-
meinde Kirchdorf. Zum einen wird eine bisher als ,,Fliche fiir die Landwirtschaft® dargestellte,
iberwiegend landwirtschaftlich genutzte, ca. 0,5 ha groBe Fliche als ,,Gewerbegebiet* darge-
stellt. Zum anderen wird eine bisher als Mischgebiet bzw. Stellplatz genutzte ca. 0,6 ha grofie
Fliche der neuen Zielsetzung entsprechend als ,,Gewerbegebiet* festgelegt. Ziel der Anderun-
gen ist es, den Gewerbestandort ,,Auf dem Brink*“ langfristig zu sichern und eine Erweiterung
von gewetblichen Bauflichen im &stlichen Anschluss planungsrechtlich vorzubereiten. Vor dem
Hintergrund der geringen Entwicklungsméglichkeiten, die in der Begriindung (Alternativenprii-
fung) dargestellt wurden, sollen die Entwicklungsflachen vollstindig der gewerblichen Nutzung
zur Verfiigung stehen. Die dadurch potentiell méglichen Eingriffe in Natur und Landschaft sol-
len daher nicht innerhalb des Plangebiets kompensiert werden. Vielmehr wird angestrebt exter-
ner Kompensationsmafinahmen zur Verfiigung zu stellen. Dies ist abschlieBend im Zuge der
verbindlichen Bauleitplanung zu regeln.

1.2

Ziele aus Fachgesetzen und Fachpldnen

Nachfolgend werden die in einschligigen Fachgesetzen und Fachplédnen festgelegten Ziele des Umwelt-
schutzes aufgefiihrt. Zudem wird dargelegt, welche Bedeutung diese Ziele fiir den vorliegenden Bebau-
ungsplan haben und wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden.

Fachgesetze

Schutzgut Gesetzliche Ziele Beriicksichtigung
Grundlagen *

Mensch insbesondere: - | Unter dem Anspruch der gesunden Wohn- und Ar- Wie in der Begriindung aufgefuihrt,
BauGB; beitsverhiltnisse werden insbesondere in den hier waren aufgrund der umgebenden
- BNatschG; genannten fachlichen Normen Ziele zum Schutz des Nutzung Konflikte mit der umlie-
- BlmSchG Menschen vor schddlichen Umweltauswirkungen / genden Wohnnutzung beziiglich

(inkl. VO); Immissionen (z.B. Schall) genannt. Ein wichtiger des Schallschutzes nicht auszu-

- TA Lérm; Aspekt der Zielsetzung ist die Vorbeugung hinsichtlich | schlieien. Daher wurden Vorgaben

des Entstehens von Immissionen.

Beziiglich der Erholungsmaglichkeit und Freizeitge-
staltung sind Vorgaben im BauGB (Bildung, Sport,
Freizeit und Erholung) und im Bundesnaturschutzge-
setz (Erholung in Natur und

Landschaft) enthalten.

fir die nachfolgende verbindliche
Bauleitplanung zum Schallschutz
gemacht. Unter Beriicksichtigung
der festzulegenden Emissionskon-
tingente kann eine Vertraglichkeit
hergestellt werden. Aufgrund der
Gasfernleitung in der weiteren
Umgebung des Plangebietes soll
im Bebauungsplan festgesetzt
werden, dass sogenanntes Be-
triebsleiterwohnen im Geltungsbe-
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Schutzgut

Gesetzliche
Grundlagen *

Ziele

Beriicksichtigung

reich nicht zulissig ist.

Tiere und
Pflanzen

insbesondere: -
BauGB;

- BNatschG;

- NNatG;

- BArtSchV

Die Ziele zu den Schutzgiitern Tiere und Pflanzen sind
gesetzlich im Bundesnaturschutzgesetz sowie der
Bundesartenschutzverordnung vorgegeben. GemiB
dem BNatschG sind Natur und Landschaft auf Grund
ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fiir
die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbe-
siedelten Bereich so zu schiitzen, dass die biologische
Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfihigkeit des
Naturhaushalts einschlielich der Regenerationsfiihig-
keit und nachhaltigen Nutzungsfihigkeit der Naturgii-
ter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie
der Erholungswert von Natur und Landschaft auf
Dauer gesichert sind.

Kemnziel der BArtSchV ist u. a. die Sicherung der
Leistungs- und Funktionsfihigkeit des Naturhaushalts
und der Tier- und Pflanzenwelt einschlieflich ihrer
Lebensstéitten und Lebensriume.

Gemil dem § 44 BNatSchG bestehen allgemein giilti-
ge artenschutzrechtliche Verbote (insbesondere St&-

| rungsverbot und Tétungsverbot).

| Gem. BauGB sind insbesondere die Belange des Um-
weltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschafispflege bei der Aufstellung von Bauleitpli-
nen zu beriicksichtigen.

Die Inanspruchnahme von Boden
wird auf einen Bereich beschriinkt,
der bisher intensiv landwirtschaft-
lich genutzt wurde. Teilweise wird
ein bereits bebauter Bereich mit in
die Planung einbezogen. Aufgrund
des im Plangebiet zu erwartenden
Artenspektrums kann erwartete
werden, dass die Verbotstatbestén-
de des Artenschutzrechtes der
Planung nicht dauerhaft entgegen-
stechen.

Der potentielle Verlust von Nah-
rungshabitaten fiir Végel und
Kleinséuger kann durch Realisie-
rung der Planung nicht génzlich
ausgeschlossen werden. Es wird
jedoch gesehen, dass in der direk-
ten Umgebung umfangreiche
Ausweichflidchen vorhanden sind.

Kultur-,
Sachgiiter

insbesondere - -
DSchG;

- BauGB;

- BBodSchG;

GemiB dem Denkmalschutzgesetz sind Bau- oder
Bodendenkmale unter Schutz gestellt. Daneben wird
der Schutz eines bedeutenden, historischen Orts- und
Landschaftsbilds als zu beriicksichtigendes Ziel im
BauGB genannt. Auch Biden erfiitlen gemif § 2
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) Funktionen
als Archive der Natur- und Kulturgeschichte. Sie
konnen gebietsweise oder punktuell besondere bzw.
wertvolle Informationen enthalten, die bei Eingriffen
z. B. durch Bebauung, Versiegelung, Abgrabung oder
den Eintrag von Schadstoffen meist irreversibel zer-
stort werden.

Da Umfeld die Fundstellen einer
friih- oder auch vorgeschichtlichen
Siedlung entdeckt werden konnten,
muss auch im Plangebiet mit Bo-
denfunden gerechnet wer-den.
Aufgrund dessen werden zukiinftig
sémtliche Erdarbeiten einer denk-
mal-schutzrechtlichen Genehmi-
gung gemiB § 10 NDSchG in
Verbindung mit § 13 NDSchG der
Unteren Denkmalschutzbehérde
bediirfen. Diese kann verwehrt
werden oder mit Auflagen verbun-
den sein.

Boden

insbesondere: -
BauGB;

- BBodSchG;

- BNatschG;

Nach § 1a (2) BauGB gilt: Mit Grund und Boden soll
sparsam und schonend umgegangen werden (Boden-
schutzklausel).

Das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) nennt in
§ 1 das Ziel, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu
sichern oder wiederherzustellen. Nach § 1 BNatSchG
sind B&den so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im
Naturhaushalt erfiillen kénnen.

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MaB zu
begrenzen.

Die Inanspruchnahme von Béden
sowie die Versiegelten Fliche wird
auf das notwendige Maf be-
schrinkt. Die ErschlieBung kann
groBtenteils iiber eine bestehende
ErschlieBungsstrale erfolgen.

Vor dem Hintergrund der geringen
Entwicklungsméglichkeiten des
Betriebes wird jedoch eine maxi-
male Ausnutzung als Gewerbege-
biet angestrebt.
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Schutzgut Gesetzliche Ziele Beriicksichtigung
Grundlagen * |
Wasser insbesondere: - | Ziel der wasserwirtschaftlichen Fachgesetze ist insbe- | Aufgrund der Angaben der boden- |
BauGB; sondere die Sicherung der Gewisser als Bestandteil kundlichen Ubersichtskarte (iiber-
- WHG; des Naturhaushaltes und als Lebensraum fiir Tiere und | wiegend Bodentyp = Podsol) muss
- BNatschG; Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der angenommen werden, dass eine
Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Versickerung des anfallenden,
Beeintrichtigungen ihrer 6kologischen Funktionen. unverschmutzten Oberfléchenwas-
sers im Plangebiet nur bedingt
méglich ist. Entsprechende Riick-
haltemaBnahmen sind erforderlich.
Der zuldssige Drosselabfluss be-
tréigt max. 2 I/s je ha.
Klima/ Luft | insbesondere: - | Luft und Klima sind auch durch MaBnahmen des Die Wertigkeit des Gebiets kann
BauGB; Naturschutzes und der Landschafispflege zu schiit- beziiglich des Schutzgutes ,,Klima
- BImSchG; zen(..) dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversor- |/ Luft“ als gering eingestuft wer-
- TA Luft; gung insbesondere durch zunehmende Nutzung erneu- | den. Aufgrund der Lage, der GréBe
- BNatschG; erbarer Energien kommt eine besondere Bedeutung zu. | der Plangebiets und der angestreb-
- (§ 1 BNatSchG). ten Bebauung werden keine we-
Zur Erhaltung einer bestmdglichen Luftqualitit und sentlichen Auswirkungen auf die
zur Vermeidung von schidlichen Umwelteinwirkun- | Schutzgiiter Klima und Luft erwar-
gen sind die Vorgaben des Baugesetzbuchs, des Bun- | tet.
desimmissionsschutzgesetzes und
der TA Luft zu beachten. Indirekt enthalten {iber den
Schutz von Biotopen das Bundesnaturschutzgesetz und
direkt das Vorgaben fiir den Klimaschutz.
Landschaft | insbesondere: - | Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstel- | Aufgrund der Lage in direkter
BauGB; lung der Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes Nachbarschaft zu gewerblichen
- BNatschG; und als Lebensgrundlage des Menschen auch in Ver- | Nutzungen hat die geplante Be-
- NNatG; antwortung fiir die kiinftigen Generationen im besie- | bauung des Gebiets nur unwesent-

‘ delten und unbesiedelten Bereich zur daverhaften
Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie
I des Erholungswertes von Natur und Landschaft.

liche Auswirkungen auf das Orts-
und Landschaftsbild

*in der jeweils zum Zeitpunkt der Planavfstellung giiltigen Fassung

Zusétzlich waren fiir die Planung auch die Ziele der folgenden Fachplidne zu beriicksichtigen:

Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 1994 mit Ergéinzungen.

Regionales Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Diepholz 2005

Landschaftsrahmenplan des Landkreises Diepholz

Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Kirchdorf

Die Ziele und ,,Umweltbelange” wurden in der Planung insbesondere dadurch beriicksichtigt,
dass hier eine bedarfsgerechte Erweiterung einer vorhandenen, voll erschlossenen Gewerbefli-
che vorbereitet wird, eine génzlich neue ErschlieBung eines unvorbelasteten Bereiches wird
nicht vorbereitet. Zudem ist festzustellen, dass wertvolle Biotope von der Planung nicht beein-
trichtig werden.

107. Anderung des FNP

-28 -




TeilII Umweltbericht

FFH-Gebiet ,,Swinelake Barenburg*

Nach der Flora - Fauna- Habitats - Richtlinie (FFH - Richtlinie) wurden zur Wiederherstellung
oder Wahrung eines giinstigen Erhaltungszustandes der natiirlichen Lebensriume und der Arten
von gemeinschaftlichem Interesse besondere Schutzgebiete ausgewiesen (FFH-Gebiete). Nord-
lich des Geltungsbereiches in einer Entfernung von ca. 950 Meter (Luftlinie) besteht ein solches
Gebiet. Der Bereich umfasst einen Einzugsbereich der ,,Swinelake®, in dem ein besonders wert-
voller Libellenbestand nachgewiesen ist (u.a. Helm-Azurjungfer). Das Gebiet liegt in ausrei-
chender Entfernung zum geplanten ,,Gewerbegebiet*. Auch vor dem Hintergrund, dass der Lo-
germoorgraben aufgrund der FlieBrichtung keinen direkten Einfluss auf das Gewissersystem im
FFH-Gebiet aufweist, werden keine wesentlichen Beeintrichtigungen durch den Bau oder den
Betrieb zu erwartet. Dennoch ist bei der weiteren Planung vorsorglich darauf zu achten, dass
keine Schadstoffe in das Gewissersystem gelangen kénnen. Damit kein verunreinigtes Wasser
(=> Ole, Schmierstoffe) in den Graben eingeleitet wird, ist das Regenwasser von den versiegel-
ten Flachen gesondert aufzunehmen und zu behandeln.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Im Rahmen der vorliegenden 107. Flichennutzungsplanénderung wurden die Auswirkungen fiir
die verschiedenen Schutzgiiter betrachtet.

Aufgrund der Bestandssituation, wie sie in der Begriindung dargestellt wurde, waren fiir die
Priiftatbestande Menschen, , Luft, Klima, Landschaft, Kultur- und Sachgiiter keine wesentlichen
Beeintrichtigungen zu erwarten. Infolge der potentiellen Versiegelung werden die Schutzgiiter
Boden, Tiere und Pflanzen, Wasser wesentlich beeintréichtigt. Nachfolgend sollen die Beein-
tréachtigungen der Schutzgiiter und deren Wechselwirkungen sowie Vermeidung, Verminderung
und Ausgleich der Beeintrichtigungen dargestellt werden:

21 Schutzgiiter
21.1 Schutzgut Mensch
Beeintriichtigungen:

Gewerbespezifische Beeintrdchtigungen auf das Schutzgut Mensch bestehen bereits im Unter-
suchungsraum.

Der Mensch kann in vielerlei Hinsicht durch die Neuausweisung von gewerblichen Baufléichen
unmittelbar oder mittelbar beeintréchtigt werden, wobei sich Uberschneidungen mit den tibrigen
zu behandelnden Schutzgiitern ergeben.

Bei der Planung ist von Auswirkungen auf das Umfeld (visuelle Beeintriichtigungen, Lirm,
Staub, Immissionen wie z.B. Auswirkungen auf die Luftqualitit) und fiir die Erholungsfunktion
(Verldrmung,) in der ndheren Umgebung auszugehen.

Aufgrund der Entfernungen zu empfindlichen Nutzungen und der zu beriicksichtigenden Vor-
gaben des Schallschutzes werden bezogen auf das Schutzgut Mensch keine wesentlichen Beein-
trichtigungen durch Immissionen erwartet. Auf den ZufahrtsstraBen ist mit einer Zunahme des
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Verkehrs zu rechnen. Die Wohnlagen von Kirchdorf bleiben jedoch vom Schwerlastverkehr
weitgehend unberiihrt.

Die StraBBe ,,Wehrmannsdamm® wird nur zu einem geringen Teil fiir die Naherholung genutzt,
so dass nur geringe Auswirkungen auf die Erholungsnutzung zu erwarten sind.

Vermeidung, Verminderung und Ausgleich:

Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt, in
dem ein vertrigliches Nebeneinander zwischen der gewerblichen Nutzung einerseits und den
umliegenden empfindlichen Nutzungen andererseits aufgezeigt wird. Hiernach miissen flir die
einzelnen Gewerbegebiete flichenbezogene Schalleistungspegel in Form vom Emissionskontin-
genten festgeschrieben werden.

2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen
Beeintriichtigungen:

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen lassen sich im Allgemeinen wie folgt
charakterisieren:

= Verlust von Ackerflichen
s Verlust von mit Grasemn Randparzellen.

= Weitere Verldrmung der Ackerflichen in der direkten Umgebung der gewerblich ge-
nutzten Flachen.

Die Beeintrachtigung sollen durch wertsteigernde Mafinahmen im Plangebiet selbst kompensiert
werden.

(Wechselwirkungen mit dem Schutzgut Boden und Wasser)

Vermeidung, Verminderung und Ausgleich:

B Im vorliegenden Fall bedeutet schon die Planung des Erweiterungsgebietes in direktem
Anschluss an eine vorhandene Bebauung eine Eingriffsvermeidung gegeniiber einer Pla-
nung auBerhalb des Ortes Kirchdorf.

B Sparsame ErschlieBung iiber das vorhandene Strallennetz,

B Die Begrenzung der zuldssigen Versiegelung auf das unbedingt notwendige MaB ergibt sich
aus dem Optimierungsgebot des BauGB sowie aus der NBauO

B Begrenzung der Gebdudehohen auf das notwendige MaB.

B Die Einfriedungen der Grundstiicke im Plangebiet sind so zu gestalten, dass die Wande-
rungsbewegungen von Kleintieren nicht behindert werden.

Durch die geringe Vorprégung und durch die bestehenden der Vermeidungs-, Verminderungs-
und Ausgleichsmoglichkeiten wird das Schutzgut Tiere und Pflanzen nicht wesentlich beein-
trichtigt.
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21.3 Schutzgut Landschaft
Beeintriichtigungen:

Die geplanten Erweiterungen erfolgt im Anschluss an die bestehende gewerbliche Bebauung.
Das Landschaftsbild ist bereits durch groe gewerbliche Baukdrper, durch gewerbespezifische
Freiflichen sowie durch die Hochspannungsleitung geprigt. Die Bedeutung des Landschafts- /
Ortsbildes des Planungsbereiches ist als gering zu bezeichnen. Weitergehende Beeintrichtigun-
gen sind nicht zu erwarten. (Wechselwirkungen mit dem Schutzgut Mensch)

Vermeidung, Verminderung und Ausgleich:

Durch die Nutzung eines vorgeprigten Bereiches werden Entwicklungen auf der ,,griinen Wie-
se* vermieden.

21.4 Schutzgut Boden
Beeintrichtigungen:

Mit der Anderung des Flichennutungsplanes werden Eingriffe in den Naturhaushalt vorbereitet.
Erzeugt werden diese u.a. durch Befestigung und Versiegelung von Grundflichen durch Stell-
plétze, Zufahrten, ErschlieBungswege und vor allem durch die Errichtung von baulichen Anla-
gen. Bodenversiegelung bedeutet, dass der Boden stark verdichtet und durch Baumaterialien
abgedeckt wird. Austauschvorgénge zwischen Boden und Atmosphire werden unterbunden.

Im Rahmen der Bautitigkeit sind Beeintrichtigungen von Béden durch Verdichtung, Bodenauf-
trag und Bodenabtrag sowie Schadstoffeintrag durch Baumaschinen méglich.

Berlicksichtigt man die Kennziffern der BauNVO kann es zu einer Versiegelung von ca. 0,4 ha
Grundflachen im bisherigen AuBenbereich kommen. Die Bdden im Plangebiet sind durch die
landwirtschaftliche Nutzungen stark anthropogen iiberpriigt und vorbelastet.

Durch die dauerhafte Versiegelung von Béden konnen erhebliche Beeintrichtigungen der Bo-
denfunktionen verursacht werden. Hier betroffen sind die folgenden Bodenfunktionen:

= Boden als Lebensraum fiir Pflanzen
»  Funktion des Bodens im Wasserhaushalt
= Archivfunktion des Bodens

Insgesamt ist festzustellen, dass keine Béden mit besonderen Werten betroffen sind. Durch die
potentielle neuer Versiegelungen gehen jedoch wesentliche Funktionen der Béden in diesem
Bereich verloren. So stehen die versiegelten Bereiche weder als Lebensraum fiir Pflanzen noch
als Versickerungsbereich fiir die Grundwasserneubildung zur Verfligung.

(Wechselwirkungen mit dem Schutzgut Wasser)

Im Plangebiet sind keine durch Altablagerungen belasteten Bodenflichen bekannt.
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Vermeidung, Verminderung und Ausgleich:

Vor dem Hintergrund fehlender Entwicklungsalternativen ist es Ziel der Planung, die Fliche
intensiv gewerblich nutzen zu kénnen. Die hierdurch zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft sollen auf einer, im Bebauungsplan noch zu bestimmende externen Fldche ausgegli-
chen werden.

215 Schutzgut Wasser
Beeintriichtigungen:

Mit der Versiegelung werden die Versickerung der Niederschlige und die Grundwasserneubil-
dung auf den betroffenen Flichen unterbunden. Dieses bedeutet fiir den Gebietswasserhaushalt
eine Einschrankung der Grundwasserneubildung.

Eine Versickerung des anfallenden Oberflichenwassers im Gebiet ist aufgrund der angestrebten
Nutzungsdichte und der hier anstehenden Bodenschichten voraussichtlich nur bedingt mdglich.
Soweit eine Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers im Gebiet aufgrund der oben
genannten Kriterien nicht méglich ist, muss das Oberflichenwasser mittels eines Regenriickhal-
tebeckens zurlickgehalten und von hier aus gedrosselt, ggf. iiber Griben in die bestehende Vor-
flut (Logermoorgraben) eingeleitet werden.

(Wechselwirkungen mit dem Schutzgut Boden)
Vermeidung, Verminderung und Ausgleich:

Ziel der Planung ist es, eine maximale gewerbliche Nutzung in direkter Umgebung des beste-
henden Gewerbebetriebes vorzusehen. Da eine Versickerung des Oberflichenwassers nicht
vollstindig moglich ist, sollte die Ableitung des unverschmutzten Oberflichenwassers iiber
Mulden in das weiterfithrende System geleitet werden. Zum Schutz des Gewéssers (insbesonde-
re im Zusammenhang mit dem FFH- Gebiet) sind entsprechende Sicherungsmafinahmen vorzu-
sehen.

21.6 Schutzgut Klima und Luft
Beeintriichtigungen:

Mit der Anderung des Flichennutzungsplanes wird die Erweiterung einer gewerblichen Bebau-
ung planerisch vorbereitet. Hierdurch kann es zu Auswirkungen auf die mikroklimatischen Ver-
hiltnisse geringere Verdunstung und Behinderung der bodennahen Winde kommen. Dieses
kann sich durch eine Zunahme der Strahlungsintensitit (Warmeinseln) und damit erhéhte
Schwankungen zwischen Tages- und Nachttemperaturen sowie Abnahme der relativen Luft-
feuchtigkeit negativ auswirken. (Wechselwirkungen mit dem Schutzgut Boden)

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Luft erfolgen durch gewerbespezifische Produktionspro-
zesse, Bautitigkeit — Abgase von Baumaschinen, Staubentwicklung bei Arbeitsprozessen — und
Kraftfahrzeugverkehr. (Wechselwirkungen mit dem Schutzgut Mensch)
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Vermeidung, Verminderung und Ausgleich:

Zur Erh6hung der Verdunstung und damit Verbesserung der klimatischen Verhiltnisse sollten
Baumpflanzungen vorgesehen werden.

21.7 Schutzgut Kultur und Sachgiiter

Im Plangebiet und in der Umgebung befinden sich keine denkmalgeschiitzten Objekte. Da Um-
feld die Fundstellen einer frith- oder auch vorgeschichtlichen Siedlung entdeckt werden konn-
ten, muss jedoch auch im Plangebiet mit Bodenfunden gerechnet werden. Aufgrund dessen
werden zukiinftig simtliche Erdarbeiten einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung gemiB §
10 NDSchG in Verbindung mit § 13 NDSchG der Unteren Denkmalschutzbehdrde bediirfen.
Diese kann verwehrt werden oder mit Auflagen verbunden sein.

Beeintrichtigungen:

Durch die Anderung des Flichennutzungsplanes wird der Verlust von Fléchen fiir die Landwirt-
schaft planerisch vorbereitet. Eine Beeintréichtigung der Bewirtschaftungsgrundlage landwirt-
schaftlicher Betriebe wird aufgrund der Béden, der geringen GréBe und dem Zuschnitt der Fli-
che hier nicht zu befiirchten sein. Daneben wird gesehen, dass die beeintréchtigte FlichengroBe
auch bei eventuellem Pachtentzug keine wesentliche Bewirtschaftungsgrundlage darstellt. An-
gesichts der oben genannten Auswirkungen sprechen (vor allem vor dem Hintergrund der posi-
tiven Standortvoraussetzungen) die iiberwiegenden Aspekte fiir die Anderung des Flichennut-
zangsplanes. (Wechselwirkungen mit dem Schutzgut Boden)

Vermeidung, Verminderung und Ausgleich:

Der Verlust von landwirtschaftlichen Flachen kann im Gebiet nicht ausgeglichen werden.

2.2 Prognose

Bei Durchfithrung der Planung wird eine bauliche Erweiterung des Gewerbegebiets méglich.
Die potentiellen Auswirkungen einer Erweiterung auf die jeweiligen Schutzgiiter sind in der
Begriindung und im Kapitel U2.1 dargestellt. Bereiche, die eine hdhere Bedeutung fiir Arten
und Lebensgemeinschaften aufweisen, sind im Plangebiet und in der niheren Umgebung nicht
vorhanden.

Bei Verzicht auf die Realisierung der Planung wiirden die Freiflichen voraussichtlich weiterhin
als Ackerfldche dienen. Die Stellplatzfliche sowie das Mischgebiet kénnen ohne die vorliegen-
de Planung entsprechend weiterhin baulich genutzt werden.

2.3 In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten

(Vgl. Kapitel 2 der Begriindung)
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3 Zusatzliche Angaben

3.1 Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der An-
gaben aufgetreten sind

Gepriift wurde die Flachennutzungsplandarstellung von ,,Gewerblicher Baufliche“ auf bisheri-
ger ,,Fliche fur die Landwirtschaft. Es wurden keine technischen Verfahren bei der Umwelt-
priiffung verwendet. Es traten keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben
auf.

3.2 Uberwachung der geplanten MaBnahmen

Durch die Darstellungen auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung werden noch keine
Vorhaben verbindlich festgesetzt und keine Baugenehmigung ausgesprochen. Eine Realisierung
eines baulichen Vorhabens bedingt hingegen immer eine weitere Planung (verbindliche Pla-
nung) oder ein Baugenehmigungsverfahren, in denen dann iberwachende MaBnahmen geregelt
werden.

Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung sind daher keine UberwachungsmaBnahmen erfor-
derlich.

3.3 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Der Flichennutzungsplan hat die Aufgabe, die allgemeine Art der Bodennutzung fiir das gesam-
te Samtgemeindegebiet darzustellen und zu ordnen. Daher ist die Planzeichnung in dieser Pla-
nungsstufe in einem groBen Malfistab (1:5000) gezeichnet. Gebréuchlicherweise werden hier
lediglich die Grundziige einer Planung aufgezeigt.

Konkrete und rechtsverbindliche Inhalte (Beispielsweise: Hhen baulicher Anlagen, Baugren-
zen oder Regelungen zum Immissionsschutz) werden auf der Planungsebene des Bebauungspla-
nes festgelegt.

Die 107. Flachennutzungsplanénderung weist in den zwei Teilgeltungsbereichen ,,Gewerbege-
biete* aus. Hiermit wird vor allem die Errichtung gewerblicher Bauvorhaben planerisch vorbe-
reitet.

Im Rahmen des vorliegenden Umweltberichtes wurden die Auswirkungen der Planung auf die
unterschiedlichen Schutzgiiter (Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Kultur und Sach-
giiter, Landschaft, Luft und Klima, Biologische Vielfalt) beschrieben und bewertet.

Mit der Umsetzung der Planung sind nachteilige Umweltauswirkungen verbunden, die sich
allgemein wie folgt charakterisieren lassen:

® Wie bereits durch die bestehende Nutzung des siidlich angrenzenden Gewerbegebiets
wird auch durch eine Erweiterung der gewerblichen Bauflichen eine immissionsinten-
sive bauliche Nutzung planerisch vorbereitet. Im Umfeld der gewerblichen Nutzung
kann es zu visuelle Beeintrichtigungen, Beeintriachtigungen durch Larm, Staub und
Immissionen wie z.B. Auswirkungen auf die Luftqualitat kommen. Aufgrund der Ent-
fernung zu empfindlichen Nutzungen und vor dem Hintergrund, dass schallschiitzende
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MaBnahmen in der verbindlichen Bauleitplanung festzulegen sind, kann ein vertrigli-
ches Nebeneinander von der gewerblichen Erweiterung und der bestehenden Nutzungen
erwartet werden.

Durch den Verlust von Ackerflichen wird das Schutzgut Tiere und Pflanzen beeintriich-
tigt. Der bestehende Logermoorgraben wird samt der anschlieBenden Flichen von einer
Uberbauung ausgenommen.

Durch die Versiegelung von Flichen werden die Schutzgiiter Boden und Wasser beein-
tréchtigt. Ziel der Planung war es, eine maximale gewerbliche Nutzung im direkten Um-
feld der bestechenden Betriebe zu ermdglichen. Dadurch soll eine maximale Versiege-
lung hier m&glich sein.

Eine wesentliche Beeintrichtigung der Schutzgiiter Klima, Kultur und Sachgiiter ist
nicht zu erwarten.

Die potentiellen Eingriffe in Natur und Landschaft sollen durch externe Kompensati-
onsmafnahmen ausgeglichen werden.

107. Anderung des FNP -35-



