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Samtgemeinde Kirchdorf, Flachennutzungsplan, 111. Anderung

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG
(gem. § 6a Abs. 1 BauGB)

inhalte der Planung

In der Mitgliedsgemeinde Bahrenborstel wird in dem Ortsteil Holzhausen/Géthen in unmittelbarer Nach-
barschaft zur vorhandenen dérflichen Bebauung die Darstellung von gemischten Bauflachen (M) auf
bisher als Flache fur die Landwirtschaft dargesteliten Flachen erweitert.

Bei Beginn der Planung und auch noch zur ersten &ffentlichen Auslegung der Planung war vorgesehen,
die vorhandenen lockeren baulichen Strukturen zu erhalten und Uber die bereits baulich gepragten
Wohngrundstiicke hinaus, keine zuséatzlichen Flachen fur die bauliche Nutzung in Anspruch zu nehmen.
Im Plangebiet bietet sich jedoch aufgrund der vorhandenen stadtebaulichen Strukturen und der Immis-
sionssituation die Moglichkeit, durch das SchlieRen einer vorhandenen Licke in der bereits vorhande-
-nen Bebauung eine angemessene Siedlungsentwicklung in Form von Nachverdichtung zu ermdéglichen.
Daher wurde der Entwurf nach der 6ffentlichen Auslegung Giberarbeitet und erneut ausgelegt, um nun
auch in den bislang nicht bebauten Bereichen des Plangebietes die planungsrechtlichen Vorrausetzun-
gen fur eine Bebauung zu schaffen.

GroRe des Plangebietes
Ca. 8.400 m?, wobei ca. 3.600 m? bereits baulich genutzt werden.

betroffene Umweltbelange

Erheblich nachteilige Auswirkungen auf den Naturhaushalt kdnnen sich durch weitere Flachenversie-
gelungen und Uberbauung von Gartenstrukturen und Ackerflachen ergeben. Kompensationsmafinah-
men fur den Ausgleich erheblicher Eingriffe sind im Rahmen von nachfolgenden Planungen aufzuneh-

men, wenn Art und Umfang der zu erwartenden Beeintrachtigung von Natur und Landschaft konkret
bekannt sind.

Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Am 17.01.2018 hat eine frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB stattgefun-
den. Zu diesem Termin wurden aus der Offentlichkeit keine Anregungen vorgetragen.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
fand im Januar/Februar 2018 statt.

Folgende Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange haben im frihzeitigen Beteiligungsverfah-
ren Stellungnahmen abgegeben:

Landkreis Diepholz, 05.02.2018 :
- Hinweis zum festgelegten Ziel der Raumordnung in Bezug auf Waldrandern aus Kap. 3.2.2
Ziff.01 Satz 8 RROP :
»= Abwagung: Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen und die Begrindung wurde
erganzt.

- Hinweise zum Artenschutz, aufgrund des Heranriickens an Wald, zur naturschutzrechtlichen.
Eingriffsregelung sowie zum Vermeidungsgrundsatz
= Abwagung: Die Hinweise wurden berucksichtigt. Das Forstamt Nienburg wurde betei-
ligt, hat aber in diesem Verfahrensschritt keine Stellungnahme abgegeben. Der Arten-
schutz ist bei der Planung und Umsetzung des Bauvorhabens zu beachten. Dann kén-
nen Aussagen dazu getroffen werden, ob relevante Strukturen beseitigt oder gestort
werden und welche artenschutzrechtlichen Bestimmungen zu beachten sind. Dies gilt
auch fur die Anwendung der Eingriffsregeiung.

- Hinweis, dass im Plangebiet keine Verdachtsflachen oder Altstandorte von Altlasten lokalisiert
wurden.
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= Abwagung: Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen und die Begriindu g\%
ergéanzt. .

- Hinweis zur Beschaffenheit der Boden im Plangebiet und Oberflachenwasserversickerung
~* Abwagung: Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen und die Begriindung erganzt.\,

- Anregung zur Aufnahme eines denkmalpflegerischen Hinweises

= Abwagung: Der Anregung wurde gefolgt und es wurde ein Hinweis in der Planzeich-
nung aufgenommen.

- Hinweis auf die Neubekanntmachung der BauNVO

= Abwagung: Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen und dié Begriindung sowie die \
Planzeichnung wurden korrigiert.

Unterhaltungs- und Landschaftspflegeverband GroRe Aue. 05.02.2018
- Hinweis, dass Niederschlagswasserbeseitigung auf den Grundstiicken stattfinden soll

= Abwagung: Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen und in der weiteren Planung
beachtet.

Die o6ffentliche Auslegung der Planung gem. § 3 Abs. 2 BauGB hat vom 19.03.-19.04.2018 stattge-
funden.

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung wurden aus der Offentlichkeit keine Stellungnahmen abgegeben.

Aufgrund der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB und der Benachrichtigung von der offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde fol-
gende Stellungnahme abgegeben.

Landkreis Diepholz, 19.04.2018
Der Landkreis hat auf seine zuvor abgegebene Stellungnahme vom 05.02.2018 beziiglich der Hinweise
zum Artenschutz, aufgrund des Heranriickens an Wald, zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
sowie zum Vermeidungsgrundsatz verwiesén.
= Abwagung: Da keine neuen Erkenntnisse fur die Abwagung vorlagen, wurde die Abwé-
gung aus dem frihzeitigen Beteiligungsverfahren beibehalten.

Vom 26.09.-26.10.2018 erfolgte eine erneute 6ffentlichen Auslegung gem. § 4a (3) BauGB i.V.m.
gem. § 3 (2) BauGB. '

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung wurden aus der Offentlichkeit keine Stellungnahmen abgegeben.

Landkreis Diepholz. 22.10.2018
Der Landkreis hat erneut auf seine Stellungnahme vom 05.02.20018 bezuglich der Hinweise zum Ar-
tenschutz, aufgrund des Heranriickens an Wald, zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung sowie
zum Vermeidungsgrundsatz verwiesen
» Abwagung: Da keine neuen Erkenntnisse fiir die Abwagung vorlagen, wurden die Ab-
wagungen aus den vorhergegangenen Beteiligungsverfahren beibehalten.

Abwaqung der gepriften Planungsalternativen

Mit der 111. Anderung des Flachennutzungsplanes werden eine angemessene Sicherung vorhandener
stadtebaulicher Strukturen und eine geringfugige Siedlungsentwicklung fiir Holzhausen/Géthen ermég-
licht, ohne dass eine weitere Ausdehnung in den Aulenbereich erfolgt. Wiirde auf die Darstellung im
Flachennutzungsplan verzichtet, ware diese Entwicklung nicht méglich.

Auf die Darstellung weiterer Bauflachen sudlich der Strale Tempelberg wird verzichtet, da dies eine
Ausdehnung der Bebauung in den AuRRenbereich nach sich zoge.

Auf eine Freihaltung der Grunflache zwischen den gemischten Bauflachen, wie es in einem fritheren
Planungsstadium angedacht war, wurde verzichtet. Das Plangebiet eignet sich gut fiir eine weitere bau-
liche Entwicklung, da es in einem dérflich gepragten Umfeld bereits von Bebauung gepragt ist, eine
Lucke zwischen der vorhandenen Bebauung genutzt werden kann und somit auch keine Ausdehnung
in den AuRRenbereich erfolgt.



ie Darstellung einer anderen Art der Nutzung (z.B. Wohnbauflachen) bietet sich im Plangebiet nicht
"~ an, da es sich bei dem Plangebiet um einen doérflich strukturierten Bereich handelt, in dem Wohnen,
Gewerbe und landwirtschaftliche Nutzungen ermoglicht werden sollen.

Daten der Beschlussfassung/Rechtskraft

Der Feststellungsbeschluss zur 111. Flachennutzungsplananderung durch den Rat der Samtgemeinde
Kirchdorf erfolgte in der Sitzung am 14.03.2019. '

Die 111. Anderung des Flachennutzungsplanes ist mit Verfiigung vom 13.06.2019 vom Landkreis
Diepholz genehmigt worden.

Die Genehmigung ist am 01.07.2019 im Amtsblatt fur den Landkreis Diepholz bekannt gemacht worden.

Die 111. Anderung des Flachennutzungsplanes ist damit am 01.07.2019 wirksam geworden.



