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PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Gemal der §§ 1 (3) und 10 BauGB und § 58 NKomVG, jeweils in der zuletzt gednderten Fassung,
hat der Rat der Gemeinde Wehrbleck den Bebauungsplan Nr. 11 ,Freizeit Wehrblecker Heide* als
Satzung beschlossen. Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung mit textlichen

Festsetzungen sowie einer Begrindung mit Umweltbericht.

Wehrbleck, .
(Siegel)
Burgermeister/in

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

In der Sitzung des Rates der Gemeinde Wehrbleck am 07.02.2024 wurde die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 11 Freizeit Wehrblecker Heide“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss

wurde gemaB § 2 (1) BauGB am 30.05.2025 ortsublich bekannt gemacht.

Wehrbleck, .
(Siegel)
Birgermeister/in

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Mafstab: 1:1.000

Zeichen: 048-L4-60/2024

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2024“ LGLN

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen, Regionaldirektion

Sulingen-Verden

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstédndig nach (Stand vom
06.06.2024). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen

geometrisch einwandfrei.

Sulingen, . Im Auftrage

(Siegel) Landesamt fiir Geoinformation und

Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Regionaldirektion Sulingen-Verden
Katasteramt Sulingen

Friihzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Der Birgermeister der Gemeinde Wehrbleck hat die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3
(1) BauGB beschlossen. Die Bekanntmachung der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung ist am
30.05.2025 in ortsublicher Weise erfolgt. Sie wurde in der Zeit vom 07.06.2025 bis einschlieBlich
07.07.2025 durchgefiihrt. Die Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 (1) BauGB fand mit Schreiben vom 28.05.2025 bis einschliel3lich 07.07.2025 statt.

Wehrbleck, .

(Siegel)
Birgermeister/in

Veroffentlichung und Behordenbeteiligung

Der Burgermeister der Gemeinde Wehrbleck hat dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Freizeit
Wehrblecker Heide® nebst Begriindung zugestimmt und die Veréffentlichung gemaf § 3 (2) BauGB
beschlossen. Die Bekanntmachung der Internetadresse, der Dauer der Veréffentlichungsfrist sowie
der Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind istam __._
in ortstiblicher Weise erfolgt. Des Weiteren sind die betroffenen Behdrden und sonstigen Trager

offentlicher Belange zu beteiligen. In der Zeitvom __. . bis einschliel3lich __ . bestand
die Moglichkeit, Stellungnahmen zur Planung abzugeben.
Wehrbleck, .
(Siegel)
Birgermeister/in
Satzungsbeschluss
In seiner Sitzungam . . hat der Rat der Gemeinde Wehrbleck nach Priifung der geman § 3

(2) und § 4 (2) BauGB vorgebrachten Stellungnahmen den Bebauungsplan Nr. 11 ,Freizeit
Wehrblecker Heide“ gemalR § 10 BauGB als Satzung sowie die dazugehérige Begrindung

beschlossen.

Wehrbleck, .
(Siegel)
Burgermeister/in
Inkrafttreten
Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses uber den Bebauungsplan Nr. 11  Freizeit
Wehrblecker Heide® ist gemalt § 10 (3) BauGB am __. . im Amtsblatt der Samtgemeinde
Kirchdorf erfolgt.
Der Bebauungsplan Nr. 11 ,Freizeit Wehrblecker Heide* ist somitam . . in Kraft getreten.
Wehrbleck, .

(Siegel)
Birgermeister/in

Planzeichenerklarung

Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell glltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786) in der aktuell glltigen Fassung.

Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

0 Sonstige Sondergebiete (SO) mit der Zweckbestimmung
LFerienhauser und Wohnmobilstellplatze" gemaft § 11 BauNVO
Mal der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)
0,4 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
GH Gebaudehshe in Meter Gber Normalhéhennull (Hochstmal)
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)
= Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
StraRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Griinflachen
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB)

private Grinflachen (s. textliche Festsetzungen)

Sonstige Festsetzungen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Nachrichtliche Ubernahmen

———o—o—

380 kV-Freileitung (oberirdisch)

Hinweis (Darstellung ohne Rechtscharakter)

ErschlieBungsvorschlag

1 mogliche Bebauung
Planunterlage
- - = Gemarkungsgrenze
Wohngebaude mit Hausnummern
= oo =  Flurgrenze
20
Flurstlicks- bzw. Eigentumsgrenze

407 .

mit Grenzmal Wirtschaftsgebaude, Garagen

g‘ Flurstiicksnummer

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TF)

blau = Anderung/Ergénzungen nach der friihzeitigen Offentlichkeits- und T6B-Beteiligung
geméall §§ 3 (1) u. 4 (1) BauGB

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sonstige Sondergebiete (SO) mit der Zweckbestimmung ,Ferienhduser und Wohnmobilstellplatze*

gemal § 11 BauNVO

Das sonstige Sondergebiet ,Ferienhduser und Wohnmobilstellplatze® dient zu Zwecken der Erholung dem
touristisch genutzten, ferienmaRigen Wohnen und den dazugehdrigen Anlagen und Einrichtungen zur
Versorgung des Gebiets und zur Freizeitgestaltung, die das Freizeitwohnen nicht wesentlich stéren.

Im SO sind allgemein zulassig:

— Ferienhéuser,

— Qutdoorklchen,

— Saunen,

— Wohnmobilstellplatze,

— Anlagen fiir sportliche Zwecke sowie sonstige Einrichtungen zur Freizeitgestaltung,

— Stellplatze fir den durch die zugelassenen Nutzungen verursachten Bedarf,

— Nebenanlagen, die der ErschlieBung, der Versorgung mit Elektrizitdt, Warme, fernmeldetechnischer
Anlagen und Wasser sowie der Ableitung von Oberflichenwasser und Abwasser der zugelassenen
Nutzungen dienen

Die Errichtung und der Betrieb von Pools sind innerhalb des SO nicht zulassig.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl

Im sonstigen Sondergebiet darf die zuldssige Grundflachenzahl durch die in § 19 (4) Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen gemaf § 19 (4) Satz 3 BauNVO nicht Uberschritten werden.

3. GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

3.1 Private Griinflache A ,Essbare Landschaften”

a) Die festgesetzte Flache ist als Parkanlage ,Essbare Landschaften® mit Aufenthaltsqualitat in Natur und
Landschaft zu gestalten. Es sind essbare Wildpflanzen (EWilPa) zu unterschiedlichen Themengebieten
anzupflanzen. Ausbreitungsfreudige oder invasive Arten entsprechend der Liste ,Die invasiven
gebietsfremden Arten der Unionsliste der Verordnung (EU) Nr. 1143/2014" (Bundesamt fur Naturschutz)
sind ausgeschlossen.

b) Zur Versickerung des von den befestigten Flachen im Plangebiet anfallenden Oberflachenwassers sind
auf der festgesetzten Flache ausreichend Sickermulden anzulegen. Die Sickermulden sind seitlich zum
sonstigen Sondergebiet anzuordnen.

3.2 Private Grinflache B ,Eingriinung“

a) Auf den festgesetzten Flachen hat eine mindestens dreireihige Bepflanzung mit standortheimischen
Strauchern, Heistern und Hochstammen im Pflanz- und Reihenabstand von 1,25 x 1,25 m bis zu 1,50 x
1,50 m zu erfolgen. Es hat ein stufiger Aufbau zu erfolgen. Die Bepflanzung hat mit gebietsheimischen
Gehdlzen zu erfolgen. Es ist ausschlieBlich Pflanzmaterial des Herkunftsgebietes ,Norddeutsches
Tiefland” entsprechend der Auswahlliste gem. Hinweis Nr. 3 ,Pflanzenliste (Empfehlung)“ zu verwenden.
Es sind folgende Vorgaben zu beachten:

- Einz&unung der Flachen mit einem Verbissschutzzaun. RegelmaRige Kontrolle der Funktionsfahigkeit
der Zaunung. Besteht keine Verbissgefahrdung mehr ist der Zaun abzubauen.

- Anwuchskontrolle, ausgefallene Pflanzen sind zu ersetzen.

- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege wahrend der ersten 3 Jahre (Schnittmaf3nahmen,
Verjlingungsschnitt).

- Die Anpflanzungen sind so auszuflihren, dass der 5 m breite, angrenzende Unterhaltungsstreifen
dauerhaft von Astwerk frei bleibt, bzw. keine Aste in den Unterhaltungsstreifen ragen.

b)  Zur Versickerung des von den befestigten Flachen im Plangebiet anfallenden Oberflachenwassers sind
auf der festgesetzten Flache ausreichend Sickermulden anzulegen. Die Sickermulden sind seitlich zum
sonstigen Sondergebiet anzuordnen.

3.3 Private Griinflache C ,Streuobstwiese”

Auf der festgesetzten Flache hat eine Ansaat mit gebietsheimischem/regionalem Saatgut flr artenreiche

Grunlandflachen unter Berlcksichtigung der jeweiligen Standortbedingungen der Flachen, mit dem Ziel der

Entwicklung mesophiler Grinlander (Biotoptyp 9.1 GM) zu erfolgen. Aushagerung der Grlinlandflachen nach

Neuansaat. Nutzung als extensives Dauergrinland mit an den Zielarten ausgerichteten

Bewirtschaftungsauflagen. Als Obstgehdlze sind regionaltypische Apfel- und Birnensorten in Anlehnung an die

Auswahlliste gem. Hinweis Nr. 3 ,Pflanzenliste (Empfehlung) zu verwenden. Es sind Hochstamme mit

Pflanzabstanden von ca. 10 x 10 m anzupflanzen. Die Gehdlze sind gemal® DIN 18916 fachgerecht zu

pflanzen, zu verankern und gegen Wildverbiss zu schitzen. Es sind folgende Vorgaben zu beachten:

— Fertigstellungs- und Entwicklungspflege gemaf DIN 18916 und DIN 18919.

— Anwuchskontrolle gemaf ZTV-LaStB. Entfernung der Verankerung, sobald die Gehdlze genligend standfest
sind.

— In den ersten 8 Jahren jahrliche Kontrolle der Obstbaume und Erziehungsschnitt, danach Kontrolle und
Pflegeschnitt im 2 bis 3-jahrigen Abstand.

— Extensive Nutzung des Griinlands mit zweimaliger Mahd pro Jahr, 1. Schnitt ab Mitte Juni, 2. Schnitt ab
Mitte August. Das Mahgut ist abzutransportieren.

— Kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und Verzicht auf Diingung.

3.4 Private Grinflache D ,Begrinung®

Die festgesetzten Flachen sind mit heimischen, standortgerechten Pflanzen und Gehdlzen flachendeckend zu
begriinen. Es ist ausschliellich Pflanzmaterial des Herkunftsgebietes ,Norddeutsches Tiefland“ entsprechend
der Auswahlliste gem. Hinweis Nr. 3 ,Pflanzenliste (Empfehlung)“ zu verwenden. Eine Héhe von 0,80 m (ber
Oberkante der ErschlieBungswege darf dabei nicht Uberschritten werden. Die Gehdlze sind zu pflegen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
1. 380-Kv-FREILEITUNG
Im aullersten Nordwesten des Plangebietes verlauft Uber den Wirtschaftsweg hinweg in Nord-Sid-Richtung

eine 380-kV-Freileitung. Der Verlauf ist in der Plangrundlage enthalten und wird im B-Plan nachrichtlich
dargestellt.

HINWEISE

1. EINSICHTNAHME VON VORSCHRIFTEN UND GUTACHTEN

Die dieser Planung (B-Plan Nr. 11) zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften), Gutachten und Konzepte kénnen wahrend der Dienststunden bei der
Samtgemeindeverwaltung Kirchdorf, Rathausstralte 12, 27245 Kirchdorf im Fachbereich Bauen und
Entwicklung eingesehen werden.

2. ARCHAOLOGISCHE DENKMALPFLEGE

2.1 Erforderlichkeit denkmalrechtliche Genehmigung

Innerhalb des Geltungsbereiches sind gegenwartig keine archaologischen Kulturdenkmale bekannt. Aus dem
nachsten Umfeld sind jedoch archaologische Fundstellen lberliefert, darunter der Fundort einer prahistorischen
Felsgesteinsaxt, mehreren Fundstreuungen mit Feuersteinartefakten sowie inzwischen obertagig eingeebnete
Grabhiigel (Barver 28, 29, 30, 32, 46, 51). Weiterhin sind mittelalterliche/frlih neuzeitliche Wegespuren
bekannt, welche ungefahr parallel zu den heutigen Wegeverbindungen der B214 und K42 liegen und in ihrem
stdwestlichen, nicht mehr bekannten Verlauf, direkt auf den Planbereich zulaufen (Wehrbleck 26). Bei diesen
Fundstellen handelt es sich um Hinterlassenschaften einer intensiv aufgesiedelten, jedoch bislang nur teilweise
erschlossenen Kulturlandschaft, in der auch das o. g. Plangebiet liegt. Im Verlauf der ErschlieBung des
Planbereichs ist daher mit dem Auftreten archaologischer Bodenfunde zu rechnen. Durch die geplanten Bau-
und Erdarbeiten wirden diese archaologischen Kulturdenkmale (gem. § 3 Abs. 4 NDSchG) in Teilen
unwiederbringlich zerstort.

Es muss sichergestellt werden, dass im Bereich des geplanten Bauvorhabens vorhandene archaologische
Funde und Befunde vor ihrer Zerstérung durch die Baumafnahmen im Rahmen von Ausgrabungen sach- und
fachgerecht dokumentiert und geborgen werden. Samtliche in den Boden eingreifenden Erdarbeiten, wie
ErschlieBungsarbeiten, Oberbodenabtrag und alle in den Unterboden reichenden Bodeneingriffe im Bereich
der angestrebten Planung bedlrfen daher einer denkmalrechtlichen Genehmigung gemaf § 10 i. V. m. §§
12-14, 35 NDSchG der unteren Denkmalschutzbehérde, in der die facharchéologische Begleitung der
Erdarbeiten beauflagt werden kann. Ob und in welchem Umfang eine fachgerechte Begleitung der Erdarbeiten
erforderlich wird, ist stark abhangig von Art und Umfang der erforderlichen Eingriffe und ist im Rahmen des
spateren Genehmigungsverfahrens mit der zustandigen unteren Denkmalschutzbehorde abzustimmen.

2.2 Allgemeiner Hinweis

Sollten bei den geplanten Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde wie Tongefal3scherben,
Schlacken, Metallobjekte, Holzkohleansammlungen, auffallige Bodenverfarbungen, Steinkonzentrationen und
Denkmale der Erdgeschichte gemacht werden, sind diese gemaR § 14 (1) NDSchG meldepflichtig und miissen
der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege,
Referat Archéologie-, ScharNhorststr. 1, 30175 Hannover unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 (2) NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet. Die Unterlassung der Anzeige stellt eine Ordnungswidrigkeit dar und kann mit einem
BuRgeld geahndet werden. Auf die einschlagigen Bestimmungen des § 35 NDSchG, insbes. die (2) und (4),
wird deshalb besonders hingewiesen.

3. PFLANZENLISTE (EMPFEHLUNG)

Baume Straucher

Feldahorn (Acer campestre) Hasel (Coryllus avellana)

Sandbirke (Betula pendula) Eingriffliger Weiltdorn (Crataegus monogyna)
Hainbuche (Carpinus betulus) Besenginster (Cytisus scoparius)
Zitterpappel (Populus tremula) Pfaffenhiitchen (Euonymus europaea)
Vogelkirsche (Prunus avium) Faulbaum (Frangula alnus)

Eberesche (Sorbus aucuparia) Traubenkirsche (Prunus padus)

Stieleiche (Quercus robur) Hundsrose (Rosa canina)

Traubeneiche (Quercus petraea) Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Rotbuche (Fagus sylvatica) Schlehe (Prunus spinosa)

Salweide (Salix caprea)
Grauweide (Salix cinerea)

Obstsorten

Apfel Birnen

Alant/ Prinzess Noble Blumenbachs Butterbirne
Bassumer Gute Luise

Goldrenette von Hoya Kreuzbirne
GrolRmutterapfel/Akerd Queene

Muhlenapfel

Reitlander

Sulinger Griinling

4. ARTENSCHUTZ

4.1 Baufeldrdumung

Zur Vermeidung der Totung von Individuen oder ihren Entwicklungsformen darf die Baufeldraumung
(Geholzrodungen, erste Inanspruchnahme der Ackerflache durch z. B. Lagerflachen, Bodenabtrag) nur
aufderhalb der Brut- und Wochenstubenzeit und damit in Anlehnung an § 39 (5) BNatSchG nur zwischen dem
1. Oktober und 28. Februar erfolgen. Die konfliktarmste Zeit fir Baumfallarbeiten ist der Oktober, je nach
Witterung auch November. Potenziell vorhandene Fledermausindividuen sind zu diesem Zeitpunkt noch
ausreichend mobil um eigenstandig Ersatzquartiere aufzusuchen.

4.2 Baumfallungen

Unmittelbar vor den Baumfallarbeiten sind Bdume > 30 cm Brusthdhendurchmesser (BHD) durch eine
fachkundige Person ggf. mittels Hubsteiger und Endoskop auf potentiell genutzte Fledermausquartiere zu
Uberprifen. Beim Feststellen von genutzten Baumhohlungen oder Fledermausbesatz ist die untere
Naturschutzbehérde zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen abzustimmen. In Abhangigkeit vom Befund
sind in dem Fall dann gegebenenfalls weitere artenschutzrechtliche Vermeidungsmalnahmen
(Bau-/Zeitmanagement) und/oder vorgezogene Ausgleichsmalinahmen festzulegen. Art und Umfang richten
sich in diesen Fallen dabei nach der Auspragung des vorgefundenen Quartieres sowie der betroffenen Art und
sind erst nach der Begutachtung des Quartieres in konkreter Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde
im Detail festzulegen.

4.3 Beleuchtung

Eine direkte Beleuchtung angrenzender Waldbestidnde sowie der Heckenstrukturen ist zu vermeiden. Die
Beleuchtung im Plangebiet ist so gering wie mdglich zu halten. Es sind nach unten gerichtete Leuchtkdrper mit
geringen bis keinem Blaulichtanteil (weniger als 3.000 Kelvin) zu verwenden.

Verletzung von Vorschriften und Mangel der Abwagung

Gemal § 215 BauGB sind innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 11
.Freizeit Wehrblecker Heide“ keine beachtlichen Verletzungen von Verfahrens- und Formschriften
gemal § 214 (1) Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB, keine beachtlichen Verletzungen der Vorschriften tber
das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes gemaf § 214 (2) BauGB und

keine beachtlichen Mangel des Abwagungsvorgangs gemafl § 214 (3) Satz 2 BauGB
gemacht worden.

Wehrbleck, .
(Siegel)
Blrgermeister/in

geltend

WESENTLICHE RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) mit Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), in der zuletzt

geanderten Fassung

Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), in der

zuletzt geanderten Fassung

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), in der zuletzt ge&nderten

Fassung

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), in der zuletzt gednderten

Fassung

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), in der zuletzt gednderten Fassung

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) mit Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S.

540), in der zuletzt gednderten Fassung

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) mit Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S.

123), in der zuletzt gednderten Fassung

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), in der zuletzt gednderten Fassung

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), in der

zuletzt geénderten Fassung
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