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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr.7 “Am TempelbergeII"

der Gemeinde Bahrenborstel / Gemarkung Holzhausen

1.0

1.1

1.2

1.3

Allgemeines

Raumstruktur

Die Gemeinde Bahrenborstel ist eine von sechs Mitgliedsgemeinden

der Samtgemeinde Kirchdorf. Die Gemarkung Holzhausen liegt anm

der LandstraBe L 349 Strohen =~ Kirchdorf im Siid-Westen der

Samtgemeinde Kirchdorf.

Die Entfernung nach Kirchdorf, dem Sitz der Samtgemeindeverwal-
tung, betragt ca. 5 km und zur Kreisstadt Diepholz ca. 41 km .

Am 31. Dezember 1985 hatte die Gemeinde Bahrenborstel
1.134 Einwohner.

Raumordnerische Grundlage fiir die Bauleitplanung ist der mit
Gesetz vom 01. Juli 1982 beschlossene Teil I des Landesraum-
ordnungsprogrammes Niedersachsen sowie der Entwurf des Régio-
nalen Raumordnungsprogrammes 1980 fir den Landkreis Diepholz
unter Beriicksichtigung des durch BeschluB des Landesministe-
riums vom 25. Mai 1982 festgestellten Teiles II des Landesraum-
ordnungsprogrammes.

Der Fliachennutzungsplan fiir die Samtgemeinde Kirchdorf wurde
mit Verfiigung vom 18. Januar 1979 durch die Bezirksregierung
Hannover genehmigt. Die 3. Anderung des Fléchennutzungsplahes
wurde mit Verfiigung vom 29.12.1988 durch die Bezirksre-
gierung Hannover ebenfalls genehmigt und am 22.03.1989 - als
rechtswirksam bekanntgegeben.

- Der Flichennutzungsplan .
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Der Fldchennutzungsplan weist fiir. das Plangebiet W = Wohnbaufldchen
aus.

Ein Erhaltungsgebot ist fiir den am Ostlichen Rand des "Steinlohdammes“
bestehenden Anflugwald ausgewiesen.

Als UbergangslOsung ist eine Entsorgung des Schmutzwassers iber eine
Drei-Kammer-Kldrgrube nach DIN 4261 vorgesehen.

Flir die 20-kV-Leitung ist entsprechend den Forderuhgen des Enérgie-
versorgungsunternehmens im Plan ein 17 m breiter Schutzstreifen ein-
getragen.

Die Uberplante Fldche ist im Eigentum der Gémeinde.

2.0 Aufstellung des Bebauungsplanes

2.1 Planverfahren

! Der Rat der Gemeinde Bahrenborstel hat am 17. Dezember 1987
{ gemdB BauGB § 2 Abs. 1 beschlossen, einen Bebauungs-
plan aufzustellen.

2.2 Abwicklung des Verfahrens
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1. Beteiligung der Trager 6ffehtlicher Belange

Anhand des Vorentwurfes des B Planes wurde die Bevdlkerung
gemdB § 3 BauGB iiber Ziele und Zwecke der Planung infor-
miert. ,

Gleichzeitig erhielten die beteiligten Trager‘bffentlicher
Belange die Planunterlagen zur Stellungnahme gemdB § 4
BauGB zugesandt. 'k _

Die BevOlkerung hat keine Planungsbeitrédge vorgetragen.

Die Anderungsvorschldge, Anregungen und Bedenken aus dem
Bereich der TGB wurden am 12. Februar 1990‘im Abwdgungs-
prozeB im Gemeinderat beraten und wie folgt beschieden

- puswertung der . .. -




Auswertung der Anregungen und Bedenken der Trédger 6ffentlicher Belange

wihrend der frilhzeitigen Biirgerbeteiligung gemdll RatsbeschluB vom
12. Februar 1990
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Trdger offentlicher Belange Abwdgungsergebnis

1) Landvolk 16.10.89 Der Geltungsbereich des Planes
wird auf die Eigentumsfldche der
Gemeinde beschrankt.
Damit ist geniigend Abstand zum
benachbarten landwirtschaftlichen
Betrieb vorhanden.

2)  HASTRA Nienburg 23.10.89 Keine Anregungen.

3) Oberpostdirektion
Bremen 23.10.89 Keine Anregungen.

4)  Staatliches Amt

fiir Wasser und  12.10.89 Der Anregung, ein Bodengutachten
Abfall zu erstellen, wurde gefolgt.
5) EWasserversor- Der Text bzw. Begriindung wird gem.
gungsverband 26.10.89 Vorschlag gedndert.

"Sulinger Land"

6) Staatl. Gewerbe- ,
aufsichtsamt - 30.10.89 Keine Anregungen.

7)  Landwirtschafts-
kammer Hannover 20-10.89 Aufgrund der erfolgten Anderung

wird der Hinweis gegenstandslos.

8) Landkreis 31.10.89 Der Wendehammer entsprlcht dem Typ 6
Diepholz gemdl EAE 85.
Die StraBeneinmindungen werden mit
8,0 m Radien festgesetzt.
Der Pflanzstreifen am 0stlichen Rand
des Plangebietes wird mit 5 0 m
Breite festgelegt.

9) Amt fiir Agrar- 02.11.89 Die Bedenken wurden im Rahmen der er-
struktur Su- folgten Plandnderung gegenstandslos. -
lingen s e

10)  Landbeauftragter 30.10.89 Nach Vorlage des geforderten und zwi-
fir Naturschutz schenzeitlich erstellten Bodengutach-

tens wurde die Anregung zur biologi-
schen Abwasserbeseitigung gegenstands-
los.

- Die Abgrenzung : .« o =
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Die Abgrenzung des Bebauungsplanes ist identisch mit der Eigentums-

‘grenze der gemeindlichen Fliche.

Hinsichtlich der Abwasserbeseitigung sind Kleinkldranlagen mit Un-
tergrundverrieselung anzusteben,und hinsichtlich einer Obenflichen-
entwdsserung sollte eine Versickerung auf den Baugrundstucken vorge-
nommen werden.

Dieses insgesamt unter der Voraussetzung, daB der Untergrund eine
Versickerung zuldBt. _

Ein Bodengutachten hierfir ist zu erstellen.

In den Bebauungsplan werden Bauvorschriften iiber GestaltUng‘éufgé-
nommer:.

Die im. B - Plan - Entwurf enthaltenen landwirtschaftlich genutzten
Fldachen werden 6ffentliche Griinflachen.
2. Beteiligung der Trdger offentlicher Belange

am - 07. November 1990

Bs wurden keine Anregungen und Bedenken vorgetragen.

2.3 {Offentliche Auslegung

Der gednderte Bebauungsplan wurde nebst Begriindung vom 17. Juli
bis zum 16. August 1990 offentlich ausgelegt.

Am 20. September 1990 wurde nach weiteren Planénderungen vom

Rat der Gemeinde der BeschluB zur 2. offentlichen Auslegung ge-

faBt.

Folgende Anderungen wurden duréhgefﬁhrt :

- Verringerung der im Siiden des Plangebietes festgesetzten
Umgrenzung von Flichen auf den im Flachennutzungsplan dar-
gestellten Bereich.

Ein 10 m breiter Pflanzstreifeh zur Abgrenzung zur freien
Landschaft wurde aufgenommen.

- Textliche Festsetzungen iiber Sichtdreiecke und &ffentliche
Grinfldchen wurden in den Plan aufgenommen.
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2.4

2.5

2.6

- Die Bauvorschriften iber Gestaltung wurden iberarbeitet.
i
~ Die 20 - Ky - Leitung wird im B - Plap mit einem 17 m
breiten Schutzstreifen gemal § 9 BauGB (1) Nr. 13 ein-
getragen. ' '

¢

Es wurden keine Anregunan und Bedenken vorgetrégeh.

Am05. September 1991 wurde hach weiteren Planinderungen vom

Rat der Gemeinde der BeschluB zZur 3. 6ffentli¢hen‘Auslegung ge-
faBt.

Folgende Anderungen wurden durchgefiihrt:
{
- In-der Bauvorschrift iber Gestaltung wurde gestrichen =

. g)’Dachform (Satteldach {’ Kriippelwalmdach ist'zuléssig))
in:h) die Worte "rot® bis "rotbraunes";

- Die zeichnerische Festsetzung der Firstrichtung;
- Die Ostliche Pflanzfliche wird Bestandteil der nicht iberbay-
bare1Grundstﬁcksfléche

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt zwischen den Zentren der Ortslagen Holz-
hausen und Gothen sidlich der Gothener StraBe.‘ ) _
Im Westen sowie im Norden grenzt das Gebiet an vorhd. Bebauung,
im Osten'und Siiden an landwirtschaftlich genutzte Flichen an.

Geltungsbereich ;

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird umgrenzt

Im Siden -  landwirtschaftlich genutzte Flécheh;

Im Osten - landwirtschaftlicher Betrieb, Garten, land-
wirtschaftlich genutzte Flichen;

Im Norden -  von der Gothener Strabe;

Im Westen - von einem von der Gothener StraRe abzweigenden Weg ,

dem Steinlohdamm.

- o -
T e e e e e  w e ewam e o oo -

Das Plangebiet wird intensiv landwirtschaftlich genutzt.
Entlang des ortlichen ErschlieBungsweges befindet sich
ein historischer Grenzwall in einem Anflugwald.

- 2.7 MAbsichten . . .
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Absichten der Planung

Holzhausen besitzt mit dem im offentlichen Besitz befindlichen
" Tempelberg " eine fiir diesen Bereich einmalige Mdglichkeit,
Wohnqualitdten im Sinne der Dorferneuerungsziele zu entwickeln.

Die glinstige Anbindung an das Moor bietet in dieser bisher land-
wirtschaftlich intensiv genutzten Landschaft die Chance zur Er-
holung im naturnahen Feuchtbereich.

Das kleinrdumig gegliederte Ortsbild bietet eine geeignete Grund-
lage, um soziale Kleinstrukturen zu sichern und zu entwickeln.

Die Gemeinde Bahrenborstel beabsichtigt mit der Aufstellung die-
ses Bebauungsplanes die vorhandene Bauzeile, die im Siiden der
Gothener StraBe am Steinlohdamm liegt, zu ordnen und zu
ergdnzen und die notwendigen Festsetzungen fiir die stddtebauli-
che Entwicklung zu treffen.

Durch Ausweisung einer gegeniiberliegenden Bauzeile zur schon vor-
handenen Bebauung soll das starre Schema der aufgereihten Gebdude
durch eine Gruppenbebauung aufgeldst werden. _
Hierbei ist es das stéddtebauliche Ziel, durch Sicherung und Inte-
gration des straBenbegleitenden Araflugwaides eine angerartige,
zentrale,6ffentliche Grinflache zu schaffen, die der Kleintier-
lebenswelt und der Kommunikation der BevOlkerung dient.

Zugleich soll mit der vorhandenen gegeniiberliegenden Bebauung
eine neue Einheit gebildet werden.

Die am nordlichen Rand des Plangebietes befindliche Offentliche
Griinfliache dient der Abschirmung zur Gothener StraBe.

Hierbei sollen der schon vorhandene Feldweg als fuBldufige Ver-
bindung sowie die Baum - Busch - Gruppe als erhaltenswerter Baum-
bestand aufgenommen werden.

Die umfassende Einbindung- durch Baumpflanzungen dient dem Wind-
schutz, der Landschaftseinbindung und der Energieeinsparung.

- 3.0 Festsetzungen -




3s0

3.1

3.2

Festsetzungen

Der Bebauungsplan soll diberwiegend dem Wohnen der Bevdlkerung
von Holzhausen dienen. Daher werden Wohnbauflédchen ausgewie-
sen.

Fir die rechtliche Absicherung der neuen Wohnbereiche wird
die Festsetzung WA = Allgemeines Wohngebiet

gemd § 4 BauNv0 gewdhlt.

‘Ausgeschlossen sind Tankstellen gem. §4 Abs 3 Nr 5 Bau NVO

‘in Verbindung mit §1 (6) ‘Bauhvo

Die GFZ sowie GRZ richten sich nach der Baunutzungsverord-
nung in der Fassung vom 23.Januar 1990.

Das 1t. § 17 BauNvO ( 1 ) festgelegte HochstmaB fiir

WA - Gebiete wird bewuBt unterschritten, um den durch die
gegeniiberliegende vorhandene Bebauung gepragten Charakter
des Gebietes nicht zu verfilschen.

Die Grundflédchenzahl GRZ wird daher allgemein mit 0,2,

die GeschoBfldchenzahl GFZ mit 0,3 festgesetzt.

Die Zahl der Vollgeschosse wird generell mit Z = 1

als Hochstgrenze festgesetzt.

Die Orientierung der wohhgebéude nach der Sonnenseite,

Sud bis West, ist durchweg méglich.

Im Plangebiet ist eine Besiedlung mit maximal 7 Wohnein-
heiten vorgesehen. Es sollen Einfamilienhduser in Eigentum
erstellt werden.

- 3.3 Bauweise / . . . -




3.3

3.3.1

Bauweise / die iiberbaubaren und die nicht dberbaubaren
Grundstiicksflachen

Fiir das Plangebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt.
Dieses entspricht auch der vorhandenen Bebauung, die sich

am Steinlohdamm entwickelt hat.

Die iiberbaubaren bzw. nicht {iberbaubaren Grundstﬁcksfl&chen sind durch
die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt gemd® § 23 (3) BauNv0.

Auf den nicht {berbaubaren Grundstiicksfldchen konnen Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNV0 zugelassen werden.

Die Baugrenzen orientieren sich an den Verkehrsfldchen. der Planstrafe
und an Sichtdreiecken.

Stddtebauliches Ziel ist es, den Angerbereich mit einer raumbildenden
Gebdudegruppe abzuschlieBen.

Die empfohlenen GrundstiicksgroBen liegen zwischen min. 600 gm und
max. '1.450 qm.

Private Griinflichen (Nicht Uberbaubare Grundstiicksfldchen)

Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern.

Am 6stlichen Rand des Plangebietes ist im Bereich der nicht
iberbaubaren Grundstiicksfldachen eine 5,0 m breite Pflanz-

fliche eingetragen.

Der Pflanzabstand der Sichtschutzhecke aus‘Baumen und Strdu-
chern betrigt in der Reihe 3,0 bis 5,0 m, und der Reihenab-
stand wird mit 1,0 m festgelegt.



Ortliche Bauvorschriften. iiber Gestaltung gemd® § 56 und '
97 (1) NBau0

_-.—'-.....--.——-——-——--—-——-.-..—-.._.---.————---—-n-——-----------—-

Das Plangebiet liegt zwischen den Orten Holzhausen und Gothen.

Im Rahmen der Dorferneuerung wurden Gestaltungsempfehlungen er-
arbeitet, die der Sicherung der stddtebaulichen und baugestalte-
rischen Besonderheiten Holzhausens dienen sollen.

Um die stddtebaulichen und baugestalterischen Absichten der
Dorferneuerungsplanung im B Plangebiet verwirklichen Zu konnen,
wurden vom Rat der Gemeinde’ Bahrenborstel folgende Gestaltungs-
vorschriften beschlossen

a) Sockelhthe max. 1 m iiber vorhd.- Geldndeoberfliche

b)  Dachiiberstand: - max. Traufe =’0,60 m /'max;56rtgang“= 0,25 m

c) Dachneigung: 30 bis 45°
d) Drempel: (Kniestock) max. 0,80 m
von Oberkante FuBboden
e) Dachaufbauten nur mit 1,50 m Abstand von Giebel-
kante des Daches - Gesamtbreite nicht mehr als 40 %
der Ldnge der Gebdudeseite, auf der der Dachaufbau auf-
liegt;
f)  Dacheindeckung mit Tonziegeln oder Betondachsteinen
( rot - rot-braun )
h) AuBenhaut: Verblendmauerwerk’}_/
‘Holzverschalung im Giebel ist zuldssig :
i) Einfriedung: Holzzdune bis 0,80 m HGhe bzw. Heckenpflan-
zung. '

- 3.5 Verkehrsflichen -




3.5 Yerkehrsflachen

Das Plangebiet ist im Norden an eine tiberértliche StraBe an-
gebunden.
' Der Hohenverlauf des Planungsraumes und der vorhandene
Anflugwald machen eine einseitige ErschlieBung " notwendig.
( StichstraBe und Wendeschleife fiir PKW )

i

' Die festgesetzte Verkehrsfliche erhilt entsprechend dem zu
H 4 erwartenden Verkehrsaufkommen folgende Querschnitte :

. Planstrabe
s.g Seitlicher Grinstreifen = 1,0 m
4 ) Fahrbahn ehne Bordstein = 4,5
B Y .
ﬁﬁ I $eitlicher FuBweg = 1,0 m
(R ek |
R
j&f% Gesamtbreite = 6,5 m
‘, %‘ e e
i Yorhd. Weg ( Steinlohdamm )
. Griinstreifen mit Baum- - 2.0
| pflanzg. = &y m

! Fahrbahn ohne Bordstein

4,5 m ( zur Zeit asphaltiert;.

Griinstreifen Pflastérung empfohlen )

n
w
o
3

Gesamtbreite = 10,0 m

- Stichstrale -




stichstraBe

Fahbahn ohne Bordstein = 3,25 m
Griinstreifen = 0,25 m
Gesamtbreite = 3,50 m
Feldweg

—mu.._.-...._...-.._...——_—-_——_—a-—_———-——-—-—

Der vorhd. Feldweg parallel der Gothener StraBe wird mit einer Gesamtbreite
von 3,50 m rechtlich abgesichert.

Filr die PlanstraBe ist eine Wendeschleife mit Insel festgesetzt.
( Wendeanlagentyp 6 nach EAE 85 ).

Die -liberortliche Anbindung des Pléngebietes erfolgt grundsdtzlich tber die
G@thener StraBe.

.~ -
\h.

Der Bedarf an 6ffentlicher Parkfliche ist aus den Anspriichen

é der vorgesehenen baulichen Nutzungen entwickelt. :
Ein Stellplatz pro WOE wird auf dem Grundstiick und im Bereich
der PlanstraBe nachgewiesen. Das entspricht bei 7 WOE =

7 offentlichen und 7 privaten Stellplatzen.

3.5.2 Sichtdreiecke

Aus Griinden der Verkehrssicherheit werden an den Einmiindungen
von StraBen und Wegen innerhalb des Plangebietes die entspre-
chenden Sichtdreiecke eingehalten.

Die Schenkelldngen sind bei untergeordneten StraRen mit 22 m,
in der Achse der jeweiligen StraBen - festgesetzt.

Die Festsetzung erfolgt gemdB § 9 Abs. 1 Nr.10 BauG als
Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind.

Innerhalb der Sichtdreiecke ist jede Nutzung unzulédssig, die

die Sicht oberhalb von 0,80 m und unterhalb von 2,50 m
iiber der Fahrbahnoberkante versperrt.

- 3.6 Kinderspielplatz -



3.6

3.7

3.7.1

3.7.2

3.7.2.1

Gemdd § 3 Abs. 2 NSpPG muB die nutzbare Fldche eines Spiel-
platzes fir Kinder im Alter von 6 bis 12 Jahren mindestens 2 %
der zuldssigen GeschoBfldachen im Spielplatzbereich betragen.
Der Spielplatz muB jedoch in jedem Falle mindestens 3 00 qm
groB sein.

Die zuldssige GeschoBfldche betrdgt 6.386, 5 gm Nettobauland

x 0,53 GFZ = 1,916 anm .

Die erforderliche Spielplatzfldche betrdgt 2 % von 1.916 qm
GeschoB3fldche = 40 qm

Diese zusdtzliche Anforderung kann durch den vorhandenen benach-
barten Spielplatz " Am Tempelberge I " aufgenommen werden.

(Notwendige Fldche Tempelberge I: 90gm + 40gm Tempelberg II
= 130 gm. Die Nettofldche des ausgewiesenen, vorhandenen
Spielplatzes betrdgt 730 qm.)

Offentliche Grinflachen

Das ausgewiesene WA - Gebiet wird zusdtzlich im Norden

und Westen mit &ffentlichen Griinflichen eingegrenzt.

Im siidlichen Grenzbereich wird ein10m breiter Pflanzstreifen

-als offentliche Grinfldche ausgewiesen.

Der Pflanzstreifen erfiillt Funktionen des Sicht- und Wind-
schutzes.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen,
Strduchern und Gewdssern
Der vorhandene Anflugwald am westlichen Rand des Plangebietes
ist als zu erhaltender Baumbestand im F - Pian gekennzeichnet.
Entsprechend der Festsetzung im B - Planentwurf sind die vorhd.
Bdume und Strducher zu erhalten und ggf. mit standortgerechten
Laubgehtlzen nachzupflanzen.

E!éggéQ_EETnéggfiggzen von Bdumen uhd Strduchern
Die Pflanzfliche am Rand des B - Planes ist mit
standortgerechten Laubgehtlzen bzw. Strduchern in einer
Breite von 10,0 m im Siiden zu bepflanzen.
Der Pflanzabstand der Sichtschutzhecke aus Biumen und Striu-
chern betragt in der Reihe 3 bis 5 m, und der Reihenabstand
wird mit 1,0 m festgelegt.
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3.7.2.2

3.7.3.

3.8

4.0

4.1

Die ubrigen Pflanzfldchen im Westen und Norden sind mit
standertgerechten Laubgehdlzen bzw. Strduchern zu bepflanzen.

Der Pflanzabstand betrdgt 3,0 bis 5,0 m in der Reihe,und der
Reihenabstand betrdgt 5,0 m.

Anzupflanzende Bdume

Standortgerechte Bdume, heimische Laubbdume, sollen entlang des
Steinlohdammes angepflanzt werden. '
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Die 20 - KV - Leitung ist entsprechend den Forderungen des
Energieversorgungsunternehmens (HASTRA, Sulingen), im

B - Plan mit einem 17 m breiten Schutzstreifen gemaB

§ 9 BauGB (1) Nr. 13 .eingetragen.

Stddtebauliche Werte

Flachenverteilung
WA festgesetzi: GRZ GFZ

0,2 0,3 7.126,5qm
NETTOBAULAND ~ 7.126,5qmn (43,3 %)
StraBenflichen 3,647,7qm (22,1 %)

einschl. Verkehrsgriin und Feldweg )

Offentliche Grinfliche 5.698,8qn (34,6 % )

Gesamtflache 16.473,0 qm (100 % )

_______________________________________

- 5.0 Ver- und Entsor-
gungsanlagen . . .




5.0

5.1

5.2

(S
°
W

5.4

/ 5.5

Ver- und Entsorgungsanlagen
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Holzhausen wird ebenso, wie die Samtgemeinde, durch den Wasser-
versorgungsverband " Sulinger Land " mit Trink- und Brauch-
wasser versorgt.

Die Versorgung kann zu gegebener Zeit durch AnschluB an die vor-
handene Leitung in der Strafe Flurstick 40/2 erfolgen.

Die Leitungsverteilung wird im geplanten Wohnweg nach DIN 1988
vorgenommen.

LR L T T ey — puiling =4

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt aus dem vorhan-
denen bzw. zu erneuernden Leitungsnetz der HASTRA.

Die vorhandene 20 kV Freileitung, mit einem im F - Plan eingetra-
genen Schutzstreifen von 17 m, ist von der vorgesehenen Bebauung
nicht betroffen.

Die Gasversorgung des Plangebietes erfolgt durch die Energie-
versorgung Weser / Ems AG, Betriebsabteilung Delmenhorst,
auf der Grundlage des geltenden Konzessionsvertrages.

Abfallbeseitigung

Die Samtgemeinde Kirchdorf und somit auch die Gemeinde Bahren-

borstel ist seit dem 01. Januar 1979 an die Miillabfuhr des .

Landkreises Diepholz angeschlossen.

Entwdsserung

Im geplanten Baugebiet Holzhausen / Steinlohdamm wurde eine
Bodenuntersuchung durchgefiihrt, mit der Absicht, Aussagen tiber
die Versickerfdhigkeit von Abwassern aus Kleinkldranlagen

( Dreikammer - Gruben DIN 4261 ) zu gewinnen.

- 5.5.1 Lage .. . -
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5.5.1

5.5.2

5.5.3

Lage

Das derzeit in Ackernutzung befindliche Planungsgebiet liegt am
Ostrand einer rd. 15 m hohen Erhebung ( Am Tempelberge ) und
weist ein Gefdlle von ca. 2 % von der StraBe “Steinlohdamm"

zum Vorfluter “Linteler Graben" auf.

Das Gewdsser ist sidlich der Gothener Strafie mit einer Einschnitis-
tiefe t 2 2 m ausgebaut und bewirkt damit einen entsprechend
tiefen Grundwasserstand im Planungsgebiet.

Bodenschichten

- . - — -

In den Bodenprofilen ( siehe Anlage 5.5.5 ) wurde bis in eine
Tiefe t = 2 m kein Grundwasser angetroffen.

Die Profile 1 und 2 im hoher gelegenen Untersuchungsbereich
weisen unter der ca. 40 cm starken Mutterbodenschicht bis in gro-
Rere Tiefen Fein- bis Mittelsande auf, die sehr geringe schluf-
fige Einlagerungen enthalten.

Bis in einer Tiefe von 2,5 m ist eine lockere bis mitteldichte
Lagerung vorhanden.

Die Wasserdurchldssigkeit ist entsprechend den Bodenkennwerten
als hoch bis sehr hoch zu beurteilen und betrdagt im gesdttigten
Zustand K¢ = 4 .10 bis 1 . 107 cm/s .

Die Profile 3 wund 4 am oOstlichen Rand des geplanten Bauge-
bietes weisen unter 40 bis 50 cm Mutterboden bis in eine Tiefe
von ca. 90 cm ein Gemenge auf von Mutterboden / Torf ( mittl.
Zersetzungsgrad) / Feinsand mit kleineren Ortsteinstiicken, was
auf eine durchgefiihrte Tiefpflug - Melioration schlieBen 13Bt.

Darunter befindet sich in mitteldichter Lagerung Feinsand.

Die Wasserdurchldssigkeit kann ebenso, wie in den Profilen

1 und 2 mit Ky = 4. 1074 bis 1. 1073 cm/s angegeben
werden.

Oberfldchenentwdsserung

- e - o - > - - - -

Das Regenwasser soll auf dem Grundstiick verrieselt werden,

Die Oberfldchen-Entwdsserung der StraBen wird iiber den
Seitenraum vorgenommen.

Die vorgefundenen Bodenverhidltnisse lassen eine Untergrund-
verrieselung zu.

- 5.5.4. Abwasserbe-
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Abwasserbehandlung
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Bis 1995 ist seitens der Samtgemeinde Kirchdorf und der Gemeinde
Bahrenborstel keine zentrale Abwasserbeseitigung vorgesehen.

Es sind fir die Ubergangszeit bis 1995 Hauskldranlagen nach
DIN 4261 vorzusehen.

Folgende Einzelpunkte sind zu beachten

1. Der in den Klédranlagen anfallende Fdkalschlamm muB in der Kldr-
anlage Kirchdorf aufgenommen werden.

2. Die fachgerechte Wartung der Hauskldranlagen ist von der Gemeinde
zu iiberwachen,

3. Die Hiuser sollen zum frihestmoglichen Zeitpunkt an die Schmutz-
wasserkanalisation angeschlossen werden.
Die Hauskldranlagen sind dann gleichzeitig stillzulegen.

Die vorgefundenen Bodenverhdltnisse lassen eine Untergrundverrieselung
Zu.

Eine schddliche Verunreinigung des Grundwassers oder des Oberfléchen-
wassers ist nicht zu erwarten.

- 6.0 Bodenordnende
MaPnatmen . .
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6.0 Bodenordnende MaBnahmen

- Keine -

7.0 Kostenermittlung

Bei Realisierung des Bebauungsplanes ist bei Durchfiihrung der
notwendigen Arbeiten mit einem Aufwand fir

StraBenarbeiten und Beleuchtung
1.000 x DM 120,00 = DM 120.000,00

Offentliche Grinflichen ( Anger )
2.253 gm x DM 15,00, = DM 33.800,00

brige 6ffentliche Grinfléchen = DM 62.800,00
4.185,8 gm:x DM 15,00

DM 216.600,00

Entsorgung durch ‘Abwasserkanal
( In Planung )

fir den Kostentrdger -zu rechnen.

Die Verkehrsfldchen sind zum Teil bereits ausgebaut, daher
wird bei der Kostenberechnung nur der noch auszubauende bzw.
verkehrsberuhigte Flachenanteil in Ansatz gebracht.

Die AnschluBkosten und Versorgungsbeitrdge fiir die Wasser-
und Stromversorgung sowie die Abwasserbeseitigung werden ent-

sprechend den Tarifen der jeweiligen Versorgungstrdger festi-
gesetzt.

8.0 Finanzierung

Die Gemeinde Bahrenborstel wird zu gegebener Zeit dem Bau-
fortschritt und dem Bedarf entsprechend die finanziellen
Mittel in ihren Haushalt gemiB der Haushaltssatzung der
Gemeinde Bahrenborstel zur Verfiigung stellen.

Die erforderlichen Mittel sind im Rahmen der mittelfristigen

Finanzplanung verfiigbar.
- Verfahrensvermerk -




9.0 Verfahrensvermerk

Die erarbeitete Begriindung fiir den Bebauungsplan Nr. 7
" Am Tempelbergell " der- Gemeinde Bahrenborstel / Gemar-
kung Holzhausen wurde ausgearbeitet von

PLANUNGSBURO PROF. DR. ING. JOACHIM GRUBE
|'_'| |;I

 PMIENSTRABE 1, D - 3070 NIENBURG (Weser)

TELEFON : - 05021 - 66917

“_ = w _ 63231 (Privat)
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Der Rat der Gemeinde Bahrenborstel hat in seiner Sitziig am :

{7 2. 19 £7

freseaesewsnovsee

" Am TempelbergeIl " beschlossen.

Der AufstellungsbeschluB ist gemiB § 2 Abs. 1

20.04. 1943
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die Aufstellung des Bebauungsptanes Nr. 7

BauGB am :

ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Der Rat der Gemeinde Bahrenborstel hat in seiner Sitzung am :
1994 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der

Begrindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemdR

$ 3 Abs. &

BauGB

—BauGB beschlossen.

Ort und Dauei der 6ffentlichen Auslegung wurde am :

Ab. AD.

19 94 ortsiiblich bekanntgemacht.

-------

1994  bis 25. 44, 19 @4

Tiemann / Gemeindedirektor )

Der Rat der Gameinde




Der R@iyégr‘ﬁé@einde Bahrenborstel hat den Bebauungsplan nach Priifung

der Becenke nd Anregungen gemdd § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
49. 1. 19 94 als Satzung ( § 10 BauGB )

........................

Sitzi
T
sowie die

g beschlossen.

Bahrenborste /ﬂ 04. 1942

BasacMT o0 a20000czeneen .

Gemeindedirektor )

®evvescenscscconcno sseesee RS

Biirgermeister )




