¢

REGIERUNGSBEZIRK HANNOVER - LANDKREIS DIEPHOLZ

B-PLAN NR. 3

"IHLOGER FELDE II"
S alDEtnG

schule lo}

e
B : l e a
Y Mittelp - s ¢

m %

Qlockenmberg

UBERSICHTSKARTE

~

DER BEBAUUNGSPLAN WURDE AUSGEARBEITET VON DER:
PLANUNGSGEMEINSCHAFT P&R

OLBERSSTR.2 30518 HANNOVER TEL 0511/83 58 60

DATUM GEZ. GEPR. |V-STAND

ANDERUNG

29.05.1995 SR SuU

DIE DURCHFUHRUNG DES ANZEIGEVER-
FAHRENS DES BEBAUUNGSPLANES IST
GEMASS § 12 BAUGBAM __.__
IM AMTSBLATT
-BEKANNTGEMACHT WORDEN. DER BEBAU-
UNGSPLAN TRITT DAMIT AM __.
IN KRAFT.

KIRCHDORF, DEN __,

(L.S)

(GEMEINDEDIREKTOR)

INNERHALB EINES JAHRES NACH INKRAFT-
TRETEN DES BEBAUUNGSPLANES IST DIE
VERLETZUNG VON VERFAHRENS- ODER
FORMVORSCHRIFTEN BEIM ZUSTANDE-
KOMMEN DES BEBAUUNGSPLANES NICHT
GELTEND GEMACHT WORDEN.

KIRCHDORF, DEN __.

(L.S.)
(GEMEINEDIREKTOR)




GEMEINDE KIRCHDORF - B-PLAN NR. 3 "IHLOGER FELD II" 2. ANDERUNG

BEGRUNDUNG

ZUR 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 3 "IHLOGER FELD II"
DER GEMEINDE KIRCHDORF - LANDKREIS DIEPHOLZ

1.0 VORBEMERKUNG

Der Rat der Q_emeinde Kirchdorf hat in seiner Sitzung
am 2000 /995 die Aufstellung der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3 "lhléger Feld II" beschlossen.

Die Trager offentlicher Belange wurden am Aufstel-
lungsverfahren gemé&B BauGB beteiligt.

Die frUhzeitige  Bdurgerbeteiligung wurde am

04 87 55 durchgefihrt.
Rat

In seiner Sitzung am 20.06. 4995 hat der Merwe-
turgsaussehuB der Gemeinde Kirchdorf dem Entwurf
der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3, ein-
schlieBlich Entwurfsbegriindung, zugestimmt und
beschlossen, diese Entwurfsunterlagen gemaB § 3
Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen. ;

Die’ offentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom
20 4. 4945 bis einschlieBlich 20 . 24. /445"

Der BeschluB gem&B § 10 BauGB wurde von Rat der
Gemeinde in seiner Sitzung am £9.47. /945 gefaBt.

2.0 PLANGEBIET

Das Plangebiet ist deckungsgleich mit dem Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 3. Es befindet sich
siiddstlich in der Ortschaft Kirchdorf, zwischen dem
Schulzentrum und der Brunsberger StraBe. Nérdlich,
westlich und sudlich ist das Plangebiet durch bauliche
Nutzungen in das Ortsgefiige eingebunden. Ostlich
grenzt z.Zt. im wesentlichen freier Landschaftsraum
an. Die Entfernung zur Orismitte betrdgt ca. 500 m.
Die Bautétigkeit im Geltungsbereich ist im wesentli-
chen abgeschlossen. Alle Baugrundsticke sind
bebaut. Kennzeichnend fir das Baugebiet ist das
freistehende Einfamilienhaus. Fur die Zukunft ist
daher vorrangig von An- und Umbauten an den
Gebiuden sowie von der Errichtung weiterer Neben-
gebdude, wie z.B. Garagen, auf den Grundstiicken
auszugehen.

3.0 ANLASS DES ANDERUNGSVERFAHRENS

Fur die Bauflichen sieht der urspriingliche Bebau-
ungsplan sehr differenzierte Festsetzungen vor.
Durch Verspriinge in den Uberbaubare Grundsticks-
flichen, verbunden mit vorwiegend entlang der
StraBenziige festgesetzten Baulinien und Hauptfir-
strichtungen, versucht der Bebauungsplan eine ein-
heitliche Baustruktur im Plangebiet zu erreichen,
schreibt jedoch gleichzeitig eine "Lockerheit" vor.
Dieses grundsétzliche Ziel wird weiterhin als richtig
angesehen. Die zwingenden Bindungen werden
jedoch zum Teil als nicht erforderlich angesehen.
Besonders durch die Baulinien und vorgegebener- .

Hauptr: clq-lun:) d ( Haupifirstriehtengen, deren Wirkung durch die bisher

im Plangebiet realisierte Bebauung, verbunden mit
der offenen Bauweise, ohnehin nur sehr begrenzt ist,
wird nach Ansicht der Gemeinde die Planungsfreiheit
der Anlieger und Architekten unnétig eingeschrénkt.
Mit diesem Verfahren sollen daher als einzigste
Anderungen sdmtliche Baulinien in Baugrenzen
umgewandelt und die festgesetzten Hauptffirstrichtun-
gen aufgehoben werden.
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GEMEINDE KIRCHDORF - B-PLAN NR. 3 "IHLOGER FELD II" 2. ANDERUNG

4.0 EINFUGUNG IN DIE BAULEITPLANUNG
DER GEMEINDE

Der urspringliche Bebauungsplan Nr. 3 entspricht in
seinen Festsetzungen im wesentlichen den Darstel-
lungen des wirksamen Flachennutzungsplanes der
Samigemeinde. Dieser stellt den Planbereich als
aligemeines Wohngebiet mit der Geschossflachen-
zahl von 0,3 dar. Der Bebauungsplan differenziert
aufgrund seines groBeren MaBstabes die Darstellun-
gen des Flachennutzungsplanes und gliedert den
Betauungsplan in Kleinsiedlungsgebiete im dstlichen
Ge:tungsbereich und in ein aligemeines Wohngebiet
7 westlichen Geltungsbereich. Die GeschoBfldchen-
zah!l von 0,8 wurde aus dem Fldchennutzungsplan
~cernommen.

"4t diesem Verfahren werden weder Art noch MaB der
zaclichen Nutzung im Plangebiet verdndert. Diese
Arderung ist daher, analog dem Bebauungsplan Nr.
3. als aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der
Samtgemeinde gemaB § 8 Abs. 2 BauGB entwickeilt
anzusehen. .

Der urspringliche Bebauungsplan setzt, wie bereits
zum Teil ausgeflhrt, die Bauflichen als Kleinsied-
'ungsgebiete mit einer zwingenden Zweigeschossig-
keit und der GRZ von 0,2 sowie der GFZ von 0,3 und
als allgemeines Wohngebiet in eingeschossiger
Bauweise mit der GRZ und der GFZ von 0,3 fest.
Teilweise wurde eine offene Bauweise festgesetzt.
Ansconsten wurden die zur ErschlieBung des Gel-
tungsbereiches erforderlichen 6ffentlichen Verkehrs-
fachen mit freizuhaltenden Sichtdreiecken in den
Bebauungsplan aufgenommen. Die dberbaubaren
Grundsticksfldchen wurden mit Hilfe von Baulinien
und Baugrenzen gebildet und mit Hauptfisstrichtungen der Gebiudie
versehen. :

Fur das Plangebiet wurde bereits eine erste verein-
fachte Anderung durchgefiihrt, in der fir die beiden
sudlichsten (vermessenen) Grundstlicke die Uberbau-
bare Grundstlcksflache geringfligig in suUdlicher
Richtung erweitert wurde.

P&R PLANUNGSGEMEINSCHAFT - HANNOVER
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BEBAUUNGSPLAN NR. 3 "IHLOGER FELD II" 1. VEREINF. ANDERUNG

50 ARTDER ANDERUNGEN

Als einzigsie Anderungen werden in diesem Verfah-
ren samtiche Baulinien in Baugrenzen geéndert und
s@miiiche bisher festgesetzten Hauptfirstrichtungen
der Gebaude ersatzlos gestrichen.

ABe Lbngen rechtskréftigen Festsetzungen behalten
unverdndert ihre Gultigkeit. : :

Dée Anderungen dieses Verfahrens werden aus-
schhieBlich ‘extlich durchgefihrt. Eine Anderung der
Ptanzeichnung erfolgt nicht.

Dse Einfamilienhausstruktur im Plangebiet in offener
Bauweise bewirkt, daB die Staffelung der Baukérper,
e mit den Uberbaubaren Grundsticksfliachen und
Baulinien erreicht werden sollte, im StraBenbild nicht
deutlich wird.

Durch Anbauten, Garagen etc. wird dieser Eindruck
weiter "gestarkt'. Die angestrebte Staffelung in der
“festgesetzten Form" wird nicht fir erforderlich gehal-
ten. Ein Zurtickspringen und Vorspringen der. Gebdau-
de wird zwar fur das Siedlungsbild als wichtig einge-

stuft. Hierfur ist eine Baulinie mit den damit verbun-
denen Bindungen fur die Anlieger und Architekten
nach Ansicht der Gemeinde jedoch nicht erforderlich.

Da auch ohne die Baulinien davon auszugehen ist,
daB eine Siedlungsstrukiur in Anlehnung an die
Grundgedanken der Bauleitplanung fir diesen Be-
reich entstehen bzw. fortbestehen wird, werden dem
Gebot der Regelungsminimierung folgend und zur
VergréBerung der Gestaltungsfreiheiten von Anliegérn
und Architekten samtliche Baulinien in Baugrenzen
umgewandelt. 4

Ahnlich sieht die Situation bei den geforderten Haupt-
fiEstrichtungen aus. Durch Walmdécher, abgewinkelte
Dachformen (Winkeltypen), Dachgauben, Dacher von
Nebengebiduden und Garagen etc. besteht bei einer
offenen Bauweise immer die Mobglichkeit bzw. die
Gefahr, daB sich, wie im Plangebiet, im StraBenbild
der Eindruck einer freien Firstrichtungswahl einstelit.
Stadtebaulich’ bedeutsamer kann eine festgesetzte
Hauptfigstrichtung z.B. in verdichteten Innenstadibe-
reichen sein, wo zusammen mit einer geschlossenen

P&R PLANUNGSGEMEINSCHAFT - HANNOVER
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GEMEINDE KIRCHDORF - B-PLAN NR. 3 "IHLOGER FELD II" 2. ANDERUNG

Bauwese eine Giebelstdndigkeit eher wirksame und
‘prigende AusmaBe annehmen kann. Verbunden mit
‘@en unterschiedlichen Hauptsstrichtungen in angren-
2encen Bereichen wird die Festsetzung der Haupt-
‘B=srichiung fur den Geltungsbereich jedoch als nicht
‘&orderiich angesehen und daher, ebenso dem Gebot
‘@er Begelungsminimierung folgend, ersatzlos gestri-
chen.

Mt den Anderungen wird die fur anstehende An- und
Umbauten der Gebdude aus Sicht der Gemeinde
wionschenswerte (bzw. erforderliche) Gestaltungsfrei-
heit gegeben.

| VERKEHRSFLACHEN

D2 ErschlieBung des Plangebietes ist durch &ffentli-
ghe Verkehrsflichen gesichert. Anderungen bzgl. der
Festsetzungen zu den offentlichen Verkehrsflachen
& nd daher nicht erforderlich.

80 UMWELT, NATUR- UND LAND-
SCHAFTSSCHUTZ

Mt den Anderungen dieses Verfahrens ist, im Ver-
g'eich zum rechiskraftigen Bebauungsplan, kein
Eingriff in Bezug auf die Natur verbunden. Da s&mtli-
che Kenndaten der einzelnen Baugebiete nicht
verandert werden, kann ohne dieses Anderungsver-
fahren die gleiche Baudichte erzielt werden. Die
versiegelbare Grundstlcksflache wird nicht erhéht. Da
mit diesem Verfahren kein zusétzlicher Eingriff in die
Natur ermoglicht wird, sind ergédnzende Festsetzun-
gen zu Ausgleichs- bzw. KompensationsmaBnahmen
nicht erforderlich.

7.0 VER- UND ENTSORGUNGSEINRICH-
TUNGEN

Die Ver- und Entsorgung des Anderungsbereiches ist
gurch die im Plangebiet sowie in angrenzenden
Verkehrsflachen liegenden Leitungstrassen gesichert.
Anderungen fir die Ver- und Entsorgung ergeben sich
gurch diese Bebauungsplandnderung nicht.

Dile Wasserversorgung erfolgt durch im StraBenraum
tegende Wasserversorgungsleitungen der Gemeinde
#irchdorf. Das Gebiet der Gemeinde Kirchdorf wird
zentral mit Trink-, Brauch- und L&schwasser durch
den \Wasserversorgungsverband "Sulinger Land"
versorgt.

Dle Abwasserbeseitigung erfolgt durch die Samtge-
meinde Kirchdorf entsprechend des Abwasserrah-
menkonzeptes.

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch
die Hannover-Braunschweigische Stromversorgungs
AG (HASTRA) sichergestellt.

Die Abfallbeseitigung wird vom Landkreis Diepholz
durchgefuhrt. Die StraBen im Plangebiet sind so
dimensioniert, daB sie von Entsorgungsfahrzeugen
problemlos befahren werden kénnen.

Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt.

8.0 BODENORDNENDE MASSNAHMEN /
KOSTEN

Bodenordnende Massnahmen sind fir die Bebau-
ungsplandnderung nicht erforderlich. Ebenfalls ist mit
der Bebauungsplan&nderung von keinen weiteren
Kosten fur die Gemeinde Kirchdorf auszugehen.

9.0 VERFAHRENSVERMERKE

Die Begriindung wurde ausgearbeitet von der

P & R Planungsgemeinschaft

OlbersstraBe 2

30519 Hannover

Hannover, den 29.05.1995

Diese Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungs-

planes Nr. 3 "lhloger Feld II" der Gemeinde Kirchdorf
wurde vom Rat der Gemeinde in seiner Sitzung am

29 . 444545 beschlossen.
Kirchdorf, den 44. 4. /795

“5) o Al

(Gemeim{edirek’tor)

P&R PLANUNGSGEMEINSCHAFT - HANNOVER
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GEMEINDE KIRCHDORF - B-PLAN NR. 3 "IHLOGER FELD II" 2. ANDERUNG

TEIL A

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Anderungen an den zeichnerischen Festsetzungen
wercden mit diesem Verfahren nicht vorgenommen.

TEL

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

10 BAULINIEN / BAUGRENZEN

SAMTLICHE BAULINIEN IM GELTUNGS-
BEREICH WERDEN ALS BAUGRENZEN
NEU FESTGESETZT.

FASSUNG DER BAUNUTZUNGS-
VERORDNUNG

FUR DIE MIT DIESEM VERFAHREN GEANDERTEN
FESTSETZUNGEN GILT DIE BAUNUTZUNGSVER-
ORDNUNG (BAUNVO) IN DER BEKANNTMA-
CHUNG DER NEUFASSUNG VOM 23.01.1990
(BGBL. 1.S. 132), ZULETZT GEANDERT DURCH
ARTIKEL 3 DES GESETZES ZUR ERLEICHTE-
RUNG VOM INVESTITIONEN UND DER AUSWEI-
SUNG UND BEREITSTELLUNG VON WOHNBAU-
LAND VOM 22.04.1993 (BGBL. I.S. 466).

2.0 HAUPTERESARICHTUNGEN Q&R bE BALE

SAMTLICHE FESTGESETZTE HAUPTESs
SFRICHTUNGEN M PLANGEBIET
WERDEN ERSATZLOS GESTRICHEN.

P&R PLANUNGSGEMEINSCHAFT - HANNOVER
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GEMEINDE KIRCHDORF - B-PLAN NR. 3 "IHLOGER FELD II" 2. ANDERUNG

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

3UND DES § 1 ABS.3 UND DES § 10 DES
SESETZBUCHES (BAUGB) UND DES § 40
DERSACHSISCHEN GEMEINDEORD-
(NGO) HAT DER RAT DER GEMEINDE
DORF DIESEN BEBAUUNGSPLAN NR. 3,
DERUNG "IHLOGER FELD Ii", BESTEHEND
"DEN NEBENSTEHENDEN TEXTLICHEN

UNGEN (TEIL B), ALS SATZUNG
OSSEN.
HDORF, DENLJZM

DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEIN-
DE KIRCHDORF HAT IN SEINER SITZUNG AM
20.06. 1995DIE AUFSTELLUNG DER 2. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 3 "IHLOGER FELD
" BESCHLOSSEN.

DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS ISTGEMASS § 2
ABS. 1 BauGB AM X .& . /%S ORTSUBLICH BE-
KANNTGEMACHT WORPEN.

KIRCHDORF, DEN £/Z. 4,

U5l Ayfirage

(

|
(GENHU(IBA)REKTOR)

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

MASSTAB-1-+-1060

= VERVIELFALTIGUNG IST NUR FUR EIGE

Z VOM 2. JULI 1985 - NDS. GVBL. S. 1
SOREN AUCH ZWECKE DER BAUL

[
PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT
S LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST
. STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN ANLAGEN
IE STRASSEN, WEG;)L)JT\JD PLATZE VOLL-
INDIGE NACH (STAND VOM __._ . ). SIE
HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER
EINZEN UND R BAULICHEN ANLAGEN
OMETRISCH EJNWANDFREI. DIE NEU ZUBILD-
DEN GRENZEN LASSEN SICH EINWANDFREI
IE ORTLICHKEIT UBERTRAGEN.

SULINGEN

EN, DEN

DER RAT DER GEMEINDE KIRCHDORF HAT IN
SEINER SITZUNG AM 20 . ._#/95 DEM ENTWURF
DES BEBAUUNGSPLANES UND DER ENTWURFS-
BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND — DEREN
OFFENTLICHE-AUSLEGUNG-GEMASS-§-3-ABS—2
BeuGB—BESGHEOSSEN. ORT UND DAUER DER
OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM
A2 444595 ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.
DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND
DER BEGRUNDUNG HABEN VOM 24 .4 /%5 BIS
2.4 475 GEMASS § 3 ABS. 2 BauGB OFFENT-
LICH AUSGELEGEN. /

KIRCHDORF, DEN .47.ZZ.

(L.S.)/:." /é(// 04¢

éEMEI%%//Q{?/E\OR)
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GEMEINDE KIRCHDORF - B-PLAN NR. 3 "IHLOGER FELD II" 2. ANDERUNG

SBESCHLUSS

BEITRETENDER BESCHLUSS

luT DER GEMEINDE KIRCHDORF HAT IN
SITZUNG AM 29.44. ﬁvSNAGH—PR-UFUNG

AN A
-, D N = aoNG 4 S

DEN BEBAUUNGSPLAN ALS
GEMASS § 10 BauGB SOWIE DIE
SBUNDUNG GEMASS § 9 (8) BauGB BE-
DSSEN.

|

ICHDORF, DEN/ﬁ'.Jz._ﬁiﬁ'

§

(é]EMElNoqu

- =
- = -

*8 BEBAUUNGSPLAN IST GEMASS § 11 ABS. 1
) 3 BauGB AM ANGEZEIGT
=DEN.
DEN BEBAUUNGSPLAN WURDE EINE
VEF UNG VON RECHTSVORSCHRIFTEN
SEMASS § 11 ABS. 3 BauGB MIT MASSGABEN /
llT AUSNAHME DER DURCH __._ .. KENNT-
LICH GEMACHTEN TEILE NICHT GELTEND
GEMACHT. >

DIEPHOLZ, DEN __._ .
Ls)

LANDKREIS DIEPHOLZ

DER RAT DER GEMEINDE KIRCHDORF IST IN
SEINER SITZUNG AM __._. _ DEN IN DER
GENEHMIGUNGSVERFUGUNGVOM _.__.___,
AZ.: AUFGEFUHRTEN AUFLA-
GEN/ MASSGABEN/ AUSNAHMEN BEIGETRETEN.
DER BEBAUUNGSPLAN HAT ZUVOR WEGEN DER
AUFLAGEN/ MASSGABEN VOM __. . BIS
__ OFFENTLICH AUSGELEGEN. ORT UND

DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG
WURDEN AM __.__ ORTSUBLICH BEKANNT-
GEMACHT.

KIRCHDORF,DEN __._ .

(L.S.)

(GEMEINDEDIREKTOR)

Inkraftreten

Die Durchflihrung des Anzeige-
verfahrens des Bebauungsplanes
ist gem. § 12 BauGB am 27.03. 1996
im Amitsblatt fir den Reg. Bez.
Hannover bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am
27.03. 1996 rechtsverbindlich ge-
wvorden.

Kirchderf

L _Aofliaé
%

dgnf 03. 04. 1996

A
Y0
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