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Bilirgermeister

Offentliche Auslegung

Der Birgermeister der Gemeinde Barenburg hat dem Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 8 und der Begrindung zugestimmt und seine &6ffentliche Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 11.06.2021 ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 mit der Begriindung haben vom 21.06.2021
bis 22.07.2021 gemanR § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Barenburg, den 22.09.2021 gez. H. Dencker

Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Barenburg hat die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 nach Prifung der
Stellungnahmen gemal §3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 31.08.2021 als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

Barenburg, den 22.09.2021 gez. H. Dencker

Burgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemalk § 10 (3) BauGB am 01.10.2021 ortsiblich
bekanntgemacht worden. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 ist damit am 01.10.2021 in
Kraft getreten.

Barenburg, den 06.10.2021 gez. H. Dencker

Burgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 ist die Ver-
letzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 und
der Begrindung nicht geltend gemacht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach
§ 214 Abs. 2a beachtlich sind.

Barenburg, den ...

Burgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift iberein.

Barenburg, den ............................

GEMEINDE BARENBURG
Der Biirgermeister

Textliche Festsetzungen

1. Artder baulichen Nutzung

a) Gemall § 1 Abs. 5 BauNVO sind innerhalb des Mischgebietes (MI) von den allgemein
zulassigen Nutzungen gemal § 6 Abs. 2 BauNVO ausschlie3lich folgende Nutzungen zulassig:

o Wohngebaude

. Geschafts- und Blirogebaude

. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes

. Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und

sportliche Zwecke.

b) Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind innerhalb des Mischgebietes die ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen gemaf § 6 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungslanes.

2. Nicht Giberbaubare Grundstiicksflache/ Nebenanlagen

a) Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB sind Garagen im Sinne des § 12 BauNVO und Nebenanlagen
als Gebaude im Sinne des § 14 BauNVO in den nicht Gberbaubaren Flachen zwischen den
StralRenverkehrsflachen und den stralRenseitigen Baugrenzen nicht zulassig.

3. Hohe baulicher Anlagen gemdR § 9 Absatz 3 BauGB i.V. § 18 Absatz 1 BauNVO

a) Far den Bereich der Giberbaubaren Grundstiicksflachen wird in dem Mischgebiet zum Schutz
gegen Hochwasser (HQ100) eine Mindestgelandehdhe von 34,20 NHN festgesetzt.

b) fir bauliche Anlagen (genutzte Gebaude) wird festgesetzt, dass die FuRbodenoberkante
mindestens 34,50 m (. NHN betragen muss. Abweichungen sind zulassig, wenn durch andere
MafRnahmen der Schutz gegen diese Hochwasser-Ereignisse gewahrleistet werden kann.

4. Bedingte Festsetzung nach § 9 Absatz 2 Nr. 2 BauGB
Fir das MI-Baugebiet wird festgesetzt, dass bauliche Anlagen erst errichtet werden dirfen,

wenn die in § 3 a) festgesetzte Hohe durch Gelandeauftrag erreicht und dann fir eine Bebauung
geeignet ist (Setzungsprozesse, Bodenverdichtungen)

Hinweise / Nachrichtliche Ubernahme

1. Erdarbeiten, ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde: Samtliche in den Boden eingreifenden
Erdarbeiten, wie Erschlieungsarbeiten, Oberbodenabtrag und alle in den Unterboden reichenden
Bodeneingriffe bedirfen nach § 13 Abs. 1 NDSchG einer denkmalrechtlichen Genehmigung der
Unteren Denkmalschutzbehorde. Bei baugenehmigungspflichtigen MaRnahmen ist diese zusam-
men mit der Baugenehmigung zu erteilen.

Ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde wie etwa Keramikscherben, Steingerate oder Schlacken
sowie Holzkohleansammlungen, Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen sind gemai} § 14
Abs. 1 NDSchG auch in geringer Menge meldepflichtig. Sie miissen der zustdndigen Kommu-
nalarchaologie (Tel.; 05722/9566-15, archaeologie@schaumburgerlandschaft.de sowie der Unte-
ren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Untere Denkmal-
schutzbehoérde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2. Altablagerungen: Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw.
Altstandorte zutage treten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

3. Kampfmittel: Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend die zustandige Polizeidienststelle, Ordnungsamt
oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat direkt.

4. Besonderer Artenschutz: Die einschlagigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
sind zu beachten. Die im Rahmen des Umweltberichtes durchgefiihrte Prifung zur artenschutz-
rechtlichen Vertraglichkeit der Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar
anzuwendenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

Zum Schutz der Fauna darf die gesamte Baufeldherrichtung (Baufeldraumung, Entfernung von
Gehdlzen, Entfernung von Gebauden, Abschieben von Oberboden) aus artenschutzrechtlichen
Grinden und zur Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG nur
in der Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar durchgeflhrt werden. Falls dieser Zeitraum nicht ein-
gehalten werden sollte, ist durch einen Fachkundigen nachzuweisen, dass auf den betroffenen
Flachen bzw. in den betroffenen Gehdlzen oder Gebauden keine Brutvorkommen oder Nist- und
Schlafplatze vorhanden sind. Die Ergebnisse sind zu dokumentieren und die Untere Naturschutz-
behérde ist hier rechtzeitig zu informieren.

Weiter ist aus artenschutzrechtlichen Griinden vor einer méglichen Fallung bzw. Rodung von Ge-
hélzen oder vor dem Abbruch von Gebduden eine Sichtkontrolle durchzuflihren, ob Nester, Spal-
ten oder Hoéhlen in den Gehdlzen / Gebauden vorhanden sind, die zum Fallungs-, Rodungs-, oder
Abrisszeitpunkt als dauerhafte oder aktuell besetzte Lebensstatten, wiederkehrende Nist- oder
Uberwinterungshabitate von Fledermausen, Végeln oder anderen Tierarten dienen. Bei der Fest-
stellung solcher Lebensstatten und Habitate sind die vorgesehenen Arbeiten zu unterlassen und
die Untere Naturschutzbehorde hinzuzuziehen.

5. Gewiasserraumstreifen / Leitungsschutz: Ostlich des Flurstiicks 140/1 ist auf einer Breite von 5
m die Anlage von Bebauung und Anpflanzungen untersagt. Dieser Bereich der nicht Uberbauba-
ren Grundstlicksflache ist flr eine ordnungsgemafle Gewasserunterhaltung und zum Schutz der
vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen freizuhalten.

6. Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet: Nachrichtliche Ubernahme gemaR § 9 Abs. 6a
BauGB: Das mit dem Bebauungsplan Nr. 8 ,Dicke Teich" beplante Gebiet befindet sich im nach §
76 WHG gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet (USG) der kleinen Aue und des Kuh-
bachs (ldentifikationsnummer 260). Das gesamte Plangebiet befindet sich gemaR § 9 Absatz 6
und 6a BauGB in einem gesetzlichen Uberschwemmungsbiet und ist in der Planzeichnung ge-
kennzeichnet. Festsetzungen zum Schutz vor einem Hochwasser HQ100 wurden getroffen. Eine
Uberflutung der Flache bei einem Hochwasser HQextrem ist nicht auszuschlieRen bzw. zu erwar-
ten. Deshalb sollten bauliche Vorkehrungen insbesondere zum Schutz von Kellerraumen (z.B.
Ausschluss von Kellerschachten, Sicherung von Energieerzeugungssystem mit Ol und Gas) vor-
genommen werden. Hinweise dazu sind dazu der Hochwasserschutzfibel - Objektschutz und bau-
liche Vorsorge des Bundesministeriums des Innern, fir Bau und Heimat (2018) zu entnehmen.

Gerade die Errichtung neuer Heizélverbraucheranlagen ist aus Griinden des Hochwasserrisikos
verboten. Sollten keine anderen, weniger wassergefahrdenden Energietrager zur Verflgung ste-
hen, so ist die Errichtung einer Heizélverbraucheranlage ausschlieRlich nach vorheriger Anzeige
bei der Unteren Wasserbehérde hochwassersicher zu errichten.

Anlagen zur Mistlagerung und Stallanlagen gehéren zu Jauche, Gille- und Silagesickersaftanla-
gen (JGS-Anlagen), diese sind Anlagen zum Umgang mit allgemein wassergefahrdenden Stoffen
und durfen nur entsprechend den allgemein anerkannten Regeln der Technik errichtet, unterhalten
und betrieben werden, so dass eine nachteilige Veranderung der Gewassereigenschaften nicht zu
besorgen ist. Rechtsgrundlage ist die Verordnung Uber Anlagen zumUmgang mit wassergefahr-
denden Stoffen (AwSV) vom 18. April 2017.

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI. | S. 1728)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28. April 2021
(Nds. GVBI S. 240)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geadndert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Gemeinde Barenburg
Landkreis Diepholz
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