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Begriindung
zur
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Backerweide
Gemeinde Freistatt - Samtgemeinde Kirchdorf

Landkreis Diepholz

ALLGEMEINES

Allgemeine Ziele und Zwecke sowie das Erfordernis der
Aufstellung des Bebauungsplanes

Aligemeines Ziel der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Béckerweide" ist eine
leichte VergréRerung der Baugebietsflache und der Uberbaubaren Flache in einem
Teilbereich im Eingangsbereich Freistatts sowie eine Veranderung der Zweckbe-
stimmung einer angrenzenden Grinflache.

Der Hauptzweck dieser 2. Anderung besteht darin, dem ansassigen Gartenbaubetrieb
eine Erweiterung und teilweise Verlegung seiner Flachen in einen zentralen Bereich,
der auch flr die visuelle Prasentation der Diakonie und der Gemeinde nach aufen
eine wichtige Funktion besitzt, zu erméglichen.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ist erforderlich, um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Zulassigkeit der Bebauung und um die rechtlichen Grund-
lagen fur die Durchsetzung der vorgesehenen MaRnahmen sicherzustellen.

Der Rat der Gemeinde Freistatt hat deshalb die Aufstellung der 2. Anderung des Be-

.« bauungsplanes Nr. 1 "Backerweide" in seiner Sitzung am . .199 beschlossen.

Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches und Lage im Raum

Der Anderungsbereich befindet sich im Haupteingangsbereich Freistatts und grenzt
direkt an die Bundesstrafle 214, die Deckertstrafe sowie die von-Lepel-Strale an. Im
Stdwesten grenzt ein Wohngrundstick sowie eine Gehdlzpflanzung an; in etwa 60 m
Entfernung verlauft die von-Bodelschwingh-Strafle.

Der Anderungsbereich hat eine GréRe von ca. 0,91 ha und ist auf dem Titelblatt die-
ser Begriindung dargestellt. Seine genaue Lage und Abgrenzung geht aus der Plan-
zeichnung im M. 1 : 1.000 hervor.
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Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Fldachennutzungsplan

Die wirksame 2. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Samtgemeinde Kirch-
dorf im MaRstab 1 : 5.000 ist Grundlage fur den Bebauungsplan, die 1. Anderung
und die 2. Anderung des Bebauungsplanes. Sie wurde am 29.12.1987 genehmigt und
weist den Planbereich als Wohnbauflache (W) aus.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wurde die Wohnbauflache dementspre-
chend als Allgemeines Wohngebiet entsprechend den stadtebaulichen Planungsab-
sichten ausgewiesen; diese Festsetzung entspricht der Darstellung in der 2. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes. Eine Anderung der Art der baulichen Nutzung fin-
det nicht statt.

. _RAHMENBEDINGUNGEN FUR DEN BEBAUUNGSPLAN

Die im raumlichen Geltungsbereich und in der unmittelbaren Umgebung vorliegenden
Verhéltnisse wurden im Rahmen von Bestandsaufnahmen (Ortsbesichtigungen, Ver-
messungen, Luftbildauswertung, stadtebauliche Entwurfsplanungen, vorhandene Be-
bauungsplanfestsetzungen) untersucht.

Gelandeverhaltnisse, Bbdenbeschaffenheit, Eigentumsstruktur, Altlasten

Hinsichtlich der Gelandeverhéltnisse, der Bodenbeschaf‘fenh?it und der Eigen-
tumsstruktur haben sich innerhalb des Geltungsbereichs der 2. Anderung keine rele-
vanten Anderungen ergeben; ‘Altlasten sind mcht bekannt Die Flachen befmden SICh

“im BeSItz der -Diakonie Freistatt.

Baulich genutzte Fldchen, Freiflichen, Zustand von Natur und Landschaft

An der von-Lepel-Straf3e hat sich eine gemischte Wohnnutzung entwickelt. Innerhalb
des Anderungsbereiches befinden sich im Kreuzungsbereich wesentliche Versor-
gungseinrichtungen wie Gemeindeverwaltung, Post, Sparkasse und (Zahn- YArzte,
angrenzend ein durch den Gartenbaubetrieb genutztes Geb&ude.

Die weitere Bebauung an der von-Lepel-Strale dient ausschlieBlich Wohnzwecken.
Anstaltstypische Einrichtungen sind bislang in diesem Teil des Geltungsbereichs
nicht erbaut worden. An der Deckertstrale befindet sich ein Wendeplatz fur Busse.
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Zwischen den an der von-Lepel-Strale und der Bundesstrale gelegenen Hausern
befand sich bis vor kurzem ein gemischter Geholzbestand; z.Z. befindet sich dort eine
Brachflache.

3. Planungsabsichten

Die Gemeinde will der Diakonie und deren Garten- und Landschaftsbaubetrieb er-
moglichen, eine Verkaufs- und Préasentationsflache mit Gewachshaus und Baum-
schulfiache im zentralen Eingangsbereich des Ortes zu realisieren. Zu diesem Zweck
sollen die Baugebiets- und die Baugrenze geringflgig in Richtung Bundesstrale ver-
schoben werden und die angrenzende bislang als ffentlich dargestellte Grunflache
mit zu erhaltendem Gehdlzbestand in eine private Grunflache far den Gartenbau und
als Parkanlage umgewandelt werden. :

. STADTEBAULICHE ZIELE UND WESENTLICHER INHALT DES

1.

BEBAUUNGSPLANES

Die Festsetzungen der 2. Anderung des Bebauungsplanes dienen dazu, die in Ab-
schnitt 1.4. und 11.3. dargestellten allgemeinen Ziele und Zwecke des Bebauungspla-
nes zu erreichen und eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im Planbereich zu
gewahrleisten. '

Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

AFt uhd Man der baulichen Nutzung sowie Bauweise

" Art und MaR der baulichen Nutzung sowie Bauweise bleibenin den Zeichnerischen

Festsetzungen unverandert. Lediglich die Art der baulichen Nutzung wird anhand ei-
ner Textlichen Festsetzung erweitert, indem Gartenbaubetriebe im Geltungsbereich
entsprechend den Planungsabsichten aligemein zulassig sind.

Uberbaubare Grundstucksflache

Die Uberbaubare Grundstucksflache wird im Zuge der Vergrofierung des Baugebietes
entsprechend den Planungsabsichten zur Bundesstrale hin in dem notwendigen
Umfange erweitert. Dabei wird das bereits vorhandene Nebengebaude als zukunfti-
ger Teil eines Gartenbaubetriebes ebenso miteinbezogen wie eine angrenzende Fla-
che fur den Bau eines Gewachshauses .(s. auch Kap. lI1.5 Grunordnung)
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Verkehrsfldchen

Der Anderungsbereich grenzt mit 2 Seiten an die im Bebauungsplan Nr. 1
"Béckerweide" (1. Anderung) als éffentlich festgesetzten Verkehrsflachen. Im Bereich
der Einmindung der DeckertstralBe in die Bundesstrale wurde die Festsetzung zur
Begrenzung der Privaten Grunflache dem mdglichen Erfordernis einer Sichtbezie-
hung angepaft. Die VermaRung wurde der 1. Anderung entnommen und stellt eine
Vorsorge fur einen méglichen Ausbau der Kreuzung dar.

Immissionsschutz

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind die Belange des Immissionsschutzes
zu bericksichtigen.

Die vorliegende Anderung hat keine wesentlichen Auswirkungen auf die Immissions-
situation. Der Zu- und Abfahrtsverkehr des Gartenbaubetriebes ist bereits in der Ver-
gangenheit durch diesen Bereich geflossen. Gemeinde und Diakonie erhoffen sich
durch diese Anderung des Bebauungsplanes eine Attraktivatssteigerung und zusétz-
lichen Besucherverkehr, der jedoch nicht prognostizierbar ist. Falls es einen erhebli-
chen Zu- und Abfahrtsverkehr geben sollte, der die Orientierungswerte fur Allgemeine
Wohngebiete Uberschreitet, wird durch geeignete Schallschutzmainahmen zum
slidwestlich angrenzenden Nachbarn eine Minderung hergestellt.

Ver- und Entsorgung, Oberflachenentwédsserung

. Diese Anderung des Bebauungsplanes hat keinen EinfluR auf die Situation der Ver-

und Entsorgung, wie sie in.der 1. Anderung des Bebauungsplahes Nr. 1 hinsichtlich
Wasser- und Abwasserversorgung, Elektrizitdts- und Gasversorgung, Telekommuni-
kation, Oberflachenentwasserung und Abfallentsorgung dargestellt wurde.

Griinordnung, Landschaftspfiege und Eingriffsbilanzierung

Auf den privaten Baugebietsflachen bleibt als minimale MaRgabe fur eine Einbindung
in das Ortsbild das Anpflanzen einheimischer, standortgerechter Laubgehéize ent-
sprechend den Textlichen Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 1 festgesetzt.
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V.

Im Planungsgebiet wird eine Offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Park-
anlage weiterhin festgesetzt, allerdings in ihrer GréRe zugunsten der neu festge-
setzten Privaten Grinflache verkleinert.

Die ehedem als offentlich festgesetzte Grunflache des Anderungsbereiches wird in
dieser 2. Anderung des Bebauungsplanes als Private Granflache mit der Zweckbe-
stimmung Parkanlage und Gartenbau im Sinne der beschriebenen Planungsabsich-
ten festgesetzt. Eine Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes durch die Errich-
tung von Gebé&uden ist dort nicht zulassig; die -erforderlichen Gebaude kénnen auf
der erweiterten Baugebietsflache untergebracht werden.

Die dortige Mischwaldflache entlang der Bundesstrale mit einer GréRe von etwa
3.500 m* war als naturliche Abgrenzung zur BundesstraBe mit Erhaltungsbindung
festgesetzt worden und ist inzwischen entfernt worden. Als Ausgleich fur den Eingriff
in das Landschafts- und Ortsbild wird deshalb die Pflanzung von 5 heimischen,
standortgerechten Laubb&umen entlang der Bundesstrale festgesetzt. Zusatzlich
wird als flachenhafter Ausgleich eine Gehdlzpflanzung erforderlich.

Daftr ist die Verbreiterung einer rund 30 m mal 100 m langen Flache auf 50 m mal
100 m entlang der Bundesstrafle, sudwestlich an die von-Bodelschwingh-Strae an-
grenzend, vorgesehen (auf Flurstlck 216/1, Stand 13.06.1995 u. 14.09.1998). Im
Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Kirchdorf von 1979 ist diese Flache als Fla-
che fur die Landwirtschaft dargestellt; sie wurde Uberwiegend als Einschlagflache ei-
ner Baumschule genutzt. Zwischen der Diakonie und der Gemeinde Freistatt wird ei-
ne vertragliche Regelung Uber eine entsprechende teilweise Neuanpflanzung mit
heimischen, standortgerechten Laubbdumen und Strduchern sowie Uber die dauer-
hafte Sicherung des dort insgesamt befindlichen Gehélzbestandes getroffen.

Stddtebauliche Werte

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Backerweide" hat
eine GesamtgréRe von rund 0,91 ha. Davon sind im einzelnen:

Allgemeines Wohngebiet (WA) . _ : 0,42 ha_l
davon Uberbaubar; 0,33 ha. - ’
Offentliche Verkehrsflichen " 0,06 ha
Offentliche Griinfliche 0,06 ha
Private Griinfldche 0,37 ha

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER DIE GESTALTUNG

Diese Anderung des Bebauungsplanes hat keinen EinfluR auf die Ortlichen Bauvor-
schriften. Die in der 1. Anderung des Bebauungsplanes ausfuhrlich begrindeten
Bauvorschriften werden daher unverandert in der 2. Anderung Gbernommen.
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V. MASSNAHMEN, KOSTEN, FINANZIERUNG

Zeitraum
Es ist vorgesehen, die MaRnahmen noch im Jahr 1998 zu verwirklichen.

Kosten
Kosten fUr beitragsfahige ErschlieRungsanlagen entstehen nicht.

Die bauleitplanerischen Kosten fur die Erstellung des Bebauungsplanes werden
durch die Gemeinde Freistatt getragen.

Finanzierunq

Die Finanzierung wird von der Gemeinde Freistatt im Rahmen der jeweiligen Haus-
haltsplane und geman ihrer Haushaltssatzung sichergestellt.

Bodenordnung

Die Grundstlcke befinden sich im privaten Besitz der Diakonie. Bodenordnende
MaRnahmen fallen nicht an. Im Einvernehmen mit der Diakonie hat die Gemeinde
Freistatt diesen Bebauungsplan aufgestelit.

cr Vi. SOZIALPLAN

)

" _Durch die Realisierung des Bebauungsplanes entstehen Uberwiegend vorteilhafte

~ Auswirkungen auf die persénlichen Lebensumstéande der in der Gemeinde wohnen- .
den und arbeitenden Menschen. Es braucht kein Sozialplan aufgestellt zu werden. o

- .



.I!'If'\

!

Bebauungsplan Nr. 1 "Bickerweide" - 2. Anderung Begriindung Seite 9 j

VIl. NACHRICHTLICHE UBERNAHME UND HINWEISE

1. Hinweis: Auerkrafttreten

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Backerweide"
Uberlagert einen Teilbereich der 1. Anderung dieses Bebauungsplanes. Die Festset-
zungen der 1. Anderung treten dort mit Rechtsverbindlichkeit dieser 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 "Backerweide" auller Kraft.

2. Hinweis: Baunutzungsverordnung

Fur diesen Bebauungsplan ist die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke 1990 (BauNVO 1990) maRgeblich.

3. Hinweis: Textliche Festsetzungen und Ortliche Bauvorschriften

Die Textlichen Festsetzungen wurden aus der 1. Anderung dieses Bebauungsplanes
entwickelt bzw. Ubernommen, die Ortlichen Bauvorschriften wurden aus der 1. Ande-
rung dieses Bebauungsplanes Gibernommen.
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Vill. VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluf

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am /5. 09 .199 £ die Aufsteilung der 2. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 1" Backerweide" beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuf ist
geméaR § 2 Abs. 1 BauGB am 20 441994 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Freistatt, den 74 .03 1997

(Siegel) Blrgermeister
I

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Gemarkung Freistatt, Flur 7, Ma3stab 1 : 1.000

Die Vervielfaltigung.ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des
Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetz vom 02.07.1985 - Nds. GVBI.
S. 187, geéndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadte-
baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom 13.06.1995). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
Sulingen, den . 199

Katasteramt Sulingen

Unterschrift

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 75 . 0% 199 £ der 2. Anderung des Ent-
wurfes des Bebauungsplans und der Begrtindung zugestimmt.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am _2_0_.1_/_.199& ortsublich be-
kanntgemacht.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom
00. AL 199 _F bis _0%. 04.199 9 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Freistatt, den _#5. 03.199 9

(Siege)
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SatzungsbeschluR

Der Rat der Gemeinde hat die 2. Anderung des Bebauungsplanes nach Prifung der Be-
denken und Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 4/(_?_.Q§_.199£ als
Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Freistatt, den 75.03 1999

(Siegel) _'Biirgermeister -

Inkrafttreten

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 BauGB am AY. 0%.199 9 im Amts-
blatt ’ﬁ.‘r Qev Regiecungrbe2ick  Hounover bekanntgemacht worden.

B / /
Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ist damit am _/ﬁf._&ﬂggi rechtsverbindlich ge-
worden.

Freistatt, den 20. 0% 1994

Urgermeister

(Siegel)
/

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplanes ist die
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen der 2. Anderung
des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Freistatt, den . .199__

(Siegel) . -'B'i.J.r.germeiste

Mangel der Abwégung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplans sind
Maéngel der Abwégung nicht geltend gemacht worden. S

Freistatt, den ___.___.20__. : 7
(Siegel) //_'Birgermeister _

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Bickerweide" sowie die vorstehende Be-
grindung wurden aufgestellt durch

Planungsgruppe Griin
Klaus Spiegelhauer
Rembertistrae 30

Telefon 0421 / 326265 X ] {74 ek
28203 Bremen, den 14.09.1998 (A TH
[
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