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Auswertung der Stellungnahmen zu den Beteiligungsverfahren gemani 88 3 (2) und 4 (2) BauGB vom 10.11.2023 bis 12.12.2023

Stand: 26.11.2024

Nr. / Absender / Schreiben vom
Stellungnahme

Abwagungsvorschlag (A)
Beschlussvorschlag (B)

Behoérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange

01. Landkreis Diepholz vom 11.12.2023

FACHDIENST KREISENTWICKLUNG - NATURSCHUTZ

Aus naturschutzbehérdlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegentiber dem ein-
gereichten Bauleitplanentwurf. Die Artenschutzrechtlichen Vermeidungsmafnah-
men sind aus Sicht der UNB geeignet um das Eintreten artenschutzrechtlicher Ver-
botstatbesténde zu verhindern.

A: Zur Kenntnis genommen.

B: Keine Anderung der Planung.

FACHDIENST UMWELT UND STRASSE - ABFALL- UND BODENSCHUTZ

Im Geltungsbereich des Plangebietes befinden sich zum gegenwartigen Kenntnis-
stand (12/2023) keine erfassten Altlasten (Altablagerungen, Altstandorte oder Ver-
dachtsflachen).

Sollten sich bei der weiteren Planung, bei der ErschlieBung oder bei der Bebauung
konkrete Hinweise auf schadliche Bodenverénderungen oder Altlasten ergeben, so
ist dieses der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehtrde des Landkreises Diepholz
unverziglich mitzuteilen.

A: Zur Kenntnis genommen. Die nebenstehenden Hinweise werden redaktionell in
der Begrindung erganzt.

B: Ergénzung Begriindung.

FACHDIENST UMWELT UND STRASSE - WASSERWIRTSCHAFT

Seitens der UWB wird zu den Belangen der ordnungsgemafen Schmutzwasserbe-
seitigung und der ordnungsgemaf3en Oberflachenentwasserung folgende Stellung-
nahme abgegeben:

Schmutzwasserbeseitigung:

Nach hiesiger Kenntnis sind die Siedlungsflachen in Freistatt an die ortliche
Schmutzwasserkanalisation angeschlossen, welche das anfallende (hdusliche) Ab-
wasser einem Schmutzwasserpumpwerk zufiihrt, von dem es dann letztlich in die
(zurzeit noch betriebene) kommunale Klaranlage Varrel gelangt. Vor diesem Hinter-
grund wird die ordnungsgemafe Schmutzwasserbeseitigung (auch der im Zuge der
4. Anderung neu hinzukommenden Siedlungsflache) als gesichert angesehen.

A: Zur Kenntnis genommen.

B: Keine Anderung der Planung.
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Niederschlagwasserbeseitigung:

Zur Sicherstellung der ordnungsgemafien Oberflachenentwésserung wird in der
Ortslage Freistatt eine Regenwasserkanalisation betrieben. Die fir den Betrieb er-
forderliche wasserrechtliche Erlaubnis ist der damals antragstellenden Diakonie
Freistatt von der UWB mit Datum vom 12.01.2000 unter dem Az: 66.31.03- 10
Kontroll-Nr.: 9823 erteilt worden.

Laut der Bodenkundlichen Ubersichtskarte (BUK) befindet sich die gesamte Orts-
lage Freistatt innerhalb der Bodenkartiereinheit 225.6- danach ist davon auszuge-
hen, dass ab einer Tiefe von 1,50-1,80 m unter Gelandeoberflache bis in einer Tiefe
von mehr als 2,0 m unter Gelénde eine stark lehmige Sandschicht vorhanden ist, die
eine hohe Lagerungsdichte aufweist und als ,wasserstauende Schicht* wirkt. Sofern
eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf dem jeweiligen
Grundstiick textlich festgesetzt werden soll, ist es aus Sicht der UWB erforderlich,
dass dies auf der Grundlage der Ergebnisse entsprechender Untersuchungen des
Untergrundes erfolgt und folglich die Durchlassigkeit des Bodens sowie die Grund-
wasserverhaltnisse eine Versickerung entsprechend der Anforderungen des techni-
schen Regelwerkes DWA-A 138 zulassen. Eine textliche Festsetzung, welche die
Einleitung des Regenwassers in die Regenwasserkanalisation zuldsst, sofern eine
Versickerung nicht maglich ist, stellt aus Sicht der UWB keine gesicherte Regelung
dar.

Auf der Grundlage der wasserrechtlichen Antragsplanung zur o. g. Erlaubnis vom
12.01.2000 ist eine entlang der ,Kirchstra3e* befindliche Teilflache des Geltungsbe-
reichs der 4. B-Plananderung als Teilflache des Teileinzugsgebietes Nr. 14 Bestand-
teil des Einzugsgebietes des sog. ,Teich 4* und der brige Bereich des Geltungsbe-
reichs als Teil des Teileinzugsgebietes Nr. 21 Bestandteil des Einzugsgebietes des
sog. ,Teich 5" Beide ,Teiche” sind in der wasserrechtlichen Antragsplanung als Re-
genrickhaltbecken mit speziellen Ablaufdrosseln bemessen.

Das Regenriickhaltebecken 5 ist eine Riickhaltelage innerhalb der weiterfiihrenden
Regenwasserkanalisation zum als Drosselbauwerk wirkenden Regenwasserpump-
werk auf H6he Bahn-Km 42,135, wahrend das Regenriickhaltebecken 4 der Riick-
haltung/ gedrosselten Einleitung von Niederschlagswasser in die Gewasservorflut
.Bahngraben” auf H6he Bahn-Km 42,430 dient.

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des B-Plan Nr. 1 ist in der wasserrechtlichen
Antragsplanung fir die Oberflachenentwasserungsanlagen lediglich als bebaute
Flache mit einem Abflussbeiwert von 0,2 berticksichtigt worden. Dies entspricht laut
Tabelle 6 des technischen Regelwerks DWA-A 117 einem befestigten Flachenanteil

A: Die GRZ fiir das Plangebiet der 4. Anderung wird von 0,3 auf 0,25 (+ Uberschrei-
tung) reduziert. Damit wird erreicht, dass der Einleitungsbereich fir die Oberfl&-
chenentwasserung nicht vergré3ert wird und die urspriingliche wasserrechtliche
Genehmigung nicht gedndert werden muss.

Dariiber hinaus ist geplant, nach Abschluss des Verfahrens zur 4. Anderung des
B-Planes die 5. Anderung durchzufiihren, um den B-Plan fiir die bisher unbe-
bauten Bauflachen noérdlich der Kirchstrale aufzuheben. Damit wird der ur-
spriinglich geplante Einleitungsbereich fir die Oberflaichenentwasserung weiter
reduziert.

Die Gemeinde geht davon aus, dass sich die Entwasserungssituation dadurch
insgesamt nicht verschlechtern wird.

Da die Anderung offensichtlich nicht zu einer erstmaligen oder starkeren Beriih-
rung von Belangen fuihrt, ist die 4. BPA Nr. 1 nicht erneut zu veréffentlichen und
sind die Stellungnahmen nicht erneut einzuholen.
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von rd. 20%- im Zuge der 4. Anderung wird jedoch planungsrechtlich stattdessen
eine maximale Flachenbebauung von 45% ermdglicht.

Im Zuge der 4. Anderung des B-Planes Nr. 1 wird also (wie ibrigens bei den voran-
gegangenen Planédnderungen auch) planungsrechtlich ein Bebauungsgrad ermdg-
licht, welcher deutlich tiber den Planungsansétzen in der wasserrechtlichen Antrags-
planung zur Erlaubniserteilung vom 12.01.2000 liegt.

Hierauf hatte die UWB bereits im planungsrechtlichen Verfahren zur 3. Anderung
des B-Planes Nr. 1 explizit verwiesen- auf eine inhaltliche Wiederholung wird an die-
ser Stelle daher verzichtet.

Fur einen zukinftigen sicheren und auch in wasserrechtlicher Hinsicht ordnungsge-
malen Betrieb der innerdrtlichen Oberflachenentwésserung (-sanlagen) ist aus
Sicht der UWB eine hydraulische Uberpriifung bzgl. ausreichender Kapazitaten in
den Regenwasserkanalstrecken sowie einer Uberpriifung der daran angebundenen
Regenrickhaltebecken vonndten.

Im Falle von Ruckfragen steht die UWB gern zur Verfligung.

B: Anderung GRZ.

FACHDIENST BAUORDNUNG UND STADTEBAU - STADTEBAU

Aus planungsrechtlicher Sicht wird empfohlen die textliche Festsetzungen 2.1 und
2.3 zu Uberprifen.

Bei der textlichen Festsetzung 2.1 gilt es die planungsrechtliche Grundlage zu tber-
prufen.

A: Nach Prifung und vor dem Hintergrund der Hinweise und Anmerkungen des
Fachdienstes Umwelt und Stral3e - Wasserwirtschaft wird die textliche Festset-
zung Nr. 2.1 ,Mal3nahmen zur Oberflachenentwésserung“ nachrichtlich ersatz-
los gestrichen. Der Inhalt wird jedoch als Hinweis in den B-Plan aufgenommen
und bleibt damit weiterhin Bestandteil der Planung.

B: Streichung textliche Festsetzung und Aufnahme Hinweis in B-Plan.

Bei der textlichen Festsetzung 2.3 wiederum wird empfohlen diese ersatzlos zu strei-
chen und als artenschutzrechtlichen Hinweis aufzunehmen, da der Inhalt, unabhan-
gig einer textlichen Festsetzung daruber, gilt, weil dies im § 39 Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) geregelt wird.

A: Der nebenstehenden Anregung wird gefolgt und die textliche Festsetzung Nr.
2.3 ,Artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahme: Baufeldrdumung® nach-
richtlich ersatzlos gestrichen. Der Inhalt wird jedoch als Hinweis in den B-Plan
aufgenommen und bleibt damit weiterhin Bestandteil der Planung.

B: Streichung textliche Festsetzung und Aufnahme Hinweis in B-Plan.

Es wird au3erdem darauf hingewiesen, dass das stadtebauliche Ziel (,Damit soll
gewahrleistet werden, dass sich die neuen Baukdrper in die bestehende Baustruktur
einfligen und nicht neue Gebaude weit Giber den Bestand hinausragen.”) mit einer

A: Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde
Freistatt halt jedoch die getroffenen Festsetzungen fir ausreichend und die
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mdoglichen Festsetzung einer Geb&aude- oder Firsthbhe gezielter erreicht werden
kénnte, da auch ein Vollgeschoss in seiner Héhe nicht definiert bzw. begrenzt ist
und somit Uber den Bestand hinausragen konnte.

mdglichen abweichenden Gebaudehdhen (je nach Ausfihrung der Dachfl&-
chen) fur vertretbar. Damit wird den neuen Grundstickseigentiimern ein gewis-
ses Mal3 an Flexibilitat bei der Gestaltung der Geb&aude gewahrleistet.

B: Keine Anderung der Planung.

02. Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie vom 15.11.2023

Hinweise

Sofern im Zuge des o. g. Vorhabens Baumal3nahmen erfolgen, verweisen wir fur
Hinweise und, Informationen zu den Baugrundverhaltnissen am Standort auf den
NIBIS® Kartenserver. Die Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhéltnissen
ersetzen keine geotechnische Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw.
einen geotechnischen Bericht. Geotechnische Baugrunderkundungen/-untersu-
chungen sowie die Erstellung des geotechnischen Berichts sollten gemaf der DIN
EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils giltigen Fassungen
erfolgen.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine weiteren
Hinweise oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mdgliche Konflikte gegeniiber den
raumplanerischen Belangen etc. ableiten und vorausschauend berticksichtigen zu
koénnen. Die Stellungnahme wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt.
Die verfiigbare Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu interpretieren noch
erhebt sie Anspruch auf Vollstdndigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige
nach weiteren Rechtsvorschriften und Normen erforderliche Genehmigungen, Er-
laubnisse, Bewilligungen oder objektbezogene Untersuchungen.

A: Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie sind im
Rahmen nachfolgender ErschlieBungs-/Ausfiihrungsplanungen zu beachten.
Auf die Bebauungsplandnderung haben sie keinen unmittelbaren Einfluss.

B: Keine Anderung der Planung.

08. WV Sulinger Land vom 08.11.2023

Wasserversorgung:

Das o. g. Plangebiet kann an das bestehende Wasserversorgungsnetz des Verban-
des angeschlossen werden, wie unter Punkt 8.2 ,Technische Erschlielung” be-
schrieben.

A: Zur Kenntnis genommen.

B: Keine Anderung der Planung.
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Die Belange des Brandschutzes sind seitens der Samtgemeinde Kirchdorf mit dem
Brandschutzprifer des Landkreises Diepholz abzustimmen. Der Grundschutz zur
Léschwasserversorgung innerhalb des Plangebietes kann unter normalen Netzbe-
dingungen It. DVGW Regelwerk W 405 ,Bereitstellung von Léschwasser durch die
offentliche Trinkwasserversorgung®, erfolgen.

A: Zur Kenntnis genommen. Eine Abstimmung erfolgt im Rahmen nachfolgender
ErschlieBungsplanungen. Entsprechende Hinweise zum vorbeugenden Brand-
schutz sind bereits in der Begrindung in Kap. 8.2 ,Technische Erschliel3ung*
enthalten.

B: Keine Anderung der Planung.

Schmutzwasserbeseitigung:

Das o. g. Plangebiet kann an die bestehende Schmutzwasserbeseitigung des Ver-
bandes angeschlossen werden wie unter Punkt 8.2 ,Technische Erschliel3ung“ be-
schrieben.

A: Zur Kenntnis genommen.

B: Keine Anderung der Planung.

Bitte um Beachtung:

Vorgesehene Anpflanzungen sind unter Beachtung des DVGW-Regelwerkes GW
125 - ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen® - auszu-
fuihren.

A: Zur Kenntnis genommen. Der Hinweise wird nachrichtlich in den Bebauungsplan
aufgenommen.

B: Aufnahme Hinweis in B-Plan.

11. DB AG - DB Immobilien vom 10.11.2023

Gegen die o. g. Anderung des Bebauungsplans bestehen bei Beachtung und Ein-
haltung der nachfolgenden Bedingungen/Auflagen und Hinweise aus Sicht der DB
AG und ihrer Konzernunternehmen keine Bedenken.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissi-
onen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z. B. durch
Bremsstaube, etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fihren kénnen.

A: Zur Kenntnis genommen.

Ein Hinweis zu méglichen Emissionen aus dem Bahnbetrieb wird nachrichtlich
in den Bebauungsplan aufgenommen.

B: Aufnahme Hinweis in B-Plan.
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13. Deutsche Telekom Technik GmbH vom 30.11.2023

Die Telekom wird die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im Bauge-
biet prifen. Je nach Ausgang dieser Prifung wird die Telekom eine Ausbauentschei-
dung treffen. Vor diesem Hintergrund behalt sich die Telekom vor, bei einem bereits
bestehenden oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch einen anderen An-
bieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten. Die Versorgung der
Burger mit Universaldienstleistungen nach § 178 TKG wird sichergestellt.

Wir bitten Sie, Beginn und Ablauf der ErschlielBungsmal3hahmen im Bebauungspl-
angebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so friih wie mdglich, mindestens
zwei Monate vor Baubeginn schriftlich anzuzeigen.

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie sind im
Rahmen nachfolgender ErschlieBungs-/Ausfiihrungsplanungen zu beachten.
Auf die Bebauungsplandnderung haben sie keinen unmittelbaren Einfluss.

B: Keine Anderung der Planung.

21. Westnetz GmbH vom 15.11.2023

Gegen diese Verwirklichung bestehen unsererseits keine Bedenken, wenn nachfol-
gende Anmerkungen Beachtung finden. Rechtzeitig vor Inangriffnahme der Erschlie-
Rungsmalnahmen (Ausbau der Stral3en Verlegung der Rein- und Abwasserleitun-
gen usw.) bitten wir um entsprechende Mitteilung, damit wir das Versorgungsnetz
planen und entsprechend disponieren kénnen. Der Anschluss des mit dem Bebau-
ungsplan ausgewiesenen Gebietes an das Erdgasversorgungsnetz ist moglich. Bei
der Durchsicht der Unterlagen haben wir u. a. festgestellt, dass wir im Verfahrens-
bereich Elektro- und Erdgasversorgungseinrichtungen unterhalten. Den Verlauf der
0. g. Versorgungseinrichtungen kénnen Sie den beigefligten Planunterlagen entneh-
men. Bei Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten Versorgungseinrich-
tungen Riicksicht zu nehmen, damit Schaden und Unfélle vermieden werden.
Schachtarbeiten in der N&he der Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszu-
fihren. Wir bitten Sie zu veranlassen, dass sich die bauausfiihrenden Firmen recht-
zeitig vor Beginn der Bauarbeiten Uber die Lage der Versorgungseinrichtungen in-
formieren. Daflr steht jederzeit unser Online-Auskunftsportal, dass tber die Adresse
https://bauauskunft.westnetz.de/BauAuskunftService/login.jsp aufrufbar ist, zur Ver-
fligung. Anderungen und Erweiterungen der Versorgungseinrichtungen behalten wir
uns unter Hinweis auf die 88 13, 30, 31 und 32 BauGB vor.

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie sind im
Rahmen nachfolgender ErschlieBungs-/Ausfiihrungsplanungen zu beachten.
Auf die Bebauungsplandnderung haben sie keinen unmittelbaren Einfluss.

Die Elektro- und Erdgasversorgungseinrichtungen geméan der zur Verfiigung ge-
stellten Planunterlagen liegen vollstandig innerhalb der angrenzenden Verkehrs-
flachen bzw. handelt es sich um Hausanschlussleitungen.

B: Keine Anderung der Planung.
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Nachfolgend aufgefihrte Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie Nachbargemeinden wurden beteiligt und haben schriftlich ausschliel3-
lich die Anmerkung vorgebracht, dass sie keine Anregungen oder Bedenken haben:

06.
07.
14.
15.

Amt fur regionale Landesentwicklung Leine-Weser vom 07.11.2023
UHV Hunte 71 vom 07.11.2023

Erdgas Minster GmbH durch Nowega GmbH vom 24.11.2023
EWE NETZ GmbH vom 08.11.2023

16.
17.
19.
20.

GVG Glasfaser GmbH vom 13.11.2023

Nowega GmbH vom 24.11.2023

Vermilion Energy Germany GmbH & Co. KG vom 07.11.2023
Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH vom 30.11.2023

Nachfolgend aufgefihrte Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie Nachbargemeinden sind zwar beteiligt worden, haben sich jedoch
nicht gemeldet. Es wird deshalb davon ausgegangen, dass keine Einwendungen gegen das Vorhaben bestehen:

03.
04.
05.
09.
10.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen

LGLN Regionaldirektion Sulingen

Nds. Landesbehdrde fir StralRenbau und Verkehr
Abfallwirtschaftsgesellschaft mbH

Diakonie Freistatt

12.
18.
22.
23.

Deutsche Post AG

Telefonica Germany GmbH & Co. OHG
Samtgemeinde Barnstorf
Samtgemeinde Rehden

Offentlichkeit / Private Einwender

Im Rahmen der Veroffentlichung gemaf § 3 (2) BauGB sind keine Stellungnahmen eingegangen.
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