Praambel

Es gilt die BauNVO 2017

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 der Nieder-
sachsischen Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfas-
sungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Bahrenborstel diesen Bebauungsplan Nr. 26 “In den Garten®,
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den
nebenstehenden 6rtlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Bahrenborstel, den .............cc.oooeenneei.

Burgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1.000

Zeichen: 048-1.4-42/2023

Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen,

© 2023 “ LGLN

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom 17.03.2023).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Sulingen,den ..........................

Landesamt fir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Sulingen-Verden

Siegel

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den ...........................
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Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Bahrenborstel hat in seiner Sitzungam ............................ die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 26 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am
............................ ortsliblich bekannt gemacht.

Bahrenborstel, den .............cc.oooeenneei.

Burgermeister
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Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes flir Geoinformation

und Landesvermessung Niedersachsen,

© 2023 “ LGLN

Planunterlage: Bezeichnung: Stand:
Vorlaufige Unterlage

Planunterlage Katasteramt | BP_Kirchdorf Nr26_L4 42 2023.dxf 10.05.2023
Planunterlage OBV

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Birgermeister der Gemeinde Bahrenborstel hat dem Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begrindung zugestimmt und seine Verdffentlichung im Internet geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlos-
sen.

Ort und Dauer der Beteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurden am ............cccccvvveeeeeenee. ortsliblich
bekannt gemacht.

Gemal § 3 Abs. 2 BauGB ist der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 26 mit der Begriindung, die
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen und die Bekanntmachung im
Zeitraum vom .......ccccceiiiiieeenne bis . im Internet verdffentlicht und durch leicht zu
erreichende Zugangsméglichkeiten (hier: 6ffentliche Auslegung) zur Verfiigung gestellt worden.

Bahrenborstel, den .............cc.oooeenneei.

Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Bahrenborstel hat den Bebauungsplan Nr. 26 nach Prifung der Stellungnah-
men gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .............cccoeeuvnnnen. als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begrindung beschlossen.

Bahrenborstel, den .............cc.oooeenneei.

Burgermeister

Ausfertigung

Der Bebauungsplan Nr. 26 der Gemeinde Bahrenborstel wird hiermit ausgefertigt. Der Bebauungs-
plan stimmt mit dem Willen des Rates der Gemeinde Bahrenborstel zum Zeitpunkt der Beschlussfas-
sung Uberein.

Bahrenborstel, den .............cc.oooeenneei.

Burgermeister

Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss der Gemeinde ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am .................c...u...... ortsliblich
bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 26 istdamitam ......................... in Kraft getreten.

Bahrenborstel, den .............cc.oooeenneei.

Burgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 26 ist die Verletzung von Vor-
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 26 und der Begriindung nicht geltend
gemacht worden.

Bahrenborstel, den .............cc.oooeenneei.

Burgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Bahrenborstel, den .............cc.oooeenneei.

GEMEINDE BAHRENBORSTEL
Der Burgermeister

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet
2. MaR der baulichen Nutzung
0,3 Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaly

i Héhe der baulichen Anlagen als Hochstmaf (TH= Traufhdhe, FH= Firsthohe,
FH 555m G.NHN = Gber NormalH&henNull)
0. NHN
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
@ nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
a Abweichende Bauweise

Baugrenze

L— Uberbaubare Flache

T nicht Uberbaubare Flache

6. Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Zweckbestimmung: FuRR- und Radweg

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

9. Griinflachen

Offentliche Grinflache

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Flachen fiir
MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
N " .
= H Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
- Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
[oXeXeYoXeXo)XoXel
o 9 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strduchern und sonstigen
booooo000 Bepflanzungen
15. Sonstige Planzeichen
g o o Mit Geh,- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache zu Gunsten des
Heaea Unterhaltungsverbandes
000000

[

Abgrenzung unterschiedlicher Héhen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO werden in den allgemeinen Wohngebieten (WA) folgende
ausnahmsweise zuldssige Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:

— Anlagen fur Verwaltungen gemaf § 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO
— Gartenbaubetriebe gemaf § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO
— Tankstellen gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO

Gemal § 1 Abs. 5 BauGB ist Ladeinfrastruktur fir Elektromobilitdt im Sinne von Tankstellen
gemal § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

Gemal § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO werden in den allgemeinen Wohngebieten die maximal
zuldssigen First- und Traufhéhen baulicher Anlagen in m Gber NHN festgesetzt (entspricht einer
Firsthéhe von 10 m und einer Traufhéhe von 4,50 m).

Der obere Bezugspunkt fir die Firsthéhe ist der oberste Punkt des Daches. Der obere
Bezugspunkt fur die Traufhdhe ist bei geneigten Dachern der Schnittpunkt von dem aufgehenden
Mauerwerk und der unteren Dachhaut; bei Flachdachern ist dies die obere Dachhaut des obersten
Geschosses oder bei Ausbildung einer Attika die Oberkante der Attika.

Von der H6henbegrenzung ausgenommen sind untergeordnete Geb&udeteile im Sinne des § 5
Abs. 3 und 4 NBauO.

Bauweise

Gemal § 22 Abs. 2 BauNVO gilt in den allgemeinen Wohngebieten in der abweichenden
Bauweise die offene Bauweise. Abweichend wird festgesetzt, dass fir Einzelhduser
Geb&dudelangen bis maximal 20 m und fir Doppelhaushélften bis maximal 15 m zulassig sind.

Anzahl der Wohneinheiten

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind in den allgemeinen Wohngebieten pro Wohngebdude
maximal 2 Wohneinheiten und pro volle 350 gm Grundstiicksfliche maximal 1 Wohneinheit
zulassig.

Nicht iiberbaubare Fldchen

Gemalfk § 23 Abs. 5 BauNVO sind zwischen den festgesetzten Stralenbegrenzungslinien und den
StralBenbegrenzungslinien zugewandten Baugrenzen Garagen und uberdachte Stellplatze
(Carports) gemaR § 12 Abs. 6 BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Geb&duden gemali § 14
Abs. 1 BauNVO nicht zuldssig.

MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist auf der Flache fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft alle 8 m eine Gehélzgruppe (5 m breite
MaRnahmenflache 3 Gehdlze; 10 m breite Malnahmenflaiche 5 Gehdlze; 15 m breite
MaRnahmenflache 8 Gehdlze) aus standortgerechten, heimischen Strduchern und Badumen oder
ein Obstbaum zu pflanzen. Die Gehdlze sind mit einem Abstand von 2 m zu pflanzen. Geeignete
Arten kénnen der Pflanzliste (Textliche Festsetzung Nr. 8) entnommen werden. Die restlichen
Flachenanteile sind mit einer standortgerechten Wildwiesenmischung einzusden. Dabei ist
Regiosaatgut mit hohem Krauteranteil (> 50 %) zu verwenden. Es ist alljahrliche eine ein- bis
zweimalige extensive Pflegemahd (nicht vor Juli) durchzufiihren. Das Mahdgut ist von der Flache
zu entfernen.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist das auf den versiegelten Flachen und den Dachflachen
anfallende Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken zu versickern.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind nicht Uberdachte Stellplatze sowie Full- und Radwege mit
wasserdurchldssigen Beldgen (Rasengittersteine, Kies, 0.4.) anzulegen.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist in den allgemeinen Wohngebieten je Baugrundstiick eine
Zufahrt inklusive Zuwegung von maximal 4 m Breite von der jeweiligen ErschlieRungsstrale
zuldssig. Bei einer Zusammenlegung von Zufahrten fir mehrere Gebaude ist eine Zufahrt
inklusive Zuwegung von maximal 6 m Breite zulassig.

Anpflanzen von Bdumen, Straduchern oder sonstigen Bepflanzungen

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB ist in den allgemeinen Wohngebieten auf jedem neu
geschaffenen Baugrundstiick je angefangene 500 m? Baugrundstiicksflache ein
standortgerechter, heimischer Laub- oder Obstbaum als Hochstamm (oder vergleichbar) mit
einem Stammumfang von mindestens 10 bis 12 cm anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Ausfélle sind nachzupflanzen. Geeignete Arten kdnnen der Pflanzliste (Textliche Festsetzung
Nr. 8) enthommen werden.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB ist in den Flachen fur zum Anpflanzen von Baumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen eine zweireihige Hecke aus standortgerechten,
heimischen Strauchern anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Strducher sind in einem Abstand
von 1,20 m zu pflanzen. Geeignete Arten kénnen der Pflanzliste (Textliche Festsetzung Nr. 8)
entnommen werden.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB sind die Dacher von Garagen und uberdachten Stellplatzen
(Carports) sowie die Dacher von Nebenanlagen ab einer Grundflaiche von 10 m? mit einer
extensiven Dachbegriinung zu realisieren. Zu verwenden sind standortgerechte Krduter und
Graser. Dacher mit einer Neigung von mehr als 20 Grad sind von der Regelung ausgenommen.

Ortliche Bauvorschriften

Geltungsbereich

Die ortlichen Bauvorschriften gemaf § 84 Abs. 3 NBauO gelten fir die allgemeinen Wohngebiete
WA des Bebauungsplanes Nr. 26 ,In den Garten®.

Einfriedung

Gemal § 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO sind als Grundstiickseinfriedung entlang der festgesetzten
offentlichen Verkehrsflaichen in den allgemeinen Wohngebieten nur Einfriedungen bis in eine
Héhe von 0,80 m zulassig.

Zulassig sind lebende Hecken mit standortgerechten, heimischen Arten, Holz- und Metallzdune,
(mit Ausnahme von Maschendrahtzdunen), Stabmattenzaun nur ohne Sichtschutzstreifen,
gemauerte Einfriedungen sowie entsprechende Kombinationen. Zulassig sind Materialarten auch,
wenn sie eine dhnliche gestalterische Wirkung wie die aufgefihrten Materialien erzeugen.

Gestaltung der nicht tiberbauten Flachen

GemalR § 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO mussen die Vorgartenflachen der privaten Baugrundstiicke
(entspricht dem Bereich zwischen der festgesetzten Stralenbegrenzungslinie bis auf die Héhe
der stralBenseitigen Fassade des jeweiligen Hauptgebaudes) als Vegetationsflachen ausgebildet
werden; unzuldssig sind Schittungen von z. B. Kies, Schotter oder Steinen. Ausgenommen von
der Regelung ist die Anlage von Zufahrten, Stellpldtzen und Garagen, Nebenanlagen und
Wegebeziehungen.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer vorsatzlich oder fahrldssig als
Bauherrin, Bauherr, Unternehmerin oder Unternehmer Baumaflnahmen ausfiihrt oder veranlasst,
auch wenn sie gem. §§ 60 und 62 NBauO keiner Baugenehmigung bedurfen, sofern sie gegen
die vorgenannten Vorschriften dieser értlichen Bauvorschriften verstoRen. Ordnungswidrigkeiten
werden mit einer GeldbuRe geahndet. Der Hochstbetrag ergibt sich aus § 80 Abs. 5 NBauO.

Hinweise

Pflanzlisten
Baumarten
Deutscher Name Wissenschaftlicher Name
Hange-Birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Buche Fagus sylvatica
Stiel-Eiche Quercus robur
Eberesche Sorbus aucuparia
Straucharten

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name

Roter Hartriegel Cornus sanguinea

Zweigriffliger WeilRdorn Crataegus laevigata

Eingriffliger WeiRdorn Crataegus monogyna

Pfaffenhitchen Euonymus europaea
Trauben-Kirsche Prunus padus
Schlehe Prunus spinosa
Hunds-Rose Rosa canina

Gewobhnlicher Schneeball Viburnum opulus

Obstgehdlzarten

Apfel Birnen
Alter Hannoveraner Clapps Liebling
Altldnder Pfannkuchenapfel Conference

Biesterfelder Renette Doppelte Phillipsbirne

Altablagerungen: Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Alt-
standorte zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehtrde zu benachrichtigen.

Besonderer Artenschutz: Die einschldgigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind
zu beachten. Die im Rahmen des Umweltberichtes durchgefihrte Prifung zur artenschutzrechtlichen
Vertraglichkeit der Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden
artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

Bodenfunde: Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
(das kénnen u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Boden-
verfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese
geman § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen dem Nie-
dersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkrei-
ses unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unter-
nehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werkta-
gen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Im Fall von archaologischen Befunden ist das Niedersachsische Landesamt fur Denkmalpflege unver-
zlglich zu informieren und der erforderliche Zeitraum fiir die fachgerechte Bearbeitung einzurdumen.

Kampfmittel: Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden wer-
den, benachrichtigen Sie bitte umgehend die zustandige Polizeidienststelle, Ordnungsamt oder das
Kampfmittelbeseitigungsdezernat direkt.

Nicht Giberbaute Fldchen: Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades und der damit verbundenen 6ko-
logischen Nachteile ist die Errichtung von Schotter- und/oder Kiesgarten (0. a.) unzuldssig. Die nicht
durch Gebaude oder Nebenanlagen benétigten Flachen (Garten) sind geman § 9 Abs. 2 NBauO als
Grunflachen bzw. versickerungsfahige Vegetationsflachen anzulegen und zu unterhalten (z. B. Rasen-
flachen, Beete, Gehdlzstrukturen etc.). Unzuldssig sind versiegelte Bereiche oder vegetationsfreie Fla-
chen (z. B. Schotter, Kies 0.a.).

PflanzmaBnamen: Vorgesehene Anpflanzungen sind unter Beachtung des DVGW-Regelwerkes
GW 125 - "Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen" - auszufihren.

Blenheim Gellerts Butterbirne
Boikenapfel Gréafin von Paris
Boskoop Gute Graue

Celler Dickstiel

Dilmener Rosenapfel
Finkenwerder Prinzenapfel
Gelber Edelapfel

Grahams Jubildumsapfel
Harberts Renette

Horneburger Pfannkuchenapfel
Jakob Fischer

Késtliche von Charneu
Madame Verte
Pastorenbirne

Petersbirne
Vereinsdechantsbirne
SiiRkirschen

Burlat

Buttners Rote Knorpelkirsche

Jakob Lebel GroRRe Schwarze Knorpelkirsche
James Grieve Hedelfinger Riesenkirsche
Klarapfel Schneiders Spate Knorpelkirsche

Sauerkirschen

Kordser Weichsel

Morellenfeuer

Pflaumen, Zwetschgen, Mirabellen
Buhler Frihzwetschge
Hauszwetschge

Kirkes Pflaume

Mirabelle von Nancy

Wangenheim

Luxemburger Renette
Martens Samling
Nienburger StRRe Herbstrenette
Ontario

Prinzenapfel

Rheinischer Bohnapfel
Riesenboiken

Rote Sternrenette

Roter Eiserapfel
Seestermiher Zitronenapfel
Sulinger Grinling

Gemeinde Bahrenborstel
Landkreis Diepholz

Bebauungsplan Nr. 26

"In den Garten"

mit értlichen Bauvorschriften nach § 84 Abs. 3
der Niedersachsischen Bauordnung

Winterglockenapfel

Photovoltaik- und andere Solaranlagen

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 23 b) BauGB sind i.S. des § 32a NBauO Dachflachen mit mehr als 50 m?
zu mindestens 50 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren
Strahlungsenergie auszustatten. Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so
kann die hiervon beanspruchte Flache auf die zu realisierende Solarmindestflaiche angerechnet
werden. Die Kombination von Photovoltaik- und anderen Solaranlagen mit einer Dachbegriinung
ist zuldssig.

gezeichnet: U.E. U.E. A. Kampen | U.E. M. Witting M. Witting
Projektleiter: Th. Aufleger | Th. Aufleger | Th. Aufleger| Th. Aufleger | Th. Aufleger | Th. Aufleger
Projektbearbeiter: | N. Schraad | N. Schraad | Th. Aufleger | N. Schraad | N. Schraad | L. Fobel
Datum: 12.07.2023 | 19.07.2023 | 09.08.2023 | 21.08.2023 | 06.08.2024 | 26.05.2025

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 29. Januar 2025

(Nds. GVBI. 2025 Nr. 3)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46),
zuletzt geandert durch Artikel 1 und 2 des Gesetzes vom 18. Juni 2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 51)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
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NWP Planungsgesellschaft mbH Telefon 0441 97174 -0

Telefax 0441 97174 -73

E-Mail info@nwp-ol.de
Internet www.nwp-ol.de

Escherweg 1
26121 Oldenburg

Postfach 5335
26043 Oldenburg

Gesellschaft fiir raumliche
Planung und Forschung




