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Bebauungsplan Nr. 10 ,Ostlich der Stranger StraBe®

1 Anlass und Ziel des Bebauungsplanes

1.1 Planungsziel / Planungsanlass

Wehrbleck hat sich in der Vergangenheit aus einem dérflichen Kernbereich und mehreren
Streusiedlungen heraus entwickelt. An den zentralen Teil dieser Grundstruktur sind im Laufe
der Jahrzehnte Wohn- und Mischgebiete angeschlossen worden. Insbesondere aufgrund der
Siedlungsstruktur wie sie in den Ortsteilen Buchhorst, Nordholz, Nutteln und Strange er-
kennbar sind, konzentrierte sich die Siedlungsentwicklung auf den Ortsteil Wehrbleck, in
dem auch der GroBteil der Versorgungseinrichtungen vorgehalten wird. Der Entwicklungs-
schwerpunkt lag in den letzten Jahren dabei zwischen der Bahnlinie Nienburg-Diepholz und
der B 214, der zuletzt mit dem Wohngebiet ,Im Neuen Lande" erweitert wurde.

Das Angebot an Wohnbaugebieten in Wehrbleck ist regelmaBig angenommen und genutzt
worden. So sind die Baugebiete kontinuierlich “vollgelaufen’. Auch im jlingsten Baugebiet
»~Im Neuen Lande" sind zwischenzeitlich fast alle Grundstiicke besetzt. In absehbarerer Zeit
verfligt die Gemeinde Wehrbleck selbst Giber keine Neubaugrundstiicke mehr. Die weiteren
Baumdglichkeiten beschranken sich allenfalls auf einzelne Bauliicken im Gemeindegebiet,
die aufgrund fehlender Flachenverfiigbarkeit nicht umgesetzt werden kénnen. Mit der Um-
setzung einzelner Bauvorhaben im Innenbereich und der bedarfsgerechten Anpassung (1. +
2. Anderung) des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Im Neuen Lande" konnte in jungster Vergangen-
heit ein Teil der anhaltenden Nachfrage nach Wohnraum entsprochen werden. Im direkten
Anschluss an bestehende Baugebiete bzw. an vorhandene Siedlungsstrukturen besteht nun
die Absicht, der weiter anhaltenden Wohnbaulandnachfrage entsprechend weitere Wohn-
baugrundstiicke zu entwickeln.

Da die planungsrechtlichen Verhéltnisse bislang eine derartige bauliche Entwicklung an die-
sem Standort nicht zulassen, ist die Aufstellung des Bebauungsplanes zur Umsetzung der
stadtebaulichen Ziele erforderlich. Geplant sind die Festsetzung eines allgemeinen Wohnge-
bietes mit einer StichstraBenerschlieBung, Pflanzfestsetzungen zur Einbindung des Plange-
bietes in die Umgebung sowie Kompensationsflachen im Geltungsbereich.

Zeitgleich mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird der Fldchennutzungsplan der
Samtgemeinde geéndert.

Dem vorliegenden Bebauungsplan legte die Gemeinde Wehrbleck folgende stidtebauliche
Ziele zu Grunde:

] Sicherung eines Entwicklungsbereiches &stlich der Stranger StraBe, der langfristig als
Wohnbauland zur Verfiigung stehen soll.

(] Die Wohnentwicklung soll sich an die bestehende stidtebauliche Struktur
anpassen und den vorhandenen Ortscharakter vertrédglich ergénzen.

u Der Umgebung entsprechend, sollen im Plangebiet (iberwiegend Grundstiicke fiir Ein-
familienhduser in Einzel- und Doppelhausbauweise in geringer Dichte entstehen.
L Schaffung einer Streuobstwiese als Ubergang zwischen dem bebauten Bereich ent-

lang der Schaftrift und dem Wohngebiet. Durch die geplante Eingriinung des Gebiets
soll der Umgebung entsprochen werden.
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m Der potentielle Eingriff in Natur und Landschaft soll im Plangebiet selbst kompensiert
werden, so dass eine Ubergangszone zwischen der gewerblichen Mischgebietsnut-
zung im Norden und dem Wohngebiet geschaffen wird.

= Sparsame ErschlieBung der Wohngrundstiicke.
= Beriicksichtigung einer spateren Erweiterung des Plangebiets.

Diese Ziele flossen in die Ausarbeitung des unverbindlichen stidtebaulichen Konzepts ein
und dienen als Grundlage fiir den Bebauungsplan.

Stadtebauliches
Konzept und Abgrenzung des
Bebauungsplanes Nr. 10 (ohne MaBstab)

1.2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 10 umfasst das Flurstiick Nr. 10
der Flur 5 in der Gemarkung Wehrbleck vollstédndig. Dessen &stliche siidliche und teilweise
westliche Grenzen bilden auch die Geltungsbereichsgrenzen. Nach Norden umfasst der Gel-
tungsbereich zudem noch einen Teilbereich des Flurstiicks Nr. 11/1. Die in der Planzeich-
nung vermaBte Nutzungsgrenze zwischen dem bebauten Bereich und der Ackerfliche bilden
hier die nérdliche Grenze des Bebauungsplanes. Im Westen umfasst der Geltungsbereich
zudem noch einen Teilbereich des Flurstiicks 14. Die siidliche Grenze dieses Flurstiicks Nr.
14, dessen westliche Grenze sowie die in der Planzeichnung vermaBte Nutzungsgrenze zwi-
schen dem bebauten Bereich und der unbebauten Fléche bilden hier die Geltungsbereichs-
grenze.
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Bebauungsplan Nr. 10 ,Ostlich der Stranger StraBe"

Im Ubrigen wird auf die in der Planzeichnung festgesetzte Geltungsbereichsgrenze verwie-
sen.

2 Planerische Vorgaben

2.1 Landes- und Regionalplanung

Nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Die Bestimmungen und Grundsétze der §§ 1 und 2 Raumordnungsgesetz des
Bundes (ROG), die Grundsatze und Ziele des Landes- Raumordnungsprogramms Nieder-
sachsen (zuletzt 2017 gedndert) und die Grundséatze und Ziele des Regionalen Raumord-
nungsprogramms 2016 fiir den Landkreis Diepholz (RROP) bilden hierfiir die Grundlage.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (2016) des Landkreises werden
fiir den Planungsraum folgenden zeich-
nerischen Ziele und Grundsétze vorge-

geben:
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Auszug aus dem RROP 2016 Landkreis Diepholz

Vorbehaltsgebiet Bahnhof / Haltepunkt

Sidlich des Plangebietes verlauft die eingleisige Bahnstrecke Nienburg-Diepholz. Der Bahn-
hof bzw. der Haltepunkt Wehrbleck ist im RROP als Vorbehaltsgebiet dargestellt. Mit der
vorliegenden Planung wird weder die Funktion des bestehenden Haltepunktes noch ein po-
tentieller Ausbau beeintrachtigt.

Vorbehalt Natur und Landschaft

Nérdlich des Plangebietes im Anschluss an die StraBe Schaftrift befindet sich ein Vorbehalts-
gebiet fir Natur und Landschaft. Dieser Raum wird durch den vorliegenden Bebauungsplan
Nr. 10 nicht beeinflusst.

Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft
In der zeichnerischen Darstellung wird Wehrbleck als besiedelter Bereich dargestellt. Die

Randbereiche um die Ortslage werden aufgrund des hohen natiirlichen standortgebundenen,
landwirtschaftlichen Ertragspotenzials als Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirtschaft darge-
stellt. Diese Gebiete sind als Produktionsgrundlage fiir die Landwirtschaft bei der Abwégung
von Nutzungsanspriichen besonders zu beachten. Demgegeniiber steht das Ziel der Ge-
meinde Wehrbleck, der Nachfrage nach Wohnbebauung zu entsprechen und im direkten An-
schluss an die Ortslage ein Wohngebiet zu entwickeln. Angesichts des landwirtschaftlichen
Fachbeitrages zum RROP, in dem das standortbezogene natiirliche ackerbauliche Ertragspo-
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tenzial als gering dargestellt wird und vor dem Hintergrund der o.g. stidtebaulichen Erfor-
derlichkeit werden die Nutzungsanspriiche an Wohnbaufldchen in diesem Fall vor die land-
wirtschaftlichen Belange gestellt.

Zentrales Siedlungsgebiet
Das Plangebiet befindet sich nicht im zentralen Siedlungsgebiet der Samtgemeinde Kirch-
dorf.

e Die Siedlungsentwickiung soll vorrangig auf die als Zentrale Siedlungsgebiete raumlich
naher festgelegten Zentralen Orte sowie in nicht Zentralen Orten auf eine Nachverdich-
tung im Innenbereich gelenkt werden.

Einer maBvollen stadtebaulichen Entwicklung (wie sie hier vorgesehen ist) geplant auch
auBerhalb der Zentralen Siedlungsgebiete steht die Festlegung im RROP nicht entgegen.

Fir den Planungsraum werden im Textteil des Regionalen Raumordnungsprogramms (2016)
folgenden Ziele und Grundsétze vorgegeben:

Entwicklung der Siedlungsstruktur

Zur Entwicklung der rdumlichen Struktur des Landkreises Diepholz gibt das RROP folgende
Ziele und Grundsétze vor:

e Der Flachenverbrauch fiir Siedlungsentwicklung soll verringert werden.

» Die Siedlungsentwicklung soll vorrangig auf die als Zentrale Siedlungsgebiete raumlich
néher festgelegten Zentralen Orte (so im Grundzentrum - Samtgemeinde Kirchdorf) so-
wie in nicht Zentralen Orten auf eine Nachverdichtung im Innenbereich gelenkt werden.

e Hierbei soll
- dem qualitativen und quantitativen Bedarf an Wohnraum
- dem demographischen Wandel
- den gesellschaftlichen Kosten fiir die Verkehrs-, die Ver- und Entsorgungs-
sowie die soziale Infrastruktur
- den dkologischen Auswirkungen auf den Freiraum
Rechnung getragen werden.
(Diesbeziiglich wird auf Kapitel 1.3 der 116. Anderung des Flichennutzungsplanes
verwiesen)

e Die Gemeinden sollen im Sinne einer nachhaltigen Raumentwicklung den Wohnungs-
markt kontinuierlich beobachten und in der weiteren Planung Rechnung tragen.

Schutz, Pflege und Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen, der Kulturlandschaften
und der kulturellen Sachgiter

e Die nicht durch Siedlungs- oder Verkehrsfldchen in Anspruch genommenen Freirdume
sollen zur Erfillung ihrer vielféltigen Funktionen insbesondere bei der Sicherung der na-
turlichen Lebensgrundlagen, dem Erhalt der Kulturlandschaft, der landschaftsgebunde-
nen Erholung sowie der Land- und Forstwirtschaft erhalten werden.

Stand: 24.07.2020 -4 -
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Natur und Landschaft

o Natur und Landschaft sollen im besiedelten und unbesiedelten Bereich geschiitzt, ge- Il
pflegt und, soweit erforderlich, in ihrer 6kologischen Leistungsfahigkeit sowie in ihrer
Vielfalt und Schénheit des Landschaftsbildes wieder hergestellt werden.

Gesamtbetrachtung

In der Gesamtbetrachtung und unter Beriicksichtigung der Ergebnisse der 116. Anderung
des Flachennutzungsplanes (Anmerkungen zum Wohnbaulandbedarf) wird festgestellt, dass
die Ziele der Raumordnung der anstehenden Bauleitplanung nicht entgegenstehen.

Vor dem Hintergrund der 6rtlich bestehenden Wohnungsnachfrage und der Méglichkeit eine
siedlungsnahe Flache als Wohnbaufldche entwickeln zu kdnnen, setzt die Gemeinde Wehr-
bleck mit dem Bebauungsplan Nr. 10 die raumordnerischen Vorgaben sachgemaB um. So-
weit die Grundsitze der kommunalen Abwéagung unterliegen, wurden sie mit einem entspre-
chenden Gewicht eingestelit.

Im Hinblick auf den raumordnerischen Rahmen ist es insgesamt angemessen und sinnvoll,
den Bebauungsplan in der vorgelegten Form aufzustellen und im Anschluss an ein beste-
hendes Siedlungsgebiet die dort bestehende bauliche Nutzung fortzuftihren.

2.2 Planungsrechtliche Situation
Bebauungsplidne

Fiir das Plangebiet selbst bestehen weder Bebauungspléne noch stadtebauliche Satzungen.
Stidlich der Bahnlinie befinden sich die Bebauungsplane Nr. 5 (Am Sportplatz) und Nr. 7 (Im
Neuen Land) in denen jeweils Wohnbebauung entwickelt wurde. Die im Zusammenhang
bebauten Ortsteile siidlich der Bahnlinie wurden durch eine Innenbereichssatzung festge-
legt.

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan wurden sowohl die bebauten Bereiche als auch die un-
bebauten Flachen bisher als ,Flache fir die Landwirtschaft" dargestelit. Die Bahnlinie sowie
die KreisstraBe sind als wichtige Hauptverkehrsstrecken in den Fldchennutzungsplan liber-
nommen worden. Konflikte mit den direkt umliegenden Nutzungen sind nicht zu erwarten.
Mit der 116. Anderung des Flachennutzungsplanes werden im Vorlauf bzw. parallel zum vor-
liegenden Bebauungsplan die planungsrechtlichen Grundlagen fiir eine Bebauung im Gel-
tungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes geschaffen, so dass der Bebauungsplan als
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt betrachtet werden kann.

2.3 Rechtliche Grundlagen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt nach den unten stehend aufgefiihrten Rechts-
grundlagen (Stand 12.4.2019):

*  Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. I S. 3634).

=  Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
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vember 2017 (BGBI. I S. 3786). @

* Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), die
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057) geédndert worden ist.

* Niederséchsische Bauordnung (NBauO) vom 3. April 2012; Stand: letzte beriicksichtig-
te Anderung durch Gesetz vom 12.09.2018 (Nds. GVBI. S. 190).

» Niederséchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. De-
zember 2010 (Verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes zur Zusammenfassung und Moder-
nisierung des niederséchsischen Kommunalverfassungsrechts vom 17. Dezember 2010)
letzte beriicksichtigte Anderung durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.06.2018 (Nds.
GVBI. S. 113).

3. Planungsvorgaben und Rahmenbedingungen

3.1 Bau-und Nutzungsstruktur

Die Nutzungs- und Siedlungsstruktur nérdlich der Bahnstrecke wird durch eine lockere,
landliche Bebauung entlang der StraBen ,Stranger StraBe" und ,Schaftrift" geprigt. Die
Baustruktur wird sowohl durch Wohngeb&ude als auch durch Neben- und Wirtschaftsgebau-
de gepragt. Es dominiert die eingeschossige offene Bauweise, wobei Wirtschaftsgeb&dude
teilweise groBere Gebaudehohen aufweisen.

Die Nutzungsstruktur entlang der Stranger StraBe und der Schaftrift entspricht dabei eher
dem eines Dorf- bzw. Mischgebietes. In der weiteren Umgebung wird die Nutzungsstruktur
durch landwirtschaftliche Flachen und siidlich der Bahn durch Wohngebiete charakterisiert.
Im Norden des Plangebiets befindet sich ein Lager fir Maschinen und Arbeitsgeréte eines
forstwirtschaftlichen Betriebes, das sich in die umgebende Nutzungsstruktur einfiigt. We-
sentliche Konflikte sind auch vor dem Hintergrund der geplanten Abstandsfliche zwischen
dem Wohnen und dem Betriebsgelénde nicht zu erwarten.

3.2 Immissionen

Landwirtschaft

Im direkten Anschluss an das Plangebiet befinden sich landwirtschaftlich genutzte Ackerfla-
chen sowie landwirtschaftlich genutzte Wege. Daher kann es zu landwirtschaftlich spezifi-
schen Immissionen in Form von Geriichen und Stduben kommen. Diese werden hervorgeru-
fen durch den landwirtschaftlichen Verkehr auf den StraBen sowie durch die Bearbeitung der
umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen. Sie kdnnen jahreszeitlich und witte-
rungsbedingt auch an sonn- und Feiertagen sowie in den Nachtstunden auftreten (z.B. Heu-
fahren, Bodenbearbeitung, etc..). Die Immissionen sind unvermeidbar und im landlich struk-
turierten Raum ortsuiblich. Wesentliche Immissionen durch tierhaltende Betriebe werden
aufgrund der groBen Absténde zu entsprechenden Stallanlagen im Plangebiet nicht erwartet.

StraBenverkehr

Im westlichen Anschluss an den Geltungsbereich verlauft die KreisstraBe K 43 (Stranger
StraBe), die gemaB der StraBenbauverwaltung des Landkreises mit 637 Kfz/24 h (DTV2010)
befahren wird. Der Schwerverkehr-Anteil betrégt 142 Fahrzeuge in 24h. Gema&B einer lber-
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schlégigen Berechnung (RLS 90) werden die Orientierungswerte fiir Mischgebiete [60 dB(A)
tags und 50 dB(A) nachts] auch unter Beriicksichtigung einer Verkehrszunahme entlang der
Stranger StraBe eingehalten. Passive SchallschutzmaBnahmen werden insofern nicht erfor-

derlich.

Bahnverkehr

Durch den Eisenbahnbetrieb, der sich auf einzelne Giiterziige ohne festen Fahrplan be-
schrankt, entstehen Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug,
Abriebe z.B. durch Bremsstédube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder
etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fithren kénnen. Aufgrund der geringen
Frequenz der Bahnlinie sind jedoch keine wesentlichen Beeintrachtigungen der Wohnnut-
zung zu erwarten. Zudem kann durch einen geplanten Abstand zur Gleisachse (min. 27m)
wesentliche L&rmbeeintréchtigungen vermieden werden.

2018 wurde die Strecke mit ca. 72 Giiterziigen (Bahnreport 6/2019) befahren. GeméaB einer
Uberschlagigen Berechnung (Mittelungspegel fiir Schienenlarm fiir eine lange, gerade Stre-
cke nach 16. BImSchV/Akustik 04) wiirden die Orientierungswerte fir Wohngebiete [55
dB(A) tags und 45 dB(A) nachts] auch dann eingehalten, wenn sich die aktuelle Frequenz
verzehnfachen wiirde.

Stranger StraBBe 24

Das bisher in der Stranger Straf3e 24 ansédssige Transportunternehmen hat den Betrieb im
Laufe des Jahres 2019 eingestellt. Das Anwesen wird aktuell lediglich als Lager fiir Maschi-
nen und Arbeitsgeréte eines forstwirtschaftlichen Betriebes genutzt. Die Betriebszeiten be-
schrénken sich in der Regel auf 06:00 - 17:00 Uhr. In der Halle finden je nach Bedarf In-
standhaltungsmaBnahmen der Maschinen statt. Ahnlich wie bei der Abschitzung des Schie-
nenverkehrsldrms kann aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten abgeschétzt werden, dass
keine Gibermé&Bigen Beeintrachtigungen durch Larm zu erwarten sind.

Insofern kann davon ausgegangen werden, dass maximal Gerduschemissionen vom Abstel-
len und Starten eines Traktors in der Tageszeit ausgehen kénnten. Obgleich nicht anzuneh-
men ist, dass ein Traktor wéahrend der gesamten Betriebszeit 1duft, kann man beispielhaft
einen fir diese Vorgénge typischen Schalleistungspegel (87 dB[A]) und einem Abstand zur
Wohnbebauung von 50 m annehmen. Demnach liegen die maBgeblichen Immissionen im
Wohngebiet weit unter den Richtwerten der TA L&rm bzw. der DIN 18005 (55 dB[A] in der
Tageszeit). Uberschlégig wurden hierfiir Werte zwischen 42 dB(A) ermittelt. Auch vor dem
Hintergrund, dass diese Werte lediglich eine Abschatzung der Immissionssituation darstellt,
kommt die Gemeinde zu dem Ergebnis, dass mit der Planung keine {iberméBigen Beein-
trachtigungen fiir die Wohnbevélkerung zu erwarten sind. Im Zuge der Beteiligung wurde
seitens des Staatliches Gewerbeaufsichtsamtes mitgeteilt, dass der Abstand zwischen dem
Betriebsgeldnde und dem Wohngebiet als ausreichend betrachtet wird.

3.3 Boden /Altlasten

3.3.1 Altlasten

Der unbebaute Bereich des Baugebietes war / bzw. ist landwirtschaftlich genutzt.

Stand: 24.07.2020 -7 -



Bebauungsplan Nr. 10 ,Ostlich der Stranger StraBe" 8{;‘0’@
N ¢
2 S
Im Geltungsbereich des Plangebietes befinden sich zum gegenwartigen Kenntnisstand b3 zf\ )
(07/2019) keine erfassten Altlasten (Altablagerungen, Altstandorte oder Verdachtsfléchen-)-: Y g?

Soliten sich bei der weiteren Planung, bei der ErschlieBung oder bei der Bebauung Hinweise
auf schadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten ergeben, so ist dieses der Unteren Abfall-
und Bodenschutzbehérde des Landkreises Diepholz unverziglich mitzuteilen.

3.3.2 Boden / Relief

Das Plangebiet kann weitestgehend als Eben bezeichnet werden. Die mittlere Geldndehdhe
betragt ca. 42 m GiNN. Nach dem Niederséchsischen Bodeninformationssystem (NIBIS) liegt
der Geltungsbereich nach der Karte der BodengroBlandschaften auf Geestplatten und End-
mordnen. Als Bodentyp wird Mittlerer Pseudogley-Podsol (S-P3) beschrieben.

Die Lage der Grundwasseroberfidache wird mit > 37,5 m bis 40 m angegeben. Gemé&8 der
Bodenschatzungskarte weist der Boden bei einer Bodenzahl/Ackerzahl: von 21/23 ein gerin-
ges bis mittleres Ertragspotenzial auf. Besonders schutzwiirdige Béden, deren natiirliche
Funktionen und deren Archivfunktion im Wesentlichen erhalten sind, sind hier nicht zu ver-
muten.

3.4 ErschlieBung und Verkehr

Das Planungskonzept der Gemeinde Wehrbleck sieht eine ErschlieBung Uber eine neu zu
schaffende ErschlieBungsstichstraBe vor, die dstlich in die Stranger StraBe einmiindet. Hier-
Gber ist das ortliche und Uberdrtliche Verkehrswegenetz gut erreichbar.

Beziiglich der technischen Infrastruktur wird angestrebt, die bestehenden Netze zu erwei-
tern.

Trinkwasser und Brandschutz
Zur Versorgung des Plangebiets mit Trinkwasser wird eine Netzerweiterung der vorhande-
nen Trinkwasserversorgungsleitung angestrebt.

Die Belange des Brandschutzes sind seitens der Kommune mit dem Brandschutzpriifer des
Landkreises Diepholz abzustimmen. Der Grundschutz zur Léschwasserversorgung innerhalb
des Plangebietes kann unter normalen Netzbedingungen It. DVGW Regelwerk W405 ,Bereit-
stellung von Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung® und nur einge-
schréankt im Rahmen der betrieblichen Méglichkeiten der Wasserversorgung SULINGEN LAND
erfolgen.

Abwasser

Durch die vorliegende Planung geht die Samtgemeinde davon aus, dass ca. 11 Wohneinhei-
ten (WE) entstehen werden. Bei einer Belegungsdichte von ca. 2,5 Personen pro WE und
einem Wasserverbrauch von ca. 150 I/d pro Person, ergibt sich ein geschatztes Schmutz-
wasseraufkommen von ca. 4.125 1/d, das der Kléranlage zuzufiihren ist. Der Schmutzwas-
serkanal liegt in der Stranger StraBe.

Ableitung von Niederschlagswasser

Die Oberflachenentwésserung ist im Hinblick auf einen gréBtmdéglichen Gewésserschutz, den
Schutz des Grundwassers und der Oberfldchengewésser vor Schadstoffeintragen sowie die
Stand: 24.07.2020 -8- =
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Vermeidung der weiteren Erhéhung von Abflussspitzen vorzusehen.

Hierzu wird zunachst angestrebt, das anfallende nicht behandlungsbediirftige Nieder-
schlagswasser im Boden zu versickern. Um die Versickerungsfahigkeit des Bodens nachwei-
sen zu kénnen wurde 11/2019 vom Ingenieurbiiro Geologie Umwelttechnik Dipl. Ing. Jochen
Holst eine geotechnische Erkundung durchgefiihrt.

Im Ergebnis wurde folgendes festgestellt: ,Die (iberwiegende Abfolge aus Geschiebelehm
mit nur geringer Decksandméchtigkeit erlaubt eine gezielte Versickerung von Nieder-
schlagswasser nur in die Decksande. Diese zeigen eine gute Durchléssigkeit. Aufgrund der
geringen Machtigkeit der Sande sind lediglich Versickerungsmulden sinnvoll, da andere Ver-
sickerungsanlagen zwangsweise innerhalb der Geschiebelehme liegen wiirden."

Aufgrund der hier geplanten GrundstlicksgréBen kann die hier vorgeschlagene Muldenversi-
ckerung auf den jeweiligen Grundstiicken erfolgen.

Hinsichtlich der im Allgemeinen Wohngebiet befindlichen Baugrundstiicke wird auf § 86 Nds.
Wassergesetz hingewiesen, wonach die Oberflachenentwésserung auf Wohngrundstiicken
keiner wasserrechtlichen Erlaubnis gem. §8 WHG durch die UWB bedarf, sofern die Versicke-
rung des auf den Verkehrsflachen (Grundstlickszufahrt & KFZ-Stellflaichen) oberirdisch liber
die belebte, bewachsene Bodenzone (d.h. Versickerung tGiber mit Rasen begriinte Flachen
oder maximal 30 cm tiefe Mulden) erfolgt.

Seitens der Unteren Wasserbehérde wurden im Zuge der Beteiligung folgende Hinweise ge-
geben.

- Die gezielte Versickerung des im Mischgebiet auf befestigten / bebauten Fldchen anfallen-
den Niederschlagswassers bedarf ebenso der Beantragung / Erteilung einer wasserrechtliche
Erlaubnis nach §§ 8, 10 WHG wie die gezielte Versickerung des auf den éffentlichen Stra-
Benfldchen anfallenden Oberfldchenwassers.

- Entgegen der Stellungnahme der UWB im Zuge der frilhzeitigen Behdordenbeteiligung ist
(angesichts der in der Begriindung extra thematisierten Breite der StraBenflichen von 8 m)
auf eine zeichnerische Festsetzung der in der Ziffer 7 der textlichen Festsetzungen vorge-
schriebenen Versickerungsmulden verzichtet worden. Bei der Planung der Versickerungs-
mulden nach dem technischen Regelwerk DWA- A 138 fir eine Versagenswahrscheinlichkeit
von 1 x innerhalb von 5 Jahren ist der sog. "Uberflutungsnachweis" nach DIN 1986-100 (fiir
das 30- jéhrliche Ereignis) von besonderer Bedeutung, sofern eine Notiiberlaufméglichkeit in
ein angrenzendes Vorflutgewésser nicht méglich ist.

- Die qualitativen Anforderungen an die Versickerung des auf der Anlieger- und der Wohn-
straBBe (mit Wendehammer) anfallenden Oberflichenwassers lassen sich geméB dem Re-
gelwerk DWA-M 153 (iber eine entsprechende Dicke der bewachsenen Mutterbodenausklei-
dung erfiillen. Angesichts der geringméchtigen, fiir eine Versickerung geeigneten Oberen
Bodenschicht aus "Flugdecksanden” kann nicht ausgeschlossen werden, dass sich in nieder-
schlagsreichen Zeitrdumen oberflichig versickerndes Niederschlagswasser auf der darunter
flachig und bis tiefer als 5 m anstehenden Geschiebelehmschicht staut und sich temporéres
Schichtenwasser ausbildet (die in allen Kleinrammbohrungen in der versickerungsfihigen
Schicht angetroffenen "Rostverfirbungen” weisen darauf hin).
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Es wird davon ausgegangen, dass die Versorgung mit Energie durch eine Erweiterung des
vorhandenen Netzes gewéhrleistet werden kann. Nach der Feststellung des kiinftigen Ener-
giebedarfes werden seitens des Versorgungsunternehmens iiber die Art und den Umfang der
neu zu errichtenden Versorgungsnetze genaue Angaben gemacht.

Telekommunikation

Fir die geplanten NeubaumaBnahmen missen Telekommunikationskabel neu ausgelegt
werden. Die ErschlieBung soll méglichst friihzeitig mit den Versorgungstragern abgestimmt
werden. Es wird davon ausgegangen, dass die Dt. Telekom als Lizenznehmer der Klassen 2
und 3 nach § 6 Abs. 1 Nr. 1 Telekommunikationsgesetz beabsichtigt, das Gebiet mit Tele-
kommunikationsleitungen zu versorgen. Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen
sollen so frith wie moglich der Dt. Telekom AG - ebenso wie den anderen Ver- und Entsor-
gungstrdgern - angezeigt werden.

Abfall

Als offentlich-rechtlicher Entsorgungstréger entsorgt der Betrieb AbfallWirtschaftsGesell-
schaft mbH (AWG) im Auftrag des Landkreises die anfallenden und (iberlassenen Abfille
nach den Vorschriften des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes (KrW-/AbfG) des Nieder-

sachsischen Abfallgesetzes (NAbfG) sowie nach MaBgabe der Abfallentsorgungssatzung des
Landkreises Diepholz.

3.5 Natur und Landschaft
Naturrdaumliche Gliederung und Landschaftseinheiten

Die Samtgemeinde Kirchdorf und somit auch der hier anstehende Erweiterungsbereich wer-
den der Naturrdumlichen Haupteinheit ,Diepholzer Moorniederung" zugeordnet. Als Un-
tereinheit wird die Naturrdumliche Einheit / Landschaftseinheit ,Kirchdorfer Moore und Aue-
niederung® beschrieben.

Luft- und Klimaverhdltnisse

Bezogen auf die Schutzgiter Luft- und Klima bestehen in Kirchdorf keine besonderen Ver-
héltnisse. Das Plangebiet liegt klimatisch (gegeniiber dem mehr kontinental gepragten Kli-
ma des mittleren Wesertales) im Bereich des mehr atlantisch geprégten Klimas der Diephol-
zer Moorniederung. Es kann auf Grund der méBigen Temperaturschwankungen (im Jahres-
mittel 9° C) und seiner im langjéhrigen Mittel milden Winter als maritim geprégt bezeichnet
werden. Gegeniiber dem Kiistenraum unterscheidet sich das Klima durch geringere Jahres-
niederschlége: Sie liegen bei 675 mm.

Landschaftsbild

Der Planungsraum wird durch die bestehende Bebauung entlang der StraBen sowie durch
die Verkehrswege (StraBe und Bahn) deutlich vorgepréagt. Die landlich gepréagte Umgebung
wird durch eine gemischte Nutzungsstruktur mit Wohnen und Gewerbe sowie durch die in-
tensiv landwirtschaftlich genutzte Kulturlandschaft gepragt. Nérdlich des Plangebietes glie-
dern Gehdlzstrukturen mit kleineren Waldbereichen die Landschaft. GemaB dem Land-
schaftsrahmenplan des LK wird dem Bereich eine mittlere Bedeutung beigemessen.
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Insgesamt stellt sich das Plangebiet vor allem aufgrund der Uberpragung durch die beste-
hende Bebauung als ein Bereich von geringer Naturnédhe und naturraumtypischer Vielfalt
sowie von geringer Eigenart dar (gemaB Adam, Nohl, Valentin 1986 bzw. Nohl 1993).

Vegetationsaufnahmen / Biotoptypen:

Bei der Bewertung der Biotoptypen im Landschaftsrahmenplan wurde der Bereich, in dem
sich das Plangebiet befindet, lediglich einem Biotoptyp mit einer Grundbedeutung zugeord-
net.

Die Vegetationsaufnahmen zur Einordnung der Nutzungs- und Biotoptypen wurden im Ok-

tober 2018 durchgefiihrt. Da sich die Flachen weitestgehend einheitlich darstellen, kann auf
eine kartographische Darstellung verzichtet werden. Die Klassifizierung der Biotoptypen er-

folgte nach Drachenfels (94).

Die Flache stellt sich als intensiv genutzte Ackerflache (A) dar. Die Nutzung geht bis an die

Parzellengrenzen heran, so dass auch hier kaum eine typische Ackerbegleitflora ausgebildet
ist.

Die besiedelten Bereiche werden durch bebaute und versiegelte Fldchen, durch Hausgérten
sowie durch Gehélzstrukturen gepragt. Der im Plangebiet befindliche Teil des Flurstiicks Nr.
14 wurde in regelméaBigen Abstdnden gemaht und ist als Griinland zu bezeichnen.

Luftbild
Geoweb LK DH2017

Pflanzenwelt

Vorkommen seltener und Bestand gefahrdeter Pflanzenarten sind aufgrund der intensiven
Ackernutzung und der Strukturarmut des Erweiterungsgebietes und seiner angrenzenden
Flachen nicht wahrscheinlich.

Tierwelt

Dem Untersuchungsraum der Erweiterungsfldche ist vor allem aufgrund der intensiven
Ackernutzung, der wenig strukturierten Ackersdume sowie aufgrund ihrer Ndhe zur vorhan-
denen Bebauung keine iiberdurchschnittliche Bedeutung fiir spezifische Tierartengruppen
beizumessen.
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Ein Vorkommen seltener oder gefahrdeter Arten ist innerhalb des Plangebietes aufgrund der b
naturraumlichen Ausstattung sowie aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung

nicht zu erwarten.

In den Randbereichen der Flache ist das iibliche Arteninventar (Kleins&uger (Nager), sowie
diverse Insektenarten zu vermuten. Daher dienen diese Bereiche als Jagdhabitate insbeson-
dere fiir Flederm&use und Raubvdégel.

Schutzgebiete / Artenschutz

Schutzgebiete

Schutzgebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung, wie z. B. Natur- und Landschaftsschutz-
gebiete, Natura 2000, FFH oder EU-Vogelschutzgebiete sind von der anstehenden Planung
nicht betroffen. Das nachstgelegene FFH-Gebiet ~Wietingsmoor" befindet sich ca. 1,6 Kilo-
meter westlich des Geltungsbereiches. Der FFH Bereich umfasst (iberwiegend abgetorfte
Hochmoorkomplexe, in Teilflaichen Moorwalder. Das Gebiet liegt in ausreichender Entfernung
zum geplanten ,Wohngebiet". Wesentliche Beeintréchtigungen des FFH Gebiets sind durch
den Bau oder den Betrieb nicht zu erwarten.

Landschaftsschutzgebiet

Nordlich der StraBe ,Schaftrift* schlieft das Landschaftsschutzgebiet ~Wackelberge und an-
grenzende Landschaftsteile® (LSG DH 00043) an. Vor dem Hintergrund, dass der Geltungs-
bereich sich auf den siidlichen Siedlungsbereich beschrénkt, werden keine Konflikte mit der
Schutzgebietsverordnung gesehen.

Artenschutz

GeméB dem § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bestehen allgemein gultige arten-
schutzrechtliche Verbote (insbesondere Stérungsverbot und TOtungsverbot). Diese Verbots-
tatbestdnde haben keine direkten Auswirkungen auf die Bauleitplanung, sondern richten
sich vielmehr an die Bauherrn oder Vorhabentrdger. Im Bauleitplan ist jedoch vorsorglich zu
prognostizieren, inwieweit die Verbotstatbestinde des Artenschutzrechtes einer Realisierung
der Planung entgegenstehen kénnten.

Da im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wenig strukturierte Agrarflachen tberplant
werden, die sich in unmittelbarer Nachbarschaft zum Siedlungsgebiet befinden, ist eine we-
sentliche Beeintrachtigung geschiitzter Arten nicht zu erwarten. Aufgrund der Nahe zur Be-
siedlung und der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung ist ein Brutvorkommen von Vogel-
arten der offenen Landschaft (wie z.B. Kiebitz, Brachvogel) unwahrscheinlich, so dass die
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde einer Realisierung der Planung eines neuen
Wohngebietes nicht entgegenstehen.

Eine Beschreibung und Bewertung von Natur und Landschaft erfolgt im Rahmen der Erstel-
lung des Umweltberichtes. Die in Kap. 5 dargestellte Abhandlung der Eingriffsregelung ent-
hélt zudem eine Bestandserfassung. Die mit der Planung vorbereiteten Beeintrachtigungen
der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, insbesondere die Eingriffe in die Schutzgiiter
Boden, Wasser und in das Landschaftsbild werden im Plangebiet ausgeglichen.
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pebauungsplan Nr. 10 ,Ostlich der Stranger StraBe®

3.6 Zusammenfassende Bewertung

Zusammenfassend sprechen vor allem folgende Griinde fiir die Aufstellung des Bebauungs-
planes:

- Aufgrund des Zuschnitts der Erweiterungsflache sowie der beabsichtigten Grundstiicks-
gréBen kann der ErschlieBungsaufwand minimiert werden.

- Die Lage im Anschluss an einen bebauten Siedlungsbereich und in der Nachbarschaft zu
weiteren Wohngebieten bietet glinstigste Standortvoraussetzungen.

- Mit der ErschlieBung neuer Baugrundstiicke soll der 6rtlichen Nachfrage entsprochen
werden.

- Aufgrund der Lage und den ortlichen Gegebenheiten werden keine wesentlichen Konflik-
te mit den umliegenden Nutzungen gesehen. Potentielle Konflikte mit der gewerblichen
Nutzung im Norden sind aufgrund der Absténde und der dort bereits bestehenden ge-
mischten Nutzungsstruktur nicht zu erwarten.

- Wesentliche entgegenstehende Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der
Landschaftspflege bestehen nicht.

- Eine Einbindung der Neubauvorhaben in die Umgebung kann durch geeignete MaBnah-
men bewirkt werden.

4, Inhalt des Bebauungsplanes
und Begriindung der Festsetzungen

Der Bebauungsplan Nr. 10 ,Ostlich der Stranger StraBe" besteht aus zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen.

4.1. Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine 15.361 m2 groBen Fldche. Die Ab-
grenzung wird in Kapitel 1.2 der Begriindung beschrieben und ist in der Planzeichnung kon-
kret abzulesen. Zur planungsrechtlichen Umsetzung der in Kapitel 1.1 genannten stadtebau-
lichen Ziele war eine gréBere Abgrenzung nicht erforderlich.

4.2 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend den Zielen der Planung soll der 6stlich gelegene Entwicklungsbereich vorwie-
gend dem Wohnen dienen. Da das neue Baugebiet direkt an eine bestehende gemischte
Siedlungsstruktur (Schaftrift, Stranger StraBe) anschlieBt, unterscheidet sich die kiinftige
Nutzungsstruktur gegeniiber dem Bestand. Daher werden die gemaB § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauN-
VO ausnahmsweise zulédssigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstel-
len), die teilweise bereits in den (ibrigen Baugebieten méglich sind, in den allgemeinen
Wohngebieten mit der Bezeichnung WA1 und WA 2 ausgeschlossen.

Vor dem Hintergrund der bestehenden Baustruktur entlang der Stranger StraBe sowie der
Nutzungsmischung im Bereich der Schaftrift soll auf dem westlich gelegenen Grundstiick
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(Flurstiick Nr. 14) Wohnen und gewerbliche Nutzungen nebeneinander mdglich sein. Daher
wird hier ein Mischgebiet gem. § 6 BauNVO festgesetzt. Um den stddtebaulichen Charakter
entlang der Stranger StraBe zu erhalten und um Konflikte mit der umliegenden Nutzung
auszuschlieBen sind hier Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungs-
statten unzuldssig.

4.3 Maf der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) in Kombination mit
der Festsetzung zur Geschossigkeit sowie der maximal zuldssigen Héhe baulicher Anlagen
Uber Bezugspunkt (§ 18 Abs. 1 BauNVO) festgesetzt. Damit ist das MaB der baulichen Nut-
zung gemaB § 16 Abs. 3 BauNVO hinreichend bestimmt.

4.3.1 Grundflachenzahl

Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung werden entsprechend der stadtebauli-
chen Konzeption bzw. aufgrund der unterschiedlichen Baustruktur fiir die Baugebiete unter-
schiedlich festgesetzt. Im Bereich der Wohngebiete WA 1 und WA 2 orientieren sich die fest-
gesetzten Werte im Wesentlichen an den Wohngebieten siidlich der Bahnlinie. Um die stad-
tebauliche Dichte in diesen Bereichen in einem angemessenen Rahmen zu halten, wird hier
eine Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,25 festgesetzt. Sie liegt damit unter dem Richtwert des
§ 17 BauNVO wodurch eine aufgelockerte Bebauung gewéhrleistet und der Versiegelungs-
grad auf ein MindestmaB reduziert wird. Angesichts der moéglichen GrundstiicksgréBen
(durchschnittlich 1000 m?2) ist diese Reduzierung durchaus realisierbar.

Die Méglichkeit die Grundflachenzahl gem. § 19 Abs. 4 BauNVO um bis zu 50% durch

- Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten,

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie

- baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird,

zu Uberschreiten, wird im Bebauungsplan fiir alle Baugebiete nicht ausgeschlossen.

Vor dem Hintergrund der bestehenden und angestrebten Bebauungsdichte entlang der
Stranger StraB8e wird im Mischgebiet eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt. Auch
hier ist die gesetzlich eingerdumte Uberschreitung um 50 % gem. § 19 Abs. 4 BauNVO nicht
ausgeschlossen.

Da mit den Festsetzungen zur oben genannten Grundflachenzahl, zur maximalen Héhe bau-
licher Anlagen, zur tGberbaubaren Grundstiicksflaiche sowie zur Zahl der maximal zulassigen
Vollgeschosse bereits ein Rahmen fiir das Maf3 der baulichen Nutzung vorgegeben wird,
kann auf die Festsetzung einer GeschoBflachenzahl verzichtet werden.

4.3.2 Zahl der Vollgeschosse

Mit der Festsetzung der maximalen Héhe baulicher Anlagen (vgl. Kapitel 4.3.3) wird bereits
ein Rahmen fiir die Kubatur der Baukdrper beschrieben. Um neuere Bauformen, wie sie in
den Baugebieten siidlich der Bahnlinie bereits realisiert wurden, im Neubaugebiet nicht aus-
zuschlieBen und um zur Nachbarbebauung einen vertréglichen Ubergang zu gewéhrleisten,

wird die Zahl der Vollgeschosse in den Wohngebieten sowie im Mischgebiet auf maximal 2
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vollgeschosse begrenzt. Diese 2-geschossige Bauweise wird durch die Héhe baulicher Anla-

gen begrenzt, so dass eine zweigeschossige Bebauung lediglich bei der maximalen H&he von
10,5 m realisiert werden kann.

4.3.3 Héhe baulicher Anlagen

Mit der Festsetzung zur maximalen Héhe baulicher Anlagen soll im Zusammenhang mit der
festgesetzten Anzahl der Vollgeschosse sowie der Baugrenzen einer unverhéltnismasig ho-
hen Ausnutzung von Baugrundstiicken vorgebeugt werden.

GemaB der stédtebaulichen Zielsetzung, die auch bei der Festsetzung zu den maximal zu-
lassigen Vollgeschossen zugrunde gelegt wurde, wird fiir die Wohngebiete sowie fiir das
Mischgebiet eine maximal zuléssige Héhe von 10,50 m festgesetzt.

Insgesamt wurde bei den Hohenfestsetzungen zwischen den Belangen des Orts- und Land-
schaftsbildes und einer méglichst wirtschaftlichen und flachensparenden Grundstiicksnut-
zung abgewogen.

Als unterer Bezugspunkt wird die Oberkante der nachstgelegenen befestigten Fahrbahn-
oberkante der ErschlieBungsstraBen festgelegt. Bemessungspunkt ist die Mitte der StraBen-
front des jeweiligen Baugrundstiicks. Obere Bezugsebene ist der oberste Punkt der Dach-
konstruktion.

Geringfligige Uberschreitungen durch untergeordnete Geb&udeteile (z. B. Schornsteine, An-
tennen, Fahrstuhlschéchte, etc.) bis zu 1,0 m kénnen zugelassen werden, so dass damit
erforderlichen technischen Anlagen Rechnung getragen werden kann.

4.4 Bauweise / iiberbaubare Grundstiicksfliche

4.4.1 Uberbaubare Grundstiicksfliche

In den Baugebieten wird die tiberbaubare Fliche gem&B §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB zeichnerisch
durch Baugrenzen festgesetzt. Zur KreisstraBe hin wird die iberbaubare Grundstiicksfldche
in einem Abstand von 5 m zur Grenze des StraBengrundstiicks festgesetzt. Dies entspricht
dem bisherigen Abstand der Geb&ude entlang der Stranger StraBe. Der Abstand zur geplan-
ten ErschlieBungsstraBe betrégt 3m. Zur 6stlichen Geltungsbereichsgrenze ist ein Mindest-
abstand von 6m vorgesehenen. Hierdurch soll eine Gartenzone sowie ein Ubergang in die
freie Landschaft geschaffen werden, die von Hauptgeb&uden freigehalten wird. Ebenso soll
zur stdlichen Geltungsbereich Grenze ein Mindestabstand von 11,50 m eingehalten werden.
Hierdurch kann gewé&hrleistet werden, dass zur Bahnlinie ein Mindestabstand von 27 m ein-
gehalten wird.

4.4.2 Bauweise

In den allgemeinen Wohngebieten sowie im Mischgebiet ist eine abweichende Bauweise
festgesetzt, in der nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig sind. Mit dieser Festsetzung soll
eine, der Umgebung angepasste Bebauung entstehen. Einzelhauser sind die durchweg
nachgefragte Hausform. Doppelhduser kénnen dann bereits einen gewissen Strukturbruch
bewirken. Sie werden trotzdem zugelassen, da die 6konomischen und 6kologischen Vorteile
von Doppelh&usern gegeniiber Einzelhdusern den eventuellen ortsgestalterischen Nachteil
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deutlich lberwiegen und im Range vorgehen. Wegen der héheren Dichte werden Hausgrup-
pen ausgeschlossen. Sie wiirden hier als Strukturbruch wirken und eine héhere Nutzungs-
dichte implizieren, als beabsichtigt ist. Zur besseren Einpassung in den baulichen Zusam- 3
menhang werden nur Baukérper mit einer maximalen Gebaudelénge von 25 m zugelassen.

Die Geb&udelédnge bezieht sich dabei lediglich auf das Hauptgebdude. Untergeordnete Ne-
benanlagen (Garagen) werden nicht zur Gebdudelénge hinzugerechnet.

4.5 Offentliche Verkehrsfliche

Basierend auf dem stéddtebaulichen Konzept wurde das ErschlieBungssystem im Bebauungs-
plan wie folgt festgesetzt:

» Die Breite der PlanstraB3e betrégt in der Regel 8 m. Die StraBengrundstiicksbreite
kann dazu genutzt werden, eine hohe Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum zu
schaffen. Die StraBe soll verkehrsberuhigt ausgebaut werden. Die Breite erméglicht
die Gestaltung zu einer ruhigen attraktiven WohnstraBe. Die Versiegelung kann dabei
gering gehalten werden.

* Im Bereich der Anbindung an die KreisstraBe (siidlich des Mischgebietes) ist eine
Breite der StraBenverkehrsflache von 11 m vorgesehen. Hier ist eine attraktive Ge-
staltung mit einer entsprechenden Begrinung hin zu den angrenzenden Grundsti-
cken méglich. Zudem bietet diese Lésung im Einmindungsbereich ausreichend Platz
fir angemessene Kurvenradien und das Einfahren mit dem Millfahrzeug aus beiden
Richtungen.

» Die angeschlossene Wendeanlage hat einen Durchmesser von 19 m, der fir die ver-
niinftige Andienung ausreicht und ebenfalls Raum fiir eine attraktive Gestaltung bie-
tet.

Hier kann ein Miillfahrzeug in einem Zug, ohne Riickwartsfahren wenden. Auf einen
gréBeren Wendekreis wird verzichtet, da auch damit ein erheblicher dkonomischer
und Okologischer Aufwand verbunden ist.

4.6 Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Striuchern und
sonstigen Bepflanzungen

Zur Einbindung der Geb&ude in das Landschaftsbild sowie zur ortstypischen Durchgriinung
wird festgesetzt, dass mindestens 10% der Grundstiicksflichen mit standortgerechten hei-
mischen Laubstréduchern Fliche zu bepflanzen sind. Auf den geplanten Grundstiicken mit
einer DurchschnittsgréBe von ca. 1000 mz erfolgt in der Regel eine raumliche Gliederung
durch Pflanzflachen. Um ein Mindestmaf vorzugeben sowie um die potentiellen Eingriffe in
Naturlandschaft durch 6kologisch wertvolle PflanzmaBnahmen auszugleichen, werden
standortgerechte heimische Hecken und Striucher festgesetzt.

4.7 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Im Norden des Wohngebietes siidlich der bestehenden Bebauung entlang der Schaftrift wird
eine Fléche festgesetzt, auf der eine Streuobstwiese entwickelt werden soll. Die Bodennut-
zung ist dabei als extensive Griinlandnutzung vorgeschrieben. Hierdurch soll ein besonderer
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Wert fiir die Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes erreicht werden. Obstwiesen kénnen
Lebensraum fir viele heimischen Pflanzen- und Tierarten sein. Sie sind orts- und land-
schaftstypisch und sie haben einen hohen gestalterischen Wert.

Die Wirkung wird nicht erreicht, wenn nur wenige Obstbdume auf einer offenen Rasenflidche
stehen. Deshalb wird eine Mindestpflanzdichte (mindestens 15 Bdume) festgesetzt.

Die Obstwiese kann und soll von Menschen betreten werden. Sie muss gepflegt und unter-
halten werden, das Obst kann und soll genutzt werden, sie kann als Ruhebereich und fiir
Naturbeobachtung dienen. Die Betonung bei der Funktion der Obstwiese liegt aber nicht auf
der Nutzung durch den Menschen, sondern bei der Entwicklung einer hohen Artenvielfalt von
der Baumkrone bis in den Boden. Deshalb ist das Anlegen und die Unterhaltung der Obst-
wiese als MaBnahme gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt.

Im Zuge des Beteiligungsverfahrens wurden von der Unteren Naturschutzbehérde folgende

Anforderungen an die Obstbaumwies definiert:

- Komplettbepflanzung der Streuobstwiesenflache Pflanzraster 8 m x 8 m,

- Pflanzmaterial ausschlieBlich Obstbdume der Pflanzqualitdt Baumschulware, Hochstamm
mit 10-12 cm Stammumfang mit Ballen
Einsaat extensiver Griinlandmischung mit hohem Kréuteranteil (Regiosaatmischung)
Keine Diingung

- Extensive Mahd (max. 2 Schnitte pro Jahr frithestens ab 15.06.) mit Abraum des Mahd-
gutes.
Mindestens ein Drittel der Fléche ist ab Ende August ungeméht / iberstandig bis Mitte
Juni des jeweiligen Folgejahres zu belassen.
Ziel ist die Schaffung unterschiedlicher Vegetationsstrukturen zur Steigerung der Arten-
vielfalt. Die ungeméhten Bereiche kénnen jahrlich alternieren.

- Keine Anlockwirkungen und Zuwegungsangebote fiir Personen und Haustiere.

Diese Vorgabe sind bei der Umsetzung der MaBnahmen zu beachten.

4.8 Offentlichen Griinfliche

Mit der PlanstraBe wird die ErschlieBung des Wohngebiets gewahrleistet. Um eine potentielle
Erweiterung des Plangebietes nicht auszuschlieBen, wird in Verldngerung der PlanstraBe ein
Bereich nicht als Wohngebiet sondern als &ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung
Verkehrsgriin festgesetzt. Da eine Weiterentwicklung bisher jedoch nicht abzusehen ist, soll
die Flache zwischenzeitlich fiir die Offentlichkeit als éffentlicher Treffpunkt vorgehalten wer-
den.

Am Ende der Wendeanlage wird eine 3 m breite éffentliche Griinfliche mit der Zweckbe-
stimmung ,Verkehrsgriin® festgesetzt. Sowohl FuBgénger als auch Unterhaltungsfahrzeuge
kénnen hierliber die geplante Streuobstwiese erreichen.

5. Eingriffsregelung

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind in die Planung einzubeziehen
und zu beachten. Nach § 1 Abs. 6 Ziff. 7 und Abs. 7 BauGB sind 6ffentliche und private Be-
lange untereinander gerecht abzuwégen, wozu auch die Belange des Umwelt- und Natur-
schutzes gehéren.

Die Ermittlung der potentiellen Eingriffe in Natur und Landschaft und der erforderlichen
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KompensationsmaBnahmen erfolgt anhand des so genannten »Osnabriicker Modells*!. Die-
ses Verfahren ordnet den Biotoptypen bestimmte Wertfaktoren zu. Die Differenzierung der
angetroffenen Biotoptypen orientiert sich dabei an dem Bewertungskatalog des o. g. Modells 5
bzw. des aktuellen Kartierschliissels fiir die Biotoptypen Niedersachsen (Drachenfels 2016).

Im Bebauungsplan wird Wohn- und Mischgebiet festgesetzt. Durch die Festsetzungen wer- \
den Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet. Mit der Errichtung von StraBen, Gebduden
und Nebenanlagen kann es zu einer maximalen Neuversiegelung (Schutzgut Boden) von ca.
4.729 m? im Plangebiet kommen. Durch Bebauung und Versiegelung kommt es, bezogen
auf das Schutzgut ,Arten- und Lebensgemeinschaften®, zu einem Verlust an Ackerflache.
Der unstrukturierten intensiv genutzten Ackerfléche, die durch die Bahnanlage sowie durch
die Bebauung entlang der Stranger StraBe und der StraBe »Schaftrift" eingefasst ist, wird
aufgrund der Ndhe zum Ortsrand der Wertfaktor von 0,8 zugeordnet. Das Liickengrundstiick
im Bereich der Stranger StraBe (Flurstk. Nr. 14) wurde zusammen mit den angrenzenden
Grundstiicken gértnerisch genutzt. Demnach wird auch hier ein Wertfaktor von 0,8 zugeord-
net.

Auf den versiegelten Flachen tritt ein vollsténdiger Funktionsverlust des Bodens auf. Daher
wird den potentiell versiegelten Flachen der Wertfaktor 0 zugeordnet. Das Schutzgut Wasser
ist durch die Veranderung der Versickerungsverhéltnisse und das Schutzgut Klima/Luft
durch die Zunahme der Versiegelung betroffen. Der Landschaftsfaktor Landschaftsbild wird
durch die Bebauung der offenen Ackerflache beeintrachtigt. Die Beeintrachtigung von Bo-
den, Natur und Landschaft soll durch wertsteigernde MaBnahmen im Plangebiet selbst kom-
pensiert werden.

Im Bebauungsplan werden folgende Festsetzungen getroffen, die der Vermeidung dienen:
- Begrenzung der Versiegelung,

- sparsame ErschlieBung,

Die Begrenzung der zul&ssigen Versiegelung auf das unbedingt notwendige MaB ergibt sich
auch aus dem Optimierungsgebot des BauGB sowie aus der NBauO.

Unter Beriicksichtigung der oben genannten Wertzuordnung stelit sich die Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung nach dem ~Osnabriicker Modell™ wie folgt dar:

Ermittiung des Eingriffsflichenwertes nach dem Bestand:

Eingriffsfla- Eingriffsflichen-

Betroffener Biotopbestand che ‘\:vv:;trf;ktor wert

m2 m2 x WE/m?2
Acker (A) /inkl. Flurstiick 14 15.362 m2 0,8 WE/m2 12.290 WE
Eingriffsflichenwert nach dem Bestand 12.290 WE

! pas Kompensationsmodell Hrsg. durch den Landkreis Osnabriick Amt flir Naturschutz® 2016
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Ermittlung des Kompensationswertes

Planun Fléche Wertfaktor  Eingriffsflachenwert
9 m?2 WE/m?2 m2 X WE/m?2

Bebaute / versiegelte Flache 5.708 m2 0 WE/m?2 0 WE

Unversiegelte Verkehrsfldche 356 m=2 0,6 WE/m2 148 WE

Offentliche Griinfliche 299 m?2 0,8 WE/m2 239 WE

(Verkehrsgriin)

Private Hausgarten 5842 m?2 0,9 WE/m2 5.258 WE

Geholzanpflanzungen im 1.048 m? 1,2 WE/m2 1.258 WE

Wohn- und Mischgebiet

Entwicklung einer Streuobst- 2.108 m2 2,2 WE/m2 4.638 WE

wiese mit extensiver Boden-

nutzung

Kompensationswert nach den kiinftigen Festsetzungen 11.541 WE

Vor dem Hintergrund, dass die Gemeinde im Rahmen der Abwagung gemaB § 1 Abs. 7
BauGB (ber die naturschutzrechtiiche Eingriffsregelung selbststéndig zu entscheiden hat,
wurde eine Kompensation der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft im Plange-
biet selbst angestrebt. Die Beeintrachtigungen der Schutzgiiter, die nicht vermieden werden
kénnen, werden (iberwiegend durch EingriinungsmaBnahmen im Wohngebiet selbst sowie
durch die Anlage einer Streuobstwiese kompensiert. Aus der Gegeniiberstellung der Wert-
einheiten der betroffenen Biotope vor und nach dem Eingriff kann dargestellt werden, dass
die potentiellen Eingriffe in Natur und Landschaft im Plangebiet selbst weitestgehend kom-
pensiert werden kénnen. Wird der Eingriffsfidchenwert (12.290 WE) dem Kompensations-
wert (11.541 WE) in der Bilanzierung gegeniibergestellt, so ergibt sich, bezogen auf die Ge-
samtkompensation ein geringes Defizit von 749 Werteinheiten was lediglich 6 % des Ge-
samtbedarfes ausmacht. Vor dem Hintergrund, dass jedes mathematisierte Bewertungsver-
fahren allenfalls anndherungsweise Aussagen Uber die ungefahre GréBenordnung des Kom-
pensationsbedarfes und seiner Deckung liefern kann und angesichts der erwarteten stadte-
baulichen Struktur, wird von der Gemeinde Wehrbieck gesehen, dass mit den festgesetzten
MaBnahmen alle erheblichen Beeintrachtigungen der Leistungsféhigkeit des Naturhaushalts
und des Orts- und Landschaftsbildes zumindest auf ein unerhebliches MaB reduziert werden.
Zusammenfassend wird durch die Gemeinde festgestellt, dass aus fachlicher Sicht keine
erheblichen Beeintréchtigungen des Naturhaushaltes und Landschaftsbildes durch das Vor-
haben verbleiben. Zusétzliche ErsatzmaBnahmen sind daher nicht Bestandteil des vorlie-
genden Bebauungsplanes.
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6. Stadtebauliche Kennwerte

Zweckbestimmung der Fliche m2 %
o Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 10 15.361 100

.Ostlich der Stranger StraBe"

1 Wohngebiet 9.923 64,6
2 Mischgebiet ) 1.251 8,1
3 Offentliche Griinflache 299 2
4 StraBenverkehrsflache 1.780 11,6
5 Flache fiir MaBnahmen 2.108 13,7
7 Auswirkungen der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt in der Hauptsache zur Ausweisung eines
Wohngebiets von mittlerer Dichte im Anschluss an den besiedelten Bereich. Dadurch wird
die Errichtung von Wohngeb&uden maglich. Dem erkennbaren Baulandbedarf kann hier-
durch entsprochen werden.

Das Gebiet selbst emittiert im Wesentlichen in geringem MaBe Verkehrsldrm sowie wohnge-
bietstypische Gerdusche. Durch die Nutzungen sind keine wesentlichen Beeintréchtigungen
auf die Umgebung zu erwarten. Die Wohnbaugrundstiicke werden iiber eine neue StraBe
erschlossen. Die Anbindung an die KreisstraBe erfolgt im Bereich des bestehenden Liicken-
grundstiickes. Aufgrund des stidtebaulichen Entwurfes sowie einer anzustrebenden gerin-
gen Bebauungsdichte und der damit verbundenen begrenzten Zahl an Wohneinheiten wer-
den keine wesentlichen Verkehrsbelastungen auf die Nachbargrundstiicke erwartet. Die
Wohngebéude am Zufahrtsweg werden durch die zusatzlichen Verkehrsemissionen nicht
wesentlich beeintrachtigt.

Konflikte mit den direkt anschlieBenden Nutzungen sind nicht ersichtlich. Das Lager fir Ma-
schinen und Arbeitsgeréte eines forstwirtschaftlichen Betriebes im Bereich der Schaftrift be-
findet sich in einer gemischt genutzten Umgebung. Aufgrund der Abstinde ist eine Belas-
tung durch schédliche Umweltauswirkungen nicht zu erwarten. Tierhaltende Betriebe finden
sich in der naheren Umgebung nicht.

Aufgrund der Verkehrsbelastung der KreisstraBe werden die direkt angrenzenden Grundstii-
cke durch Verkehrsldrm belastet. Eine iberschidgige Ermittiung ergab, dass die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) fiir Mischgebiete nicht {iberschritten
werden,

Mit der Realisierung der Planung miissen erhebliche Beeintréchtigungen von Natur und
Landschaft erwartet werden. Infolge der Bebauung und der ErschlieBung kann 4.729 m2
Boden im Plangebiet versiegelt werden. Bezogen auf die zu beriicksichtigenden Schutzgiter
werden insbesondere folgende Auswirkungen erwartet:
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e Aufgrund des geringen 6kologischen Wertes der intensiv genutzten Ackerfliche, wird
durch den Verlust von Ackerflachen das Schutzgut Tiere und Pflanzen geringfiigig be-
eintrachtigt. Auch wenn die Ackerfidche in geringem Umfang als Nahrungshabitat fiir
Végel und Kleinséuger dient, wird festgestellt, dass in der direkten Umgebung um-
fangreiche Ausweichflachen vorhanden sind.

e Durch die Versiegelung von Flachen werden die Schutzguter Boden und Wasser we-
sentlich beeintréchtigt. Durch die Uberbauung der bisher unbebauten Bereiche des
Plangebiets ist ein Verlust der Bodenfunktionen (Standort fiir Pflanzen und Tiere, Fil-
ter- und Puffervermégen, Humifizierung und Mineralisierung organischer Bestandteile
etc.) sowie ein Verlust der schutzwiirdigen Béden zu erwarten. Der Landschaftsfaktor
Wasser ist insbesondere durch die Verdnderung der Versickerungsverhéaltnisse betrof-
fen.

Ziel der Planung ist es, den Umfang der versiegelten Flachen so klein wie méglich zu
halten.

e Eine wesentliche Beeintrachtigung der Schutzgiter Klima, Luft, Kultur und Sachgiiter
ist voraussichtlich nicht zu erwarten.

e Durch die Bebauung wird das ,,Orts- und Landschaftsbild® in dem bisher unbebauten
Bereich erheblich verdndert. Die Blickbeziehungen auf die Kulturlandschaft werden
voraussichtlich eingeschréankt. Durch die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nut-
zung sowie zur Durchgriinung des Plangebiets kann eine vertrégliche Einbindung der
neuen Baukdrper in die Umgebung erwartet werden.

e Mit der Realisierung der Planung wird sich das Verkehrsaufkommen im Ort geringfii-
gig erhéhen. Wesentliche Beeintrachtigungen werden hierdurch nicht erwartet.

Bodeninanspruchnahme

Vor dem Hintergrund der gesetzlichen Bestimmungen ist der Schutz des Bodens ein wesent-
licher Belang, der bei der Abwdgung besonderes zu beriicksichtigen ist. Dabei sind neben
der Bodenschutzklausel (§ 1a Abs. 2 BauGB), die sogenannte Umwidmungssperrklausel (§
la Abs. 2 S. 2 BauGB) sowie Naturschutzrechtliche Agrarklausel (§ 1a Abs. 3 S.5 BauGB
i.V.m. § 15 Abs. 3 BNatSchG) bei der Planung zu beriicksichtigen. Bei der Aufstellung des

Bebauungsplanes wird den hier gesetzlich vorgegebenen Anforderungen wie folgt entspro-
chen:

Prifung von Malnahmen der Wiedernutzbarmachung von Flichen, der Nachverdichtung und
andere MaBnahmen zur Innenentwicklung.

Um Wohnbauland zur Verfligung stellen zu kénnen, soll mit der hier in Rede stehenden Fl&-
chennutzungsplanénderung eine Fliche in direkter Nachbarschaft zu besiedelten Gebieten
genutzt werden. Nach Prifung wird festgestellt, dass zum einen in den Baugebieten der
Gemeinde Wehrbleck die Méglichkeiten fiir eine Wohnbebauung ausgeschépft sind. Zum
anderen wird erkannt, dass im Innenbereich allenfalls auf einzelne Bauliicken zuriickgegrif-
fen werden kdnnte, diese jedoch aufgrund fehlender Verfiigbarkeit oder aber aus Griinden
des Immissionsschutzes nicht als Baufldchen zu entwickeln sind. Ferner wird gesehen, dass
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gerade in jlingster Vergangenheit eine Vielzah| innerértlicher Flachen baulich genutzt wur- e
den. Zusammenfassend wird gesehen, dass aktuell keine anderen MaBnahmen geeignet \
sind, den o.g. stadtebaulichen Zielen zu entsprechen. )

Begrenzung der Bodenversiegelungen auf das notwendige MafB,

Mit der hier angestrebten Bebauung mit einer im Bebauungsplan angestrebten Grundfli-
chenzahl von 0,25 kann die Bodenversiegelung auf das notwendige MaB begrenzt werden.

Landwirtschaftliche Flichen

Neben den oben genannten Schutzgiitern wird durch die Planung der Verlust von Flachen fiir
die Landwirtschaft planerisch vorbereitet. Die hier vorhandenen Béden weisen ein geringes
bis mittleres standortbezogenes natiirliches ackerbauliches Ertragspotenzial auf. Die Acker-
flache ist Uber landwirtschaftliche Wege gut erschlossen.

Eine Umwandlung landwirtschaftlicher Nutzfliche in Bau- oder Verkehrsflache bedeutet im-
mer eine Verknappung des Produktionsfaktors Boden, der wiederum Auswirkungen auf den
Boden- bzw. Pachtmarkt hat und ggf. zu wirtschaftlichen Auswirkungen bei landwirtschaftli-
chen Betrieben fiihren kann.

Neben der Bodeninanspruchnahme durch die Ausweisung von Wohnbaufldchen wird auch
landwirtschaftliche Fliche als Kompensationsfldche erforderlich. Neben den AusgleichsmaB-
nahmen zur Eingriinung neuer Gebiete innerhalb des Wohngebiets sind auch weitere Aus-
gleichs-und ErsatzmaBnahmen erforderlich. Neben der oben beschriebenen Begrenzung der
Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB, wird angestrebt, die Kompensationsflaichen
auf das notwendigste zu reduzieren. Mit dem Bestreben, MaBnahmen mit hohen Wertigkei-
ten zu entwickeln, wird versucht, den Verlust von wertvollen Agrarflichen weitestgehend zu
vermeiden.

Zusammenfassung

Zusammenfassend wird abgeleitet, dass mit der Planung insbesondere Auswirkungen auf die
Belange des Umwelt- und Naturschutzes verbunden sind. Diese unvermeidlichen Beeintrach-
tigungen kénnen jedoch Uberwiegend durch Minderungs- und KompensationsmaBnahmen
innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden. Externe KompensationsmaBnahmen wer-
den nicht erforderlich. Im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ist die Pla-
nung daher als angemessen und sinnvoll zu beurteilen.

8 Hinweise

Denkmalpfiege
Seitens der unteren Denkmalschutzbehérde wird darauf hingewiesen, dass im Vorfeld der
ErschlieBung eine harte Prospektion mindestens innerhalb der PlanstraBe erfolgen soll.

Im Ubrigen_gilt folgendes:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde das
kénnten u. a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schiacken sowie auffailige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
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werden, sind diese nach § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig
und missen bei der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Diepholz und dem Nie-
ders. Landesamt fir Denkmalpflege, Referat Arch&ologie, unverziiglich gemeldet werden.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis
zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fiir ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung der Ar-
beiten gestattet.

Verfassererklarung

Der Entwurf der Bebauungsplanes Nr. 10 ,Ostlich der Stranger StraBe" -wurde ausgearbei-
tet von Stefan Winkenbach, Raum- und Umweltplaner, Delmenhorst.

Delmenhorst, 19.10.2020

Verfahrensablauf

Der Rat der Gemeinde Wehrbleck hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Ostlich
der Stranger StraBe" und die 6ffentliche Auslegung beschlossen. Der Entwurf hat vom
24.03.2020 bis 27.04.2020 offentlich ausgelegen. Am 03.09.2020 hat der Rat der Gemeinde
Wehrbleck die vorgebrachten Anregungen abgewogen und den Bebauungsplan N Nr. 10
,Ostlich der Stranger StraBe" als Satzung mit 6rtlicher Bauvorschrift sowie die Begriindung
beschlossen.

Diese Begriindung hat dem Rat der Gemeinde Wehrbleck in seiner Sitzung am 03.09.2020
zusammen mit der Planzeichnung zur Beschlussfassung vorgelegen.
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TEIL 2 UMWELTBERICHT (gemaB § 2a BauGB)

Ul Einleitung

Zur Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes ist bei der Aufstellung von Bauleit-

planen gemiB § 2 (4) BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren. Dabei sind insbesondere -\
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umwelt-

bericht zu beschreiben und zu bewerten. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil

der Begriindung, wobei die Ergebnisse der Umweltpriifung in der Abwégung zu beriicksichti-

gen sind. Bezogen auf die einzelnen Umweltschutzgiiter werden im vorliegenden Umweltbe-

richt die Umweltbelange gemaB den gesetzlichen Vorgaben fiir die Abwagung zusammenge-

stellt. Im Zuge der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 Abs. 1 BauGB) so-

wie der Behérden (§ 4 Abs. 1 BauGB) werden die Anforderungen an die Umweltprifung dar-

gestelit.

Ul.1 Darstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Be-
bauungsplanes

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll die ErschlieBung eines neuen Wohnbaugebie-
tes vorbereitet werden. Hierzu soll eine ca. 1,3 ha groBe Flache, die bisher Uiberwiegend als
Acker genutzt wurde, einer baulichen Nutzung zugefihrt werden. Die Kompensation der
potentiellen Eingriffe in Natur und Landschaft soll innerhalb des Plangebietes ausgeglichen
werden. Hierfiir werden geeignete MaBnahmen festgesetzt. Neben einer Durchgriinung des
neuen Wohngebietes ist die Anpflanzung einer Streuobstwiese geplant. Das Plangebiet am
nérdlichen Ortsrand der Ortslage Wehrbleck wird Uber eine PlanstraBe erschlossen, an die
KreisstraBe und somit an das értliche und Uberdrtliche StraBennetz angebunden. Mit der
Festsetzung eines Wohngebietes soll die Méglichkeit vorbereitet werden, hier Wohnbau-
grundstiicke zu erschlieBen und somit dem bestehenden Bedarf sowie der vorhandenen
Nachfrage nach Bauland zu entsprechen. Durch fehlendes Planungsrecht sind derzeit diese
Moglichkeiten nicht gegeben.

Uli.2 Ziele des Umweltschutzes

Nachfolgend werden die in einschldagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes aufgefiihrt. Zudem wird dargelegt, welche Bedeutung diese Ziele fur
den vorliegenden Bebauungsplan haben und wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der
Aufstellung beriicksichtigt wurden.
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Fachgesetze

schutzgut

Gesetzliche
Grundlagen *

Ziele

Beriicksichtigung

Mensch

insbesondere:

- BauGB;

- BNatschgG;

- BiImSchG
(inkl. VO);

- TA Larm;

- DIN 18005

Unter dem Anspruch der gesunden Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse werden insbesondere in den
hier genannten fachlichen Normen Ziele zum
Schutz des Menschen vor schadlichen Umwelt-
auswirkungen / Immissionen (z.B. Schall) ge-
nannt. Ein wichtiger Aspekt der Zielsetzung ist
die Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von
Immissionen.

Beziglich der Erholungsmdglichkeit und Freizeit-
gestaltung sind Vorgaben im BauGB (Bildung,
Sport, Freizeit und Erholung) und im Bundesna-
turschutzgesetz (Erholung in Natur und
Landschaft) enthalten.

In der Begriindung wird aufge-
fuhrt, dass Konflikte mit den
umiliegenden Nutzungen nicht
ersichtlich sind. Aufgrund der
Verkehrsbelastung der Stran-
ger StraBe (K 43) ist keine
ibermaésBige Belastung durch
Larm zu erwarten. Zwischen
dem Transportbetrieb an der
StraBe Schaftrift und dem
geplanten Wohngebiet ist eine
Streuobstwiese als Puffer vor-
gesehen.

Tiere und
Pflanzen

insbesondere:
- BauGB;

- BNatschgG;

- NNatG;

- BArtSchv

Die Ziele zu den Schutzgiitern Tiere und Pflanzen
sind gesetzlich im Bundesnaturschutzgesetz
sowie der Bundesartenschutzverordnung vorge-
geben. GemaB dem BNatschG sind Natur und
Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und
als Grundlage fur Leben und Gesundheit des
Menschen auch in Verantwortung flr die k{infti-
gen Generationen im besiedelten und unbesie-
delten Bereich so zu schitzen, dass die biologi-
sche Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushalts einschlieBlich der Rege-
nerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfa-
higkeit der Naturgiiter sowie die Vielfalt, Eigen-
art und Schénheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.
Kernziel der BArtSchV ist u. a. die Sicherung der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts und der Tier- und Pflanzenwelt ein-
schiieBlich ihrer Lebensstatten und Lebensréu-
me.

GemaB dem § 44 BNatSchG bestehen allgemein
glltige artenschutzrechtliche Verbote (insbeson-
dere Stdrungsverbot und Tétungsverbot).

Gem. BauGB sind insbesondere die Belange des
Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege bei der Aufstel-
lung von Bauleitplanen zu bertcksichtigen.

Die Inanspruchnahme von
Boden wird auf einen Bereich
beschrankt, der bisher intensiv
landwirtschaftlich genutzt wur-
de. Aufgrund des im Plangebiet
zu erwartenden Artenspekt-
rums kann erwartet werden,
dass die Verbotstatbesténde
des Artenschutzrechtes der
Planung nicht dauerhaft entge-
genstehen.

Der potentielle Verlust von
Nahrungshabitaten fir Vogel
und Kleins&uger kann durch
MaBnahmen im Plangebiet
ausgeglichen werden. Zudem
wird gesehen, dass in der
direkten Umgebung umfangrei-
che Ausweichflachen vorhan-
den sind.

Kultur-,
Sachgiter

insbesondere -
- DSchG;

- BauGB;

- BBodSchG;

GemédB dem Denkmalschutzgesetz sind Bau-
oder Bodendenkmale unter Schutz gestellt. Da-
neben wird der Schutz eines bedeutenden, histo-
rischen Orts- und Landschaftsbilds als zu be-
ricksichtigendes Ziel im BauGB genannt. Auch
Bbden erfiillen geméal § 2 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) Funktionen als
Archive der Natur- und Kulturgeschichte. Sie
kdnnen gebietsweise oder punktuell besondere
bzw. wertvolle Informationen enthalten, die bei
Eingriffen z. B. durch Bebauung, Versiegelung,
Abgrabung oder den Eintrag von Schadstoffen
meist irreversibel zerstért werden.

Nach derzeitigem Kenntnis-
stand sind konkrete arch&olo-
gische Kulturdenkmale inner-
halb des Plangebietes nicht
bekannt. Das Auftreten archao-
logischer Bodenfunde ist aller-
dings aufgrund der bislang
fehlenden systematischen
Erhebung nicht auszuschlieBen.
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tionen im besiedeiten und unbesiedelten Bereich
zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart
und Schénheit sowie des Erholungswertes von
Natur und Landschaft.

Schutzgut | Gesetzliche Ziele Beriicksichtigung N
Grundlagen * 4 \
Boden insbesondere: | Nach § 1a (2) BauGB gilt: Mit Grund und Boden | Die Inanspruchnahme von
- BauGB; soll sparsam und schonend umgegangen werden | Béden sowie die Versiegelten
- BBodSchG; (Bodenschutzklausel). Flache wird auf das notwendige
- BNatschG; Das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) MaB beschrénkt. Auch vor dem
nennt in § 1 das Ziel, nachhaltig die Funktionen | Hintergrund der Vermeidung
des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. | iberméBiger Kompensations-
Nach § 1 BNatSchG sind Bdden so zu erhalten, maBnahmen wird das zuldssige
dass sie ihre Funktionen im Naturhaushalt erfiil- | MaB der baulichen Nutzung auf
len kdénnen. das notwendigste begrenzt.
Bodenversiegelungen sind auf das notwendige
MaB zu begrenzen.
Wasser insbesondere: | Ziel der wasserwirtschaftlichen Fachgesetze ist Aufgrund der Angaben der BUK
- BauGB; insbesondere die Sicherung der Gewésser als (Podsol) muss angenommen
- WHG; Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebens- | werden, dass eine Versicke-
- BNatschG; raum flr Tiere und Pflanzen und deren Bewirt- rung des anfallenden, unver-
schaftung zum Wohl der Aligemeinheit und zur schmutzten Oberflachenwas-
Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen sers im Plangebiet nur bedingt
ihrer dkologischen Funktionen. mdglich ist. Dennoch wird
angestrebt, das anfallende
Oberflachenwasser durch Ver-
sickerung in Mulden auf den
jeweiligen Grundstiicken zu
beseitigen. Das bei gréBeren
Regenereignissen nicht versi-
ckerbare Oberflachenwasser,
ist durch geeignete MaBnah-
men zurickzuhalten (2I/sec ha).
Klima /Luft |insbesondere: | Luft und Klima sind auch durch MaBnahmen des | Die Wertigkeit des Gebiets
- BauGB; Naturschutzes und der Landschaftspflege zu kann bezuglich des Schutzgu-
- BImSchG; schitzen(..) dem Aufbau einer nachhaltigen tes ,Klima / Luft" als gering
- TA Luft; Energieversorgung insbesondere durch zuneh- eingestuft werden. Aufgrund
- BNatschG; mende Nutzung erneuerbarer Energien kommt der Lage, der GroBe des Plan-
- eine besondere Bedeutung zu. (§ 1 BNatSchG). gebiets und der angestrebten
Zur Erhaltung einer bestmdglichen Luftqualitat Bebauung werden keine we-
und zur Vermeidung von schéadlichen Umwelt- sentlichen Auswirkungen auf
einwirkungen sind die Vorgaben des Baugesetz- | die Schutzglter Klima und Luft
buchs, des Bundesimmissionsschutzgesetzes und | erwartet.
der TA Luft zu beachten. Indirekt enthalten Gber
den Schutz von Biotopen das BNatSchG und
direkt das Vorgaben fir den Klimaschutz.
Landschaft insbesondere: | Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederher- | Die geplante Bebauung des
- BauGB; stellung der Landschaft auf Grund ihres eigenen | Gebiets hat wesentliche Aus-
- BNatschG; Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen wirkungen auf das Orts- und
- NNatG; auch in Verantwortung fir die kiinftigen Genera- | Landschaftsbild. Durch die

Standortwahl sowie durch
Gehdlzanpflanzungen kénnen
diese Auswirkungen gemindert
werden.

*in der jeweils zum Zeitpunkt der Planaufstellung glitigen Fassung
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~izlich waren flr die Planung auch die Ziele der folgenden Fachpléne zu beriicksichtigen:
-‘ Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 1994 mit Ergédnzungen.

Regionales Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Diepholz 2016

Landschaftsrahmenplan des Landkreises Diepholz

Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Kirchdorf

Die Ziele und ,Umweltbelange" dieser Fachpléne wurden in der Planung insbesondere
dadurch beriicksichtigt,

m dass die Bereitstellung von Bauland auf einer Flache erfolgt, die sich an einen vor-
handenen Siedlungsbereich anschlieBt;

= durch Gehélzanpflanzungen im Plangebiet eine Durchgriinung gewéhrleistet werden
kann;

= auf der geplanten Streuobstwiese wertvolle Biotope entstehen kénnen,

m dass wertvolle Biotope nicht beeintrachtigt werden.

u2. Beschreibung und Bewertung der ,,Umweltauswirkungen™

u2.1 Bestand und Bewertung

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes wurden die Auswirkungen auf die verschie-
denen Schutzgiiter betrachtet.

Aufgrund der Bestandssituation, wie sie in der Begriindung dargestellt wurde, waren fiir die
Pruftatbestdnde Menschen, Tiere und Pflanzen sowie Boden, Wasser, Luft, Klima, Land-
schaft, Kultur- und Sachgiiter keine wesentlichen Beeintréchtigungen zu erwarten. Im Ein-
zelnen sind folgende Betroffenheiten festzustellen:

Umweltbezogene Auswirkungen auf: Priifung

Bei der Prifung wurde festgestellt, dass bezogen auf das
Schutzgut Mensch keine signifikanten Beeintrachtigun-
gen festzustellen sind.

Dabei wurde insbesondere der Schallschutz (StraBenver-
kehrsldrm) geprift.

den Menschen

Potentielle Beeintréchtigungen durch Innanspruchnahme
von folgenden Lebensrdumen:

- Landwirtschaftliche Nutzflédche

Tiere und Pflanzen

In Verbindung mit den angestrebten Kompensations-
maBnahmen, wodurch auch positive Effekte fiir das
Schutzgut Tier und Pflanzen erwartet werden kénnen
sowie durch eine sorgféltige Detailplanung kénnen sich
die neuen Nutzungen behutsam in den Bestand einfligen.
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Umweltbezogene Auswirkungen auf:

Priifung

den Boden

Durch die Uberbauung der bisher unbebauten Bereiche
des Plangebiets ist ein Verlust der Bodenfunktionen
(Standort fir Pflanzen und Tiere, Filter- und Pufferver-
mdgen, Humifizierung und Mineralisierung organischer
Bestandteile etc.) zu erwarten.

Innerhalb des Bebauungsplanes liegen keine Hinweise
auf altlastenverdachtige Flachen, Altablagerungen, Alt-
standorte oder sonstige Bodenkontaminationen vor.

das Wasser

Das Schutzgut Wasser ist durch die Verdnderung der
Versickerungsverhéltnisse und einer Zunahme der Ver-
siegelung betroffen.

die Luft

Es sind keine signifikanten Beeintrachtigungen festzu-
stellen.

das Klima

Mit dem Bebauungsplan ist keine Verschlechterung der
klimatischen Situation zu erwarten.

Kultur- und Sachgiiter

Es sind keine signifikanten Beeintrachtigungen festzu-
stellen.

die Landschaft

Mit der Erweiterung des Siedlungsbereiches wird in das
bestehende Orts- und Landschaftsbild eingegriffen. Auf-

grund der vorhandenen Bebauung entlang der bestehen-

den StraBen und angesichts der Lage des Erweiterungs-
bereiches werden in Verbindung mit einer addquaten
Bepflanzung keine wesentlichen Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes erwartet.

u2.2 Prognose

Der Entwicklungsbereich wird iberwiegend als Acker genutzt. Mit der Umsetzung der Pla-

nung wird nun ein Baugebiet mit ca. 11 neuen Baugrundstiicken planungsrechtlich vorberei-

tet. Die potentiellen Auswirkungen auf die jeweiligen Schutzgiiter sind in der Begriindung

und im Kapitel U2.1 dargestelit.

Bei Verzicht auf die Planung wird die Erweiterungsflache weiter als Ackerflache genutzt wer-

den.

u2.3 Vermeidung und Kompensation

Im Bebauungsplan sind folgende MaBnahmen vorgesehen werden, die zur Vermeidung bzw.

zur Minimierung von Eingriffen beitragen:

= Begrenzung der max. zuldssige GRZ im allgemeinen Wohn- und Mischgebiet.

= Ein ortstypisches MaB der baulichen Nutzung wird festgesetzt.

= Sparsame ErschlieBung /Minimierung des ErschlieBungsaufwandes.

= Vertrégliche Ableitung und gegebenenfalls Versickerung des Oberflachenwassers im

Plangebiet.

=  Beschrankung der Versiegelung auf das notwendige MaB.

Stand: 24.07.2020
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« Durchgriinung des Plangebiets.

s Anpflanzung einer Streuobstwiese im Plangebiet.

Die unvermeidbaren Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft kénnen im Plangebiet
ausgeglichen werden.

Eingriffsbilanz (vgl. Kap. 5 der Begriindung)

Wie in der Begriindung bereits dargestellt ist, werden trotz der Anwendung von Vermeidung
und MinderungsmaBnahmen Eingriffe in die Natur und Landschaft vorbereitet. In der iiber-
schlagigen Bilanzierung wurde ein Kompensationsdefizit ermittelt, das im Plangebiet selbst
ausgeglichen wird.

Insgesamt wird festgestellt, dass mit der Planung keine zusatzlichen nachteiligen Umwelt-
auswirkungen verbunden sind. Aufgrund der insgesamt geringen Bedeutung des Plangebiets
far die 0. g. Schutzgiiter, kann angenommen werden, dass Beeintrdchtigungen, soweit sie
nicht vermieden werden, im Plangebiet selbst ausgeglichen werden kénnen.

u2.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Wie in der parallel aufgestellten 116. Anderung des Flichennutzungsplanes dargestellt wur-
den, stehen aufgrund fehlender Flachenverfligbarkeit im Anschluss an den Kernort von
Wehrbleck keine ausreichenden Bauflachen zur Verfligung. Auch konnten keine Bauliicken in
ausreichendem MaBe mobilisiert werden. Unter Beachtung der stédtebaulichen Kriterien, die
im o.g. Kapitel erlautert wurden, stellt die Flache &stlich der KreisstraBe kurzfristig den ge-
eignetsten Standort dar, so dass sich die Gemeinde/Samtgemeinde im Abwégungsergebnis
fur die hier dargestellte Wohnbauflache entschied.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird gegeniiber der bestehenden landwirtschaftli-
chen Nutzung eine Planungsalternative aufgestellt. Vor dem Hintergrund der aktuellen
Nachfrage der Gemeinde an Baufldchen, ist es stadtebaulich erforderlich, diesen Bebau-
ungsplan aufzustellen, so dass ein Verzicht der Planung aufgrund fehlender Bauflachen fiir
die Gemeinde Wehrbleck nicht in Frage kommt.

Beziiglich der Inhalte und Festsetzungen des Bebauungsplanes wurden im Vorfeld der Pla-
nung bereits unterschiedliche stédtebauliche Konzepte ausgearbeitet. Sowohl beziiglich der
Grundstiicksparzellierung aber auch beziiglich der Bebauungsdichte und der Hohe baulicher
Anlagen wurden verschiedene Lésungsmdéglichkeiten in Erwdgung gezogen. In Anbetracht
der oben genannten stadtebaulichen Ziele zur vertraglichen Einbindung der Neubebauung in

den Bestand, entschied sich die Gemeinde fiir die hier zugrunde liegende stadtebauliche
Konzeption.
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u3 Zusatzliche Angaben

u3.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung / Hinweise auf
Erkenntnisschwierigkeiten

Allgemeine Informationen zu den Sachverhalten Boden, Klima, Luft und Wasser konnten aus
Fachplanungen (NIBIS Kartenserver, Umweltkarten Niedersachsen Landschaftsrahmenplan
des Landkreises) entnommen werden. Zum Schutzgut Tiere und Pflanzen waren augen-
scheinlich keine speziellen Begutachtungen erforderlich, so dass allgemein vorhandene
Kenntnisse fiir die Beurteilung ausreichend waren. Bezliglich der Ldrmbelastung konnte auf
Verkehrsdaten des Landkreises sowie einer liberschldgigen Berechnung (RLS90) zuriickge-
griffen werden. Bei der Zusammenstellung der fiir die vorliegende Planung notwendigen
Unterlagen sind daher keine Schwierigkeiten aufgetreten, die zur Unvollstandigkeit der Un-
terlagen gefiihrt hatten.

U3.2 Geplante UberwachungsmaBnahmen

Zur Uberwachung der Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes steht der Gemeinde
folgendes Regelinstrumentarium zur Verfligung:

= Eine Prufung der Einhaltung der Festsetzungen wird u.a. im Rahmen der bauordnungs-
rechtlichen Genehmigung vorgenommen. Auch nachtragliche Versté8e kénnen im Ver-
dachtsfall geprift und ordnungsbehordlich verfolgt werden.

= Die Durchfuhrung der geplanten KompensationsmaBnahmen wird von der Gemeinde
tiberwacht.

* Damit die Festsetzungen im Bebauungsplan eingehalten werden, ist auf § 6 [2] NGO hin-
zuweisen. Wer vorsétzlich oder fahrldssig gegen die zeichnerischen und textlichen Fest-
setzungen verst6Bt, handelt demnach ordnungswidrig.

u3.3 Allgemeinverstiandliche Zusammenfassung

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 10 bildet die Planungsgrundlage fiir die ErschlieBung
eines Wohngebietes im 0dstlichen Anschluss an einen Siedlungssplitter dstlich der Stranger
StraBe bzw. siidlich der StraBe Schaftrift.

Fir die Grundstiicksnutzung enthélt der Bebauungsplan hierzu detaillierte Angaben und
rechtsverbindliche Festsetzungen in zeichnerischer und textlicher Form. Neben der Art der
baulichen Nutzung (Allgemeines Wohngebiet und fiir ein Grundstiick Mischgebiet) regelt der
Bebauungsplan insbesondere das MaB der baulichen Nutzungsméglichkeiten (Hohe, Dichte,
Baugrenzen etc.) sowie Festsetzungen zum Ausgleich der potentiellen Eingriffe in Natur und
Landschaft.

Mit der neuen Bebauung sind nachteilige Umweltauswirkungen verbunden, die wie folgt cha-
rakterisiert werden:
m Versiegelung von Boden.
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s Eingriff in das Landschaftsbild
® Verlust von Lebensraum von Tieren und Pflanzen

Vor dem Hintergrund der geringen Bedeutung des Plangebiets fir die 0. g. Schutzgiiter und
angesichts der méglichen Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen wird fest-
gestellt, dass mit der Planung keine wesentlichen nachteiligen Umweltauswirkungen ver-
bunden sind. Durch festgesetzte KompensationsmaBnahmen werden die potentiellen Eingrif-
fe in Natur und Landschaft vollstandig kompensiert.
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