PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB}), der §§56, 97 und 98 der Nledersdchsischen
Bauordnung {(NBauQ) und des § 40 der Nledersdchsischen Gemeindeordnung {NGO) hat der Rat der Gemeinde
Wehrbleck diesen Bebauungsplan Nr. 7 "lm Neuen Lande”, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehendenr/
nebenstehenden/obenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden/nebenstehendenfobenstehenden
ortlichen Bauvorschriften Ober die Gestaltung, als Satzung beschiossen.

Wehrbleck, den 20.07.2010 L.S.

gez i.V. Dahm
Birgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschiufl

Der Rat der Gemeinde Wehrbleck hat n seiner Sitzung am 17.04.2008 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7
"Im Neuen Lande” beschiossen. Der Auisteliungsbeschluf ist geman § 2 Abs. 1 BauGB am 28.08. - 05.10.2009
ortsiblich bekanntgemacht worden.

Wehrbleck, den 20.07.201t0 gez. i.V. Dahm
Buorgermeister

Planunterlagen

Kartengrundlage: Az. L4-89/2008
Liegenschaftskarta: Gamarkung Wehrbleck, Flur 5 Mafistab: 1:1.000
Die Vervielfaltigung Ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 5 NVermG),

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist dle st&dtebaulich bedeutsamen baulichen
Aniagen sowie Slralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 27.3.2009). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Uberiragbarkait der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei magiich.

Sulingen, den 19.07.2010 gez. Baudewig L.S.

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanas Nr. 7 "Im Neuen Lande™ wurde ausgearbeitet von
Michael Schwarz, Raum und Umweltplaner, Dslmenhorst

Delmenhorst, den 20.5.2010 gez. M. Schwarz

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemelnde Wehrbleck hat in seiner Sttzung am 28.01.2010 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 7
"Im Neuen tande" und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentiichen Auslegung wurden am 04.02. - 11.02.2010 ortsiiblich bekannigemacht.

Der Entwurf des Bebeuungsplanes Nr. 7 "im Neuen Lande" und der Begrindung haben

vom 19.02.2010 bls 18.03.2010 gemaft § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Wehrbleck, den 20.07.2010 gez. iV. Dahm
Birgermeister

Satzungsbeschlui

Der Rat der Gemeinde Wehrbleck hat in seiner Sitzung am 20.05.2010 nach Prifung der Anregungen gemat
§ 3 Abs. 2 BauGB den Bebauungsptan Nr. 7 "lm Neuen Lande" als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Wehrbleck, den 20.07.2010 gez. iV. Dahm
Burgermaelster
Inkrafttreten
Der SatzungsbeschluB filr den Bebauungsplan Nr. 7 "Im Neuen Lande" ist gemaR § 10 BauGB am 01.07.2010 Im

Amtsblatt des Lanckreises Diephotz bekanntgemacht worden.

Der

Bebauungsplan Nr. 7 "Im Neuen Lande" Ist damit am 01.07.2010 rechtsverbindlich geworden,

Wehrbleck, den 20.07.2010 gez. V. Dahm

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach [nkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 7 “Im Neuen Lande” ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht gettend gemacht worden.

Wehrbleck, den .o e

Ortliche Bauvorschrift (iber die Gestaltung

Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.vV.m. §§ 56, 97 und 98 NBauO geiten die nachfolgenden &rilichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung im

Verfahrensgebist des Bebauungsplanes Nr. 7 "Im Neuen Lande™;

1.

Dachar

1.1 Auf Haupigebauden sind nur geneigte Dacher mit elnem Naigungswinkel von 30° - 50° zuldssig,

1.2 Fir dle Deckung von Hartdachem auf Hauptgeb&uden sind nur Materlalien in den Farbtdnen rot - rotbraun zulésslg. Dabel sind

Dabei gilt die zulassige Neigung nur fir dle Hauptdachfiichen, die Nebendachfidchen wie die Dacher von
Gauben, Krippelwalmen, Erkern sind ausgenommen.

stark reflektlerende Materialien (z.B. glasierte Dachpfannen) nicht zuldsslg.

1.3 Von der Festisetzung 1.2 sind ausgenommen;
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- verglaste An- und Einbauten,
- Anlagen, die der Energiegewinnung dlenen.

Die Dacher von Nebengebauden sowie von Garagen und Uberdachten Stellplétzen sind im gestaltenischen
Zusammenhang mit denen der jeweiligen Hauptgebaude auszufiihren. Ausgenommen hiervon sind Uberdachte
Stellpldtze und Garagen sowie sonstige Nebengeb&ude bis zu jewells 36 m? Grundfiache, soweit sie nicht direkt
an die Hauptgebdude angebaut sind.

1.5 Fiir die In Nr. 1.2 festgesetzten Farbténe sind nur Farben zu verwenden, die sich im Rahmen der nachstehend

aufgefilnrten Farbmuster nach dem Farbreglister RAL 840 halten:

- Farbton rot: 2001 (rotorange), 2002 (blutcrange), 3000 (feuerrct), 3602 (kaminrot), 3003 {rubinrot), 3009 {oxidrot), 3011
(braunrot), 3013 (tomatenrct) und 3016 (korallenrot)

- Farbton rotbraun: 8004 (kupferbraun}, 8012 (rotbraun) und 8015 (kastanienbrauny).

Textliche Festsetzungen

1. Art und Ma8 der baullchen Nutzung

11 In den Allgemeinen Wohngebleten sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO Anlagen fur Verweltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nrn. 3, 4 und 5 BauNVQ) nicht zulassig.

12  Gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO diiden die Grundflachen der In § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVQ genannten Anlagen dte
zuldssige Grundfidche um bls zu 20% Uberschreiten.

1.3 Gem. § 18 Abs, 1 BauNVOQ bezlehen sich die zeichnerische Festsetzung der Firsthéhe und der Trauththe - gemessen
als gedachter Schnittpunkt der AuRenkante der aufgehenden Warid mit der Oberkante der Dachhaut - jeweils auf die
Héhe der Oberflache der das Jeweilige Grundstiick erschllefenden Strale, gemessen in der Mitte vor dem jeweiligen
Grundshick.

1.4  Ausnahmen von der festgesetzten Trauthdhe sind zuldssig
- an den Giebelwénden von Geb3duden mit Krlippelwalmddchern
- fiir Erker und risalitartige Vorbauten
- fiir untergeordnele Gebdudevor- und -riickspriinge

2. Bauwelse
2.1 Gem. § 22 Abs. 4 BauNVO sind die Hauptgebaude in den Allgemeinen Wohngebieten mit seitlichem Grenzabstand zu
emrichten. Ihre Lange darf 24m nicht dberschreiten.

3. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

3.1 Aufden privaten Grundstiicksfliachen in den allgemeinen Wohngebleten sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB je
angefangene 100 m* Uberbaute Grundsticksflache mindestens ein hochstammiger Baum und zwei Straucher
elnhelmischer und standortgerechter Laubhalzarten zu pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang
zZu erselzen.

3.2 Inden &ffentlichen Grinfiichen sind gem. § 9 Abs. 1 Nr, 25a BauGB Insgesamt 200 Ifd.m. elner zweirethigen Hecke
aus helmischen und standortgerechten Laubgehdlzen zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten sowie
bei Abgang zu ersetzen.

4, MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

4.1 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind in der Sffentlichen Griinflache "Parkanliage™ auf insgesamt 1.500 m? Obstwiesen
mit hochstimmigen Obstbaumen anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Dle Obstbiume sind bei Abgang
zu ersefzen. Die Pflanzdichte darf 1 Obstbaum je 70 n¥?, die Grélte einer einzelnen Obstwiese darf 500 m? nicht
unterschreiten.

42 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Ist das in den Wohngebieten anfallende, zu beseitigende Niederschlagswasser auf den
jeweiligen Grundsticken oder innerhalb der &ffentlichen Grinflachen Uber eine bewachsene und belebte Bodenzone
zu versickern, Im westichen Wohngebiet darf die Hohe der fiir dle Versickerung genutzten Fliche die Héhe der
gewachsenen Geléndeoberfldche nicht, im ndrdlichen und im sidlichen Wahngebiet um 20 cm unterschreiten.

Mafdgeblich ist die BauNVO i.d.F.v. 23.1.1990

Hinweis:

Bodenfunde sind Sachen oder Spuren, die In der Erde oder im Wasser gefunden werden und bei denen Anlass zu der
Annahme gegeben ist, dass sle Kulturdenkmale sind. Es kann sich z.B. um Tongafascherben, Umen, Steingerate,
Metallgegenstande, Knochen, Gegenstédnde aus Leder cder Holz oder z.B. um Stelnkonzentrationen, Holzkohleansammlungen,
Aschen, Schlacken, aufféllige Bodenverfarbungen ete., auch geringe Spuren selcher Funde, handeln.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf
hingewiesen, dak diese Funde meldepflichtig sind (§ 14 Abs. 1 Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978). Diese Funde
sind unverzigtich der zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde beim Landkreis Diepholz (Tel. 05441 976-4468 oder §5441
976-0) und dem Niedersdchsischen Landesamt fur Denkmalpflege, Referat Archaclogie (Tel. 0511 925-5369 oder 0511 925-0)
zu melden. Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten und der Unternehmer. Der Beginn der Erdarbeiten ist
rechizeitig vorher dem Landkrels anzuzeigen.

Zutagetretenda archaologische Funde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen, fir Ihren Schutz Ist Sorge zu tragen {§ 14 (2) Nds. Denkmalschutzgesetz), wenn nicht die Denkmalschutzbehorde
vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestalttet.
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Schwarz + Winkenbach
Birogemeinschaft fir Raum- und Umweltplanung

Hasberger Dorfstrafie 9, 27751 Delmenhorst
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eMail Post@MichaelSchwarz-Planer.de




