TEIL A TEIL B
PLANZEICHNUNG M1:1.000 PLANZEICHENERLAUTERUNG ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(gem. § 84 NBauO i.V.m. § 9 (4) BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung §1 Geltungsbereich
. . Der rdaumliche Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem rdumlichen Geltungsbereich
61 Sonstiges Sondergebiet - Wasserstoffpark des Bebauungsplanes.
62 (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB u. § 11 BauNVO)
§ 2 Einfriedungen
\ . Einfriedungen sind innerhalb des Plangebietes nur als Hecke oder Maschendraht/ Drahtgitterzaun ohne
Z 2. MaR der baulichen Nutzung Sockelmauer zulassig. Zaune dirfen eine Héhe von 2,20 m nicht tiberschreiten. Uber der Gelandeoberflache
ist ein Freihalteabstand von mindestens 15 cm zu wahren.
0,6 max. Grundflachenzahl (GRZ) (gem. § 16 (2) Nr. 1 BauNVO)
§ 3 Werbeanlagen
memssmemas= Baugrenze (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 (1, 3, 5) BauNVO) Als Werbeanlage ist ausschliefllich eine Informationstafel im Eingangsbereich mit einer maximalen Gréf3e von
4 m? zulassig. Beleuchtete Werbeanlagen oder Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewegendem Licht
H max. 4,5 m max. zuldssige Hohe baulicher Anlagen (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB u. § 16 (2) Nr. 4 sind unzulassig.
BauNVO)
% § 4 Ordnungswidrigkeiten
Hwind max. zuldssige Hohe fiir Kleinwindkraftanlagen (Rotorspitze) (gem. § 9 (1) Nr. 1 Verstolte gegen Bestimmungen dieser ortlichen Bauvorschriften kénnen mit einem BuRRgeld gem. § 80 NBauO
max. 30 m BauGB u. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO) geahndet werden.
% ¢
1 3. Verkehrsflachen (gem. 59 (1) Nr. 11 BauGB) HINWEISE
T StraBenbegrenzungslinie
Gemarkung Daérrieloh v Ei Ausfah Bodendenkmalschutz
F|ur 1 7 in- und Ausfahrten Es wird darauf hingewiesen, dass ur- und frithgeschichtliche Bodenfunde wie etwa Keramikscherben,
. Steingerate oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen, Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen,
4. Grunordnerische Festsetzungen die bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, gem. § 14 (1) des NDSchG auch in geringer
Menge meldepflichtig sind. Sie miissen der zustandigen Kommunalarchaologie und der Unteren
Denkmalschutzbehdérde unverziglich gemeldet werden.
- Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der
von Boden, Natur und Landschaft (gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB) Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Gemarku ng Dorrieloh 99 S ) ) ) Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
o) 1 o 5 Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
Flur 2 Roo000000d  (gem.§9 (1) Nr. 25a BauGB) Baumschutz
G K Bei Bauarbeiten sind zum Schutz der Gehdlzbestande innerhalb und auf3erhalb des Plangebietes die
emarkung . . Vorgaben der DIN 18920 "Vegetationstechnik im Landschaftsbau- Schutz von Bdumen, Pflanzenbestéanden
Varrel 5' SonStlge PIanzeIChen und Vegetationsflachen" und der RAS-LP 4 "Richtlinien fiir die Anlage von Strallen, Teil: Landschaftspflege,
Flur 2 I I . raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes ﬁxbsucf:(ni_tt;‘rtf Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei BaumalRnahmen" zu
ur (gem. § 9 (7) BauGB) erlcksichtigen.
D vorhandenes Gebaude mit Hausnummer
o—0 Flurstiicksgrenze mit Grenzstein
H3 0 BemaBung in Meter
___3800KV Hochstspannungsleitung (nachrichtliche Darstellung)
§1 Artund MaRB der baulichen Nutzung (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO)
% (1) Im Sonstigen Sondergebiet (SO 1, SO 2) - "Wasserstoff-Musterpark" sind bauliche Anlagen zur
Erzeugung, Speicherung, Umwandlung, Elektrolyse und Abgabe von Strom aus erneuerbaren Energien
und Aufnahme von Strom einschlieRlich Nebenanlagen mit notwendigen Betriebseinrichtungen zulassig.
Die Errichtung von Kleinwindkraftanlagen ist nur innerhalb des SO 1-Gebietes zulassig.
Die zuséatzliche landwirtschaftliche Nutzung ist zulassig.
(2) Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind ausschlieRlich in der Uberbaubaren Flache
innerhalb der Baugrenzen zulassig.
- % (3) Der Abstand der Solarmodule tUber der natirlichen Gelandeoberflache muss mindestens 0,8 m
betragen.
(4) Die Hohe baulicher Anlagen darf innerhalb des SO 1 eine Hohe von 10 m, die H6he von
Kleinwindkraftanlagen eine Gesamthéhe (héchster Punkt des Rotors) von 30 m tber dem festgesetzten
Bezugspunkt nicht Gberschreiten.
(5) Die Hohe baulicher Anlagen darf innerhalb des SO 2, gemessen von der natirlichen
% Gelandeoberflache, 4,5 m nicht tiberschreiten. Fiir technische Anlagen zur Uberwachung (Masten) ist
eine Uberschreitung der festgesetzten Maximalhdhe bis zu einer Gesamthéhe von 8 m zuléssig.
Gemarku ng Varrel (6) Zwischen den Reihen der Solarmodultische ist ein Abstand von mindestens 1,0 m einzuhalten.
Flur 6 o
§ 2 Bezugspunkt fiir die Hohe baulicher Anlagen (gem. § 18 BauNVO)
Als Bezugspunkt fiir die Hohe baulicher Anlagen innerhalb des SO 1-Gebietes wird eine Héhe von 37,0
m NHN festgesetzt.
§ 3 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB)
Innerhalb der festgesetzten Flache M 1 ist eine blitenreiche Ruderalflur zu entwickeln und dauerhaft zu
erhalten. Zur Herstellung erfolgt eine Einsaat mit einer Blihmischung aus Regiosaatgut der Region 1.
Die Mahd / Pflege hat nach dem 15.07. und vor dem 31.03. eines Jahres zu erfolgen. Das Mahdgut ist
von der Flache zu entfernen.
377 Im Fall einer ebenfalls mdéglichen Beweidung wird die Beweidungsintensitat auf max. 0,8 GVE/ha
6 beschrankt.
§4 Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB)
(1) Innerhalb der festgesetzten Flache A 1 sind standortheimische Baume und Straucher in einem
2-reihigen Pflanzraster in einem Reihenabstand von 1,5 m anzulegen. Der Pflanzabstand der Baume ist
5 m und fir Straucher 1,5 m. Die Pflanzung erfolgt auf Liicke. Es sind Gruppen einer Art aus 5-10
Strauchern und 3-5 Baumen zu bilden. Es sind Pflanzen regionaler Herkunft zu verwenden.
Im Bereich des Schutzstreifens von 50 m unterhalb der Hochstpannungsleitung sind nur Straucher zu
pflanzen.
Ubersichtsplan 1:10.000 i.O.
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© Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersichsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung Q LGL "Wa Sse rStOff— M u Ste r.p a rk"
/

Verfahrensvermerke

Planunterlage Praambel Aufstellungsbeschluss Internetveroffentlichung Satzungsbeschluss Inkrafttreten Planverfasser VO re n twu rf
Der Rat der Gemeinde Kirchdorf hat in
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, MaRstab: 1: 1.000 Aufgrund der §§ 1 (3) und 10 des Der Rat der Gemeinde Kirchdorf hat in seiner Sitzungam __.__.____dem Der Rat der Gemeinde Kirchdorf hat Der Satzungsbeschluss wurde gem. § Fir den Planentwurf und die
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Baugesetzbuches (BauGB)i.V.m. § 58 | seiner Sitzungam __.__.___ die Entwurf des Bebauungsplanes und der | giesen Bebauungsplan in seiner 10((3)BauGBam __._ . Plananfertigung:
Vermessungs- und Katasterverwaltung des Niedersachsischen Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. Begriindung zugestimmt und die Sitzungam __.__. gem. § 10 (1) ortsiiblich bekannt gemacht.
Kommunalverfassungsgesetzes hat der | 16 "Wasserstoff-Musterpark” Bekanntmachung im Internet gem. § 3 BauGB als Satzung beschlossen.
© GeoBasis-DE/LGLN (2025) a LGLN Rat der Gemeinde Kirchdorf diesen beschlossen. (2) BauGB beschlossen. Mit dem Datum der BekanntmaChUng Stadtplanung
Landesamt far Geciformurtion Beb lan Nr. 16 Ort und Dauer der . .. . .. . . olaf schramme
e et sebauungspian ir. ) | . o Eine Begriindung wurde beigefiigt (§ ist dieser Bebauungsplan dipl.-ing. stadtplanung
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters WaSSGFStOff-M‘usterpark b_estehend Der Aufstellungsbeschluss wurde nternetbe anntrpa? ung wurden am 9 (8) BauGB). rechtsverbindlich geworden. Opferstrafie 9. 32423 Minden
und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie aus der Planzeichnung (Teil A)und den | gem. §2 (1) BauGBam . . . ortsiiblich bekannt Tel: 0571 972695-96
" s textlichen Festsetzungen (Teil B) als oS gemacht. Fax: 0571 972695-98
StralBen, Wege und Platze vollstandig nach (Antragsnummer: S 9 ortsuiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauunasplanes und
,Standvom __.__.____ ). Sie ist hinsichtlich der Datzué‘gbbescmosfe”- ool die Bearinduna war vom gsp Minden, den 15.10.2025
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch ém bebauungsplan wurde eine g 9 —

Begriindung (Teil C) beigeflugt. bis einschlieRlich _._._Eemél& §
3 (2) BauGB im Internet 6ffentlich
einsehbar. Zeitgleich haben die

einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit

ist einwandfrei méglich. ; nde |l e Verfahrensstand:
U_nterlagen m Rath?us _der“Gemeflnde 0. Schramme Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Behérden
. Kirchdorf leicht zuganglich &ffentlich :
Sulingen,den . ausaelegen gem. §§ 3 (1) u. 4 (1) BauGB
Landesamt fir Geoinformation und Landvermessung Niedersachsen/ gelegen. Baunutzungsverordnung
Regionaldirektion Sulingen-Verden ; i i i f
Kirchdorf, den __ . . Kirchdorf, den . . Kirchdorf, den . . Kirchdorf, den . . Kirchdorf, den . MaRgebend ist Baunutzungsverordnung

Im Auftrage (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung Bestandteil dieses Bebauungsplanes sind die

vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), Planzeichnung (Teil A) und

zuletzt geandert durch Artikel 2 des die textlichen Festsetzungen (Teil B) =
................................................................................. ' Nt . . =) Stadtplanung
(Unterschrift) Biirgermeister Blirgermeister Biirgermeister Biirgermeister Biirgermesister ﬁfsf;é‘;s vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Beigefiigt ist eine Begriindung (Teil C).




