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Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56,
97 und 98 der Niedersichsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersidchsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Freistatt diese 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 1 "Bickerweide", bestehend aus der Planzeichnung und den neben-
stehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden &rtlichen Bauvor-
schriften als Satzung beschlossen:

Freistatt, den ___._ .199__

Burgermeister (Siegel)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

\'A rZul it aus ene Nutzun (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5) sind auch ausnahmsweise im Aligemeinen
Wohngebiet nicht zuliissig.

Fldchen fiir das Anpflanzen von B#umen und Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) sowie Flichen mit

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen und
Strduchem (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Auf den offentlichen, zeichnerisch festgesetzten Flichen zum Anpflanzen

von Béumen und Strduchern sind

a) flichenhaft und dichtwachsend Striucher zu pflanzen; pro qm ist
mindestens 1 Strauch zu verwenden,

b) mindestens je 10 m Linge mindestens ein Kleinbaum (ab 7 m hoch
werdend) zu pflanzen.

Alle Gehdlze missen einheimisch und standortgerecht sein. Sie sind zu

erhaiten und bei Abgang zu ersetzen.

Auf den Grundstiicken der Aligemeinen Wohngebiete sind

a) mindestens 1 standortgerechter, einheimischer Laubbaum (Kleinbaum
ab 7 m H6he) oder zwei Obstbdume pro Einzelhaus bzw. Doppelhaus zu
pflanzen,

b) auf 10 % der Fiiche flichenhaft und dichtwachsend einheimische und
standortgerechte Striucher zu pflanzen. Pro gm ist mindestens
1 Strauch zu verwenden

Die Gehdlze sind zu erhaiten und bei Abgang zu ersetzen.

Die in der Planzeichnung dargesteliten Baume sowie Flichen mit Baumen
und Stréduchern mit Erhaltungsbindung sind zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen.

Zuordnu em. § 8a Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG):

Die festgesetzten Flichen zum Anpflanzen von Bdumen und Striuchern
sowie die festgesetzten anzupflanzenden Bidume sind Teil der jeweiligen
Baugrundstiicke bzw. Grinfliche.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

- Satzung -
(§§ 56, 97 und 98 NBauO i.V. mit § 9 Abs. 4 BauGB)

Die Sockelhéhe der Gebdude - gleich Oberkante FuBboden des Erdge-
schosses - darf 0,70 m, bezogen auf die Oberkante der ErschiieBungsstrafe
vor dem Baugrundstiick, nicht Uberschreiten.

Die H6he von Einfriedungen entiang der offentlichen Verkehrsflichen darf
0,80 m nicht (berschreiten. Bezugspunkt ist die Oberkante der
ErschlieBungsstrale vor dem Baugrundstiick.

Auf den jeweiligen Hauptbaukdrpern sind nur geneigte Dicher als
Sattelddcher sowie gegeneinander versetzte Pultdicher mit gleichen
Dachneigungen beider Hauptdachflichen zuldssig. Die Dachneigung muf
mindestens 20° betragen und darf 50° nicht tberschreiten.

Dachgauben und dhnliche Dachaufbauten sowie Garagen, Carports und
Nebenanliagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Gebéude fiur die Feuerwehr
sind von diesen Festsetzungen nicht betroffen.

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN M. 1: 1.000

HINWEISE

AuBerkrafttreten: Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 1 ,Bédckerweide" ist mit Ausnahme jeweils eines Teilstickes der
BundesstraBe 214 und des Flurstickes Nr. 187 identisch mit dem
urspringlichen Bebauungsplan "Backerweide"”. Dessen Festsetzungen treten
mit Rechtsverbindlichkeit dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
"Backerweide" auBer Kraft.

BauNVO: Fir diesen Bebauungsplan ist die Verordnung Uber die bauliche Nut-
zung der Grundstiicke 1990 (Baunutzungsverordnung 1990 - BauNVO)
mafRgeblich.

Planzeichenerklarung

Flr diesen Bebauungsplan ist die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 maRgebend.

I. BESTANDSANGABEN

Flursticks- bzw. Eigentums- 2 Wohngebiude mit

grenze mit Grenzmahl Hausnummer

Uberdachte Bereiche T Wirtschaftsgebsude,
SEERSS Garage

Il. FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

Art der bauli-
chen Nutzung

Zahl der Voligeschos-
se als Héchstgrenze

Grund- Geschof-
flaichenzahl flichenzahl
Bauweise ——

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. §§ 1 + 4 BauNVO)

/ Allgemeines Wohngebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. § 16 BauNVO)

0.3 Grundflichenzahl
0.8 GeschoRflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse

BAUWEISE, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB u. §§ 22 + 23 BauNVO)

0 Offene Bauweise
Nur Einzel- oder Doppelhiauser zulissig
. Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksfliche

. . Fliche fir den Gemeinbedarf:

Verwaltung

Feuerwehr

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche StraBenverkehrsfliche

StraBenbegrenzungslinie

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflichen

Zweckbestimmung Spielplatz

Zweckbestimmung Parkanlage

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

|
|

Flache fiur die Landwirtschaft

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON

BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs 1 Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zur Erhaltung von Baumen
und Strauchern

CO
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Erhaltung Straucher

Erhaltung Baume

Umgrenzung von Flachen zum Pflanzen von Baumen
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und Strauchern
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Anpflanzen Straucher

Anpflanzen Baume

NSTIGE PLANZEICHEN

.n_::.n.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger
sowie der Ver- und Entsorgungsunternehmen zu belastende

Fidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

(§ 9 Abs. 4 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 1 Abs. 4 BauNVO)

o000
m Grenze des riumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Mit Leitungsrechten zugunsten der Ver- und Entsorgungs-
unternehmen zu belastende Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Umgrenzung von Flichen fur Stellplitze oder Garagen

GEMEINDE FREISTATT

Landkreis Diepholz

Bebauungsplan Nr. 1 "Backerweide'

1. Anderung

{mit ortlichen Bauvorschriften)

Lageplan (Hrsg.: Katasteramt Sulingen)

M. 1:5.000
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