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GEMEINDE KIRCHDORF

REGIERUNGSBEZIRK HANNOVER - LANDKREIS DIEPHOLZ

B-PLAN NR. 3

"IHLOGER FELD II"
1. VEREINF. ANDERUNG

Ihtoger Felc

Auf dem HKar

G UBERSICHTSKARTE MASSTAB 1 : 5.000

DER BEBAUUNGSPLAN WURDE AUSGEARBEITET VON DER:

ORIGINAL
PLANUNGSGEMEINSCHAFT P&R T PR Do
OLBERSSTR.2 3000 HANNOVER 81 TEL. 0511/83 58 60
DATUM GEZ. GEPR. |V-STAND| ANDERUNG
01.09.1993 SR MM

DIE DURCHFUHRUNG DES ANZEIGEVER-
FAHRENS DES BEBAUUNGSPLANES IST
GEMASS § 12 BAUGB AM 29,12, 1993

IM AMTSBLATT f.d.Reg.-Bezirk Hannover
BEKANNTGEMACHT WORDEN. DER BEBAU-

UNGSPLAN TRITT DAMIT AM 29,12 1933
IN KRAFT.
KIRCHDORF, DEN 33,33,
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INNERHALB EINES JAHRES NACH INKRAFT-
TRETEN DES BEBAUUNGSPLANES IST DIE
VERLETZUNG VON VERFAHRENS- ODER
FORMVORSCHRIFTEN BEIM ZUSTANDE-
KOMMEN DES BEBAUUNGSPLANES NICHT
GELTEND GEMACHT WORDEN.
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BEGRUNDING

ZUR 1. VEREINFACHTEN ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 3 "IHLOGER FELD II"
DER GEMEINDE KIRCHDORF - LANDKREIS DIEPHOLZ

1.0 GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich der 1. vereinfachten Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 3 umfaBt ausschlieBlich
Flurstick 14/8 und 14/13 der Flur ...

1.1 PLANGRUNDLAGE

Als Plangrundlage wurde, bezliglich einer besseren
Vergleichbarkeit zwischen dem Bebauungsplan Nr. 3
und der 1. vereinfachten Anderung desselben, der
Bebauungsplan Nr. 3 gewahit. Die Festsetzungen
aufBlerhalb der Plangrenzen wurden lediglich zum
besseren Verstdndnis Ubernommen und sind nicht
Teil der 1. vereinfachten Anderung.

2.0 ANLASS UND ART DER ANDERUNG

Die Anderung des Bebauungsplanes wird erforderlich,
da die derzeitigen Festsetzungen Einschrénkungen
fur die Bebaubarkeit, insbesondere fur die Erwsite-
rung der sidlich innerhalb des Geltungsbereiches
bestehenden Gebaude, bedeuten. Aus stadtebauli-
cher Sicht sind diese Einschréankungen nicht erforder-
lich.

Innerhalb des Geltungsbereiches des rechtskraftigen
Bebauungsplanes kommt den Grundstiicken, die von
der 1. vereinfachten Anderung betroffen sind, eine
besondere Bedeutung zu. Die Grundstiicke des
Bebauungsplanes Nr. 3 werden von den westlich und
Ostlich verlaufenden PlanstraBen erschlossen. Ent-
lang dieser StraBen wurden zusammenhéngende
Bautlachen festgesetzt, deren Abstand zu den Stra-
fen hin gestaffelt ist und die zur stdlichen Geltungs-
bereichsgrenze einen Abstand von mindestens 3 m
einzuhalten haben. Sudlich des Anderungsbereiches
befinden sich 3 Grundstlicke mit Grundstlickstiefen
von 40 bis Uber 70 m. Die Hauptgebaude liegen an
der abgewandten Seiten und die Nebengebidude
halten einen Abstand von Uber 16 m zur jetzigen
stdlichen Baugrenze des Bebauungsplanes Nr. 3 ein.

Aufgrund des Abstandes sldlicher Nebengebaude ist
der geforderte Abstand von mindestens 3 m zur sudli-
chen Geltungsbereichsgrenze stadtebaulich nicht
erforderlich. Die Endgrundstiicke haben bei einer
Bebauung und besonders bei Anbauten nicht den Ge-
staltungsspielraum, wie die nérdlich angrenzenden
Grundstlcke. Dieser geringere Gestaltungsspielraum
ist stadtebaulich nicht zu begrinden. Die stidliche
Baugrenze soll daher um 1 m in sldlicher Richtung
verschoben werden.

Durch die geplante Erweiterung der Bauflachen des
Anderungsbereiches werden die Grundzlge der Pla-
nung, siner dem StraBenverlauf im Prinzip folgenden
Bebauung die in der Tiefe gestaffelt ist und die im stra-
fBenabgewandten Bereich eine nicht Uberbaubare Gar-
tenflache bildet, nicht veréndert. Es wird jedoch durch
die Anderung erméglicht, das die betroffenen Gebaude
in sUdlicher Richtung, der der Sonne zugewandten Sei-
te, etweitert werden kdnnen. Der Spielraum flir Veran-
derungen wird entsprechend der
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spezifischen értlichen Situation vergréBert, eine Ver-
dichtung wird im Prinzip jedoch nicht vorgenommen,
da die GRZ und GFZ der betroffenen Flachen beibe-
halten wird.

Durch das Anderungsverfahren wird angestrebt, der
besonderen Ecksituation des Planbereiches gerecht
Zu werden.

Mit der vereinfachten Anderung wird zeichnerisch
festgesetzt, daB die sUdlichen Baugrenzen in stdlicher
Richtung auf eine Parallele im Abstand von 1 m ver-
schoben werden.

Die weiteren Festsetzungen des rechtskraftigen Be-
bauungsplanes bleiben unverandert.

Die Grundzige des Bebauungsplanes werden durch
die geringfligigen Anderungen nicht bertihrt, so daB
das Verfahren entsprechend § 13 BauGB als verein-
fachte Anderung durchgefihrt werden kann.

3.0 VERFAHRENSVERMERKE

Die vereinfachte Anderung wurde ausgearbeitet von
der:

P&R Planungsgemsinschaft
OlbersstraBBe 2

30519 Hannover 81

Tel. 0511 /835860

Hannover, den 25.08.1993
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AUFGRUND DES § 1 ABS.3 UND DES § 10 DES
BAUGSESETZBUCHES (BAUGB) I.V.M. § 40 DER
NIEDERSACHSISCHEN GEMEINDEORDNUNG
(NGO) HAT DER RAT DER GEMEINDE KIRCHDORF
DIESE VEREINFACHTE ANDERUNG DES BEBAU-
UNGSPLAN NR.3 "IHLOGER FELD II" ALS SAT-
ZUNG BESCHLOSSEN.

KIRCHDORF, DEN 03,03, 1934
Sprick
BURGERMEISTER/GEMEINDEDIREKTOR

Tiemann

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER GEMEINDE KIRCHDORF HAT IN
SEINER SITZUNG AM 11.05.1993 DIE AUFSTEL-
LUNG DER 1. VEREINFACHTEN ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 3 "IHLOGER FELD |I" BE-
SCHLOSSEN.

KIRCHDORF, DEN 03 33 1334

Im Auftrage Dahm

GEMEINDEDIREKTOR

BETEILIGUNG

SONSTIGE PLANZEICHEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GEL-
TUNGSBEREICHES DER 1.VEREIN-
FACHTEN ANDERUNG

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER
NUTZUNGEN

DEN EIGENTUMERN DER VON DER ANDERUNG
BETROFFENEN GRUNDSTUCKE UND DEN BE-
TROFFENEN TRAGERN OFFENTLICHER BELANGE
ST WOMAMAM . . BIeOX0M 22 B 1998 GELE-
GENHEIT ZUR STELLUNGNAHME GEGEBEN WOR-
DEN. EINSPRUCHE GEGEN DIE FESTSETZUNGEN
DER ANDERUNG SIND NICHT GELTEND GEMACHT
WORDEN.

KIRCHDORF, DEN 03,03 194

Tm Auftrage Datm
GEMEINDEDIREKTOR
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SATZUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG
AMZ9 11 1933 DIE 1. VEREINFACHTE ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR.3 ALS SATZUNG
GEMASS PARAGRAPH 10 BauGB SOWIE DIE BE-
GRUNDUNG BESCHLOSSEN

KIRCHDORF, DEN (3 (3 1994

Im Auftrage Dam

)

GEMEINDEDIREKTOR
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