S ps 1 et A

PLANUNGSGEMEINSCHAFT P&F

ﬂn‘y//n‘a /

i
; . '_‘_\
T~
X\ ,"-__‘\\ . l
X‘s’;‘\;\"‘ X
PR N e 2
-n;f"'é‘> ,n').'w.-.:‘g
N NS
; e '—/'(\»\' . X?/Jhd
o usgermerk: = \“«.\ 2 5 %
=TT N < = N
) &)\\\\”M 7 \ %R:“( q&_ -y )
\szs.~ [ \ B
/ . \} ' . ‘\“ @
/ ) \ N ".‘“
i& 2 [\ i \ INECAN, |
Y

GEMEINDE KIRCHDORF
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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 9 "Steyerberger Strage"
der Gemeinde Kirchdorf

1.0 Geltungsbereich

Der Bebauungsplan Nr. 9 fSteyerberger StraBe" liegt
am norddstlichen Ortsrand von Kirchdorf. Er wird
wie folgt begrenzt:

- im Nordwesten

durch die Stdostgrenze der Flurstiicke 35/1, 94
und 75

- im Siidwesten o
durch die Nordostseite des Flurstiickes 74, durch
die Nordwest~ und die Nordostseite dés Flurstiik-
kes 41

- im Siidosten
durch dievNordwestgrenze des Flurstiickes 49

= im Nordosten
durch die Stidwestgrenze deg Flurstiickes 36.

Abb. 1: Geltungsbereich des Bebauungsplanes
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Das Bebauungsplangebiet ist ca. 7,1 ha grof. Im
Stidwesten und Siidosten grenzt das Plangebiet un-
mittelbar an die vorhandene Ortslage an, im Nord-
westen und Nordosten wird es durch ausgebaute
StraBen begrenzt, die das Bebauungsplangebiet mit
dem Ortlichen StraBennetz verbinden. Das Planungs-
gebiet weist eine leichte (ca. 1%ige) Neigung nach
Norden auf.

2.0 Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes

Nach den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
hat der Ortsteil Kirchdorf innerhalb der Samtge-
meinde die besondere Entwicklungsaufgabe "Wohnen"
erhalten. Von der Gemeinde Kirchdorf sind bauleit-
planerische Magnahmen einzuleiten, um dieser Auf-
gabe, einer iiber den Eigenbedarf"hinausgehenden
Entwicklung von Wohngebieten fiir den Zuzug von
auBen, gerecht werden zu k&nnen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 soll
dieser Forderung entsprochen werden.

3.0 Entwicklung aus dem Fl&dchennutzungsplan

Der Fldchennutzungsplan der Samtgemeinde Kirchdorf
ist am 18. 1. 1979 von der Bezirksregierung in
Hannover genehmigt worden.

Flir das Bebauungsplangebiet enthilt der Fl&chen-
nutzungsplan folgende Darstellungen:

- Allgemeine Wohngebiete mit einer GFZ = 0,2
- Gewerbegebiet mit einer GFZ = 1,6

- Griinfldche zwischen den beiden unterschiedli-
chen Baugebieten

Die grundsdtzlichen im Fldchennutzungsplan vorge-
nommenen Darstellungen sind als Festsetzungen im
Bebauungsplan {ibernommen worden. Die detaillierte-
re Ausarbeitung hat jedoch zu geringfiigigen ZAnde-
rungen gefihrt:

- die GFZ im Allgemeinen Wohngebiet wurde von 0,2
auf 0,3 angehoben;

- die GFZ im Gewerbegebiet wurde von 1,6 auf 0,4
herabgesetzt; ' :

- das Gewerbegebiet wurde etwas kleiner ausge-~-
wiesen zugunsten dcs Schutzgrilnstreifens.
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Abb. 2 Ausschnitt aus dem Fldchennutzungsplan
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Die Ausweisung zus&dtzlicher Griinflichen ergab sich
aus der Forderung, fiir das neue Wohngebiet nicht
nur die notwendigsten Schutzmagnahmen (Abgrenzung
des Wohngebietes von dem im Norden angrenzenden Ge-
werbegebiet), sondern dariiber hinaus zusitzliche
Grinfldchen zu schaffen, die einmal dazu dienen,
das Gebiet zu gliedern und aufzulockern, zum ande-
ren, die externen Einfliisse, die durch den Verkehr
auf den das Baugebiet umgebenden StraBen herriih-
ren, zu reduzieren. Der Griinstreifen, der das Be-
bauungsplangebiet eingrenzt, hat auBerdem die Auf-
gabe, die Abgrenzung des bebauten Ortsteiles ge-
geniiber der freien Landschaft eindeutiger zu ma-
chen.

Da durch die oben aufgefiihrten MaBnahmen sich das
Nettobauland verringerte, der Fldchennutzungsplan
aber fiir dieses Gebiét eine Wohndichte von ca.

10 WE/ha vorsah, wurde die GFZ um 50 % erhdht, da-
mit auch auf kleineren Grundstiicken (ca. 800 qm)
heute und fiir die Zukunft die M6glichkeit ' gegeben
ist, auch gesteigerten Wohnfldchenanspriichen zu
geniigen.

Flir das Gewerbegebiet wird durch die Festsetzung
der GFZ = 0,4 weitgehend auf die derzeitige Si-
tuation des bestehenden Gewerbebetriebes einge-
gangen. Die Festsetzung der iiberbaubaren Flichen
148t jedoch auch entsprechend der heutigen Be-

triebsstruktur geniligend Erweiterungsmdglichkei-
ten zu.

4.0 Festsetzungen

4.1 Verkehr

Das Bebauungsplangebiet wird im Nordwesten, im
Nordosten und im S{idosten von bereits vorhandenen
StraBen begrenzt. Die ErschlieBung des Gebietes
erfolgt nur fiir einen Teilbereich im Nordwesten
tiber die dort vorhandene StraBe. Die restlichen
vorhandenen StraBen bleiben anbaufrei und das Be
bauungsplangebiet erhilt ein inneres ErschlieBungs-
system, das aus einer allgemeinen VerkehrsstraBfe (Plan-
straBe A) und befahrbaren Wohnwegen besteht, die

in Form einer "RucksackerschlieBung" an die Plan-
straBe A angebunden sind. Die im stddtebaulichen
Entwurf detaillierter dargestellte ErschlieBung
gewdhrleistet die direkte Zuginglichkeit jedes ein-
zelnen Grundstiickes von &ffentlichen Verkehrsfli-
chen, geht jedoch davon aus, daB durch. entspre- -
chende AusbaumaBnahmen eine verkehrsberuhigte Zone
erreicht werden kann.
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Die Dimensionierung der PlanstraBe A und des be-
fahrbaren Wohnweges folgt den in der RAST-E 1971
vorgeschlagenen Grundsitzen. Lediglich die Linge
des Wohnweges weicht hiervon ab. Hierbei gilt es
zu bedenken, dag die RAST-E als Produkt der ver-
kehrstechnischen'Anschauungen der 60er Jahre anzu-
sehen ist und somit in gewisser Weise eine Uberdi-
mensionierung der Verkehrsflichen beinhaltet, zum
anderen aber die Anschauungen iiber Verkehrser-
schlieBungen in Wohngebieten im Wandel begriffen
sind. Die Ausbildung des Wohnweges hinsichtlich
Ldnge, Anzahl der angeschlossenen Wohneinheiten
und der Kurvenradien scheinen daher ausreichend zu
sein, wenn man begleitende, verkehrslenkende MaB-
nahmen wie Herabsetzung der Geschwindigkeit u.i.
vorsieht.

Der "befahrbare Wohnweg" wird nicht als Stichstrasge,
sondern als Einhinger vorgesehen. Die Fl&ichenunter-
teilung des geplanten Wohnweges soll auch nicht in
Gehweg, Fahrbahn und Parkstreifen erfolgen, sondern
es soll im Sinne einer Verkehrsberuhigung eine Durch-
mischung der Nutzungsanspriiche erfolgen, so daB die
in der RAST-E dargestellten Querschnitte nicht direkt
zur Anwendung kommen. Die RAST-E geht davon aus, das
bei StichstraBen bis zu 200 m Linge und 50 WE befahr-
bare Wohnwege von 7-8 m vorzusehen sind. Im B-Plan-
Entwurf sind bei der Festlegung der Verkehrsflichen
folgende Kriterien angesetzt worden:
- ca. 28 anzuschlieBende WE (nach Erweiterung des
B-Planes insgesamt 38 WE) .
- Breite des befahrbaren Wohnweges = 7m ein-
schlieBlich FuBweg und Parkmdglichkeit
- Durchfahren des Einhdngers ohne Ausbildung von
Stichen

Durch die Ausbildung. und insbesondere durch die Ge-
staltung des befahrbaren Wohnweges soll eine Beschridn-
kung im Hinblick auf eine erhdhte Verkehrssicherheit
angestrebt werden. Bei der zu erwartenden Verkehrs-
belastung aufgrund der beabsichtigten WE ist die Di-
mensionierung der Verkehrsanlage v®llig ausreichend.

Das FuBweg- und Griinsystem innerhalb des Baugebie-
tes sieht eine vom Nordwesten zum Stidosten verlau-
fende Hauptachse vor, die einmal die Schutzanlagen
im Norden anbindet, zum anderen in die siidlich der
Steyerberger StraBe liegenden Freizeiteinrichtungen
der Gemeinde Kirchdorf fiihrt. In der Mitte des Bau-
gebietes ist ein Angerbereich ausgebildet, der als
Kinderspielplatz ausgewiesen wurde. Innerhalb des
FuBwegsystems soll dies der kommunikative Mittel-
punkt sein.
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Als Verkehrsgriin ausgewiesen wurden auch die Gri-
ben entlang der 1. 349 und der Strage auf dem Flst.
75. Da die StraBe auf dem Flst. 75 nicht anbaufrei
ist, soll der Graben in diesem Bereich verrohrt

werden, um die ErschlieBung der Baugrundstiicke zu
gewdhrleisten.

Der verkehrsgerechte Ausbau der das Gebiet tangieren-
den Wirtschaftswege ist in Teilbereichen erforderlich,
da sie zur ErschlieBung des Bebauungsplangebietes her-
angezogen werden sollen.

Flir die Darstellung des Sichtdreieckes an der Ein-

miindung der PlanstraBe A in den Weg Flst. 36 sind

folgende Kriterien angesetzt worden:

- Im Einmiindungsbereich Verkehrsregelung rechts vor
links ohne Vorfahrtsregelung.

= Angenommene Verkehrsgeschwindigkeit auf der Plan-

~—straBe-A-=-30-km/h, -da-aufgrund- der-Verkehrsfiih-
rung und L&nge dieser StraBe in der Praxis kaum
eine hbhere Geschwindigkeit erreicht werden kann;
angenommene Verkehrsgeschwindigkeit auf der StraBe
Flst. 36 = 50 km/h.

Aufgrund dieser begriindeten Annahmen betragen die im

Bebauungsplanentwurf dargestellten Sichtdreiecke nach
RAST E 40/15 m.

Hinsichtlich der Einmiindung der PlanstraBe A in den
Weg Flst. 35/1 und 75 ist davon. ausgegangen worden,
daB8 die bestehende StraBe auf den Flst. 35/1 und 75
bereits entsprechend ihrer heutigen Verkehrsbedeutung
als VorfahrtsstraBe zu betrachten ist, so daB nach
RAST E hier die Ann#herungs- bzw. Anfahrtsichtbreite

in Betracht zu ziehen ist. Das MindestmaB8 von 3 m
wurde auf 10 m erweitert.

Die gleiche Regelung gilt fiir die Einmiindung der
StraBe auf dem Flst. 36 in die StraBe Flst. 35/1
und 35/2. : _

Bei der Einmiindung der StraBe Flst. 36 in die L 349
wurde vorausgesetzt, daB nach einer Neufestsetzung
der Ortsdurchfahrtsgrenze und Verschiebung der Orts-
tafel in Richtung Steyerberg die Einmiindung innerhalb

der Ortsdurchfahrt liegt; das Sichtdreieck betrdgt in
diesem Fall 22/52 m.
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4.2. Baufldchen / Gebdude / Nutzung

Die Baufldchenausweisung folgt den ErschlieBungsstraBen und ermog—
licht die Parzellierung von Einfamilienhausgrundstiicken, die einge-
schossig bebaut werden diirfen. Die Ausweisung 0,2 GRZ/0,3 GFZ er-
moglicht bei der zu erwartenden Parzellengrdfe von 800 gm eine maxi-
male BGF von 240 gm. Hiermit wird dem Trend nach grdS8eren Wohnflich-
enanspriichen entsprochen, sowie Freiraum fiir Erweiterungen in spd-
teren Zeitrdumen gegeben.

Im allgemeinen Wohngebiet dlirfen Garagen nur innerhalb der {iberbau-
baren Fldchen errichtet werden, um den Bau von Garagen im straBen-
seitig gelegenen Bereich der Grundstiicke zu regeln, damit eine Be-
eintrdchtigung der Nachbarn durch Zu- und Abfahrt innerhalb der
Grundstiicksfldchen weitgehend vermieden wird.

Im festgesetzten Gewerbegebiet ist eine solche Festsetzung nicht
vorgesehen, da hierdurch eine nicht vertretbare betriebliche Ein-
engung erfolgen wiirde.

Im ndrdlichen Bereich des Bebauungsplangebietes besteht ein gewerb-
lich genutztes Grundstilick, das vorwiegend einer Schlachterei dient.
Die damit verbundenen Emissionen lassen sich wie folgt umreiBen:

— Betriebsgerdusche
- Verkehrsgerdusche durch Zu- und Abfahrverkehr
- Geriiche bei unglinstigen Wetterlagen

Von diesen hier aufgefiihrten Emissionen sind insbesondere Betriebs-
gerdusche und unter ungilinstigen klimatischen Bedingungen auftreten-
de Gerliche bei den weiteren Planungen besonders zu berlicksichtigen.

Ein Schlachterei-Betrieb dieser Gr&Benordnung wire méglicherweise
nach dem BImSchG (von 1974) zu genehmigen. Der derzeitige Stand der
Technik bei neuen Anlagen ermdglicht einen wirksamen Schutz der
Bewohner des angrenzenden Gebietes vor Immissionen, so daB durch
die Festsetzung eines Gewerbegebietes der Bestand und die Fort-
entwicklung der Schlachterei gesichert werden kann.

Unter Berlicksichtigung des bestehenden Gewerbetriebes und der be-
nachbarten Wohnbebauung wird die bauliche Hochentwicklung fiir das
Gewerbegebiet auf mximal 2 vollgeschosse festgesetzt. Um eine
m8gliche bauliche Erweiterung der betrieblichen Einrichtungen in
diesem Gebiet nicht 2zu sehr festzulgen.und unter Umstinden einzu-—
schrédnken, wurde auf die Festsetzung der Bauweise verzichtet. Das
im Bebauungsplan festgesetzte MaB an mdglicher




PLANUNGSGEMEINSCHAFT P& R

T

Uberbaubarer Fliche ist derart dimensioniert, das

der im Ort iibliche Bebauungscharakter nicht ge-
stért wird.

Zusdtzlich wird als Trennung zwischen den beiden
unterschiedlichen Nutzungen eine Schutzfliche
(nach § 9 (1), Abs.24) vorgesehen, die als ein
begriinter wall (HShe = 4,5 m iiber vorhandenem
Gel&dnde) mit entsprechend dichtem Pflanzenbe-
wuchs eine wirksame Abschirmungsfunktion tiber—
nimmt.

Das Nebeneinander von Wohngebieten und der I, 349 ist
insofern unbedenklich, als die Verkehrsbelastung auf
der L 349 gering einzustufen ist, so daB fiir die ent-
stehenden Wohngebiude keine unzumutbaren Beeintr&dch-
tigungen zu erwarten sind (die durchschnittliche tdag-
liche Verkehrsmenge liegt bei ca. 850 E auf der L 349).

4.3 Griinflichen

Im ndrdlichen Teil des Bebauungsplangebietes ist
eine Fl&dche zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwir-
kungen festgesetzt. Diese Festsetzung ist als Schutz-
wall_gekennzeichnet, damit_eingnﬁPufferzoneﬁAzwischen
bestehendem Gewerbebetrieb und geplantem Wohnge~
biet erreicht wird. Die dargestellte Kammlinie

soll andeuten, daB hier die Absicht besteht, die
SchutzmaBnahme landschaftlich einzubinden, um so

der durch die technische Funktion bestimmten Mag-
nahme ein~natﬁrligheres Erscheinungsbild zu geben.
Das weitere Griinsystem ist dem FuBwegverlauf ange-
paBt und hat seinen Mittelpunkt im ausgewiesenen
Kinderspielplatz. Dieser ist liber das fiir das Be-
bauungsplangebiet erforderliche Mag dimensioniert.
Durch entsprechende Ausstattung soll erreicht wer-
den, daB8 innerhalb des neuen Baugebietes ein zentra-
ler Anger geschaffen wird, der dann nicht nur Funk-
tionen als Kinderspielplatz Ubernimmt, sondern da-
rilberhinaus auch den Erwachsenen als Treff- und
Kommunikationspunkt dienen kann. Die Ermittlung der
Spielplédtze fiir Kinder nach dem Niedersichsischen
Gesetz lUber Spielplitze vom 6. Febr. 1973 ergibt

fir den Ort.Kirchdorf und hier fiir das Gebiet =~ T
nérdlich der LandstraBe 349 einen Fl&chenbedarf von
600 gm. Die im Bebauungsplan ausgewiesene Fliche
betrdgt ca. 1200 qm und enthilt somit Fl&chenreser-~
ven fir die oben aufgefiihrten zusitzlichen Nutzun-
gen.

Der entlang der Strase ausgewiesene Verkehrsgriin-
streifen dient einmal der Einbindung des Baugebie-
tes in die Landschaft durch griinplanerische MaBnah-
men, zum anderen aber auch zur Abgrenzung der be-
bauten Ortslage zur freien Landschaft. Entlang der
L 349 ist der Ausgangspunkt fiir diese MaSnahme

schon durch die dort vorhandenen Bdume gegeben.
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Abb. 3 Stddtebaulicher Entwurf
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5.0 Fldchen des Gebietes

Die Fldchenausweisung des Bebauungsplangebietes
gliedert sich wie folgt:

Fl&che GRZ GFZ oM
allgemeines Wohngebiet 0,2 0,3 42.654
Gewerbegebiet 0,4 0,4 7.693
Grinfl&che

- Kinderspielplatz 1.290
- Parkanlage 9.685
Verkehrsfliche

= Verkehrsgriin 3.880
~ Fahrbahnen 1.650
- FuBwege 1.530
- befahrbare Wohnwege 2.860
= Parkpléitze 180
Gesamtfl&che 71.422

6.0 Besiedlung des Gebietes

Die im Bebauungsplan vorgenommenen Ausweisungen
ergeben bei maximaler Ausnutzung eine BGF von
127.962 QM.Da das Baugebiet als iiberwiegend dem Ein-
familienhausbau dienendes Wohngebiet anzusehen ist
und man von einer ParzellengrbB8e zwischen 800 und
1200 gm ausgehen kann, ergibt sich eine voraus-
sichtliche Wohneinheitenanzahl von ca. 50 WE.

7.0 Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Die Versorgung des Gebietes kann durch Anschlug
an die im Ort vorhandenen Ver- und Entsorgungs-~ ‘
einrichtungen erfolgen.

7.1 Elektrizitidt

Die Versorgung mit elektrischer Energie im Gebiet
der Gemeinde Kirchdorf wird durch die Hannover-
Braunschweigische Stromversorgungs—AG sicherge-
stellt. Innerhalb des Bebauungsplangebietes befin-
det sich zur Zeit eine 20 kv Freileitung mit Um-
formerstation, die im Rahmen der ErschlieBungsmag-~
nahmen des Baugebietes verkabelt werden sollte.
Die zur Versorgung des Gebietes erforderliche
Fldche fir eine Umformerstation ist an der Plan-
strafe A im Bereich des Verkehrsgriins eingebunden.

VOLKER PETERSEN MICHAEL C REINELT DIPLOM INGENIEURE -
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7.2 Wasserversorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Wasser ist durch
das Wasserwerk Kirchdorf des Wasserversorgungsver-
bandes "Sulinger Land" sichergestellt. Der An-
schluB an die in der nordwestlich angrenzenden
StraBe verlaufenden Wasserleitung ist m&glich.

7.3 Abwisser

Der AnschluB des Planungsgebietes an die zentrale
Abwasserbeseitigungsanlage der Gemeinde Kirchdorf
ist durch die in der nordwestlich angrenzenden
StraBe verlaufenden Abwasserleitung méglich.

Beim Ausbau des Kanalnetzes Ffiir die Abwasserbeseiti-
gung ist der AnschluB aller noch nicht erschlossenen
Grundstiicke in den angrenzenden Gebieten vorzunehmen.
7.4 Oberfléchenentwésserung

Die schadlose Oberfléchenentwésserung muB im Rahmen
eines Oberfléchenentwésserungs—Planes geregelt wer-
den, der parallel zum Bebauungsplan-Verfahren auf-
gestellt werden sollte.

7.5 Millbeseitigung

Die Samtgemeinde ist seit dem 1. 1. 1975 an die Miill-
abfuhr des Landkreises angeschlossen.

8.0 Bodenordnende MaBnahmen

Falls die im Bebauungsplan festgesetzten Sffentli-
chen Verkehrs-, Versorgungs- und Griinflichen nicht
freihdndig zu angemessenen Bedingungen von der Ge-
meinde Kirchdorf erworben werden kénnen, wird von
den bodenordnenden MaBnahmen, die das BBauG vorgibt,
Gebrauch gemacht werden.

9.0 Kosten

Fir die im Bebauungsplangebiet vorgesehenen MaB-

nahmen (Abwasser,'Regenwasser, Wall, Griinanlagen

einschl. Wallbegriinung und StraBenbau) werden fiir
die Gemeinde nach Abzug der ErschlieBungsbeitrige
Kosten in H8he von ca. 57.000 DM entstehen.

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes sind vor-

erst folgende MaBnahmen Vorgesehen:

VI KER P T ML N M HAEL C MEINEE T I OMOINGE NI URE
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- Errichtung und Begriinung der Wallanlage im Nor-
den sowie Bepflanzung der Randbereiche im Osten
und Siiden des Bebauungsplangebietes

— Abschnittweise Erstellung der StraBen einschlies-
lich der technischen Versorgung

Die Finanzierung wird entsprechend der Realisierung
des Bebauungsplanes in den mittelfristigen Finanz-

plan und in die entsprechenden Haushaltsplédne auf-
genommen.

10.0 Verfahrensvermerk

Die Begriindung wurde ausgearbeitet von der Pla-
nungsgemeinschaft: -

PLANUNGSGEMEINSCHAFT P&R
T T PETERSEN -REINELT- DIPLING:

PARISEASTRASSE 44 1000 BEALINIS TEL O30 8a31724 74

pid

i.A. (Ing. grad U. Weubel)

Berlin, den 26.4.78

pér Rat der Gémeiﬁdé:Kircﬁdoff hat dié vorstehende
Begrﬁndung in seinern-Sitzung am .5.4.1879/ als
Begriindung gem. § 9 Abs. 6 Satz 1 BBauG beschlossen.

i

ie Begrindung hat mit den darin enthaltenen Bei-

ermeister) (Geméindedirektor)
e = | LS

planen gemdf § 2a Abs. 6 BBauG vom 26.2.1979 bis
27.32.1979 offentlich ausgelegen.

Kirchdorf, den 2.5.1979

(Tiemann)
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