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Gemeinde Varrel, Einbeziehungssatzung Varrel gem. § 34 BauGB
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2 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
21 Private Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Auf der festgesetzten privaten Grunflache ,Streuobstwiese® hat eine Ansaat mit gebietsheimi-

schem/regionalem Saatgut fur artenreiche Grunlandflachen unter Bertcksichtigung der jewei-

ligen Standortbedingungen der Flachen, mit dem Ziel der Entwicklung mesophiler Grinlander

(Biotoptyp 9.1 GM) zu erfolgen. Aushagerung der Griinlandflachen nach Neuansaat. Nutzung

als extensives Dauergrinland mit an den Zielarten ausgerichteten Bewirtschaftungsauflagen.

Als Obstgehdlze sind regionaltypische Apfel- und Birnensorten in Anlehnung an die nachfol-

gend aufgefiihrte Artenauswahl zu verwenden. Es sind Hochstdmme mit Pflanzabstanden von

ca. 10 x 10 m anzupflanzen. Die Gehoélze sind gemafl DIN 18916 fachgerecht zu pflanzen, zu

verankern und gegen Wildverbiss zu schiitzen. Es sind folgende Vorgaben zu beachten:

- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege gemaf} DIN 18916 und DIN 18919.

- Anwuchskontrolle gemaR ZTV-LaStB. Entfernung der Verankerung, sobald die Gehdlze
genlgend standfest sind.

- Inden ersten 8 Jahren jahrliche Kontrolle der Obstbdume und Erziehungsschnitt, danach
Kontrolle und Pflegeschnitt im 2 bis 3-jahrigen Abstand.

- Extensive Nutzung des Griinlands mit zweimaliger Mahd pro Jahr, 1. Schnitt ab Mitte Juni,
2. Schnitt ab Mitte August. Das Mahgut ist abzutransportieren.

- Kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und Verzicht auf Dingung.

Auswahlliste Obstsorten

Apfel Birnen

Alant/ Prinzess Noble Blumenbachs Butterbirne
Bassumer Gute Luise

Goldrenette von Hoya Kreuzbirne
Grollmutterapfel/Aker6 Queene

Mduhlenapfel

Reitlander

Sulinger Grinling

2.2 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

221 Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Mehrreihige Bepflanzung der festgesetzten Flachen mit standortheimischen Strauchern, He-

istern und Hochstammen in einer Breite von 5 m bzw. 3 m. Es hat ein stufiger Aufbau zu

erfolgen. Die Bepflanzung hat mit gebietsheimischen Gehdlzen zu erfolgen. Es ist ausschlief3-
lich Pflanzmaterial des Herkunftsgebietes ,Norddeutsches Tiefland“ entsprechend der nach-
folgenden Auswabhlliste zu verwenden. Es sind folgende Vorgaben zu beachten:

- Einzadunung der Flachen mit einem Verbissschutzzaun. Regelmafige Kontrolle der Funk-
tionsfahigkeit der Zaunung. Besteht keine Verbissgefahrdung mehr ist der Zaun abzu-
bauen.

- Anwuchskontrolle, ausgefallene Pflanzen sind zu ersetzen
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- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege wahrend der ersten 3 Jahre (Schnittmalinahmen,
Verjungungsschnitt).

Baume Straucher

Feldahorn (Acer campestre) Hasel (Coryllus avellana)

Sandbirke (Betula pendula) Eingriffliger WeilRdorn (Crataegus monogyna)
Hainbuche (Carpinus betulus) Besenginster (Cytisus scoparius)
Zitterpappel (Populus tremula) Pfaffenhltchen (Euonymus europaea)
Vogelkirsche (Prunus avium) Faulbaum (Frangula alnus)

Eberesche (Sorbus aucuparia) Traubenkirsche (Prunus padus)

Stieleiche (Quercus robur) Hundsrose (Rosa canina)

Traubeneiche (Quercus petraea) Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Rotbuche (Fagus sylvatica) Schlehe (Prunus spinosa)

Salweide (Salix caprea)
Grauweide (Salix cinerea)

2.2.2 Bliihwiese

Auf dem Grundstiick sind insgesamt 677 m? als mehrjahrige, extensiv bewirtschaftete Blihfla-
chen herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Ihre Entwicklung erfolgt durch eine flachige Ein-
saat mit einer auf den Standort abgestimmten, gebietsheimischen bzw. regionalen Saatgutmi-
schung. Die Pflege der Bluhflachen ist einmal bis héchstens zweimal jahrlich im Zeitraum vom
15. Juni bis zum 30. September durchzuflihren. Sie hat abschnittsweise zu erfolgen, wobei
pro Pflegedurchgang nicht mehr als 50 Prozent der jeweiligen Flache gemaht werden dirfen.
Der Einsatz von mineralischen und organischen Dingemitteln sowie Pflanzenschutzmitteln ist
unzulassig.

3 HINWEISE
3.1 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde wie Tongefal3-
scherben, Schlacken, Metallobjekte, Holzkohleansammlungen, auffallige Bodenverfarbungen,
Steinkonzentrationen und Denkmale der Erdgeschichte gemacht werden, sind diese geman
§ 14 (1) NDSchG meldepflichtig und sind der zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde und
dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege, Referat Archdologie-, Scharnhorststr.
1, 30175 Hannover unverziglich zu melden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2)
NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet. Die Unterlassung der Anzeige stellt eine Ordnungswidrigkeit dar und
kann mit einem Bufigeld geahndet werden. Auf die einschlagigen Bestimmungen des § 35
NDSchG, insbes. die (2) und (4), wird deshalb besonders hingewiesen.

H:\KIRCH-SG\225304\TEXTE\satzung260225_§34-varrel.docx I PW



Gemeinde Varrel, Einbeziehungssatzung Varrel gem. § 34 BauGB 4/6

3.2 Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen der §§ 39 und 44 BNatSchG sind durch den Bau-
herrn zu beachten, sie gelten unmittelbar. Es wird darauf hingewiesen, dass die Vorgaben des
Artenschutzes (insbesondere § 44 BNatSchG) auch im Geltungsbereich von bereits rechts-
kraftigen Satzungen gelten. Hierauf ist insbesondere zu achten, wenn mit der Bebauung bis-
lang unbebauter Flachen begonnen werden soll. Es ist durch geeignete Malinahmen sicher-
zustellen, dass es zu keinen Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG kommt. Seitens des
Bauherren/Genehmigungsinhabers ist bei den Planungen zu berlcksichtigen, dass im Zuge
der BaumalBnahmen, insbesondere bei Abrissarbeiten, Gehdlzfallungen, Gehdlzrodungen,
Bodenabtrag oder sonstigen Arbeiten der Baufeldfreimachung durch geeignete MalRnahmen
sicherzustellen ist, dass es zu keinen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden kommt
(§§ 39 und 44 BNatSchG, z. B. Tétung von Voégeln, Zerstérung von Gelegen, erhebliche Be-
eintrachtigung oder Stérung geschitzter wild lebender Tier- und Pflanzenarten). Bei Unklar-
heiten oder beim Auffinden verletzter Tiere (z. B. Vogel, Fledermause) ist die untere Natur-
schutzbehoérde einzubinden.

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Gemal der §§ 1 (3) und 10 BauGB und § 58 NKomVG, jeweils in der zuletzt gednderten
Fassung, hat der Rat der Gemeinde Varrel die Einbeziehungssatzung Varrel gemaf § 34 (4)
Satz 1 Nr. 3 BauGB als Satzung beschlossen. Die Einbeziehungssatzung besteht aus der
Planzeichnung sowie einer Begriindung.

Varrel, .

(Siegel) .

Blrgermeister/in

VERFAHRENSVERMERKE
Aufstellungsbeschluss
In der Sitzung des Rates der Gemeinde Varrelam . . wurde die Aufstellung der Ein-
beziehungssatzung Varrel gemaR § 34 (4) Satz 1 Nr. 3 BauGB beschlossen. Der Aufstellungs-
beschluss wurde gemal § 2 (1) BauGBam __ . . ortsuiblich bekannt gemacht.
Varrel, .

(Siegel)

Burgermeister/in
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Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1.000

© GeoBasis-DE/LGLN (2025) ‘Q LGLN

Planverfasser
Die Einbeziehungssatzung Varrel gemaR § 34 (4) Satz 1 Nr. 3 BauGB wurde im Auftrag und
im Einvernehmen mit der Gemeinde Varrel ausgearbeitet.

Wallenhorst, __ .
IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG e
Matthias Desmarowitz

Veroffentlichung und Behordenbeteiligung

Der Burgermeister der Gemeinde Varrel hat dem Entwurf der Einbeziehungssatzung Varrel
gemal § 34 (4) Satz 1 Nr. 3 BauGB nebst Begrindung zugestimmt und die Verdéffentlichung
gemal § 34 (6) BauGB beschlossen. Die Bekanntmachung der Internetadresse und der Dauer

der Veroffentlichungsfrist istam . . in ortstiblicher Weise erfolgt. Des Weiteren sind
die betroffenen Behdrden und Trager offentlicher Belange gemal § 34 (6) i. V. m. § 4 (2)
BauGB zu beteiligen. In der Zeit vom __ . . bis einschlieRlich . . bestand die

Mdglichkeit, Stellungnahmen zur Planung abzugeben.

Varrel, .
(Siegel) .
Blrgermeister/in

Satzungsbeschluss

In seiner Sitzungam . . hat der Rat der Gemeinde Varrel nach Prifung der gemafR} §
3 (2) und § 4 (2) BauGB vorgebrachten Stellungnahmen die Einbeziehungssatzung Varrel
gemal § 34 (4) Satz 1 Nr. 3 BauGB gemal § § 34 (4) Satz 1 Nr. 3 BauGB als Satzung sowie
die dazugehdrige Begrundung beschlossen.

Varrel, .
(Siegel)
Blrgermeister/in
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Inkrafttreten

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses istgemal3 § 10 (3)BauGBam __. . im
Amtsblatt der Samtgemeinde Kirchdorf erfolgt.

Die Einbeziehungssatzung Varrel gemal} § 34 (4) Satz 1 Nr. 3 BauGB ist somitam __._
in Kraft getreten.

Varrel, .

Blrgermeister/in

Verletzung von Vorschriften und Mangel der Abwagung

Gemal § 215 BauGB sind innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Einbeziehungssat-
zung Varrel gemaR § 34 (4) Satz 1 Nr. 3 BauGB keine beachtlichen Verletzungen von Verfah-
rens- und Formschriften gemaR § 214 (1) Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB, keine beachtlichen Ver-
letzungen der Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennut-
zungsplanes gemal § 214 (2) BauGB und keine beachtlichen Mangel des Abwagungsvor-
gangs gemaf § 214 (3) Satz 2 BauGB geltend gemacht worden.

Varrel, .
(Siegel)
Blrgermeister/in

WESENTLICHE RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) mit Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), in
der zuletzt geanderten Fassung

Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), in der zuletzt geadnderten Fassung

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), in der zuletzt
geanderten Fassung

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), in der zuletzt
geanderten Fassung

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), in der zuletzt ge-
anderten Fassung

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) mit Bekanntmachung vom 18. Marz
2021 (BGBI. | S. 540), in der zuletzt geanderten Fassung

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17. Dezember 2010 (Nds.
GVBI. S. 576), in der zuletzt geanderten Fassung
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