Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluf
Der Rat der Gemeinde Varrel hat in seiner Sitzung am
A7.05-9% gie Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8
“Im Westfelde" - 1. Anderung, beschiossen. Der Auf-
stellungsbeschluf ist gemidB § 2 Abs. 1 BauGB am
04.0¢ .9 ortsublich bekannt gemacht.

Varrel, den 07. 08- 494§

............................

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Flur 9
Gemarkung Varrel, M. 1:1.000

Die Vcn'rlclflmgung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche
Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Niedersichsischen
Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985 -
Nds. GVBI. S. 187, zuletzt gedndert durch Gesetz vom
11.07.1994, Nds. GVBI. S. 300).

Die Planunteriage entspricht dem Inhait des
Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege
und Plétze volistindig nach (Stand vom 28.05.1998). Sie
ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Sulingen,den __.__ 1989

VKB Syke/Sulingen = ...

—Unterschrift—

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

- Satzung -
(§§ 56, 97 UND 98 NBauO i.V. mit § 9 Abs. 4 BauGB)

§ 1 - Geltungsbereich
Die Ortlichen Bauvorschriften gelten innerhalb des Geltungsbereiches dieses
Bebauungsplanes Nr. 8 "Im Westfelde" - 1. Anderung.

§ 2 - Diacher
Auf den Hauptbaukérpern sind nur geneigte Dicher zuldssig. Die Dachneigung muf
mindestens 30 ° betragen.

§ 3 - entfalit

§ 4 - Ordnungswidrigkeiten

Eine Ordnungswidrigkeit nach § 91 Abs. 3 NBauO begeht, wer eine BaumaBnahme
durchfiihrt oder durchfilhren |48t, die nicht den Anforderungen des § 2 dieser
Ortlichen Bauvorschriften entspricht.

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet
von der PLANUNGSGRUPPE GRUN,
- K. Spiegelhauer -, Rembertistrafe 30, 28203 Bremen

Bremen, den 12.05.1996

..........................

- (LA.
- (Planverfasser) -

v %4’ )

Eggert) — |

Offentliche Auslegung
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
A1.05" 7§ dem Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begrindung zugestimmt.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am
0906 98 ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung
haben vom .06 .98 bis A71.07.9¢ gemaB § 3 Abs. 2

BauGB é&ffentlich ausgelegen.
BUrgjr:fiatﬂ
Satzungsbeschiuf

Varrel, den 0}.(}8.%’

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach
Prufung der Bedenken und Anregungen ﬁomll § 3 Abs.
2 BauGB in seiner Sitzung am U6.08.98 ais satzung

(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Varrel, den 07-08-"‘18’ ?ii

Burgefmeister

kr n
Der Bebauungsplan ist gemiR § 10 BauGB am

00 0% 199§ im Amtsblatt [ dew t&:..hc,mk Howmgnis

bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am (0] .09.1908
rechtsverbindiich geworden.

Varrel, den )-_1._@_.199_8_

Vi von Verfahrens- und For riften

innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

Varrel, den __.___ .19

..............................

Burgermeister

Minge| der Abwigung
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes sind Mingel der Abwigung nicht
geltend gemacht worden.

Varrel, den ___.__ .20

Blurgermeister

Gemeinde Varrel
Reg. Bez. Hannover Landkreis Diepholz

Bebauungsplan Nr. 8 "Im Westfelde”
1. Anderung
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

PLANZEICHENERKLARUNG

Fir diesen Bebauungsplan ist die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 maBgebend.

. BESTANDSANGABEN

Gebidude mit

++=—---=—  Flurgrenze 20 Hausnummern

\_< Flursticks- bzw. Eigentums-
grenze mit Grenzmahl

Il. FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES
FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen | Zahl der Voligeschos-
Nutzung se als Hochstgrenze
Grundflachenzahl Bauweise

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO)
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MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

| Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze

0,25 Grundflachenzahl

BAUWEISE, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

& Offene Bauweise: nur Einzel- und Doppelhéduser zuldssig

— e — a— Baugnnze

i
¥ *  Uberbaubare Grundstiicksfliche

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 11 BauGB)

Offentliche
StraBenverkehrsfliche

StraBenbegrenzungslinie

—1:5__ Verkehrsfiliche besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung; FuBgénger + Radfahrer

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

© e o o ool Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen

oo o o o of von Bdumen und Strduchern

@ Anpflanzen Baume

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Unzul#dssige Nutzungen in den WA-Gebieten (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 und 2, sowie 4 und 5
BauNVO sind auch ausnahmsweise nicht zuldssig.

Entféalit
3. Flédchen fiir das Anpflanzen von Bdumen u. Strduchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

3.1 Auf den zeichnerisch festgesetzten Flichen zum Anpflanzen von Bdumen und
Striduchern sind flichenhaft und dichtwachsend Striucher zu pflanzen. Je 2,25 m? ist
mindestens 1 Strauch zu verwenden. Mindestens je 7 m Linge der zeichnerisch fest-
gesetzten Flidche ist ein mindestens 10 m hoch werdender Baum zu pflanzen.

Die Gehdlze miissen einheimisch und standortgerecht sein. Sie sind zu erhalten und
bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

3.2 Auf den Grundsticken der Baugebiete sind weiterhin mindestens 1 Laubbaum ab 7 m
Hbhe oder zwei Obstbdume pro Einzelhaus bzw. Doppelhaushiilfte zu pflanzen. Auf
10 % der Flidche sind flichenhaft und dichtwachsend Strducher zu pflanzen; pro
2,25 m? ist mindestens 1 Strauch zu verwenden.

Die Gehdlze miissen einheimisch und standortgerecht sein. Sie sind zu erhalten und
bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

4. Zuordnung gem. § 8a Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG):

Die festgesetzten Flichen zum Anpflanzen von Biaumen und Stréuchern sind Teil der
Baugebiete.

Hinweise

1. BauNVO: Fir diesen Bebauungsplan ist die Verordnung uber die bauliche Nut-
zung der Grundsticke 1990 (Baunutzungsverordnung 1990 - BauNVO) maRgeb-
lich.

2. Eebauungsplan Nr. 8: Die Ortlichen Bauvorschriften und die Textlichen Fest-
setzungen dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 "Im Westfelde" sind
aus dem Bebauungsplan Nr. 8 "Im Westfelde" Ubernommen worden.

ORIGINAL

GEMEINDE VARREL

Samtgemeinde Kirchdorf - Landkreis Diepholz

Bebauungsplan Nr. 8 "Im Westfelde"
- 1. Anderung -

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97
und 98 der Niedersichsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersichsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Varrel diesen Bebauungsplan Nr. 8 "Im
Westfelde" - 1. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden

textlichen Festsetzungen sowie die nekepstehenden trtlichen Bauvorschriften als Satzung
beschlossen. :

Varrel, den (7.(08 .1998

CC) Anpflanzen Straucher
SONSTIGE PLANZEICHEN
i:::E Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Praambel H

Lageplan im MaRstab 1 : 5.000 (Hrsg.: Katasteramt Sulingen)

rembertistraBe 30
28203 bremen

planungsgruppe

k. spiegelhauer

MaBstab 1 :1.000

Tel. 0421 326265
Fax. 0421 326971




