Abschrift.
Baugestaltungssatzung

fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 2 "Im LohfeldeM
der Gemeinde Varrel, Landkreis Grafschaft Diepholz.

Zur Gewdhrleistung einer zeitgeméfen und einheitlichen
Baugestaltung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
"Im Lohfelde" hat der Rat der Gemeinde Varrel in seiner
Sitzung am 5.Mai 1966 aufgrund der 8§ 6 und Lo der
Niedersdchsischen Gemeindeordnung vom 4.3.1955 (Nds.
GVBl.S. 55 ) in der z.Zt. gliltigen Fassung des § 3 des
Gesetzes gegen die Veranstaltung von Ortschaften und
landschaftlich hervorragenden Gegenden vom 15.7.1907
(GS 260) und das § 3 der Verordnung iiber Baugestaltung
vom 10.11.1936 (RGBl. I 938) die nachstehende Satzung
beschlossen:

§1
Geltungsbereich:

Diese Satzung gilt fiir das Gebiet des Bebauungsplanes
Nr. 2 "Im Lohfelde", dessen Grenzen aus der Bebauungs-
Planzeichnung zu entnehmen sind. Die anliegende Plan~
pause mit der Kennzeichnung "Bebauungsplan' ist Bestand-
teil dieser Satzung.

§ 2

Gestalerische Festsetzungen im Bereich der R rot-schraffier—
ten iiberbaubaren Grundstiicksflichen:

1) Die Sockelhdhe betrdgt einheitlich + 0,50 mybezogen
auf Mitte Strassenoberkante, Als Material wird Kiindlk
Klinkermauerwerk vorgeschrieben,

2) Fiir die Unfassungswinde ist gruppenweise Putz-oder
Klinkerbau zulédssig. Die Farbtone sind harmonisch auf-
einander abzustimmen.

3) Die F¥raufhdhe darf das MaB von + 6,25 m, bezogen auf Mitte
StraBenoberkante, nicht Uberschreiten.

4) Als Norm fiir die Dachform gilt das Satteldach,
5) Die Dachneigung darf hichstens 30° betragen.

6) Die Eindeckung erfolgt mittels Ziegelmaterial. Die
Farbtone sind gruppenweise aufeinander abzustimmen.

7) Nebengebiude sind in Form, Farbgebung und Material
dem zugehdrigen Hauptgeb&dude anzugliedern.,

§ 3

Gestalteriscle Festsetzungen im Bereich der grin-schraffierten
liberbaubaren Grundstiicksflschen:

1) Die SockelhShe betridgt einheitlich + 0,50 m,bezogen
auf Mitte Strassenoberkante. Als Material wird Klinker-
mauerwerk vorgeschrieben.
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2) Fir die Umfassungswinde ist gruppenweise Putz-oder
Klinkerbau zulidssig. Die Farbtdne sind harmbnisch
aufeinender abzustimmen,

%) Die Traufhdhe darf das MaB von + 3,75 m, bezogen auf
Mitte Strassenoberkante, nicht iiberschreiten.

4) Als Norm fiir die Dachform gilt das Satteldach.

5) Die Dachneigung soll mindestens 40° hochstens 50°
betragene.

6) Die Eindeckung erfolgt mittels Ziegelmaterial.Die
Farbtone sind gruppenweise aufeinander abzustimmen,

7) Nebengebiude sind in Foru,Farbgebung und Material
dem zugehOrigen Hauptgebdude anzugliedern.

§ &
Gestalterische Festsetzungen im Bereich der blau-schraffier-
ten iliberbaubaren Grundstiicksflichen:

1) Die Sockelhohe betrdgt + 6,50 m, bezogen auf Mitte
Strassenoberkante. Als Material wird Klinker-
mauerwerk vorgeschrieben.

2) Filir die Umfassungswinde ist gruppenweise Putz~oder
Klinkerbau zul&ssig. Die Farbtone sind harmidnisch auf-
einander abzustimmen,

3) Die Trafhdhe darf das MaB von + 3,25 m, bezogen auf
Mitte Ptrassenoberkante, nicht liberschreiten.

k) Als Norm fiir die Dachform gilt das Satteldach. In
Gruppen von mind., 3 Gebduden sind auch Walmdicher
oder Flachddécher zulidssig.

5) Die Dachneigung bei Sattel-bezw. Walmdicher darf
hochstens 35° betragen.

6) Die Eindeckung erfolgt mittels Ziegelmaterial. Die
Farbtone sind gruppenweise aufeinander abzustimmen,

7) Nebengebdude sind in Form,Farbgebung und Materisl
dem zugehOrigen HauptgebZude anzugliedern.

§ 5

Ausnahmen:

Ausnahmen von dieser Satzung konnen im Einvernehmen
zwischen Gemeinde und BauaufsichtsbehSrde geregelt/
werden.,

Kopmann Siegel _ Siemering
Gemeindedirektor I. Beigeordneter



Avschrift
Satzung

zunm Bebauungsplan Nr. 2 "Im Lohfelde' der Gemeinde Varrel,
Landkreis Grafschaft Diepholz.

Zur Gewdhrleistung eines geordneten Bebauung des o.a.Plan-
gebietes erlaBt der Rat der Gemeinde Varrel auf Grund des

§ 10 des Bundesbaugesetzes vom 23.6.1960 (BGBL I S.341)

in VYerbindung mit §§ 6 und 40 der Nieders.Gemeindeordnung

vom 4,3.1935 (Nds. GVBL 1955 S.55 ) in der zur Zwit ghlti-
gen Fassung folgende Satzung:

§1
Allgemeines:
Yer Bebauungsplan Nr. 2 (verbindlicher Bauleitplan) im MaBstab
1l : looo ist mit seinen zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen Bestandteil dieser Satzung.

Die beigefiigte Begrindung enthddt dagegen keine rechtsver-
bindlichen Festsetzungen.

§ 2
Geltungsbereich:
Die Begrenzung des Flangebietes ist im Plan (M 18looo)
durch eine starke unterbrochene Linie gekennzeichnet.

§ 3
Art und MaBl der baulichen Nutzung:

Das plangebiet ist gegliedert in "Allgemeines Wokngebiet" (WA)
und "Kleinsiedlungsgebiet " (WS).

Art und MaB der baulichen Nutzung sind rechtsverbindlich im
Bebauvungsplam im MaBstab l:looco festgesetizt.

§ 4

Nachrichtlich iliber-nommene Festsetzungen:

Rechtsverbindliche Festsetzungen nach anderen gesetzlichen
Vorschriften sind nachrichtlich unter entsprechender Kenn-
zeichnujg in den Bebauungsplan im Maflstab 1 : looo iibernommen.,

§5
Inkrafttretem :

Die Satzung tritt am Tage nach der gem. § 12 BBauG erfolgten
ortdiiblichen Bekanntmachung des Bebauungsplanes in Kraft,

Varrel,den 7. Mai 1966

Siegel
Gemeindedirektor I. Beigeordneter



-~y

Abschrift.

Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 2 "Im Lohfelde" der Gemeinde Varrel,
Landkreis Grafschaft Diepholz.

Zur Ordnung ihrer weiteren stddtebaulichen Entwicklung hat der Rat der Gemeinde
Varrel die Aufstellung des Bebauungsplanes "Im Lohfelde" beschlossen. Das Plan-
gebiet grenzt im Norden unmittelbar an die vorhandene Bebauung an und weist
Wohnbauflédchen mit der Nutzungsart "Kleindiedlungsgebiet" (WS) und " Allge-
meines Wohngebiet™(WA) zur Errichtung von 32 Wohneinheiten zuziiglich ca.50%
sogenannter BEinliegerwohnungen aus.

Eine grdBere Anzahl von Bauinteressenten dridngt auf baldigen AbschlufBl der
Flanungsarbeiten. Aus diesem Grunde ist es der Gemeinde nicht moglizh, das
bereits eingeleitete Planungsverfahren des vorbereitenden Bauleitplanes vor
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 abzuschlieBgen.

Dariiberhinaus ist die Gemeinde als Eigentiimer eines grcéBeren Teils des Bau_
gebietes an einem baldigen Verkauf von Baugrundstiicken interessiert.

Fir die Erschli®ung des Plangebietes sind neben der verkehrsgerechten Erwei-
terung des zum Teil vorhandenen Strassen-und Wegenetzes folgende MaBnahmen
beabsichtigt:

a) Zentrale Abwasserbeseitigung

b) Geregelte Miillabfuhr

c) Zentrale Trinkwasserversorgung
(als Ubergangsldsung Hausbrunnen)

d) Versorgung mit elektr. Energie aus dem
Leitungsnetz der Hastra.

Die der Gemeinde durch die beabsiclitigten flanungsmaﬁnahmen entstehenden
Kosten wurden iliberschldgig auf DM 390.000.-- geschitzt.

Varrel,den 12. Mirz 1966

81 R .
Kopmann LEgal ) Siemering
Gemeindedirektor L, Beigeordneter



