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1 ANLASS UND ALLGEMEINE ZIELSETZUNG

Seit dem Jahre 1992 ist fur ein Gebiet an der Einmiindung Steinlohdamm / Géthener Strafe in
der Gemarkung Holzhausen der Gemeinde Bahrenborstel der Bebauungsplan Nr. 7  Am
Tempelberg 11" rechtsverbindlich. Auf der Grundiage dieses Planes ist in den zuriickliegenden
Jahren ein kleines, dérfliches Wohnquartier aus Einfamilienhdausern entstanden. Nahezu alle
durch die Planung bereitgestellten Baugrundstlicke wurden inzwischen bebaut, lediglich im
auBersten Norden des Gebietes ist bislang noch ein Bauplatz freigeblieben.

Auch fir dieses Grundstiick gibt es inzwischen einen Bauinteressenten, der jedoch - nicht
ganz zu Unrecht - den hinsichtlich der Orientierung und Besonnung etwas ungtnstigen Zu-
schnitt des Grundstlckes kritisiert. Das Grundstick ist zwar absolut gesehen mit einer Flache
von rund 1.200 Quadratmetern recht grof3, es ist aber aufgrund der Festsetzungen im Bebau-
ungsplan nur so zu bebauen, dald der liberwiegende Teil der Freiflachen nach Osten orientiert
werden mufd. Dies ist fir eine Wohnnutzung erfahrungsgemaf ungtnstig.

Die Gemeinde Bahrenborstel hat sich daher auf Wunsch des Bauwilligen entschlossen, den
Bebauungsplan Nr. 7 ,Am Tempelberg Il zu &ndern. Es wird eine vereinfachte Anderung nach
§ 13 Abs.1 des BauGB durchgefiihrt. Ziel dieser 1. Anderung ist die die Verschiebung der
festgesetzten Grenze zwischen Allgemeinem Wohngebiet (WA) und offentlicher Grunflache
um acht Meter zu Lasten der offentlichen Grinflache. Gleichzeitig soll die Uberbaubare
Grundsticksflache im Norden des Allgemeinen Wohngebietes durch Verlagerung der dortigen
Baugrenze um sieben Meter nach Norden flachenmaRig erweitert werden.

Alle Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes - insbesondere auch die Festsetzungen
Gber das MaR der baulichen Nutzung - bleiben unveréndert.

Durch die Verschiebung der Baugrenze wird auf dem noch freien Baugrundstick eine sinnvol-
lere Bebauung sowie eine bessere Siid-West-Nutzung der Freiflache ermdglicht. Zugleich
werden auch die nachbarlichen Interessen durch VergroRerung des Bauabstandes zum sdli-
chen Nachbarn besser berlcksichtigt. '

2 FESTSETZUNGEN DES BAUGEBIETES

Die Art und das MaR der baulichen Nutzung werden in der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 7 ,Am Tempelberg II* nicht gedndert. Innerhalb des Anderungsbereiches ist die Bebauung
mit einem Wohnhaus vorgesehen.

Die bisher guiltigen textlichen Festsetzungen und die ortlichen Bauvorschriften bleiben unver-
andert, sie werden zur besseren Ubersicht lediglich noch einmal neben der Planzeichnung der
Anderung abgedruckt.

Das Allgemeine Wohngebiet wird um etwa 440 Quadratmeter zu Lasten der 6ffentlichen
Grinflache erweitert. Die offentliche Grunflache ist in diesem Bereich zugleich als Flache fur
das Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzt. Fur etwa 400 Quadratmeter wird
diese Festsetzung Uber Bepflanzungen durch die Plananderung aufgehoben, die restlichen
rund 40 Quadratmeter missen auch nach ihrer Umwidmung zum Allgemeinen Wohngebiet
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bepflanzt werden. Die an der éstlichen Grenze des Bebauungsplanes festgesetzte Flache zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern wird bis an die éffentliche Griinfliche herangefiihrt.

Die Uberbaubare Grundstticksflache im Allgemeinen Wohngebiet wird in Richtung Norden um
sieben Meter erweitert. Die Abstand zwischen der nérdlichen Baugrenze und der éffentlichen
Grinflache wird somit um einen Meter vergréfRert.

3 NATUR UND LANDSCHAFT

3.1 Eingriff und Bewertung

Die im Nordteil des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Am Tempelberg" festgesetzte éffentliche Grunfla-
che - zugleich Flache zur Anpflanzung von Bdumen und Striuchern - wird durch die 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes um 400 Quadratmeter verkleinert. Die durch den Bebauungsplan
festgesetzten Anpflanzungen sind allerdings bisher noch nicht erfolgt, so daR hier keine Ge-
holze beseitigt werden missen. Der auf dieser Flache vorgesehene Ausgleich von Eingriffs-
folgen, die sich aus der Umsetzung des Bebauungsplanes insgesamt ergeben, muf} an ande-
rer Stelle durchgefiihrt werden.

3.2 Kompensation

Als Standort fir die erforderlich werdenden Kompensationsmafinahmen ist eine Fliache an der
Gothener Strafle (Haus Nr. 47) im Ortsteil Géthen der Gemeinde Bahrenborstel vorgesehen.
Diese Flache liegt etwa 900 Meter vom Geltungsbereich des Bebaulngsplanes Nr. 7 entfernt.
An dieser Stelle soll auf einer Flache von insgesamt 400 Quadratmetern eine landschaftsge-
rechte Grundstlckseingriinung mit finf Einzelbdumen (Stieleichen, dreimal verpflanzt, Stam-
mumfang ca. 14 cm) und mit 200 heimischen, standortgerechten Strduchern (je ein Strauch
auf zwei Quadratmeter Pflanzflache) durchgeflihrt werden.

Damit kénnen die Werte und Funktionen fur den Naturhaushalt, die durch den Wegfall der
Pflanzflache aufgrund der Bebauungsplandnderung beeintrachtigt werden, in geringer Entfer-
nung an anderer Stelle wiederhergestelit werden. Die Flache befindet sich in der Verfugung
des Vorhabentragers, die Umsetzung der Malnahme ist damit problemlos méglich.

4 HINWEISE

Sollten bei den geplanten Bauarbeiten ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht wer-
den, so ist dies unverzlglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde zu mel-
den. (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.5.1989, Nds. GVBI. S. 517)

Sollten bei den geplanten Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist
unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.
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5 VERFAHRENSVERMERKE

Die Begrundung hat geméat § 3 Abs. 2 BauGB zusammen mit der Planzeichnung der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Am Tempelberg 1I* 6ffentligh in der Zeit vomA#.44. 47 bis
zum43.42 9} ausgelegen.

Kirchdorf, den 20.02.43%4&

Bur\jumea«*”

Die Begrindung wurde vom Rat der Gemeinde Bahrenborstel zusammen mit der als Satzung
beschlossenen 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Am Te pelberge" in der Sitzung am

A7.04- 9F beschlossen. }
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