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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TF)
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die gemaf § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen

— Anlagen fiir Verwaltungen,

— Gartenbaubetriebe und

— Tankstellen

sind gemalf § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MASSNAHME ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Gestaltung von Erschlielungsflachen

Zufahrten, Platze und Wege sind auf das notwendige Maf} zu beschranken und in wasserdurchlassigen
Materialien (z. B. Rasengittersteine) herzustellen.

3. NUTZUNG DER SOLAREN STRAHLUNGSENERGIE, INSBESONDERE DURCH PHOTOVOLTAIK
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Im WA sind die nutzbaren Dachflachen von Hauptgebauden sowie von Nebengebduden innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen, sofern keine Dachbegrinung vorgenommen wird (s. Ortliche
Bauvorschrift), zu mindestens 50 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren
Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache).

Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Flache auf
die zu realisierende Solarmindestflaiche angerechnet werden.

Die Gemeinde Freistatt kann in Verbindung mit der Genehmigungsbehdrde innerhalb der allgemeinen
Wohngebiete Ausnahmen gemall § 31 (1) BauGB fir die Solarmindestflache zulassen, wenn die
Ausstattung mit Photovoltaikmodulen im Einzelfall wirtschaftlich nicht vertretbar ist.

4. ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

4.1 Anpflanzen von Baumen

Auf den privaten Grundstiicken im WA sind pro Grundstlick mindestens ein standortheimischer Laubbaum
(Stammumfang mind. 8/10 cm) oder zwei regionaltypische Obstbdume (2 x verpflanzt, Stammumfang
mind. 8/10 cm) zu pflanzen.

4.2 Anpflanzen von Strauchern

Auf den privaten Grundsticken im WA sind auf mindestens 10 % der jeweiligen Grundstiicksflache
flachenhaft und dichtwachsend standortheimische Stréducher zu pflanzen (pro m? mind. 1 Strauch).

4.3 Zeitpunkt der Anpflanzungen

Die Anpflanzungen sind spatestens in der auf den Bezug/die Inbetriebnahme der Hauptgebaude folgenden
Pflanzperiode auszufiihren, dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang gleichartig und gleichwertig
Zu ersetzen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT (OBV)
(gemaf § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. §§ 84 und 80 NBauO)

1. GELTUNGSBEREICH (§ 84 Abs. 3 NBauO)

Die ortliche Bauvorschrift lber Gestaltung gilt fiir den Geltungsbereich der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 11 ,Backerweide*.

2. GESTALTUNG VON GEBAUDEN (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

2.1 Sockelhdhe

Planzeichenerklarung

Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell glltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786) in der aktuell gliltigen Fassung.

|. Bestandsangaben
Gemarkungsgrenze
Flurgrenze

Flurstlicks- bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal

Flursticksnummer

15. Sonstige Planzeichen

oo Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen zugunsten der Leitungstrager

20

. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

WA Allgemeine Wohngebiete

2. Mal} der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

| Zahl der Vollgeschosse (Hochstmal})

0,25 Grundflachenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

o] offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser

— — — Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strallenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

momommmmes (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Wohngebaude mit Hausnummenm R — Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)
Wirtschaftsgebdude, Garagen
lll. Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)
O Standort Horst Weil3storch
O Mdillbehéltersammelstelle

—Jr—T1C— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

—o——o——o— unterirdisch (Fernwarme Freistatt)
9. Grunflachen
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB)

offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung "Parkanlage”

WESENTLICHE RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) mit Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), in der
zuletzt gednderten Fassung

Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), in der zuletzt geadnderten Fassung

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), in der zuletzt
geéanderten Fassung

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. S. 48), in der zuletzt
geanderten Fassung

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), in der zuletzt
geanderten Fassung

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), in der zuletzt gednderten
Fassung

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI.
S. 576), in der zuletzt geanderten Fassung

Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfubodens darf max. 0,70 m Uber Fahrbahnoberflache der zur
Erschliefung des jeweiligen Grundstiicks dienenden Verkehrsflache in ihrem héchsten Punkt liegen. Fir
die Ermittlung des hdchsten Punktes ist nur der Abschnitt der Verkehrsflache zu berlcksichtigen, der an
das Grundstiick angrenzt.

2.2 Dacher

Im WA sind bei Hauptgebauden nur symmetrisch geneigte Dacher als Satteldacher sowie gegeneinander
versetzte Pultdacher mit gleicher Dachneigung beider Hauptdachflachen zulassig. Es sind Dachneigungen
zwischen 20° und 50° zulassig.

Die vorgenannten Bestimmungen gelten nicht fiir untergeordnete Gebaudeteile wie z. B. Dachgauben,

Uberdachungen von Wintergarten, Hauseingdngen und Terrassen sowie fiir (berdachte Stellplatze
(Carports) und Einzelgaragen gemaf § 12 (1) BauNVO und untergeordnete Nebenanlagen gemaR § 14
(1) BauNVO.

3. EINFRIEDUNGEN (§ 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO)

Einfriedungen entlang von offentlichen StralRenverkehrsflachen sind nur bis max. 0,80 m Gber
Strallenoberkante zulassig. Lebende Einfriedungen (Hecken) sind nétigenfalls zurlickzuschneiden.

4. GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUTEN FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE (§ 84
Abs. 3 Nr. 6 NBauO)

Die AuBenanlagen der privaten Baugrundsticke im WA sind mit Ausnahme der notwendigen
Erschlielungsflachen/Terrassen/Nebenanlagen insgesamt gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten. Die Anlage von flachigen Stein-, Schotter- oder Kiesbeeten und/oder Folienabdeckungen
sowie die Errichtung von Gabionen ist nicht zulassig

5. BEGRUNUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 84 Abs. 3 Nr. 7 NBauO)

Flachdacher und flachgeneigte Dacher mit einer Neigung < 15° sind, sofern keine Photovoltaik- bzw.
Solarthermieanlagen installiert werden (s. textliche Festsetzungen), mit einer standortgerechten Vegetation
extensiv zu begriinen. Die Substratmachtigkeit muss mindestens 12 cm betragen. Von der Dachbegriinung
ausgenommen sind verglaste Flachen, Brandschutzeinrichtungen und technische Aufbauten, zzgl. deren
Unterhaltungsflachen.

6. ORDNUNGSWIDRIGKEIT (§ 80 NBauO)

Ordnungswidrig handelt nach § 80 (3) NBauO, wer den obenstehenden értlichen Bauvorschriften 2. bis 5.
zuwiderhandelt.

HINWEISE

1. INKRAFTTRETEN

Mit Inkrafttreten der 4 Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Béckerweide* treten die Festsetzungen des
Ursprungsplanes (1. Anderung) fiir diesen Teilbereich auf3er Kraft.

2. EINSICHTNAHME VON VORSCHRIFTEN UND GUTACHTEN

Die dieser Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften),

Gutachten und Konzepte kénnen wahrend der Dienststunden bei der Gemeinde Freistatt im Bauamt
eingesehen werden.

3. ARCHAOLOGISCHE DENKMALPFLEGE

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten archaologische, ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde
(das kénnen sein: Tongefafischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenfunde
oder Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder Denkmale der
Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spuren, z. B. Versteinerungen, die Aufschluss tiber die Entwicklung
tierischen oder pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben)
freigelegt werden, sind diese gemal § 14 (1) des NDSchG meldepflichtig und missen der unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises sowie dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege -
Referat Archaologie unmittelbar und unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der
Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach 14 (2) des NDSchG bis
zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

4., OBERFLACHENENTWASSERUNG

Das im Plangebiet anfallende Regenwasser ist auf dem jeweiligen Grundstiick zu versickern, soweit es die
Bodenverhaltnisse zulassen. Sofern dieses nicht mdglich ist, hat die Einleitung des Regenwassers in die
Regenwasserkanalisation der Diakonie Freistatt zu erfolgen.

5. ARTENSCHUTZRECHTLICHE VERMEIDUNGSMASSNAHMEN: BAUFELDRAUMUNG

Diejenigen Bau- und ErschlieBungsmalinahmen (Entfernung von Geholzen, Beseitigung von
Vegetationsstrukturen, Abschieben von vegetationsbedecktem Oberboden), die zu einer Entfernung aller
Brutmdglichkeiten und damit zur Erfullung mdglicher artenschutzrechtlicher Tatbestédnde fihren kdénnen,
missen nach Abschluss der Brutsaison und vor Beginn der neuen Brutsaison der Végel (also zwischen 01.
Oktober und 28. Februar) stattfinden. Sollte die Entfernung von Gehdlzen, Beseitigung von
Vegetationsstrukturen, oder das Abschieben von vegetationsbedecktem Oberboden auRerhalb des
genannten Zeitraumes erforderlich sein, sind unmittelbar vor dem Eingriff diese Bereiche/Strukturen durch
eine fachkundige Person (z. B. Umweltbaubegleitung) auf ein Vorkommen von aktuell besetzten
Vogelnestern zu Gberprifen. Von der Bauzeitenbeschrankung kann abgesehen werden, wenn durch die
Uberpriifung der fachkundigen Person festgestellt wird, dass keine Beeintrachtigungen europaischer
Vogelarten durch die Baufeldrdumung zu befiirchten sind. Beim Feststellen von aktuell besetzten
Vogelnestern ist die untere Naturschutzbehérde zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen
abzustimmen.

6. ANPFLANZUNGEN - VERSORGUNGSANLAGEN

Vorgesehene Anpflanzungen sind unter Beachtung des DVGW-Regelwerkes GW 125 ,Baumpflanzungen
im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen® auszufiihren.

7. EMISSIONEN AUS BAHNBETRIEB

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbesondere

Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z. B. durch Bremsstaube, etc.), die zu Immissionen
an benachbarter Bebauung flinren kénnen.

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Gemal der §§ 1 (3) und 10 BauGB, des § 84 NBauO und des § 58 NKomVG, jeweils in der zuletzt
geadnderten Fassung, hat der Rat der Gemeinde Freistatt die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
1 ,Backerweide” als Satzung beschlossen. Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung mit
textlichen Festsetzungen und &rtlicher Bauvorschrift sowie einer Begrindung. Das Planverfahren
wurde im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefuhrt.

Freistatt, .

Birgermeister/in

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss
In der Sitzung des Rates der Gemeinde Freistatt am 22.08.2022 wurde die Aufstellung der 4.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Backerweide* beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde gemal § 2 (1) BauGB am 02.11.2023 ortsiblich bekannt gemacht.
Freistatt, .

Birgermeister/in

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Mafstab: 1:1.000

Zeichen: 048-L4-18/2023

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2023 LGLN
Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen, Regionaldirektion
Sulingen-Verden

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafien, Wege und Platze vollstédndig nach (Stand vom
21.02.2023). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Sulingen, . Im Auftrage

Landesamt fur Geoinformation und

Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Sulingen-Verden
- Katasteramt Sulingen -

(Siegel)

Veroffentlichung und Behordenbeteiligung

Der Biirgermeister der Gemeinde Freistatt hat dem Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 1 ,Backerweide” nebst Begriindung zugestimmt und die Verdffentlichung gemall § 13a (2)
BauGB beschlossen. Die Bekanntmachung der Internetadresse sowie der Dauer der
Veroffentlichungsfrist ist am 02.11.2023 in ortsUblicher Weise erfolgt. Des Weiteren sind die
betroffenen Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange zu beteiligen. In der Zeit vom
10.11.2023 bis einschlieBlich 12.12.2023 bestand die Mdglichkeit, Stellungnahmen zur Planung
abzugeben.

Freistatt, .

Birgermeister/in

Satzungsbeschluss

In seiner Sitzung am10.12.2024 hat der Rat der Gemeinde Freistatt nach Prifung der gemaf § 3 (2)
und § 4 (2) BauGB vorgebrachten Stellungnahmen die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
.Backerweide“ mit ortlicher Bauvorschrift gemaR § 10 BauGB als Satzung sowie die dazugehdrige
Begriindung beschlossen.

Freistatt, .

Birgermeister/in

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss liber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Backerweide* wurde
gemalk § 10 (3)BauGBam __._ . im Amtsblatt der Samtgemeinde Kirchdorf bekannt gemacht.
Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Backerweide® ist somitam . . in Kraft
getreten.

Freistatt, .

Birgermeister/in

Verletzung von Vorschriften und Mangel der Abwagung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
.Backerweide* sind gemaf § 215 BauGB keine beachtlichen Verletzungen von Verfahrens- und
Formschriften gemanR § 214 (1) Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB, keine beachtlichen Verletzungen der
Vorschriften (iber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes gemaf §
214 (2) BauGB und keine beachtlichen Mangel des Abwagungsvorgangs gemal § 214 (3) Satz 2
BauGB geltend gemacht worden.

Freistatt, .

Blrgermeister/in
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