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2 Samtgemeinde Kirchdorf — Flachennutzungsplan, 111. Anderung

A ALLGEMEINER TEIL

A.1 Anlass und Ziel der Planung

Mit dieser Anderung des Flachennutzungsplanes soll in der Mitgliedsgemeinde Bahrenborstel in dem
Ortsteil Holzhausen/Géthen eine geringfuigige Erweiterung der Bauflachen erreicht werden, um gréfiere
bauliche Gestaltungsspielrdume im Bereich vorhandener Bebauung zu schaffen und in geringem Um-
fang eine Nachverdichtung zu erméglichen.

im Rahmen der bisherigen Planung ist vorgesehen gewesen, die vorhandenen lockeren Strukturen zu
erhalten und Uber die bereits baulich gepragten Wohngrundstiicke hinaus, keine zusatzlichen Flachen
fur die bauliche Nutzung in Anspruch zu nehmen. Im Plangebiet bietet sich jedoch aufgrund der vorhan-
denen stadtebaulichen Strukturen und der Immissionssituation die Mdoglichkeit, eine angemessene
Siedlungsentwickiung in Form von Nachverdichtung zu betreiben. Das Plangebiet eignet sich gut far
eine weitere bauliche Entwicklung, da es in einem dorflich gepréagten Umfeld bereits von Bebéuung
gepragt ist und eine Liicke zwischen der vorhandenen Bebauung genutzt werden kann. Daher sollen
nun auch-in den bislang nicht bebauten Bereichen des Plangebietes die planungsrechtlichen Vorrau-
setzungen fiir eine Bebauung geschaffen werden.

A.2 Ortliche Situation

Der /“\nd'erungsbereich liegt in der Mitgliedsgemeinde Bahrenborstel in der Ortschaft Holzhausen im
Ortsteil Géthen. Das Plangebiet ist Teil der sich nérdlich entlang der GemeindestraBe Tempelberg er-
streckenden lockeren Bebauung, welche aus Wohnhausern, stellenweise Gewerbe und &lteren Hofstel-
len mit Wohn- und Wirtschaftsteil und Nebenanlagen, die an einigen Stellen noch landwirtschaftlich
genutzt werden, besteht.

Der &stliche Teil des Plangebietes wird intensiv landwirtschaftlich (Acker mit Sonnenblumen) genutzt.
Im westlichen Teil befinden sich zwei eingeschossige Wohngebaude aus der 2. Halfte des letzten Jahr-
hunderts, welche von Ziergérten umgeben sind, in denen vereinzelt Obst- und Laubb&ume aber auch
eine Vielzahl an standortfremden Nadelgehélzen stehen. In diesem Teil des Plangebietes befinden sich
zudem Nebenanlagen, wie Garagen, Schuppen oder ein kleines Gewéachshaus. Die Topografie fallt
deutlich in Richtung Stiden zum Linteler Graben ab.

Nérdlich grenzt das Plangebiet an einen Kiefernwald, wéhrend sidlich des Plangebietes die Gemein-
destraBe Tempelberg verlduft. Die Umgebung stidlich des Plangebietes wird von dem Ubergang in eine
von Ackerflachen mit dazwischenliegenden vereinzelten Hofstellen geprégte Landschaft bestimmt.

A.3 Planungsvorgaben

A.3.1 Raumordnung

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen haben die Gemeinden ihre raumbeanspruchenden und raumbe-
einflussenden Planungen an die Ziele der Raumordnung anzupassen. Fir die Bewertung raumordneri-
scher Belange ist das Landes-Raumordnungsprogramm (LROP) und das Regionale Raumordnungs-
programm (RROP) des Landkreises Diepholz hinzuzuziehen, das seit dem 22. Dezember 2016 rechts-
kraftig ist.
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Nach dem LROP sollen in der Siedlungsstruktur gewachsene, das Orts- und Landschaftsbild, die Le-
bensweise und ldentitét der Bevolkerung pragende Strukturen sowie siedlungsnahe Freirdume erhalten
und unter Berlicksichtigung der stadtebaulichen Erfordernisse weiterentwickelt werden.

Zudem sollen Siedlungsstrukturen gesichert und entwickelt werden, in denen die Ausstattung mit und
die Erreichbarkeit von Einrichtungen der Daseinsvorsorge fur alle Bevélkerungsgruppen gewahrleistet
werden; sie sollen in das &ffentliche Personennahverkehrsnetz eingebunden werden.

Im RROP ist keine zeichnerische Darstellung fir das Plangebiet erkennbar. Der tiberwiegende Teil wird
durch das Symbol fiir die stdlich des Plangebietes entlang der Strale ,Linteler Graben® verlaufende
Gasleitung (Vorranggebiet Rohrfernleitung) tiberdeckt. Aufgrund der umgebenden Darstellung ist das
Gebiet als ,weilte" Flache ohne Aufgabenzuweisung einzuordnen.

Uber die zeichnerische Darstellung hinaus ist der Grundsatz zur Entwicklung der Siedlungsstruktur
(RROP Kap. 2.1.) zu beriicksichtigen, wonach der Flachenverbrauch fur Siedlungsentwicklung verrin-
gert werden soll. Hiernach soll die Siedlungsentwicklung vorrangig auf die als Zentrale Siedlungsgebiete
rdumlich naher festgelegten Zentralen Orte sowie auf eine Nachverdichtung im Innenbereich in nicht
Zentralen Orten gelenkt werden. Das RROP raumt der Innenentwicklung also eine Prioritit gegeniiber
der Inanspruchnahme bisher unbebauter Flachen auBerhalb dieser Gebiete ein. Das RROP schreibt
aber keinen grundsatzlichen Verzicht auf Neuausweisungen auRerhalb dieser Gebiete fest. Hierbei be-
steht jedoch ein erhdhtes Priferfordernis, das dem qualitativeh und quantitativen Bedarf an Wohnraum,
dem demografischen Wandel, den gesellschaftlichen Kosten fur Verkehrs-, die Ver- und Entsorgungs-
sowie die soziale Infrastruktur und den dkologischen Auswirkungen auf den Freiraum Rechnung trégt.

Die Samtgemeinde mdchte auch in ihren stark landlich gepréagten Bereichen den Bestand sichern und
in gewissem Umfang Bauméglichkeiten schaffen. Die Grundstiicke, welche durch die vorliegende An-
derung des FNP zukiinftig als gemischte Baufléche dargestellt werden, werden zum Teil bereits wohn-
baulich genutzt, sind an die vorhandene technische Infrastruktur angeschlossen oder kdnnen ange-
schlossen werden. Die gesellschaftlichen Kosten fir die infrastruktur werden durch die Umsetzung der
Bauleitplanung also nicht erhoht. Durch die vorliegende Anderung wird nicht nur die Méglichkeit ge-
schaffen, bereits wohnbaulich genutzte Bereiche innerhalb des Gemeindegebietes durch Erweiterung/
Erneuerung und Modernisierung an die heutigen Anspriiche der Bewohner und Nutzer anzupassen,
sondern auch eine geringfiigige Nachverdichtung im rédumlichen Zusammenhang mit vorhandenen bau-
lichen Strukturen geschaffen. Mit der Planung sind auch keine negativen Auswirkungen auf den Frei-
raum verbunden. '

In Anbetracht des demografischen Wandels wird in der Samtgemeinde Kirchdorf der Innenentwicklung
sowie der Nachverdichtung Vorrang gegentiber einer Neuausweisung von Fliachen geben. Zwar hat
sich der in der Fallstudie: ,Demografischer Wandel in der SAMTGEMEINDE KIRCHDORF* (FORUM
GmbH, Oldenburg, 2009) prognostizierte starke Rickgang der Bevélkerung bisher nicht bestétigt, je-
doch sind in der Samtgemeinde mittel- bis langfristig sinkende Bevélkerungszahlen zu erwarten. Doch,
selbst wenn angenommen wird, dass die Bevélkerungsentwicklung in der Samtgemeinde leicht riick-
laufig sein wird und daher kein weiteres Bauland auf Grund von Bevolkerungszuwachs benétigt wiirde,
ist trotzdem auch weiterhin von einem Wohnbauflédchenbedarf auszugehen, da der weiter zunehmende
Wohnflachenbedarf je Einwohner sowie die Abnahme der Belegungsdichte (Anzahl der Personen pro
Haushait) einen erheblichen groferen Einfluss auf den Wohnbauflachenbedarf als die prognostizierte
Bevélkerungsentwicklung hat. Es ist auch weiterhin insbesondere durch Haushaltsumstrukturierungen
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oder Wechsel in ein verbessertes Wohnflachenangebot eine Nachfrage nach Baufléchen zu verzeich-
nen. Umso wichtiger ist es, Méglichkeiten zu schaffen, den vorhandenen Bestand zu modernisieren und
an die heutigen Wohnbedirfnisse anzupassen und in geringem Umfahg Nachverdiéhtungsmﬁglichkei-
ten im Zusammenhang mit bestehender Bebauung zu schaffen, um somit auch jungen Familien einen
Anreiz zu bieten, in der Gemeinde zu bleiben, bzw. sich hier anzusiedeln, um die Auswirkungen des
demografischen Wandels abzuschwachen. Der landliche Charakter der Samtgemeinde wird durch den
hohen Einfamilienhaus(EFH)-Anteil von mehr als 81 % geprégt.

Laut den Ausfuhrungen zum RROP bilden Waldrander die Ubergangszone von Wald zur offenen Feld-
flur. Im Gegensatz zum Waldinneren seien Waldrander aufgrund der vielféltigen Struktur sehr arten-
reich. Es leben dort Arten sowohl des Waldes als auch Arten der angrenzenden Kulturiandschaft. Es
findet ein Wechsel bzw. Austausch vieler Arten zwischen Wald und der Umgebung statt. Um diese
wichtige Funktion im Naturhaushalt nicht zu beeintrachtigen, seien Waldréander von stérenden Einflis-
sen freizuhalten. Nach dem RROP (RROP Kap. 3.2.) sind Waldrander daher von jeder Bebauung und
sonstigen stérenden Nutzungen freizuhalten und der Abstand zwischen Waldrand und Bebauung sowie
sonstigen stérenden Nutzungen soll mindestens 100 m betragen. Der Anderungsbereich liegt zwar am
Rand eines Kiefernwaldes und ist aber im westlichen Teil bereits seit Jahrzehnten bebaut und die an
den Wald angrenzenden Gartenbereiche werden als Zier- bzw. Hausgarten genutzt. Die durch die
Raumordnung zu schiitzende Funktion der Ubergangszone zwischen Wald und offener Feldfiur ist in
den bebauten Bereichen also bereits gestért. In der Begrindung zu Kap. 3.2.2 Ziff. 01 Satz 8 des RROP
wird definiert, was unter "Waldrand" zu verstehen ist: "Waldrénder bilden die Ubergangszone von Wald
zur offenen Feldflur (... )". In diesem Sinne ist das Ziel der Raumordnung bei dieser Planung nicht zu
beachten, da es sich bei dem an die geplante Bauleitplanung angrenzenden Waldrand nicht um einen
Waldrand handelt, der eine Ubergangszone zur offenen Feldflur darstelit.

Durch die vorliegende Bauleitplanung soll der vorhandene Bestand gesichert, geringflgige Entwick-
lungs- und im geringen Umfang Nachverdichtungsméglichkeiten entlang der Gemeindestralle Tempel-
berg als Lickenschluss zwischen der bereits vorhandenen Bebauung geschaffen werden.
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Abb.: Auszug aus dem RROP 2016 des Landkreises Diephoiz (ochne MaRstab)
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A.3.2 Flachennutzungsplanung

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Kirchdorf stellt in dem Anderungsbereich
bisher als Flache fur die Landwirtschaft dar.

An den Anderungsbereich schiieRen sidlich ebenfalls Fichen fur die Landwirtschaft, nordwestlich ge-
mischte Bauflachen und nérdlich Fidchen fir Wald an.

S o

Abb.: Auszug aus dem Flidchennutzungsplan (ohne MaRstab)
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B ANALYSETEIL

Nach § 1a Abs. 2 BauGB hat die Samtgemeinde in ihre Abwagung ber die 6ffentlichen und privaten
Belange die Grundsatze der vorrangigen Innenentwicklung sowie die Begrenzung der Inanspruch-
nahme von landwirtschaftlich genutzter Fiiche einzustellen.

Ziel der vorliegenden Planung ist es, die vorhandene Wohnnutzung im dérflichen Umfeld zu erhalten
und im geringem Umfang Nachverdichtungs- bzw. Entwicklungsméglichkeiten entlang der Gemein-
destralRe Tempelberg zu schaffen.

Die Samtgemeinde betrachtet den Anderungsbéreich hierfur als geeignet, da in einem Teil des Plange-
bietes bereits seit vielen Jahren keine landwirtschaftliche Nutzung mehr stattfindet und sich an dieser
Stelle ein Luckenschluss zwischen der bereits vorhandenen Bebauung anbietet. Bei der Betrachtung
der Bauﬂéchendarsteliungen im Flachennutzungsplan fallt der bisher nicht fur eine bauliche Entwickiung
vorgesehene Abschnitt im jetzigen Anderungsbereich in der Spitze der StraRe Tempelberg als Liicke
zwischen dem Wald und der gemischten Bauflache auf. Hier soll nun die vorhandene Bebauung gesi-
chert und die Liicke geschlossen und einer Bebauung zugefihrt werden.

pk plankontor stadtebau gmibh
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C INHALTE UND AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

C.1 Art der Nutzung

Mit dieser Anderungsplanung wird in unmittelbarer Nachbarschaft zur vorhandenen dérflichen Bebau-
ung die vorhandene Darstellung von gemischten Bauflachen (M) auf bisher als Flache fiir die Landwirt-
schaft dargestellten Flachen ergénzt.

Damit entstehen auf den Grundstlicken Entwicklungs- und im geringen Umfang auch Nachverdich-
tungsmaoglichkeiten und gleichzeitig kann damit die vorhandene Liicke zwischen der bereits vorhande-
nen Bebauung geschlossen werden.

Da im Plangebiet zukinftig zusétzlich zur vorhandenen wohnbaulichen Nutzung auch eine gewerbliche
Nutzung in einem dérflich gemischten Umfeld ermdglicht werden soli, wird der Anderungsbereich be-
zuglich der Art der Nutzung als gemischte Bauflache (M) dargestellt.

C.2 Verkehr

Der Anderungsbereich liegt an der GemeindestraBe Tempelberg und kann von dort verkehrlich er-
schlossen werden.

Da keine grélteren Baugebiete erschlossen werden, sondern im Wesentlichen die vorhandenen stad-
tebaulichen Strukturen gesichert und nur im geringen Umfang erweitert werden sollen, ist der bisher
schmale Ausbauzustand der Stralke ohne Nebenanlagen ausreichend, um den zusétzlich zu erwarten-
den Verkehr aufnehmen zu kénnen.

An der Einmiindung der StralRe Gothen zur Stroher Strale (L 139) befindet sich in einer Entfernung von
ca. 600 - 700 m zum Plangebiet eine Bushaltestelle, die der Schilerbeférderung nach Kirchdorf, Sulin-
gen, Varrel und Barenburg mit den Linien 127, 132 und 133 dient.

C.3 Immissionen

Durch die Lage des Planungsgebietes im landlichen Raum ist vorrangig das Auftreten von Larm- und
Geruchsimmissionen zu priifen.

Innerhalb des Anderungsbereiches selbst befinden sich keine emittierenden Nutzungen.

In der direkten Umgebung des Plangebietes befinden sich keine gréReren StraRen, von denen erhebli-
che Beeintrachtigungen ausgehen kénnten. Die Landesstrafte 349 ,Stroher StralRe” verl&uft in einer
Entfernung von ca. 500 m Luftlinie. Aufgrund der Entfernung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen
zu erwarten.

Etwa 100 m -150 m nordwestlich des Anderungsbereiches befindet sich eine landwirtschaftliche Hof-
stelle mit Tierhaltung und einer Biogasanlage. Fiir den Betrieb der Biogasanlage und der landwirtschaft-
lichen Tierhaltung sind heute schon die vorhandenen Wohnnutzungen im Anderungsbereich mit deren
Schutzanspriichen gegentiber Immissionen zu berticksichtigen. Durch die Darstellung der Fléachen als
gemischte Bauflache ergeben sich keine Anderungen beziiglich des Schutzanspruches der vorhande-
nen und zuk{nftig zuldssigen Nutzungen. Die landwirtschaftlichen Betriebe werden daher bzgl. der von
ihnen ausgehenden Emissionen auch nicht starker eingeschrankt als bisher.

pk plankontor stédiebau gmbh



8 Samigemeinde Kirchdorf — Flachennutzungsplan, 111. Anderung

C.4 Natur und Landschaft

Bei dem Anderungsbereich handelt es sich um einen Ubergangsbereich von dérflichen Strukturen, die
z.T. von Waldflachen umgeben sind, zu den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen.

Die Grundstiicke sind im westlichen Teil des Anderungsbereiches bereits durch die vorhandenen Wohn-
gebdude sowie dazugehérige Nebenanlagen, wie Schuppen, Garagen oder Gewachshéuser bebaut.
Die vorhandene Bebauung ist mehrheitlich von neuzeitlichen Zier- und Hausgarten umgeben, in denen
sich einige Obst- und Laubb&ume aber auch eine Vielzahl an standortfremden Nadelgehéizen befinden.
Der 6stliche Teil des Plangebietes wird intensiv landwirtschaftlich genuizt. Bei der Bestandsaufnahme
im Oktober 2017 war dieser Bereich mit Sonnenblumen bewachsen. Die wohnbaulich und landwirt-
schaftlich genutzten Flachen werden sowohl durch lineare als auch flschige Anpflanzungen von nicht
standortgerechten Nadelgehotizen voneinander getrennt. Diese Flachen sind fur den Naturhaushalt
tiberwiegend von geringer Bedeutung. Von groferer Bedeutung fir Natur und Landschaft sind einzig
die im Anderungsbereich vereinzelt vorhandenen alten Laubgehélze auf den Wohngrundstticken.

Im Norden grenzt das Plangebiet an einen Kiefernwald, sowie an eine landwirtschaftliche Hofstelle. Die
Landschaft um die Ortslage ist von landwirtschaftlicher Nutzung geprégt und von einzelnen Gehélzen
und Graben durchzogen. Die vorhandene Bebauung ist nicht an allen Stellen gut gegentiber der Land-
schaft eingegriint. Das Gelénde ist leicht bewegt und fallt naturgeman zum Linteler Graben ab.

Es ist zu erwarten, dass mit der Umsetzung der Planung in den gemischten Bauflachen zusatzliche
Flachen versiegelt werden. Mit der Umsetzung der Planung kénnen daher Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Boden verbunden sein. Die Samtgemeinde fihrt diese Planung aber durch, um auch in
den landlichen Ortslagen Entwicklungs- und Nachverdichtungsméglichkeiten in angemessenem Um-
fang zu schaffen.

Der Eigentimer einer der Wohngrundstiicke méchte beispielweise das vorhandene Wohnhaus durch
einen modemnen Bau ersetzen, wobei wahrscheinlich das vorhandene Wohnhaus aus den 50er-60er
Jahren abgerissen und der Neubau an einem anderen Standort auf dem Grundstuick errichtet werden
soll. Dazu werden Flachen genuizt, die bereits bebaut sind bzw. durch ihre Nutzung wohnbaulich ge-
pragt sind.

Eine Bebauung der Ackerflache (Sonnenblumen) wird ebenfalls zu weiterer Bodenversiegelung fiihren.
Was Arten und Lebensgemeinschaften angeht, sind allerdings nur Biotoptypen von geringer Bedeutung
betroffen.

Da durch die vorliegende Bauleitplanung bereits von Bebauung gepragte Bereiche fir eine weitere bau-
liche Nutzung vorgesehen werden, sind keine erheblichen Eingriffe in das Landschaftsbild zu erwarten.

Die im Anderungsbereich vorhandenen gréReren Laubgehéize sind durch die Baumschutzsatzung der
Gemeinde Bahrenborstel von 2010 geschiitzt.

Beziiglich der moglichen Betroffenheit des angrenzenden Waldes wurde das Forstamt Nienburg betei-
ligt, das bei beiden Beteiligungen der Trager 6ffentlicher Belange bislang keine Bedenken ge&ulert hat.

Auf der nachgelagerten Planungsebene sind die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung sowie der Ver-
meidungsgrundsatz zu beachten. Kompensationsmafinahmen fiir die erheblichen Eingriffe sowie mag-
liche VermeidungsmaRnahmen sind im Rahmen der Planung und Umsetzung des Bauvorhabens auf-
zunehmen, wenn Art und Umfang der zu erwartenden erheblichen Beeintrachtigung von Natur und
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e

Landschaft konkret bekannt sind. Bei Bauantragen kénnen dies z.B. Bepflanzungen aus standortge-
rechten Gehoélzen sein. Es kann z.B. aber auch der Erhalt von Gehblzen, der Zeitpunkt der Entfernung
von Gehdlzen oder Gebduden oder aber auch der Ersatz nicht standortgerechter Nadelgehélze durch
standortgerechte heimische Laubgehélze geregelt werden. Dies gilt insbesondere auch fir die dann zu
beachtenden Tatbesténde des Artenschutzes.

Im Plangebiet bzw. der direkten Umgebung sind ausreichend Flachen vorhanden, auf denen solche
Kompensationsmafinahmen durchgefithrt werden kénnen.

C.4.1 Artenschutz

Die Bestimmungen zum besonderen Artenschutz gemé&R §44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) untersagen konkret schadigende Handlungen fiir besonders geschiitzte Tier- und Pflan-
zenarten. Die Verbote werden durch die Bauleitplanung nicht unmittelbar beriihrt. Im Rahmen der Pla-
nung ist jedoch zu prifen, ob die artenschutzrechtlichen Bestimmungen die Realisierung der Planung
dauerhaft hindern kénnten und somit eine Nichtigkeit des Bauleitplans bewirken wiirden.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG gelten folgende artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde:

= Verbot der Verletzung oder Tétung von Tieren sowie Naturentnahme, Beschédigung oder Zersts-
rung ihrer Entwicklungsformen

Ein VerstoR gegen das Totungs- und Veretzungsverbot liegt nicht vor, wenn die Beeintrachtigung durch den
Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko fir Exemplare der betroffenen Arten nicht
signifikant erhéht und diese Beeintréchtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutz-
mafnahmen nicht vermieden werden kann. (gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG).

= Verbot der erheblichen Stérung von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderzeiten. Erhebliche Stérungen sind anzunehmen, wenn eine Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population zu befiirchten ist.

= Verbot der Naturentnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten
von Tieren

Der Schutzbereich umfasst nicht Nahrungs- und Jagdhabitate. Ein VerstoR liegt nicht vor, soweit die kologi-
sche Funktion der vom Eingriff betroffen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang
weiterhin erfullt wird. Ist eine Verschlechterung zu befiirchten, kénnen MaRnahmen zur Sicherung der konti-
nuierichen ékologischen Funktionsweise von Fortpflanzungs- und Ruhestatten durchgefiihrt werden (vorge-
zogene Ausgleichsmafinahmen, Vermeidungsmafnahmen). (gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG)

= Verbot der Entnahme, Beschadigung oder Zerétérung von Wuchsorten besonders geschiitzter
Pflanzenarten

Im Hinblick auf die mégliche Bedeutung des Plangebietes als Fortpflanzungs- und Ruhestétte fir Vo-
gelarten ist von der Betroffenheit allgemein verbreiteter Arten in Ortslagen mit Gehélz- und Geb&aude-
bestand auszugehen. Aufgrund der vorhandenen Baum- und Gebéudestrukturen ist das Vorkommen

-von Flederméusen 'méglich. Es wird aber davon ausgegangen, dass die 6kologische Funktion der be-

troffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im raumlichen Zusammenhang auch bei einzelnen Eingriffen
weiterhin erflllt werden kann. Um Tétungen geschitzter Arten zu vermeiden, sollte die Beseitigung von
Geholzen sowie Gebauden nicht zwischen Mitte Mérz und Mitte Oktober erfolgen oder es ist eine na-
turschutzfachliche Begleitung der MaRnahme vorzunehmen. ‘
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Unter Beriicksichtigung von Beschrankungen bei Gebaude- und Gehdlzentfernung sowie der vorhan-
denen Biotopstrukturen im Gebiet und dessen Umgebung sind keine weiteren Anforderungen zum spe-
ziellen Artenschutz (hier Brutvogel und Fledermause) zu erwarten und es liegen keine artenschutzrecht-
lichen Vorgaben vor, die die Umsetzung der Planung dauerhaft verhindern.

Es bleibt anzumerken, auch wenn sich im Zuge der vorliegenden Anderung mit artenschutzrechtlichen
Problemen auseinandergesetzt wurde, befreit dies im Baugenehmigungsverfahren nicht von der Be-
ricksichtigung der artenschutzrechtlichen Verbote. Darliber ist jeweils entsprechend der dann vorhan-
denen &rtlichen Verhéltnisse zu entscheiden. Zum jetzigen Zeitpunkt ist noch nicht bekannt, welche
konkreten Eingriffe im Plangebiet zu erwarten sind. Der Artenschutz ist daher bei der Planung und Um-
setzung des Bauvorhabens zu prufen. Erst dann kénnen konkrete Aussagen dazu getroffen werden, ob
durch die Beseitigung von Altbdumen bzw. Geholze relevante Strukturen beseitigt oder gestért werden
und welche artenschutzrechtlichen Bestimmungen zu beachten sind. Zu diesem Zeitpunkt kann dann
auch entschieden werden, ob VermeidungsmaRnahmen oder gegebenenfalls vorgezogene Ausgleichs-
mafnahmen, sogenannte CEF-MaRnahmen, erforderlich sind. Die Sicherung von Baumen erfolgt iiber
die Baumschutzsatzung der Gemeinde Bahrenborstel.

C.5 Infrastruktur

Alle leitungsgebundenen Infrastruktureinrichtungen sind in der GemeindestraRe Tempelberg. vorhan-
den. Die vorhandene Bebauung ist hier bereits angeschlossen. Es bestehen weitere Anschlussmdglich-
keiten fiir eine zusatzliche Bebauung.

Das anfallende Regenwasser soll auf den Grundstiicken zur Versickerung gebracht werden. Laut der
Bodenkundlichen Ubersichtskarte (BUK) befindet sich der Geltungsbereich innerhalb der Kartiereinheit
222.7. Danach kann davon ausgegangen werden, dass im Untergrund bis in einer Tiefe von mehr als
2,0 m Feinsande mit mittelsandigen Bestandteilen in einer mittleren Lagerungsdichte anstehen und der
mittlere Grundwasserhochstand einen Abstand von mehr als 2,0 m zur Erdoberfliche einhalt. Man kann
daher davon ausgehen, dass die Oberflachenentwasserung durch Versickerung des anfallenden Nie-
derschlagswassers mdéglich ist. Die Versickerung des auf gemischten Bauflachen anfallenden Oberfla-
chenwassers fallt nicht unter die Regelung des § 86 WHG und bedarf daher vom Grundsatz her einer
vorherigen Erteilung einer Erlaubnis nach § 8,10 WHG, welche der Unteren Wasserbehérde des Land-
kreises Diepholz zu beantragen ist.

Versorgungsmdglichkeiten mit Giitern des téglichen Bedarfs und soziale Einrichtungen stehen in Bah-
renborstel und in Kirchdorf zur Verfiigung.

Die Abfallbeseitigung erfolgt entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Diepholz.

C.6 Altlasten

In den Jahren 2013 / 2014 erfolgte eine komplette Recherche der Altstandorte und Verdachtsflachen
im Gebiet der Samtgemeinde Kirchdorf. Somit liegen der Unteren Abfall und Bodenschutzbehérde
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hierzu inzwischen flachendeckende Informationen vor. Im Geltungsbereich des Planungsgebietes be-
finden sich zum gegenwartigen Kenntnisstand (01/2018) keine erfassten Altlasten (Altablagerungen,
Altstandorte oder Verdachtsflachen).

Bei der Bebauung von Flachen im Plangebiet wurden in der Vergangenheit keine Kampfmittel gefunden,
so dass hier auch weiterhin keine Funde vermutet werden.
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D UMWELTBERICHT

D.1 Einleitung

D.1.1 Kurzdarstellung der Planung

In der Samtgemeinde Kirchdorf werden in der Mitgliedsgemeinde Bahrenborstel im Ortsteil Holzhausen/
Gothen auf einem bisher als Flache fur die Landwirtschaft dargesteliten Bereich nun gemischte Baufla-
chen dargestelt.

Der Anderungsbereich umfasst insgesamt eine Flache von ca. 8.400 gm. Wobei davon ca. 3.590 aqm
bereits baulich genutzt werden. Kompensationsmafnahmen fir den Ausgleich erheblicher Eingriffe sind
im Rahmen von nachfolgenden Planungen aufzunehmen, wenn Art-und Umfang der zu erwartenden
Beeintrachtigung von Natur und Landschaft konkret bekannt sind.

D.1.2 Ziele des Umweltschutzes und ihre Beriicksichtiqung in der Planung

Fur diese Planung sind folgende fachbezogenen Ziele des Umweltschutzes relevant:

Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete

FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete sind von der vorliegenden Planung nicht betroffen.

Das EU- Vogelschutzgebiet ,Diepholzer Moorniederung® befindet sich in einer Entfernung von mindes-
tens 1,5 km zum Plangebiet. Beeintrachtigungen des Vogelschutzgebietes durch die vorliegende Pla-
nung sind aufgrund der Entfernung und geplanten Nutzung nicht zu erwarten.

Erhaltungsziele und Schutzzweck anderer relevanter Schutzgebiete

Andere relevante Schutzgebiete sind von der vorliegenden Planung nicht betroffen.

Landschaftsrahmenplan

Im Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Diepholz gehért der Anderungsbereich zum Bereich
mit dem Zielkonzept:

~Vorrangige Entwicklung und Wiederherstellung in Gebieten mit aktuell iberwiegend geringer bis sehr
geringer Bedeutung fir alle Schutzgiiter*

Das Plangebiet liegt gem&R dem LRP im der naturrdumlichen Einheit ,Kuppendorfer Bshrde®,
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Abb.: Auszug aus dem Landschaftsrahmenplan 2008 des Landkreises Diepholz (ohne MaRstab)

GemaR den Darlegungen der Zielkategorie Entwicklung und Wiederherstellung fiir die naturrdumliche
Einheit der ,Kuppendorfer Bohrde® treten in fast der gesamten Landschaftseinheit auf den Ackerfléichen
sehr hohe Nitratauswaschungs- und Winderosionsrisiken auf. Darliber hinaus ist eine Erhéhung der
Fiachenanteile mit Dauervegetation anzustreben. Insbesondere in Gebieten mit Beeintréchtigungsrisi-
ken durch Winderosion sind Gehdlzstrukturen mit Windschutzfunktion anzulegen.

Entsprechend der Zielkategorie Sicherung und Verbesserung fur die ,Kuppendorfer Béhrde* hebt sich
diese aus den umgebenden Mooren ab. Insbesondere die Randbereiche sind von hochragenden Bau-
werken, wie z.B. Masten, freizuhalten und nicht durch Bodenabbauten zu nivellieren. Der Wechsel von
lichtem Nadel- und trockenem Mischwald, Ackerparzellen und Heideflachen liber z.T. sehr bewegtem
Relief bis hin zu kleineren Talbildungen ist auf der Kuppendorfer Béhrde auf weiten Fléchen pragend
und in diesem Erscheinungsbild zu sichern. Eine AufWertung des Landschaftsbildes ist durch eine Ge-
staltung der Waldrénder und die Erhdhung des Laubwaldanteiles anzustreben.

Da zwar fiir die naturraumliche Einheit, aber nicht fur das tats&chliche Plangebiet konkrete Zielaussagen

des Landschaftsrahmenplanes vorliegen, werden hier zudem die aligemeinen Zielvorstellungen wieder-
gegeben.

Tab. 4.3 Naturschutzfachliche Zielvorstellungen fiir den Landkreis Diepholz

Arten und Biotope

e  Sicherung von Kemflichen mit sehr hoher Bedeutung fiir Arten und Biotope

o  Sicherung und Entwicklung von weiteren Flichen mit Bedeutung fiir Arten und Biotope sowie von Ele-

menten des Okologischen Verbundsystems/ Biotopverbundsystems
¢  Sicherung von Flachen mit besonderer Bedeutung fur die Erhaltung gefihrdeter Tierarten

¢  Sicherung und Entwicklung anthropogen geprigter Lebensraume
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Landschaftsbild

e  Erhaltung bzw. Verbesserung der historisch gewachsenen Eigenart

¢  Erhaltung bzw. Entwicklung einer natufraumtypischen Struktur-, Aspekt- und Artenvielfalt
e  Erhaltung und Entwicklung natiirlich wirkender Landschaft und Landschaftselemente

¢  Erhaltung und Entwicklung harmonischer Strukturen (Schonheit, Ruhe, reine Luft)

¢  FErhaltung oder Wiederherstellung der Ungestortheit von Natur und Landschaft

Boden / Wasser

e  Sicherung von besonderen Bodenauspriigungen
e  Sicherung von Dauervegetation mit Schutzfunktionen fiir Boden und Gewisser
¢  Entwicklung und Verbesserung der Stoffretention

e  Sicherung und Entwicklung des Retentionsvermogens der Gewdsser, der Auen und in den gesamten Ein-

zugsgebieten der Gewisser zur Vermeidung von Hochwassergefahren

¢  Vermeidung und Verminderung von Belastungen der Stoff- und Wasserkreisldufe im Sinne einer umwelt-

vertriaglichen Nutzung

Klima / Luft

e  Sicherung lokalklimatischer Ausgleichsfunktionen zur Vermeidung von Beeintrichtigungen des ortlichen
Klimas

¢  Verminderung der Reichweite von Luftverunreinigungen und Lirmeinwirkungen

Immissionsschutz

Ausgehend von dem in § 1 BauGB formulierten Grundsatz der Bauleitplanung zur Berlicksichtigung der
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse kommen bei der Aufstellung
von Bauleitplénen verschiedene gesetzliche und ldrmtechnische Regelwerke zur Anwendung, deren
Zielwerte zu beriicksichtigen sind. '

Gemaéf Bundesimmissionsschutzgesetz BlImSchG sind Anlagen so zu errichten und zu betreiben, dass
vermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen verhindert und unvermeidbare schadliche Umwelteinwir-
kungen auf ein MindestmaR beschrankt werden.

Geméaf BImSchG sind auRerdem bei raumbedeutsamen Planungen die fir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schéadliche Umwelteinwirkungen auf die aus-
schlieBlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete soweit wie méglich vermieden werden
(Trennungsgrundsatz).

Bezlglich Verkehrslarm sind die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” und die 16. Verordnung zum
Bundesimmissionsschutzgesetz (Verkehrslarmschutzverordnung) zu nennen. Bezlglich Gewerbeldrm
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ist ebenfalls die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau* und zusatzlich die TA Ldrm zu nennen. Im
Rahmen der Bauleitplanung ist als Beurteilungsgrundlage die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau”
als erste Beurteilungsgrundlage heranzuziehen, die Orientierungswerte benennt, die méglichst nicht
tiberschritten werden sollten.

Geruchsimmissionen, die durch die landwirtschaftlichen Betriebe hervorgerufen werden, sind nach der
Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) zu bewerten.

Kultur- und Sachgiter

Zur Beachtung der Belange der Baukultur und der Denkmalpflege wird das Nds. Denkmalschutzgesetz
herangezogen. Bei einer Altlastenproblematik ist die Bodenschutz-, Abfall- und Wassergesetzgebung
zu beachten.

D.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

D.2.1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft,
Wirkungsgefuge zwischen ihnen, Landschaft, biologische Vielfalt

D.2.1.1 Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Zu den einzelnen Schutzgiitern wurden fiir Anderungsbereich auf den Themenkarten des Landschafts-
rahmenplanes (LRP) 2008 folgende Aussagen getroffen:

- Arten und Biotope:
Biotoptyp mit Grundbedeutung

- Landschaftsbild
Landschaftsbildeinheit mit mittlerer Bedeutung
Typisches und pragendes Landschafisbildelement und -eigenschaft: Kuppe (Tempelberg)

- Boden
Bereich mit beeintrachtigter/ gefahrdeter Funktionsfahigkeit
Bereich mit hohem bis sehr hohem Winderosionsrisiko

- Wasser:

Bereiche mit beeintrachtigter/ geféhrdeter Funktion

Bereich mit hohem bis sehr hohem Nitratauswaschungstrisiko
Gebiet mit hoher bis sehr hoher Grundwassermeubildung

Tiere und Pflanzen

Die Grundstiicke sind zum Teil bereits durch die vorhandenen Wohngeb&ude sowie dazugehorige Ne-
benanlagen, wie Schuppen, Garagen oder Gewéachshauser versiegelt. Diese Teile des Plangebietes
sind ohne Bedeutung fir den Naturhaushalt.

Die vorhandene Bebauung ist mehrheitlich von Zier- und Hausgérten umgeben, in denen sich einige
Obst- und Laubgehdize aber auch eine Vielzahl an standortfremden Nadelgeholzen befinden. Diese
Teile des Plangebietes sind lediglich von geringer bis sehr geringer Bedeutung fiir den Naturhaushalt.
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Der &stliche Teil des Plangebietes wird intensiv landwirtschaftlich genutzt. Bei der Bestandsaufnahme
im Oktober 2017 war dieser Bereich mit Sonnenblumen bewachsen. Dieser Teil des Plangebietes ist
ebenfalls von geringer Bedeutung fiir den Naturhaushalt.

Die wohnbaulich und landwirtschaftlich genutzten Flachen werden sowohl durch lineare als auch fia-
chige Anpflanzungen mit standortfremden Nadelgehé6lzen voneinander getrennt. Dieser Teil des Plan-
gebietes ist von geringer Bedeutung fur den Naturhaushalt, da die Gehélze nicht standortgerecht sind.

Von Bedeutung fur Natur und Landschaft sind die im Anderungsbereich vereinzelt vorhandenen alten
und grofRen Laubbdume auf den Baugrundstiicken.

Untersuchungen zur értlichen Fauna wurden nicht vorgenommen. Vor dem Hintergrund der &rtlichen
Gegebenheiten wird es als ausreichend erachtet, die faunistischen Habitatqualitaten anhand der vor-
kommenden Biotoptypen zu erfassen.

Im Hinblick auf die mégliche Bedeutung des Plangebietes als Fortpflanzungs- und Ruheststte fir Vo-
gelarten ist von der Betroffenheit allgemein verbreiteter Arten in Ortslagen mit Gehélz- und Geb&ude-
bestand auszugehen. Die vorhandenen Laubgehdlze im Plangebiet sind bereichsweise fir Vogelarten
der Gebiische und Walder interessant. Die freien Flachen des Plangebietes kdnnen von siedlungstole-
ranten Arten als Nahrungsraum genutzt werden.

Aufgrund der vorhandenen Baum- und Gebaudestrukturen ist das Vorkommen von Fledermausen mog-
lich.

Boden

Das Geléndeniveau liegt zwischen ca. 43 m bis 47 m 4. NHN. Das Plangebiet fallt nach Suiden ab.
Die Baufi&chen sind zum Teil bereits versiegelt.

Oberflachenwasser/ Wasserkreislauf

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflichengewésser.

Ca. 50 m sudlich des Plangebietes verl3uft der Linteler Graben.

Luft/Klima

Dem Plangebiet kommt keine besondere klimatische Ausgleichsfunktion zu, da klimatisch belastete
Réume, zu deren Entlastung beizutragen ware, nicht in der Umgebung vorhanden sind. Bedeutende
Klimaschneisen sind von der Planung nicht betroffen.

Der durchschnittliche Jahresniederschlag betragt ca. 700 mm. Die durchschnittiiche Jahrestemperatur
betragt 9°C.

Die vorhandenen Gehblzstrukturen sowie die Bebauung im Plangebiet und der Umgebung tragen zur
Reduzierung der Windgeschwindigkeiten in der Umgebung bei.

Landschaft
in der Naturrdumliche Einheit der Kuppendorfer Béhrde ist der Wechsel von lichtem Nadél- und trocke-

nem Mischwald, Ackerparzellen und Heideflachen tber z.T. sehr bewegtem Relief bIS hin zu kleineren
Talbildungen ist auf weiten Flachen pragend.
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Auch in die Umgebung des Plangebietes besteht aus einer Mischung aus lockerer Bebauung, mit ver-
einzelten noch landwirtschaftlich genutzten Hofen, einem nérdlich angrenzenden standoritypischen Kie-
fernwald und offenen landwirtschaftlichen Fléchen. Die Topografie fallt in Richtung Stiden zum Linteler
Graben ab.

Im Landschaftsrahmenplan ist der Tempelberg als prigendes Landschaftselement genannt.

D.2.1.2 Prognose der Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Pflanzen und Tiere

Die im Anderungsbereich liegenden Garten-, Acker- und Nadelgehdizflachen kénnen bei der Umset-
zung der Planung teilweise bebaut werden und in den unbebauten Teilen gértnerisch angelegt werden.

Bei den betroffenen Geholzen handelt es sich tiberwiegend um Nadelgehdize. Die im Anderungsbereich
vorhandenen groReren Laubgehdlze sind durch die Baumschutzsatzung der Gemeinde Bahrenborstel
von 2010 geschitzt.

Versiegelung, Bodenaustausch und griingestalterische MaRnahmen in den neuen Bauflachen tberfor-
men bzw. zerstoren die vorhandenen oder potentielle Lebensraumqualitaten fur Pflanzen und Tiere.

Der Lebensraum fiir die bodengebundene Flora und Fauna wird um die versiegelten Flachen reduziert.
Gleichfalls erweitert sich der Lebensraum siedlungstoleranter Arten um die angelegten Griin und Gar-
tenstrukturen in den Bauflachen.

Boden/ Flache

Es ist zu erwarten, dass mit der Umsetzung der Planung in den gemischten Baufldchen zusétzliche
Flachen versiegelt werden. Bodenaustausch und Versiegelung zerstéren die Bodengenese in den neu
zu versiegelnden Flachen. Dabei verliert der neu versiegelte Boden seine Funktionen fur den Natur-
haushalt, u. a. als Standort fur Flora und Fauna, Filterfunktionen.

Durch die mégliche zusatzliche Versiegelung kénnen damit zwar Beeintrichtigungen des Schutzgutes
Boden verbunden sein. Dies ist aufgrund der insgesamt geringen GroRe der gemischten Bauflache
jedoch nur im geringen Umfang moglich.

Oberflachengewésser/

Oberflachengewdsser sind nicht betroffen.

Das auf zuklinftig versiegelter Flache anfallende Niederschlagswasser kann nicht direkt in den Boden
und anschlieBend in das Grundwasser gelangen, so dass die Grundwassernéubildung reduziert wird.
Das anfallende Regenwasser soll jedoch auf den Grundstiicken zur Versickerung gebracht werden. Die
technische Ausgestaltung ist im Einzelfall bei der Vorhabenplanung zu prifen.

Luft/Klima

Beeintrachtigungen von Luft und Klima sind aufgrund der geringen PlangebietsgréfRe und der Lage im
iandlichen Raum nicht zu erwarten.

Landschaft

Mit Verwirklichung der Bauleitplanung wird sich die bauliche Pragung der Bereiche innerhalb der sonst
aus einer Mischung aus lockerer Bebauung und offenen landwirtschaftliche Flachen geringfligig ver-
starken. Ziel der vorliegenden Anderung ist die Sicherung der lockeren Bebauung mit einem gewissen
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Entwicklungsspielraum und Liickenschluss zwischen den bebauten Bereichen entlang der Strafie Tem-
pelberg. Die Wirkungen auf die Bewertungsindikatoren naturraumtypische ,Naturnshe®, »Eigenart‘ und
.Vielfalt* bleiben vor dem Hintergrund der derzeitigen Landschaftsgestalit, der vorhandenen dérflichen
Bebauung und des geringen Planungsumfanges gering.

D.2.1.3 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen A

Auf der nachgelagerten Planungsebene sind die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung sowie der Ver-

meidungsgrundsatz zu beachten. KompensationsmaRnahmen fir die erheblichen Eingriffe in Natur und

Landschaft sind im Rahmen von folgenden Planungen aufzunehmen, wenn Art und Umfang der zu

erwartenden erheblichen Beeintrachtigung von Natur und Landschaft konkret bekannt sind.

Bei Bauantrdgen kann dies z.B. Bepflanzung aus standortgerechten Gehélzen sein. Im Rahmen der
Baugenehmigung kann auch z.B. der Erhalt von ‘Gehdlzen, der Zeitpunkt der Entfernung von Gehdlzen
oder Gebauden oder der Ersatz standortfremder Nadelgehéize durch standortgerechte heimische Laub-
gehdlze geregelt werden. Dies gilt insbesondere auch fur die dann zu beachtenden Tatbestande des
Artenschutzes. Im Plangebiet bzw. der direkten Umgebung sind ausreichend Flachen vorhanden, auf
denen solche KompensationsmaRnahmen durchgefiihrt werden kénnen.

D.2.2 Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit

D.2.2.1 Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Innerhalb des Plangebietes und in der ndheren Umgebung befinden sich keine vielbefahrenen Stralen
oder Gewerbebetriebe, so dass diesbeziiglich nicht mit nachteiligen Auswirkungen durch Immissionen
zu rechnen ist.

Geruchsimmissionen

Innerhalb des Anderungsbereiches selbst befinden sich keine emittierenden Nutzungen.

Etwa 100-150 m nordwestlich des Anderungsbereiches befindet sich eine landwirtschaftliche Hofstelle
mit Tierhaltung und einer Biogasanlage. Fur den Betrieb der Biogasanlage und der landwirtschaftlichen
Tierhaltung sind heute schon die vorhandenen Wohnnutzungen im Anderungsbereich mit deren Schutz-
anspriichen gegenliber Immissionen zu beriicksichtigen.

Altlasten

Innerhalb des Plangebietes und in der naheren Umgebung sind der Samtgemeinde keine Altlasten oder
Altlastenverdachtsflachen bekannt.

D.2.2.2 Prognose der Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Im Anderungsbereich kann eine gemischte Nutzung, die das Wohnen nicht wesentlich stort; zugelassen
werden, so dass keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
zu beflrchten sind. Auf gemischten Flachen auch denkbare dérfliche, also landwirtschaftliche Nutzun-
gen sind denkbar, die allerdings auf die benachbarte Wohnnutzung Rucksicht zu nehmen hatte.

Durch die Darstellung der Fléchen als gemischte Baufléche ergeben sich keine Anderungen bezlglich
des Schutzanspruches der vorhandenen und zukiinftig zulassigen Nutzungen gegentiber der landwirt-
schaftlichen Nutzungen in der Umgebung des Plangebietes.
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D.2.2.3 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nach-

teiligen Auswirkungen

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen sind

nicht erforderlich.

D.2.3 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und andere Sachgiter

Nach Informationen der Samtgemeinde befinden sich im Plangebiet kein Bau- oder Bodendenkmaler.
In der Umgebung des Anderungsbereiches befinden sich keine Geb&ude, die als Kulturdenkmal einzu-

stufen sind.

D.2.4 Prognose der Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei der Nichtdurchfilhrung der Planung wird es im Anderungsbereich vermutlich bei der bisherigen Nut-

zung bleiben.

D.2.5 Anderweitige Planungsméglichkeiten

Anderweitige
Planungsméglichkeit

vorgenommene Planung

Begriindung

Darstellung weiterer Baufla-

chen

keine  Bauflachendarstellung
siidlich der Strale Tempelberg

keine weitere Ausdehnung in
den AuRenbereich

Grunflaiche zwischen den ge-
mischien Bauflachen (wie in ei-
nem friheren Planungsstadium
vorgesehen)

Gemischte Bauflachen

Angemessene  Siedlungsent-
wicklung  fur  Holzhausen/
Géthen

(Luckenschluss zwischen der
vorhandenen Bebauung)

keine ‘weitere Ausdehnung in
den AuRenbereich

Verzicht auf Bauflachendarstel-
lung

Darstellung von Bauflachen mit
baulichem Bestand

Angemessene Sicherung vor-
handener stadtebaulicher
Strukturen und Siedlungsent-
wicklung far Holzhau-
sen/Géthen

Andere Art der Nutzung z.B.
Wohnbauflachen

Gemischte Bauflachen

Dérflich strukturierter Bereich
mit Wohnen, Gewerbe und
landwirtschaftlicher Nutzung
soll ermdglicht werden.

D.2.6 Wechselwirkungen

Die Umweltauswirkungen einer Planung lassen sich bei einer isolierten Betrachtung jedes einzelnen
Schutzgutes oder Umweltbelanges nicht vollstandig erfassen, da diese Bestandteil eines komplexen
Systems von vielféltigen wechselseitigen Abhéangigkeiten sind. im Rahmen der Umweltpriifung geht es
nicht darum, die ékosystemaren Zusammenhange nachzuzeichnen. Es geht an dieser Stelle vielmehr
darum, solche Wechselwirkungen zu erkennen und herauszustellen, die for die Bewertung der Umwelt-
auswirkungen zusétzliche Aspekte darstellen. So kann z.B. eine Larmschutzwand aus Griinden des
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Larmschutzes sinnvoll sein, hinsichtlich der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes demgegentber ne-
gativ zu bewerten sein. '

Aus der vorliegenden Planung ergeben sich keine Wechselwirkungen, die zusétzlich bei der Bewertung
der Umweltauswirkungen zu betrachten wéaren.

D.2.7 Kumulierung

Eine Kumulierung mit Auswirkung von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Berlicksichtigen et-
waiger bestehender Umweliprobleme in Bezug auf moglicherwiese betroffene Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen ist im vorliegenden Fall nicht gege-
ben.

D.2.8 Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwasser

Da durch die vorliegende Bauleitplanung der bereits vorhandene Bestand gesichert wird, werden sich
sowohl die Mengen der zu entsorgenden Abfille, als auch das anfallende Abwasser bei der Umsetzung
nicht signifikant erhéhen.

Die Erfassung des Hausmulls, der Wertstoffe, der hausmulldhnlichen Gewerbeabfélle, des Sperrmiills
sowie des Baum- und Strauchschnittes wird weiterhin entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises
Diepholz erfolgen.

D.2.9 Nutzung erneuerbarer Energien und sparsame und effiziente Nutzung von Energien

Einer sparsamen und effizienten Nutzung von Energie durch verschiedene technische Einrichtungen
auf den Grundstiicken und am Gebé&ude steht diese Fléchénnutzung_splanénderung nicht entgegen.

D.2.10 Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat

Gebiete, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfullung der Rechtsakten der EU festgelegten
Grenzwerte Gberschritten werden, sind von der Planung nicht betroffen.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten in
denen die durch Rechtsverordnung zur Erflllung von bindenden Beschlissen der Européischen Ge-
meinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Oberschritten werden, zu berlicksichtigen. Im Vor-
dergrund stehen dabei Regelungen, durch die die Erhaltung der Luftqualitat gewéahrleistet werden kann.

Veranderungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden bestméglichen Luftqualitat werden
aus der Flachennutzungsplananderung voraussichtlich nicht resultieren. Aus der fir das Plangebiet vor-
gesehenen Nutzung ergeben sich fir die Luftqualitat der angrenzenden Bereiche voraussichtlich keine
erheblichen nachteiligen Auswirkungen.

D.2.11 Bericksichtigung schwerer Unféllen oder Katastrophen (§ 9 Abs.6 Nr.7i BauGB)

Die realisierbaren Vorhaben sind nicht anfallig fir schwere Unfalle oder Katastrophen. Insofern sind an
dieser Stelle auch keine erheblich nachteiligen Auswirkungen zu beschreiben. Risiken fiir die mensch-
liche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch Unfalle und Katastrophen sind bei der
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Umsetzung der Planung nicht zu erwarten. MaBnahmen zur Verhinderung oder Verminderung, Einzel-
heiten in Bezug auf die Bereitschafts- und vorgesehenen Bekémpfungsmafinahmen fir derartige Kri-
senfalle sind ebenfalls nicht erforderlich.

D.3 Zusatzliche Angaben

D.3.1 Beschreibung technischer Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zu-

sammenstellung von Angaben

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen haben sich nicht ergeben

D.3.2 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt

Die einzelnen MaRBnahmen zum Monitoring kénnen ggfs. auf der nachfolgenden Planungsebene be-
nannt werden.

D.3.3 Allgemeinversténdliche Zusammenfassung

in der Samtgemeinde Kirchdorf werden in der Mitgliedsgemeinde Bahrenborstel im Ortsteil Holzhausen
auf einem bisher als Flache fur die Landwirtschaft dargestellten Bereich nun gemischte Bauflachen
dargestellt.

Der Anderungsbereich umfasstinsgesamt eine Flache von ca. 8.400 gm. Wobei davon bereits 3.590 gm
baulich genutzt werden.

Erheblich nachteilige Auswirkungen auf den Naturhaushalt kénnen sich durch weitere Fléichenversie-
gelungen und Uberbauung von Gartenstrukturen ergeben. KompensationsmaBinahmen fur den Aus-
gleich erheblicher Eingriffe sind im Rahmen von nachfolgenden Planungen aufzunehmen, wenn Art und
Umfang der zu erwartenden Beeintréchtigung von Natur und Landschaft konkret bekannt sind.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sind bei der Umsetzung
der Planung nicht zu erwarten.

D.3.4 Referenzliste
Landschaftsrahmenplan 2008 des Landkreises Diepholz

NIBIS Kartenserver; LBEG, (http://nibis.lbeg.de/cardomap3/)

Niedersachsische Umweltkarten, Nds. Ministerium for ‘Umwelt, Energie und Kiimaschutz
(http://iwww.um-weltkarten-niedersachsen.de/GlobalNetFX_Umweltkarten/)
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E DATEN

§ (7]

E.1 Stadtebauliche Werte

Nutzungsart m?
gemischte Bauflache 8.420
A 8.420

E.2 Verfahrensvermerke

Offentliche Auslegung

Die Begriindung hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zusammen mit der Planzeichnung der 111. Anderung
des Flachennutzungsplanes offentlich in der Zeit vom 19.03.2018 bis zum 19.04.2018 ausgelegen. In
diesem Zeitraur_n waren diese auszulegenden Unterlagen gem. §4a Abs. 4 BauGB zusétzlich Uber
www kirchdorf.de/Bauen&Wohnen/Bauleitplanverfahren/lmVerfahren sowie #ber das Landesportal
https://uvp.niedersachsen.de zuganglich.

gez. H. Kammacher

Kirchdorf, den 28.03.2019

Samtgemeindeblrgermeister

Erneute Offentliche Auslegung

Die Begriindung hat gem&R § 4a Abs. 3, Satz 1i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB zusammen mit der Planzeich-
nung der 111. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Zeit vom 26.09.2018 bis zum 26.10.2018
erneut offentlich ausgelegen. In diesem Zeitraum waren diese auszulegenden Unterlagen
gem. §4a Abs. 4 BauGB zusatzlich Uber www.kirchdorf.de/Bauen&Wohnen/Bauleitplanverfah-
ren/imVerfahren sowie Uber das Landesportal https://uvp.niedersachsen.de zugénglich.

gez. H. Kammacher

Kirchdorf, den 28.03.2019

Samtgemeindebiirgermeister

Feststellungsbeschluss
Die Begriindung wurde vom Rat der Samtgemeinde Kirchdorf zusammen mit der Planzeichnung der
111. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Sitzung am 14.03.2019 beschlossen.

gez. H. Kammacher

Kirchdorf, den 28.03.2019

Samtgemeindeblrgermeister
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