Anregungen und Bedenken sowie Stellungnahmen

der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
(Erneute offentliche Auslegung gemanR 8 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)
zur 118. Anderung des Flachennutzungsplanes
,,Gemischte Bauflache*

sowie Abwagungs- und Beschlussvorschlage

N | Stellung- | Da- Inhalt der Stellungnahme Abwagung und Beschluss
r.| nahme | tum
von
,,Offentlichkeit*
(Seitens der Offentlichkeit wurden zu den erneut 6ffentlich ausgelegten Unterlagen
keine Stellungnahmen abgegeben)
Nachbarkommunen, Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange

1 | Abfall- N Die AbfalIW|rtschaftsGe§eII§chaft mbl—! hat Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die
Wirt- 8_ gemeinsam mit dem zustan_dlgen I_:achdlenst hier vorgebrachten Anmerkungen betreffen die
schafts- 8 StraBenwesen des Landkreises Diepholz den kunftige ErschlieBung des Plangebiets und werden
Gesell- & ITe|tfaden ,,_Bauleltplanugg unter abfallwwtschgft— in die Begrlindung nachrichtlich ergénzt. Sie sind
schaft :_llc_hen .Ge§|chtspunkten herausgegeben. Er gibt die im Zuge der weiterfiihrenden Planung bzw. bei
mbH INWEISe Uber die abfaIIWIrts.(_:hafFllchen As_pek- der Planrealisierung zu beriicksichtigen.

te, die bei der Planung zu beriicksichtigen sind.
Um eine Befahrbarkeit mit Entsorgungsfahrzeu-
gen zu gewabhrleisten, sind unter anderem fol-
gende Auflagen zu beachten:

e StraBeneinmiindungen sind mit mind. 10-
m-Radien herzustellen.

e Wendeplétze in Stichstralen miissen nach
RASTO06 einen Fahrbahnwendekreis von
mind. 18 m aufweisen.

Sie erhalten eine Ausfertigung dieser aktuellen
Richtlinie mit der Bitte um Beriicksichtigung bei
Ihren Planungsvorhaben.

2 |Industrie- | & |Die Industrie- und Handelskammer Hannover Der Hinweis, dass seitens der IHK keine Bedenken
und Han- Q tragt - ankniipfend an unsere Stellungnahmen vorgetragen werden, wird zur Kenntnis genommen.
delskam- & | vom 22. Januar 2020 und 6. Juli 2020 - beziig- Die Anregungen zu einzelhandelsbezogenen raum-
mer & | lich des o. g. Planentwurfes (Ausweisung von ordnerischen Vorgaben beziehen sich auf die nach-

Gewerblichen und Gemischten Bauflachen im geordnete Planebene des Bebauungsplanes. Ein
Bereich westlich Hohe StraRe/stidlich Schierhol- | solcher wird derzeit nicht aufgestellt. Insofern wird
te) keine Bedenken vor. Wir begriiRen im Sinne | dieser Belang in der Begriindung zur vorliegenden
der Standortentwicklung eines ansassigen Ge- 118. Anderung des Flachennutzungsplanes aufge-
werbebetriebes und im Sinne der regionalen nommen, jedoch auf Samtgemeindeebene nicht
Wirtschaftsforderung das Planungsziel. abschlieRend abgewogen.
Ergédnzend weisen wir auch zum nun vorliegen-
den Planentwurf zur Einhaltung der einzelhan-
delsbezogenen raumordnerischen VVorgaben des
Landes-Raumordnungsprogrammes Niedersach-
sen 2017 und zur friihzeitigen Vermeidung von
Fehlentwicklungen erneut darauf hin, dass im
weiteren Bauleitplanverfahren zur Aufstellung
des entsprechenden Bebauungsplanes, Einzel-
handelsansiedlungen in den vorgesehenen Ge-
werbe- und Mischgebieten zu begrenzen sind.

SG Kirchdorf 118. And. FNP -1- Abwigungsvorschlag nach § 3 (2) und § 4 (2) BaucB




N | Stellung-
r. | nahme
von

tum

Inhalt der Stellungnahme

Abwéagung und Beschluss

Allerdings kénnten aus unserer Sicht im Plange-
biet Einzelhandelsnutzungen zugelassen werden,
wenn sie nach Art und Umfang in eindeutigem
Zusammenhang mit einer Produktion, einer Ver-
und / oder Bearbeitung von Glitern, einschliefl3-
lich Reparatur- und Serviceleistungen einer ge-
werblichen Betriebsstéatte stehen, und diesen
Nutzungen jeweils untergeordnet sind.

Dartber hinaus ist zu beachten, dass bei Einzel-
handelsplanungen, die oberhalb des Schwellen-
wertes (800 m? Verkaufsflache bzw. 1.200 m?
Geschossflache) zur GroRflachigkeiti. S. von §
11 Abs. 3 BauNVO 1990 liegen, landesplaneri-
sche Vorgaben einzuhalten sind. Damit steht die
Zuléssigkeit von Planungen grundsatzlich unter
dem Vorbehalt der Erfullung der raumordneri-
schen Priifkriterien fir Einzelhandelsgrof3pro-
jekte geméal dem Landes-
Raumordnungsprogramm Niedersachsen
(LROP). Damit waére, sofern in den geplanten
Gewerbe- und Mischgebieten grol3flachiger
Einzelhandel zugelassen werden soll, nachzu-
weisen, dass die Neuplanung das im LROP ent-
haltene Integrations-, Konzentrations- und
Kongruenzgebot sowie das Beeintrachtigungs-
verbot einhalten kann bzw. ob eine Sonderge-
bietsausweisung erforderlich ist. Fiir Grof3han-
delsbetriebe (ohne Verkauf an Endverbraucher)
sind die Priifkriterien des LROP nicht maligeb-
lich.

Im Rahmen der vorherigen Abwdagungen wurde
seitens der Samtgemeinde dazu folgender Hin-
weis gegeben: ,,.Die Anregungen zu einzelhan-
delsbezogenen raumordnerischen Vorgaben
beziehen sich auf die nachgeordnete Planebene
des Bebauungsplanes. Ein solcher wird derzeit
nicht aufgestellt. Insofern wird dieser Belang
lediglich in der Begriindung zur vorliegenden
118. Anderung des Flachennutzungsplanes auf
genommen, jedoch auf Samtgemeindeebene
nicht abschliefend abgewogen." Den Erlaute-
rungen stimmen wir planungsrechtlich zu. Eine
entsprechende Aufnahme des Belanges in die
Begriindung zur Flachennutzungsplananderung
haben wir allerdings nicht festgestellt.

3 | Landes-
amt fur
Bergbau,
Energie
und Geo-
logie
(LBEG)

21.04.2021

Aus Sicht des Fachbereiches Bauwirtschaft wird
zu 0.9. Vorhaben wie folgt Stellung genommen:

Im Untergrund des Planungsgebietes liegen
wasserldsliche Gesteine in so groRer Tiefe, dass
bisher im Gebiet kein Schadensfall (Erdfall)
bekannt geworden ist, der auf Verkarstung in
dieser Tiefe zurickzuflhren ist. Es besteht prak-
tisch keine Erdfallgefahr (Gefahrdungskategorie
1 gemaR Erlass des Niedersachsischen Sozialmi-
nisters "BaumaRnahmen in erdfallgefahrdeten

Der Hinweis des Fachbereiches Bauwirtschaft wird
zur Kenntnis genommen. In der Begriindung wurden
bereits dargestellt, dass aufgrund der Informationen
NIBIS-Kartenserver die Bodenfunktionen als gering
einzustufen sind. Diese Informationen werden er-
ganzend noch einmal im Umweltbericht dargestellt.

Die Stellungnahme aus Sicht des Fachbereiches
Landwirtschaft / Bodenschutz wird zur Kenntnis
genommen. Die dort dargestellten Mdglichkeiten zur
Vermeidung und Minimierung von Beeintréchtigun-
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Gebieten" vom 23.02.1987, AZ. 305.4 - 24
110/2-). Auf konstruktive Sicherungsmafinah-
men beziglich Erdfallgefdhrdung kann daher bei
Bauvorhaben im Planungsgebiet verzichtet wer-
den.

Nach den uns vorliegenden Unterlagen (Karten-
server des LBEG) kann im Planungsbereich
lokal setzungsempfindlicher Baugrund anstehen.
Es handelt sich hierbei um Torf, Mudde und
Schlick mit groRer Setzungsempfindlichkeit u.a.
aufgrund hoher organischer Anteile und/oder
flissiger bis weicher Konsistenz.

Fur Bauvorhaben sind die griindungstechnischen
Erfordernisse im Rahmen der Baugrunderkun-
dung zu prifen und festzulegen.

Fur die geotechnische Erkundung des Baugrun-
des sind die allgemeinen Vorgaben der DIN EN
1997-1:2014-03 mit den erganzenden Regelun-

gen der DIN 1054:2010-12 und nationalem An-
hang DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu beachten.
Der Umfang der geotechnischen Erkundung ist

nach DIN EN 1997-2:2010-10 mit ergédnzenden
Regelungen DIN 4020:2010- 12 und nationalem
Anhang DIN EN 1997-2/NA:2010-12 vorgege-

ben.

Im Niedersachsischen Bodeninformationssystem
NIBIS (https://nibis.lbeg.de/cardomap3/ ) kdn-
nen unter dem Thema Ingenieurgeologie Infor-
mationen zu Salzstockhochlagen, zur Lage von
bekannten Erdfall- und Senkungsgebieten (ge-
hauftes Auftreten von Erdfallen), Einzelerdfal-
len, Massenbewegungen sowie zum Baugrund
abgerufen werden. Diese Stellungnahme ersetzt

keine geotechnische Erkundung des Baugrundes.

Aus Sicht des Fachbereiches Landwirt-
sch./Bodenschutz wird zu 0.g. Vorhaben wie
folgt Stellung genommen:

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom
03.08.2020 (Zeichen: L 3.7-L68503-03_02-
2020-0034-003-Werner/Loe ).

Die oben aufgefiihrte Stellungnahme vom
03.08.2020 hat folgenden Inhalt:

In der Planungsphase lassen sich aus boden-
schutzfachlicher Sicht mehrere Méglichkeiten
der Vermeidung und Minimierung von Beein-
trachtigungen des Schutzguts bedenken und -
wenn moglich - in Ausschreibungen bzw. folgen-
de Planungsstufen tibernehmen. Im Rahmen der
Bautéatigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv
Anwendung finden (v.a. DIN 19639 Bodenschutz
bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorha-
ben, DIN 18915 Vegetationstechnik im Land-

gen des Schutzguts Boden beziehen sich in erster
Linie auf die nachfolgende Planungsebene und wer-
den lediglich als Hinweise in der Begriindung sowie
im Umweltbericht dargestellt.

Die Stellungnahme aus Sicht des Fachbereiches
Bergaufsicht Meppen wird zur Kenntnis genommen.
Vor dem Hintergrund, dass im Flachennutzungsplan
lediglich die Hauptversorgungsleitungen darzustel-
len sind, beziehen sich die Informationen in erster
Linie auf die nachfolgende Planungsebene und wer-
den lediglich als Hinweise in der Begriindung auf-
genommen.
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schaftsbau -Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwer-
tung von Bodenmaterial).

Der Geobericht 28 ,,Bodenschutz beim Bauen"
des LBEG dient als Leitfaden zu diesem Thema
(www.lIbe g .niedersachsen.de > Karten, Daten
& Publikationen > Publikationen > GeoBerichte
> GeoBerichte 28).

Durch die Planung werden kohlenstoffreiche
Bdden mit Bedeutung fiir den Klimaschutz bean-
sprucht. Laut der Planzeichnung werden diese
durch die geplante Grinflache berihrt.

Boden mit hohen Kohlenstoffgehalten sollen
entsprechend dem Nds. Landesraumordnungs-
programm (LROP 3.1.1, 05) in ihrer Funktion
als naturliche Speicher fur klimarelevante Stoffe
erhalten werden. Die Daten kdnnen auf dem
NIBIS Kartenserver unter https://nibis.Ibe
g.de/cardoma p3/?permalink=6h8Ward einge-
sehen werden.

Entsprechend den Daten des LBEG sind diese
Bdden empfindlich gegeniiber Bodenverdichtung
(siehe Auswertungskarte ,,Gefahrdung der Bo-
denfunktionen durch Bodenverdichtung" auf dem
NIBIS Kartenserver unter https://nibis.Ibeq
.de/cardoma p3/?permalink=1 Mm7ufDp). Ver-
dichtungen sind durch geeignete MalRnahmen zu
vermeiden - zum Schutz und zur Minderung der
Beeintrachtigungen des Bodens.

Aus Sicht des Fachbereiches Bergaufsicht Mep-
pen wird zu 0.9. Vorhaben wie folgt Stellung
genommen:

Im Planungsgebiet verlaufen erdverlegte Leitun-
gen der RWE Aktiengesellschaft,

RWE Platz 1, 45141 Essen.

Bei diesen erdverlegten Leitungen ist der
Schutzstreifen zu beachten. Der Schutzstreifen
ist von jeglicher Bebauung und von tiefwurzeln-
dem Pflanzenbewuchs frei zu halten.

Bitte kontaktieren Sie das vorgenannte Unter-
nehmen direkt, damit ggf. erforderliche Abstim-
mungsmalnahmen eingeleitet werden kénnen.
Weitere Anregungen oder Bedenken aus Sicht
unseres Hauses bestehen unter Bezugnahme auf
unsere Belange nicht.

4 | Landkreis
Diepholz

41

SG Kirchdorf 118. And. FNP

22.04.2021

Aus der Sicht der von mir wahrzunehmenden
offentlichen Belange ist zu der von Ihnen beab-
sichtigten Planung Folgendes zu sagen:

FACHDIENST KREISENTWICKLUNG —
UNB

Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen keine
Bedenken. Die vorangegangene UNB-

Die Hinweise aus den bisherigen Beteiligungen

Abwégungsvorschlag nach 8 3 (2) und § 4 (2) BauGB
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Stellungnahme aus der Beteiligung nach 84 (1) | den zur Kenntnis genommen. Die Inhalte der Stel-
BauGB bleibt vollinhaltlich aufrecht erhalten. lungnahme im Zuge der frihzeitigen Beteiligung
(Diese hatte folgende Inhalte: ,,Unvermeidbare | wurden bereits in die Begriindung nachrichtlich
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande sowie | aufgenommen.

Ausschlussgriinde aufgrund der Anforderungen
der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung
gem. § 1a BauGB sind nach derzeitigem Er-
kenntnisstand bezogen auf die Flachennutzungs-
planebene nicht abzuleiten.

Auf der nachgelagerten Planungsebene sind die
Anforderungen des Artenschutzrechts und der
Eingriffsregelung ordnungsgemal abzuarbeiten.
Die Belassung der vorhandenen Geholzbestande
wird begrift. Fir den Fall, dass sich im weite-
ren Planungsverlauf dennoch die Notwendigkeit
der Beseitigung von Horst- Hohlenbaumen.
ergeben sollte, werden zur Gewahrleistung der
bestmdglichen arten- schutzfachlichen/-
rechtlichen Beurteilungsgrundlage rechtzeitige
faunistische Erfassungen angeraten.)

In Ergénzung wird darauf hingewiesen, dass die
bereits im Umweltbericht zum FNP dargestellte
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung nach Wert-
punkten lediglich zur Kenntnis genommen wird.
Eine detaillierte Prifung der Biotopwertigkeiten
und des erforderlichen Ausgleichsbedarfs erfolgt
seitens der UNB auf der nachgelagerten Pla-
nungsebene.

4.2 FACHDIENST UMWELT UND STRASSE -
ABFALL- UND BODENSCHUTZ

Die Aussagen zu Altlasten und Verdachtsflachen
im Kapitel 4.5.1 ,,Altablagerungen/ Altstandorte"
auf den Seiten 10 und 11 der Begriindung wer-
den bestétigt. Die dort genannten Hinweise,
MafRnahmen und Empfehlungen sind entspre-
chend umzusetzen.

43 FACHDIENST UMWELT UND STRASSE -
WASSERWIRTSCHAFT

Die Hinweise werden zur Kenntnis.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
Die Inh_alte der vorgelegten Unterlagen zur 118. | in der Begriindung nachrichtlich erganzt.

FNP- Anderung (2. Entwurf) weisen beziglich
der wasserwirtschaftlichen Belange einen aus-
reichenden Detaillierungsgrad auf.

Zu den Ausfuhrungen unter Ziffer 4.4.1 wird
angemerkt, dass die Niederschlagswasserbeseiti-
gung auf gewerblich genutzten Grundstiicken
grundsatzlich der vorherigen Erteilung einer
wasserrechtlichen Erlaubnis gem. 88 WHG be-
darf, welche bei der zustdndigen UWB zu bean-
tragen ist. Vor diesem Hintergrund sollte im
drittletzten Satz des 2. Absatzes das einschrén-
kende ,,ggf." gestrichen werden.

Gegeniiber den Inhalten der 118. FNP- Ande-
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5 | Staatli-
ches Ge-
werbeauf-
sichtsamt
Hannover

25.03.2021

Zum o. g. Bauleitplan sind aus der Sicht der von
der Gewerbeaufsicht zu vertretenden Belange
keine Hinweise zu geben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

6 | Stadt
Sulingen

12.03.2021

Belange der Stadt Sulingen werden durch die
Bauleitplanung nicht berlhrt. Anregungen wer-
den nicht gegeben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

7 | Unterhal-
tungs-
und Land-
schafts-
pflege-
verband
GroRe
Aue

19.04.2021

Hiermit mochten wir lhnen mitteilen, dass unsere
Stellungnahme vom 21.07.2020 (Az. 0634/20)
auch weiterhin Bestand hat.

Der Punkt 3.3 ("Gewaésser / Fléte mit Moorka-
nal™) ab Seite 5 des Erlauterungsberichtes wurde
neu aufgenommen. Die Empfehlung des
NLWKN zur Ausfihrung von Kompensations-
maflnahmen am Gewaésser, aufgrund der sich
andernden Versickerungsverhéltnisse, wird unse-
rerseits begrift. Fir Informationen und / oder
Abstimmungsgespréache zur Durchfiihrung sol-
cher MalRnahmen stehen wir Ihnen gerne zur
Verfugung.

Die oben angefiihrte Stellungnahmen vom
21.07.2020 hat folgenden Inhalt:

Im Geltungsbereich der 118. Flachennutzungs-
planénderung befinden sich keine Gewasser I1.
Ordnung des ULV Grof3e Aue und keine Gewas-
ser 111. Ordnung eines von uns betreuten Was-
ser- und Bodenverbandes. Das naheliegendste
Gewasser Il. Ordnung ,,25.00 - Fléte mit Moor-
kanal" verlauft ca. 40 m westlich des Geltungs-
bereiches. Wie bereits durch die Untere Wasser-
behdrde des Landkreises Diepholz im Rahmen
der friihzeitigen Behordenbeteiligung hingewie-
sen, ist im Zuge der nachfolgenden Planungen
die Oberflachenentwésserung verbindlich zu
regeln. Bei der Erstellung des Entwasserungs-
konzeptes mit geplanter Einleitung des Nieder-
schlagswassers in ein Oberflachengewasser ist
darauf zu achten, dass die Einleitung gedrosselt
auf eine Abflussspende von 2,00 | /(s*ha) zu
erfolgen hat. Wir erwarten eine Beteiligung in
dem wasserrechtlichen Verfahren.

Da im jetzigen Planungsstadium noch kein Ent-
waésserungskonzept vorliegt, kdnnen wir derzeit
hierzu keine Stellungnahme abgeben. Gegen die
Versickerung des anfallenden Oberflachenwas-
sers bzw. gegen eine auf 2,00 I/(s*ha) gedrossel-
te Einleitung in die ,,Fl6te mit Moorkanal™ be-
stehen unsererseits keine grundsatzlichen Be-
denken. Fir Rickfragen stehen wir Ihnen gerne
zur Verfigung.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die
in der Stellungnahme vom 21.07.2020 vorgebrach-
ten Anmerkungen zur Ableitung des Oberflachen-
wassers wurden bereits in die Begriindung der Fla-
chennutzungsplanéanderung aufgenommen und sind
die im Zuge der Planrealisierung zu beruicksichtigen.
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8 | Westnetz & | Wir bedanken uns fiir Thr Schreiben vom Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
GmbH & [12.03.2021 und teilen thnen mit, dass wir die
& | 118. Anderung des Flachennutzungsplanes hin-
S | sichtlich der Versorgungseinrichtungen der
Westnetz GmbH durchgesehen haben. Gegen
diese Verwirklichung bestehen unsererseits keine
Bedenken.
Anderungen und Erweiterungen der Versor-
gungseinrichtungen behalten wir uns unter Hin-
weis auf die 8§ 13, 30, 31 und 32 BauGB vor.
SG Kirchdorf 118. And. FNP -7- Abwigungsvorschlag nach § 3 (2) und § 4 (2) BaucB




