Zusammenfassende Erklirung

gem. § 10 (4) BauGB zum Bebauungsplan Nr. 10 ,,Ostlich der Stran-
ger StraBBe™, der Gemeinde Wehrblgck

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 10 bildet die Planungsgrundlage fiir die Er-
schlieBung eines Wohngebietes im 6stlichen Anschluss an einen Siedlungssplitter
ostlich der Stranger StraBe bzw. stidlich der StraBe Schaftrift. Fiir die Grundstiicks-
nutzung enthélt der Bebauungsplan hierzu detaillierte ‘Angaben und rechtsverbindli-
che Festsetzungen in zeichnerischer und textlicher Form. Neben der Art der bauli-
chen Nutzung (Allgemeines Wohngebiet und fiir ein Grundstiick Mischgebiet) regelt
der Bebauungsplan insbesondere das MaB der baulichen Nutzungsmdéglichkeiten
(Hohe, Dichte, Baugrenzen etc.) sowie Festsetzungen zum Ausgleich der potentiel-
len Eingriffe in Natur und Landschaft. ’

Mit der neuen Bebauung sind nachteilige Umweltauswirkungen verbunden, die wie
folgt charakterisiert werden:

e Versiegelung von Boden.
e Eingriff in das Landschaftsbild
» Verlust von Lebensraum von Tieren und Pflanzen

Vor dem Hintergrund der geringen Bedeutung des Plangebiets fiir die 0. g. Schutz-
guter und angesichts der méglichen Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichs-
maBnahmen wird fest-gestellt, dass mit der Planung keine wesentlichen nachteili-
gen Umweltauswirkungen verbunden sind. Durch festgesetzte Kompensationsmaf-
nahmen werden die potentiellen Eingriffe in Natur und Landschaft vollstandig kom-
pensiert.

In der artenschutzrechtlichen Betrachtung wurde festgestellt, dass aufgrund der
vorhandenen Biotoptypen (wenig strukturierte Agrarflachen), der fehlendenden
Gewadsser im Umfeld, der Ndhe zum Siedlungsbereich sowie aufgrund der Nihe zu
ErschlieBungsstraBen keine potenziellen Vorkommen von streng geschiitzten Arten
oder besonders geschiitzten Arten (vgl. § 42 Abs. 1 BNatSchG) zu vermuten sind.

In der Offentlichkeits- und der Behérdenbeteiligung wurde insbesondere fol-
gendes angeregt:

" Aus naturschutzfachlicher Sicht wurde von der UNB die Wertigkeit des Bio-
toptyps , Ackerflache™ sowie die Wertigkeit des Grundstiicks an der Stranger
StraBe (Flst. 14) im Zuge der Abhandlung der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung kritisiert. Zudem wurde angeregt, die im Plangebiet vorgesehe-
ne KompensationsmaBnahme zu iberarbeiten und auch hier eine andere Be-
wertung vorzunehmen. Vor dem Hintergrund, dass nach dem , Osnabriicker
Modell" (als einem anerkannten Bewertungsverfahren) die gewéhlten Wert-
faktoren innerhalb einer vorgegeben Spannen liegen, kommt die Gemeinde
nach neuerlicher Priifung zum Ergebnis, an den Inhalten und Bewertungen -
der Eingriffsbilanzierung festzuhalten. Die angeregten Vorgaben zur Ausge-
staltung der Kompensationsflache wurden als Hinweise in die Planung aufge-
nommen.
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Nach Anregung der unteren Wasserbehorde wurde im Plangebiet eine Boden-
untersuchung durchgefiihrt. Die zudem vorgebrachten Hinweise zur Versicke-
rung des Oberflachenwassers wurden zur Kenntnis genommen und in der Be-
grindung dargestellt.:

= Die Deutsche Bahn AG weist darauf hin, dass durch den Bahnverkehr Immis-
sionen auf das Plangebiet einwirken kénnen. Nach Priifung wurde festgestellt,
dass aufgrund der geringen Frequenz der Bahnlinie keine wesentlichen Beein-
trachtigungen der Wohnnutzung zu erwarten sind. Zudem ist anzumerken,
dass kein planfestgestelltes Geldnde der Deutschen Bahn AG (iberplant wird.

" Die vorgebrachten Hinweise zu Leitungen sowie zur Versorgung des Plange-
biets wurden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung dargestellt.

Andere Planungsmaoglichkeiten

Wie in der parallel aufgesteliten 116. Anderung des Flachennutzungsplanes darge-
stellt wurden, stehen aufgrund fehlender Flachenverfiigbarkeit im Anschiuss an den
Kernort von Wehrbleck keine ausreichenden Bauflachen zur Verfligung. Auch konn-
ten keine Baullicken in ausreichendem MaBe mobilisiert werden. Unter Beachtung
der stadtebaulichen Kriterien, die im o.g. Kapitel erldutert wurden, stellt die Flache
Ostlich der KreisstraBe kurzfristig den geeignetsten Standort dar, so dass sich die
Gemeinde/Samtgemeinde im-Abwéagungsergebnis fur die hier dargestellte Wohn-
baufldche entschied.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird gegeniiber der bestehenden land-
wirtschaftlichen Nutzung eine Planungsalternative aufgestellt. Vor dem Hintergrund
der aktuellen Nachfrage der Gemeinde an Bauflédchen, ist es stadtebaulich erforder-
lich, diesen Bebauungsplan aufzustellen, so dass ein Verzicht der Planung aufgrund
fehlender Baufldchen fiir die Gemeinde Wehrbleck nicht in Frage kommt.

Beziglich der Inhalte und Festsetzungen des Bebauungsplanes wurden im Vorfeld
der Planung bereits unterschiedliche stédtebauliche Konzepte ausgearbeitet. Sowohl
beziiglich der Grundstiicksparzellierung aber auch beziiglich der Bebauungsdichte
und der Hohe baulicher Anlagen wurden verschiedene Lésungsméglichkeiten in Er-
wagung gezogen. In Anbetracht der oben genannten stadtebaulichen Ziele zur ver-
traglichen Einbindung der Neubebauung in den Bestand, entschied sich die Ge-
meinde fir die hier zugrunde liegende stddtebauliche Konzeption.

Verfassererkldarung:
Die Zusammenfassende Erkl&rung wurde ausgearbeitet von Dipl. Ing. S. Winken-
bach, Raum- und Umweltplaner, Delmenhorst.

Verfahrensvermerk:
Die Zusammenfassende Erkldrung wurde dem Bebauungsplan Nr. 10 ,Ostlich der
Stranger StraBe™ beigefiigt.
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