t

h 0 A n

GEMEINDE BAHRENBORSTEL

REGIERUNGSBEZIRK HANNOVER - LANDKREIS DIEPHOLZ

B-PLAN NR.4

"IM WALDE I"
3.ANDERUNG

UBERSICHTSKARTE

DER BEBAUUNGSPLAN WURDE AUSGEARBEITET VON DER:
PLANUNGSGEMEINSCHAFT P&R

OLBERSSTR.2 30519 HANNOVER TEL. 0511/83 58 60

DATUM GEZ.

GEPR. |V-STAND

ANDERUNG

06.07.1995 SR SuU

DIE DURCHFUHRUNG DES ANZEIGEVER-
FAHRENS DES BEBAUUNGSPLANES IST
GEMASS § 12 BAUGBAM __.__

IM AMTSBLATT

BEKANNTGEMACHT WORDEN. DER BEBAU-
UNGSPLAN TRITT DAMIT AM _.
IN KRAFT.

BAHRENBORSTEL, DEN __.

(L.S.)

(GEMEINDEDIREKTOR)

INNERHALB EINES JAHRES NACH INKRAFT-
TRETEN DES BEBAUUNGSPLANES IST DIE
VERLETZUNG VON VERFAHRENS- ODER
FORMVORSCHRIFTEN BEIM ZUSTANDE-
KOMMEN DES BEBAUUNGSPLANES NICHT
GELTEND GEMACHT WORDEN.

BAHRENBORSTEL, DEN ___.

(L.S.)

(GEMEINDEDIREKTOR)




GEMEINDE BAHRENBORSTEL - BEBAUUNGSPLAN NR.4 "IM WALDE I", 3.ANDERUNG

BEGRUNDUNG

ZUR 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 4 "IM WALDE I"
DER GEMEINDE BAHRENBORSTEL - LANDKREIS DIEPHOLZ

1.0 VORBEMERKUNG

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 8.9.1993
zur besseren Ausnutzbarkeit der Grundstiicke im
nachfolgend erlduterten Geltungsbereich die 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 "Im Walde I"
beschlossen.

vem

Die fruhzeltlge Burgerbetelllgung wurde

__.Om ks 05.03. A% durchgefuhrt.

Die Tréger offentlicher Belange wurden am Aufstel-
lungsverfahren geméaB BauGB beteiligt.

In seiner Sitzung am /y ) //ﬁ hat der Rat dem
Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4,
einschlieBlich Entwurfsbegriindung, zugestimmt und
BauGB-SHontlicl | :

Die offentliche Auslegung erfoilgte in der Zeit vom

2 A 195 vis 2F M A%

Die-Prifung-der fristgemaB-vorgebrachten Bedenken-
und—Anregungen—erolgte —in—derRatssitzung —am-

Der SatzungsbeschluB gemiB § 10 BauGB wurde
vom Rat der Gememde Bahrenborstel in seiner Sit-
zung am A AL AH5 gefaBt.

In der Vergangenheit wurden bereits zwei Anderun-
gen des Bebauungsplanes erforderlich. Hier wurden
Anderungen beziiglich der Oberflachenentwésserung
(eine mit einem Leitungsrecht zu belastende Fliche)
und geringe VergréBerungen von Bauflichen vorge-
nommen.

Durch diese 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4
wird die Zuldssigkeit von Garagen und Nebenanlagen
(textliche Festsetzung Nr. 1) erweitert. Fiir den hiermit
ermdglichten Eingriff in den Naturhaushalt wird eine
textliche Festsetzung Nr. 1.1 zur Ausgleichsregelung
hinzugefiigt. Anderungen der Planzeichnung und der
Ubrigen textlichen Festsetzungen erfolgen nicht.

2.0 GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich dieser Anderung ist identisch mit
dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4. Er
entwickelt sich im Nordosten des Ortes Bahrenbor-
stel. Ostlich grenzt die StraBe "Vor dem See" an das
Plangebiet. Ostlich dieser StraBe und sidlich des
Plangebietes entwickelt sich weitere Wohnbebauung
in Form von Einfamilienhdusern. Westlich und nérd-
lich des Geltungsbereiches entwickelt sich landwirt-
schaftliche Nutzflache.

Ein Teil des Geltungsbereiches liegt im Wasser-
schutzgebiet, Schutzzone Il (VO vom 22.5.1976
aufgrund des NWG i.d.F. vom 1.12.1970 und des
WHG vom 27.2.1957).

3.0 EINFUGUNG IN DIE BAULEITPLANUNG
DER GEMEINDE BAHRENBORSTEL

Der rechtskraftige Bebauungsplan ist aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt worden und stellt die
Bauflachen als allgemeine Wohnbauflachen mit einer
GRZ und GFZ von 0,3 dar. Nérdlich wurden Flachen
fir Wald festgesetzt und stdlich wurde eine 6&ffentli-
che Grunflache, in die eine Fliche fiir einen Kinder-
spielplatz integriert wurde, festgesetzt (vgl. nachfol-
gende Abbildung).

Anderungen zur Art und zum MaB der unterschiedli-
chen Nutzungen werden nicht vorgenommen. Die 3.
Anderung entspricht somit ebenfalls den Darstellun-
gen des wirksamen Flachennutzungsplanes. Sie ist
gem. § 8 Abs. 2 BauGB als aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt anzusehen.
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4.0 ANLASS DER ANDERUNG

Bebauungspléne wurden in friherer Zeit mit restrik-
tiveren Festsetzungen flr die bebaubaren Flichen
entwickelt. Fur einzelne Grundstiicke wurden inselar-
tige Uberbaubare Flichen festgesetzt. Die inselartigen
detaillierten Festsetzungen bewirken eine klare Struk-
turierung der Baumassen, kénnen aber auch zu einer
Eint6nigkeit im Erscheinungsbild eines StraBenzuges
beitragen. Fir die Anlieger bedeuten diese Festset-
zungen Einschrénkungen in ihren baulichen Entwick-
lungsmdglichkeiten auf den einzelnen Grundstlcken,
so daB in jungerer Zeit Uberwiegend groBziigiger
Bauflachen bzw. Bauflachenbander entlang der
StraBen festgesetzt werden.

Im Bebauungsplan Nr. 4 wird die Einschrankung noch
durch die textliche Festsetzung Nr. 1 "Garagen und
Nebenanlagen" verstarkt. Dort heiBt es, daB Garagen
gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14
BauNVO, ausgenommen von Einfriedungen, nur
innerhalb der Uberbaubaren Flachen zuldssig sind.

Die GroBe der festgesetzten Bauflachen, im vorlie-
genden Fall jeweils ca. 400 gm, fihrt aufgrund der
GrundsticksgréBen (ca. 800 bis 900 gm) und der
GRZ und GFZ von 0,3 nicht zu tbermaBigen Ein-
schréankungen der Anlieger. Es ergeben sich ca. 270
gm Uberbaubare Fldchen (GRZ x GrundstiicksgréBe)
und somit ein gewisser Spielraum fur die Anordnung
und Erweiterung der Gebaude auf den Grundstiicken.
Durch die textliche Festsetzung Nr.1 erfolgt jedoch
eine Einschrénkung, die im Zuge von Erweiterungen
der bisher errichteten Gebdude sowie der Planung
von neuen Geb&uden, Garagen und Nebenanlagen
zu Problemen flhrt. Grenzbebauung und damit
verbundene Entwicklung von geschiitzten Bereichen
durch Nebengebdude bzw. Garagen ist zur Zeit nicht
mdglich. Flr das stadtebauliche Konzept, eine klare
Gliederung der Baumassen entlang der Erschlie-
BungsstraBen, ist die textliche Festsetzung nicht
erforderlich. Nebengebdude und Garagen gliedern
sich im allgemeinen dem Hauptgebdude unter und die
Konzeption fiir das Plangebiet wird somit durch
Zulassung von Garagen und Nebengebduden auBer-
halb von Uberbaubaren Flachen nicht grundlegend
geandert.

5.0 ART DER ANDERUNG

Als ausschlieBliche Anderung wird die textliche
Festsetzung Nr. 1 wie folgt neu gefaBt und die textli-
che Festsetzung Nr. 1.1 wie folgt hinzugefigt:

1. Garagen und Nebenanlagen

Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen
gem. § 14 BauNVO sind auf den Flurstiicken
29/31, 29/35, 29/34 und 29/33 der Flur 4,
Gemarkung Bahrenborstel (vergleiche nachfol-
gende Ubersichtskarte) nur innerhalb der Uber-
baubaren Fladchen zuldssig; ausgenommen
hiervon sind Einfriedungen.

1.1 Bei der Anordnung von Garagen auBerhalb der
Uberbaubaren Flachen ist pro 10 gm versiegelter
Flache ein standortheimischer, hochstammiger
Laubbaum zusétzlich auf dem Grundstiick zu
pflanzen.

Weitergehende Anderungen an den textlichen Fest-
setzungen bzw. an der Planzeichnung werden nicht
vorgenommen.

Die bisher geltende ausschlieBliche Zulissigkeit von
Garagen und Nebenanlagen im gesamten allgemei-
nen Wohngebiet innerhalb der Uberbaubaren Flachen
ist, wie bereits ausgeftihrt, fir das verfolgte stadtebau-
liche Konzept nicht erforderlich. Sie bewirkt jedoch
Beschrdnkungen fir anstehende Bauvorhaben, Erwei-
terungsbauten und Planungen von Garagen und
Nebenanlagen.

Eine Platzierung von Nebenanlagen und Garagen
auBerhalb der Uberbaubaren Flachen im nérdlichen
allgemeinen Wohngebiet (nérdlich der einmiindenden
StichstraBe) kénnte Konflikte mit den hier angrenzen-
den Waldflachen nach sich ziehen. Der fir Walder
besonders wichtige Waldrandbereich scll nicht durch
weiterer  Uberbauungsmdglichkeiten beeintrachtigt
werden. Der Bereich nérdlich der StichstraBe wird
daher von der Zulassung von Nebenanlagen und
Garagen auBerhalb der (berbaubaren Flachen
ausgenommen.

PLANUNGSGEMEINSCHAFT P&R - HANNOVER
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Mit der geédnderten Festsetzung kdnnen teilweise
Bereiche auBerhalb der Uberbaubaren Fldchen Uber-
baut werden. Diese Flachen stehen dann fir den Na-
turhaushalt im bisherigen MaBe nicht mehr zur Verfi-
gung. Es ist zwar davon auszugehen, daB mit der
Anordnung von Garagen und Nebenanlagen auBer-
halb der Uberbaubaren Flachen sich keine grtBere
Verdichtung, als bereits heute méglich, im Baugebiet
einstellen wird, da innerhalb der Uberbaubaren Fla-
chen dann gréBere Anteile unbebaut bleiben werden.
Eine Versiegelung bzw. Uberbauung gréBerer Fli-
chenanteile kann jedoch nicht ausgeschlossen
werden. Es werden daher AusgleichsmaBnahmen
erforderlich, die in der Bebauungsplanianderung zu
regeln sind. Die mit der textlichen Festsetzung 1.1
geforderte Pflanzung eines standortheimischen,
hochstdmmigen Laubbaumes flir 10 gm zusétzlich
versiegelter Flache wird als angemessen angesehen.

6.0 ERSCHLIESSUNG

Die ErschlieBung erfolgt weiterhin Uber die Stichstra-
Be, die von Osten von der StraBe "Vor dem See"
kommend westlich ins Plangebiet fiihrt und am Ende
einen Wendehammer von 18 m Durchmesser besitzt.

7.0 VER- UND ENTSORGUNG

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist auf-
grund der im Bereich bereits vorhandenen Erschlie-
Bungsanlagen gesichert.

8.0 KOSTEN

Bei der Realisierung der 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes entstehen der Gemeinde Kirchdorf keine
Kosten. Notwendige ErschlieBungsanlagen sind be-
reits vorhanden.

PLANUNGSGEMEINSCHAFT P&R - HANNOVER
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9.0 VERFAHRENSVERMERKE

Die'3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 "Am
Walde |" wurde ausgearbeitet von der

P & R Planungsgemeinschaft
OlbersstraBe 2

30159 Hannover

Tel. 0511/83 58 60

Hannover, den 01.06.1934
Uberarbeitete Fassung vom 06.07.1995
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TEIL A THLB

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

An den zeichnerischen Festsetzungen werden keine 1. GARAGEN UND NEBENANLAGEN
Anderungen vorgenommen.

GARAGEN GEMASS § 12 BAUNVO UND
NEBENANLAGEN GEMASS § 14 BAUNVO
SIND AUF DEN FLURSTUCKEN 29/31, 29/35,
29/34 UND 29/33 DER FLUR 4, GEMARKUNG
BAHRENBORSTEL (VERGLEICHE NACH-
FOLGENDE UBERSICHTSKARTE) NUR
INNERHALB DER UBERBAUBAREN FLACHEN
ZULASSIG; AUSGENOMMEN HIERVON SIND
EINFRIEDUNGEN. ‘

— e - - s memas

1.1 BEI DER ANORDNUNG VON GARAGEN
AUSSERHALB DER UBERBAUBAREN
FLACHEN IST PRO 10 QM VERSIEGELTER
FLACHE EIN STANDORTHEIMISCHER,
HOCHSTAMMIGER LAUBBAUM ZUSATZLICH
AUF DEM GRUNDSTUCK ZU PFLANZEN.

An den Ubrigen textlichen Festsetzungen
werden keine Anderungen vorgenommen.
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HINWEIS ZUR FASSUNG DER
BAUNUTZUNGSVERORDNUNG

DIE MIT DIESEM VERFAHREN GEANDERTEN UND
ERGANZTEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN BA-
SIEREN AUF DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG
(BAUNVO) IN DER BEKANNTMACHUNG DER NEU-
FASSUNG VOM 23.01.1990 (BGBL. I. S. 132), ZU-
LETZT GEANDERT DURCH ARTIKEL 3 DES
GESETZES ZUR ERLEICHTERUNG VON INVESTI-
TIONEN UND DER AUSWEISUNG UND BEREIT-
STELLUNG VON WOHNBAULAND VOM 22.04.1993
{BGBL. |. S. 466). '

PRAAMBEL

AUFGRUND DES § 1 ABS.3 UND DES § 10 DES
BAUGESETZBUCHES (BAUGB) |.V.M. § 40 DER
NIEDERSACHSISCHEN GEMEINDEORDNUNG
(NGO) HAT DER RAT DER GEMEINDE BAHREN-
BORSTEL DIESE 3.ANDERUNG DES BEBAU-
UNGSPLANES NR.4 "IM WALDE " BESTEHEND

AUS BER—PLANZEIGHNUNG—HTEH—A)IUNS® DEN
NACGHSTFEHENDEM TEXTLICHEN FESTSETZUN-

GEN (TEIL B) ALS SATZUNG LOSSEN.
BAHRENBORSTEL, BENZLL /WY  —
is

v "/I, /
(BURGERMEISTE}’?/GEMEI DIREKSOR

L

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER GEMEINDE BAHRENBORSTEL HAT
IN SEINER SITZUNG AM (f.(4. 1993 DIE AUFSTEL-
LUNG DER 3.ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLA-
NES NR. 4 "IM WALDE I" BESCHLOSSEN.

DER AUFSTELLUNGSB}/ESCH!.USS IST GEMASS §
2 ABS. 1 BauGB AM 4 .(¥%. /%% ORTSUBLICH BE-
KANNTGEMACHT WQORDEN.

BAHRENBORSTEL,

(L.S))

.

(GEMEINB/EDIREKTOR)

= PLANUNGSGEMEINSCHAFT P&R - HANNOVER
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SFFENTLICHE AUSLEGUNG ANZEIGE

ER RAT DER GEMEINDE BAHRENBORSTEL HAT  DER BEBAUUNGSPLAN IST GEMASS § 11 ABS.1
SEINER SITZUNG AM /£ /705 DEM ENT- UND 3 BAUGB AM22.03 1996 DEM LANDKREIS
RF DES BEBAUUNGSPLANES UND DER  DIEPHOLZ ANGEZEIGT WORDEN.
URFSBEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND-
OFFENTLICHE-AUSLEGUNG-GEMASS § 3 FUR DEN BEBAUUNGSPLAN WURDE EINE
RSTER HALBSATZiV-m-§3ABS: VERLETZUNG VON RECHTSVORSCHRIFTEN
GEMASS § 11 ABsa BAUGBMH’—MASSGA-B-EM

B-BESCHLOSSEN. ORT UND DAUER DER
ENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM
. 1% ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.

DER BEGRUNDUNG HABEN VOM 24,2, /¢ BIS
) #' £ GEMASS § 3 ABS. 2 BauGB OFFENT-
LICH AUSGELEGEN.

RENBORSTEL, DENAZ. L. /5%

(LANDKREIS DIEPHOLZ)

VN HEISE
(GE&E*%\E;QREKTOR) _7
BEITRETENDER BESCHLUSS
DER RAT DER GEMEINDE BAHRENBORSTEL IST
- IN SEINER SITZUNG AM __.__. DEN IN DER
EATZUNGSBESCHLUSS GENEHMIGUNGSVERFUGUNG VOM ..,
. AZ.: AUFGEFUHRTEN AUFLA-

R BAT DER GEMEINDE BAHRENBORSTEL HAT GEN/ MASSGABEN/ AUSNAHMEN BEIGETRETEN.

SEINER SITZUNG AM ﬂ’_{x"ﬁz{ #ACH  DER BEBAUUNGSPLAN HAT ZUVOR WEGEN DER

BUFUNG-D RBEDENF D-ANREGUNGEN MASSGABEN/ AUFLAGEN VOM _ . .  BIS

G ABS.2 BauGB DEN BEBAUUNGSPLAN - OFFENTLICH AUSGELEGEN. ORT UND
SATZUNG NACH § 10 BauGB SOWIE DIE DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WUR-
RUNDUNG NACH § 9 (8) BauGB BESCHLOS- DEN AM __. . ORTSUBLICH BEKANNTGE-
MACHT.

RENBORSTEL, DEN.4.L/) A% BAHRENBORSTEL, DEN __.__.

B 1'; 4 \ l 5

(GEMEKIB&‘DIREKTOR) (GEMEINDEDIREKTOR)

Inkrafttreten

y des Bebauungsplan/ist gemaf § 12 BauGB am
Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens gsp e

M.y im Amtsblatt fiir den chlen;ggsbezuk Har;gov 5
A9.6:/4176.. rechtsverbindligh geworden.
Der Bebauungsplan ist damu am ........ ' y

Kirchdorf, den . 4. 0% 49%....................

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND WDIRES DIEPHOLZ
( R-EBERUREIDIREWTOR -

€
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Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Ver-
fahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend
gemacht worden. /

JeSvatlniSkl......... . den .02 A /

..................................................... e %7/4

Miingel der Abwigung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Mén< 1 der Ab-
wagung nicht geltend gemacht worden. \
..................................... el L he
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