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0. Vorbemerkung

Auf der rechtlichen Grundlage des § 13 a BauGB kann ein Bebauungsplan fiir die Wiedernutz-
barmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere MaBnahmen der Innenentwick-
lung im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.

Bei der vorliegenden 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Backerweide* handelt es sich
um eine Nachverdichtung des Bestands. Das Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungszusam-
menhangs der Gemeinde Freistatt, fir das bereits Planungsrecht besteht. Die GréBe des Plan-
gebietes betragt insgesamt ca. 1.175 m2 und liegt mit der gesamten Grundflache geman § 13a
Abs. 1 Nr. 1 BauGB deutlich unter dem Schwellenwert von 20.000 mZ.

Das Vorhaben 16st keine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach
dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht aus. Zudem er-
folgt keine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgiter. Des
Weiteren ist gemali § 13 a Abs. 1 S. 5 BauGB das beschleunigte Verfahren ausgeschlossen,
wenn Anhaltspunkte daflr bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Be-
grenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beachten
ist. Dies ist in der vorliegenden 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 nicht der Fall. Insofern
ist ein beschleunigtes Verfahren zulassig.

Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung geman § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
kann daher abgesehen werden. Geman § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB wird mit Aufstellung des
Bebauungsplanes die Offentlichkeit unterrichtet, wo sich die Offentlichkeit tiber Ziele und Zwe-
cke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung informieren und wie sie sich zur Pla-
nung auBern kann. Zudem muss geman § 13a Abs. 3 Nr. 1 BauGB kein Umweltbericht ange-
fertigt werden.

1. EINLEITUNG

1.1 Anlass der Planung

Die Gemeinde Freistatt beabsichtigt mit der vorliegenden 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 1 ,Backerweide”, die Uberbaubaren Grundsticksflache in einem Teilbereich bedarfsge-
recht anzupassen und damit die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine bauliche Nut-
zung dieser Plangebietsflachen zu optimieren.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen fiir die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 sind das Baugesetzbuch
(BauGB), die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverord-
nung - BauNVO), die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV), die Niedersachsische Bauordnung
(NBauO) und das Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz, jeweils in der geltenden
Fassung.
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1.3 Geltungsbereich der Planung

Der ca. 1.175 m2 groBBe Geltungsbereich liegt im zentralen Bereich der Ortslage Freistatt stid-
lich der Eisenbahntrecke und nérdlich der BundesstraBBe B 214. Begrenzt wird das Plangebiet
wie folgt:

» im Norden durch das bereits bebaute Flurstiick 203/25,

* im Sudosten durch die StraBenverkehrsflache ,Sonnentau®,
» im Siden durch das bereits bebaute Flurstiick 204/1 sowie
* im Sudwesten durch das bereits bebaute Flurstiick 202 und
* im Nordwesten durch das bereits bebaute Flurstiick 201.

Der genaue Geltungsbereich und die Lage innerhalb des Gemeindegebiets ergeben sich aus
der Planzeichnung bzw. aus dem Ubersichtsplan.

1.4 Beschreibung des Plangebietes und der Umgebung

Das Plangebiet ist derzeit im nordlichen Teil bereits mit einem Wohnhaus bebaut und im std-
lichen Teil unbebaut und stellt hier eine Griinflache dar. Nérdlich, stidlich und westlich grenzen
bereits bebaute Grundstiicke mit Einzel- und Doppelhdusern an den Geltungsbereich an. Ost-
lich des Plangebietes verlauft die GemeindestraBe ,Sonnentau®.

Die ndhere Umgebung ist umliegend gréBtenteils wohnnutzungsgepragt. Sidlich des Gel-
tungsbereiches verlauft die BundesstraBe B 214. Nordlich ist die Eisenbahnstrecke gelegen.

1.5 Planungsrahmenbedingungen
» Landesraumordnungsprogramm

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landesraumordnungsprogrammes (LROP) Nie-
dersachsen des Jahres 2017. Fir den Geltungsbereich der vorliegenden Planung werden
keine Darstellungen getroffen.

Zudem formuliert das LROP Ziele und Grundsétze fir die Siedlungsentwicklung in Nieder-
sachsen. So sollen gewachsene, das Orts- und Landschaftsbild, die Lebensweise und Identitat
der Bevolkerung pragende Siedlungsstrukturen sowie siedlungsnahe Freirdume erhalten und
weiterentwickelt werden (Kap. 2.1 01). Die Festlegung von Gebieten fir Wohn- und Arbeits-
statten soll flachensparend an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter Beriicksichti-
gung des demographischen Wandels sowie der Infrastrukturfolgekosten ausgerichtet werden
(Kap. 2.1 04).

> Regionale Raumordnung

Fir das Plangebiet gilt das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) fiir den Landkreis
Diepholz. Im RROP des Landkreises Diepholz werden flr das Plangebiet keine Darstellungen
getroffen.

Nordlich des Plangebietes ist die Eisenbahnstrecke sowie stdlich die BundesstraBe Sulinger
StraBe (B 214) als HauptstraBe von Uberregionaler Bedeutung dargestellt.
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Abb. 1: Ausschnitt aus dem RROP des Landkreises Diepholz

» Flachennutzungsplan

Das Plangebiet wird im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Kirchdorf
als Wohnbauflache dargestellt. Die Flachen nérdlich, stdlich und éstlich des Geltungsberei-
ches sind ebenfalls als Wohnbauflachen dargestellt.

In der ndheren Umgebung sind ndérdlich, dstlich und westlich gemischte Bauflachen darge-
stellt. Weiter nérdlich ist die Eisenbahnstrecke sowie sidlich die BundesstraBe B 214 darge-
stellt.

Die vorliegende Planung kann demnach aus den Darstellungen des rechtswirksamen Flachen-
nutzungsplanes entwickelt werden.
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Abb. 2: Ausschnitt aus dem Fldchennutzungsplan der Samtgemeinde Kirchdorf
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> Bebauungsplane oder sonstige stadtebauliche Satzungen

Fur das Plangebiet liegt die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Backerweide® aus dem
Jahr 1997 vor.

Dieser setzt fiir den Geltungsbereich der vorliegenden 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
1 ein Allgemeines Wohngebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,3 bei maximal einem Vollge-
schoss fest. Zudem ist ausschlieBlich die Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern zulassig.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 geht (iber den Geltungsbereich der vorliegenden
3. Anderung hinaus und setzt iberwiegend Allgemeine Wohngebiete fest.

19,

el 10— 100

TOO

PUDI1S) 135 o

Abb. 3: Ausschnitt aus der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1

2. ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Mit der vorliegenden 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Backerweide” beabsichtigt die
Gemeinde Freistatt, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die bauliche Ausnutzungs-
maoglichkeit eines Wohnbaugrundstiickes durch die Erweiterung der Uberbaubaren Flachen in
sudlicher Richtung zu optimieren.
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Der Geltungsbereich der vorliegenden Planung ist derzeit unbebaut und stellt sich als Grinflache
dar. FUr die Plangebietsflachen gelten derzeit die Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 1, die den Geltungsbereich tberwiegend als nicht Uberbaubare Grundstiicksflache fest-
setzt.

Um zukunftig die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine bauliche Nutzung der Plangebiets-
flachen zu schaffen und eine optimale Ausnutzung der Grundsticksflachen zu ermdglichen sollen
daher die Baugrenzen bedarfsgerecht festgesetzt werden.

Um zudem ein optimales Einfigen zukinftiger Bebauung in die bestehenden Bebauungsstruk-
turen zu gewahrleisten, werden die Festsetzungen in Anlehnung an die Festsetzungen der
rechtskraftigen 1. Anderung des Bebauungsplanes getroffen und értliche Bauvorschriften er-
lassen.

Die vorliegende 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Backerweide® kann aus den Dar-
stellungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes entwickelt werden.

3. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG: GRUNDLAGEN UND ER-
GEBNISSE DER ABWAGUNG

3.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Um die konkurrierenden privaten und 6ffentlichen Belange fach- und sachgerecht in die Ab-
wagung geman § 1 Abs. 7 BauGB einstellen zu kénnen, wurden gemans §§ 3 und 4 BauGB
Beteiligungsverfahren durchgefihrt.

3.1.1 Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung gemaB § 3 (2) BauGB

Im Zuge der 6ffentlichen Auslegung wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

3.1.2 Ergebnisse der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange gemasB § 4 (2) BauGB

Im Zuge der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4
(2) BauGB wurde insbesondere zu folgenden Aspekten Stellung genommen:

» Belange der Abfallwirtschaft, hier Befahrbarkeit mit Entsorgungsfahrzeugen

* Hinweise zur Oberflachenentwasserung

» Hinweise zu 6rtlichen Bauvorschriften

Die in den Stellungnahmen vorgetragenen Anregungen und Hinweise sind in die Abwagung
der Gemeinde gemanB § 1 (7) BauGB eingegangen. Inhaltlich haben sich durch die Anregun-
gen und Hinweise keine Anderungsbedarfe fiir die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
ergeben. Einzelne Hinweise sind auf der Planzeichnung unter ,Hinweise“ oder in den entspre-
chenden Sachkapiteln dieser Begriindung redaktionell angepasst worden.
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3.2 Relevante Abwéagungsbelange

GemaB § 1 Abs. Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhe-
bung von Bauleitplanen die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinan-
der gerecht abzuwégen.

3.2.1 Belange der Raumordnung

GemanB § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplédne den Zielen der Raumordnung und Landespla-
nung anzupassen.

Die Planungsinhalte wurden im Grundsatz bereits bei der Aufstellung des Ursprungsbebau-
ungsplanes Nr. 1 ,Backerweide* auf die Ziele der Raumordnung abgestimmt. Die vorliegende
Planung steht somit mit den Belangen der Raumordnung nicht im Widerspruch.

3.2.2 Natur und Landschaft, Eingriffsregelung, Artenschutz

O Aktueller Zustand

Der rd. 1.175 m? groBe Geltungsbereich der vorliegenden Planung umfasst bereits als Wohngebiet
festgesetzte Flachen des Ursprungs-Bebauungsplans. Die Anderungsflache liegt im zentralen Teil
des Wohngebiets des Bebauungsplans ,Backerweide®. Planungsrechtlich handelt es sich somit um
ein Wohngebiet.

In der Ortlichkeit stellt sich das Plangebiet derzeit als bebautes Grundstiick mit Gartenflachen dar.
Es sind einzelne (Zier-)Gehdlze vorhanden. Aufgrund der Siedlungslage ist von einer einge-
schrankten Bedeutung des Plangebiets fir die Fauna auszugehen. Das Vorkommen siedlungsto-
leranter Brutvdgel ist anzunehmen.

Der Bodentyp ist als mittlerer Pseudogley-Podsol klassifiziert. Es handelt sich nicht um einen Such-
raum flr schutzwilrdige Béden. Die Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit) wird als mittel und die
Gefahrdung der Bodenfunktionen durch Bodenverdichtung und standortabhangige Verdichtungs-
empfindlichkeit wird geman NIBIS Kartenserver als gering eingestuft. Hinweise auf Altlasten liegen
nicht vor.

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Das Gebiet ist dem Grundwasserkdrper
Hunte Lockergestein rechts zugeordnet. GemalR Wasserrahmenrichtlinie ist der chemische Zu-
stand dieses Grundwasserkdrpers als schlecht, der mengenmaBige Zustand als gut klassifiziert. 2

Das Lokalklima wird durch die Lage im Siedlungsbereich und die Ziergarten in der Umgebung ge-
pragt. Konkrete Informationen zur Luftqualitat liegen nicht vor.

Das Landschafts- bzw. Ortsbild wird durch die umliegende Wohnbebauung geprégt. Im Umfeld sind
einzelne Grinflachen vorhanden. Vorbelastungen bestehen im Umfeld durch die Verkehre der siid-
lich gelegenen BundesstraBRe B 214.3

" NIBIS® Kartenserver (2019): Bodenkarte von Niedersachsen 1:50.000 (BK50); Altlasten. - Landesamt flir Berg-
bau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. Zugriff am 30.03.2021

2 http://www.umweltkarten-niedersachsen.de. Zugriff am 30.03.2021

3 Landkreis Diepholz (2008): Landschaftsrahmenplan des Landkreises Diepholz. Karte 2: Landschaftsbild
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O Auswirkungen auf Natur und Landschaft / Belange der Eingriffsregelung

Mit der Planung wird im Vergleich zum derzeitigen (planungsrechtlichen) Zustand lediglich die Ab-
grenzung der Uberbaubaren Grundstlcksflachen erweitert. Die Ubrigen Festsetzungen zu Art und
Maf der baulichen Nutzung werden unverandert beibehalten, so dass sich weder der Umfang der
versiegelbaren oder Uberbaubaren Flachen verandert noch die Nutzungsintensitat. Im Bereich der
neu Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind aktuell Garten mit Rasenflachen und einigen Zierge-
hélzen vorhanden. Besondere Biotopwertigkeiten werden demnach nicht in Anspruch genommen.

Erhebliche Beeintrachtigungen von Naturhaushalt oder Landschaftsbild werden durch die Planung
somit nicht ausgeldst.

O Artenschutz

Die Bestimmungen zum besonderen Artenschutz geman § 44 Abs. 1 BNatSchG untersagen kon-
kret schadigende Handlungen fir besonders geschitzte Tier- und Pflanzenarten. Die Verbote wer-
den durch die Bauleitplanung nicht unmittelbar bertihrt. Im Rahmen der Planung ist jedoch zu pru-
fen, ob die artenschutzrechtlichen Bestimmungen die Realisierung der Planung dauerhaft hindern
kdnnten und somit eine Nichtigkeit des Bauleitplans bewirken wiirden.

Zum Schutz potenziell vorkommender Vogelarten sind die Baufeldraumung und die bauvorberei-
tenden MaBnahmen auBBerhalb der Brutzeiten durchzufihren. Bei Ma3nahmenbeginn wahrend der
Brutzeit muss durch 6kologische Baubegleitung sichergestellt werden, dass keine Brutgelege und
Individuen getbtet werden.

Bei Beachtung der 0.g. Vermeidungsgrundsétze ist die Umsetzung der Planung durch den arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestand nicht dauerhaft gehindert.

O Natura 2000-Vertraglichkeit

Erhaltungsziele und Schutzzweck von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung oder von Européi-
schen Vogelschutzgebieten werden durch die Planung nicht berthrt.

Die nachstgelegenen Schutzgebiete des Europaischen Schutzgebietssystems Natura 2000 (FFH-
Gebiete, Vogelschutzgebiete) sind:

» das Vogelschutzgebiet ,Diepholzer Moorniederung“ (DE3418-401) mit zwei Teilflachen in rd.
350 m sudlich bzw. rd. 600 m nérdlich des Plangebietes

» das FFH-Gebiet ,Wietingsmoor* (3217-331) rd. 600 m ndérdlich und das FFH-Gebiet ,Neustad-
ter Moor“ (3317-301) rd. 600 m stidlich des Plangebietes.*

Beide Schutzgebiete werden u.a. durch die vorhandene Wohnbebauung abgeschirmt. Da mit der
Planung keine nachteiligen Fernwirkungen ausgeldst werden, ist nicht von nachteiligen Auswirkun-
gen auf die Gebiete auszugehen. Die Vertraglichkeit der Planung mit dem Schutzgebietssystem
Natura 2000 ist somit gegeben.

4 https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/Umweltkarten/?topic=Natur&lang=de&bgl ayer=Topographie-
Grau&X=5830817.50&Y=477457.50&zoom=10&catalogNodes=_&layers=FFH_Gebiete_2,EU_Vogelschutz-
gebiete_2
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O Darstellungen von Landschaftsplanen

Im Zielkonzept des Landschaftsrahmenplans Landkreis Diepholz® ist das Plangebiet der Zielkate-
gorie ,Vorrangigen Entwicklung und Wiederherstellung in Gebieten mit aktuell Gberwiegend gerin-
ger bis sehr geringer Bedeutung fur alle Schutzgiter” zugeordnet.

Die Planung bzw. die Entwicklung des Gebietes als Wohnbauflache steht mit der landschaftspla-
nerischen Zielsetzung nicht in Einklang, allerdings entspricht bereits das bestehende Planungsrecht
nicht den landschaftsplanerischen Zielen.

3.23 Bodenschutz- und Umwidmungssperrklausel

Das BauGB enthélt in § 1a Abs. 2 BauGB Regelungen zur Reduzierung des Freiflachenver-
brauchs. Dies soll im Wesentlichen Uber zwei Regelungsmechanismen erfolgen, die in der
Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlcksichtigen sind:

* Nach § 1a Abs. 2 S. 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden
(Bodenschutzklausel).

* Nach § 1a Abs. 2 S. 2 BauGB soll landwirtschaftlich, als Wald und fir Wohnzwecke
genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden (Umwidmungssperr-
klausel).

Die vorliegende 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Backerweide” ist erforderlich, um
die Uberbaubaren Flachen der vorhandenen Wohnbauflachen zu erweitern und somit eine op-
timale Ausnutzung der Baugrundstliicke zu ermdglichen. Da es sich um einen Baullicken-
schluss handelt, geht mit der vorliegenden Planung keine Erhdhung der versiegelten Flache
einher. Den Belangen des Flachenschutzes wird daher in der vorliegenden 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 ,Backerweide” ausreichend Rechnung getragen.

3.24 Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse

Die vorliegende Planung soll die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
erfullen. Daftr werden allgemeine stadtebauliche Aspekte sowie Larmimmissionen in die Ab-
wagung eingestellt.

> Larmimmissionen

Die Belange des Immissionsschutzes wurden bereits im Rahmen der Aufstellung des Ur-
sprungsbebauungsplanes Nr. 1 ,Backerweide“ ausreichend berlcksichtigt. Die vorliegende 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 fiihrt zu keiner neuen Konfliktsituation in Bezug auf die
Schutzanspriiche des Allgemeinen Wohngebietes. Relevante Auswirkungen sind daher nicht
zu erwarten.

» Emissionen der Bahnanlage

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (ins-
besondere Luft- und Kérperschall, Abgabe, Abriebe etc.), die zu Immissionen an benachbarter

5 Landkreis Diepholz (2008): Landschaftsrahmenplan des Landkreises Diepholz. Karte 5: Ziele
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Bebauung flhren. Mit der Erweiterung der Uberbaubaren Flachen in Richtung Siiden werden
gegentber dem aktuellen planungsrechtlichen Zustand keine neuen Konflikte erwartet.

3.25 Verkehrliche Belange

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist (iber die dstlich gelegene StraBenverkehrs-
flache ,Sonnentau” gesichert.

Die Verkehrsflachen bleiben unverandert. Auswirkungen auf den Verkehr sind daher nicht zu
erwarten.

3.2.6 Belange der Oberflachenentwasserung

Mit der vorliegenden Planung wird im Vergleich zum derzeitigen (planungsrechtlichen) Zu-
stand lediglich die Abgrenzung der tberbaubaren Grundstiicksflachen bedarfsgerecht ange-
passt. Die Ubrigen Festsetzungen zu Art und Maf der baulichen Nutzung werden unverandert
beibehalten, sodass sich weder der Umfang der versiegelbaren oder Uberbaubaren Flachen
verandert, noch die Nutzungsintensitat. Auswirkungen auf die schadlose Oberflachenentwés-
serung sind daher nicht zu erwarten.

3.2.7 Altlasten

Nach dem NIBIS Kartenserver (https:/nibis.lbeg.de/cardomap3/) des Landesamtes firr Berg-
bau, Energie und Geologie sind im Geltungsbereich keine Altlasten verzeichnet.

4. INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES

4.1 Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung wird unter Berlcksichtigung der genannten
stadtebaulichen Ziele getroffen. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine zu-
kinftige bauliche Nutzung des Plangebietes zu schaffen, wird auch weiterhin ein Aligemeines
Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO festgesetzt.

GemanB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die ausnahmsweise zulédssigen Nutzungen der Garten-
baubetriebe und Tankstellen gemaB § 4 Abs. 3 BauNVO in der vorliegenden 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 nicht zulassig.

Diese ausnahmsweise zulassigen Nutzungen geman § 4 Abs. 3 BauNVO wirden sich nicht in
die bestehende Bebauungsstruktur einfligen, zu unerwiinscht hohen Verkehrsaufkommen und
damit Emissionen fihren sowie einen hohen Flachenbedarf erfordern.

4.2 MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzung werden in Anlehnung an die Festsetzungen
der rechtskraftigen 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 getroffen. In der vorliegenden 3. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Backerweide“ wird daher die Anzahl der maximal zulassigen
Vollgeschosse auf ein Vollgeschoss begrenzt.
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Zudem wird eine Grundflachenzahl von 0,3 aus den Festsetzungen der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 1 iibernommen. Mit einer Grundflachenzahl von 0,3 wird zukiinftig eine der Ortlich-
keit nicht angemessene hohe Versiegelung vermieden und eine dérfliche Bebauungsdichte, die
den gering verdichteten Strukturen in der Ortslage Freistatt entspricht, gewahrleistet.

4.3 Bauweise / Baugrenzen / Uberbaubare Grundstiicksflichen

GemaB § 22 Abs. 1 BauNVO gilt in dem Allgemeinen Wohngebiet die offene Bauweise. Um
zukiinftig die Errichtung ortsuntypischer Bebauung zu vermeiden und dennoch bauliche An-
passungen zu ermdglichen, ist ausschlieBlich die Errichtung von Einzel- und Doppelhausern
zuldssig.

Um zuklnftig eine adaquate Grundstiicksausnutzung zu ermdglichen und gleichzeitig eine un-
angemessene hohe bauliche Dichte im Plangebiet zu vermeiden, werden die Uberbaubaren
Grundstucksflachen bedarfsgerecht festgesetzt. Dabei ist die Realisierung von Garagen und
Uberdachte Stellplatze geman § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO in
den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig. Dies ermdglicht eine optimale Ausnut-
zung der Grundstlicke und die Gestaltungsmdglichkeit der Grundstiicke bleibt auch weiterhin
erhalten.

4.4 Grinordnerische Festsetzungen

Auf den privaten Grundstiicksflachen in dem Allgemeinen Wohngebiet ist gem. § 9 Abs. 1 Nr.
25 a BauGB mindestens ein standortgerechter, einheimischer Laubbaum (Kleinbaum ab 7 m
Hbhe) oder zwei Obstbaume pro Einzel- bzw. Doppelhaus zu pflanzen, zu pflegen und dauer-
haft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Zudem sind auf mindestens 10 % der privaten Grundstiicksflachen in dem Allgemeinen Wohn-
gebiet gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB flachenhaft und dichtwachsend einheimische und
standortgerechte Straucher zu pflanzen. Pro gm Grundstilcksflache ist mindestens ein Strauch
zu verwenden. Die Gehoélze sind zu pflegen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu er-
setzen.

5. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Geman § 84 Abs. 3 NBauO kdnnen die Kommunen besondere Anforderungen unter anderem
an die Gestaltung von Gebauden stellen, wenn damit bestimmte stadtebauliche, siedlungs-
strukturelle, baugestalterische oder 6kologische Absichten verwirklicht werden sollen. Die nie-
dersachsische Bauordnung (NBauO) erlaubt auBerdem die Ubernahme solcher értlicher Bau-
vorschriften als Festsetzung in den Bebauungsplan. Die Gemeinde Freistatt beabsichtigt in
diesem Siedlungsgebiet entsprechend gestalterische Vorschriften zu erlassen:

> Dachformen

Um eine topologisch angepasste Dachlandschaft im Ortskern zu gewéahrleisten und ortsunty-
pische Dachformen zukiinftig auszuschlieBen, sind Hauptgebaude mit symmetrisch geneigten
Déachern als Satteldéacher sowie gegeneinander versetzte Pultdacher mit gleicher Dachnei-
gung beider Hauptdachflachen zu errichten. Dabei ist eine Dachneigung von 20° bis 50° zu
errichten. Die zuldssige Neigung gilt nur fir die Hauptdachflachen, die Nebendachflachen wie
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die Dacher von Dachgauben und &hnlichen Dachaufbauten sowie Garagen gemaB § 12
BauNVO und Nebenanlagen geman § 14 BauNVO sind davon ausgenommen.
> Sockelhéhe

Die Sockelhéhe der Gebaude — gleich Oberkante FuBboden des Erdgeschosses — darf 0,70
m, bezogen auf die Oberkante der ErschlieBungsstraBe vor dem Baugrundstiick, nicht Uber-
schreiten.

» Einfriedungen

Die Héhe von Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen darf 0,80 m nicht Gber-
schreiten. Bezugspunkt ist die Oberkante der ErschlieBungsstraBe vor dem Baugrundstick.

6. ERGANZENDE ANGABEN

6.1 Stadtebauliche Daten

Die GroBe des Plangebietes betragt ca. 1.175 m2,

6.2 Daten zum Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss 20.05.2021
Ortslibliche Bekanntmachung (Sulinger Kreiszeitung) 05.06.2021
Entwurfsbeschluss

Ortslibliche Bekanntmachung (Sulinger Kreiszeitung) 05.06.2021
Offentliche Auslegung geméan § 3 Abs. 2 BauGB 14.06. — 14.07.2021
Beteiligung Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB

mit Schreiben vom 28.05.2021
Satzungsbeschluss 14.02.2022

Freistatt, den 10.03.2022

gez. Enders

Der Blrgermeister



