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GRUNDUNG

Bebauungsplan Nr. 6 "Am grofien Graben"
Gemeinde Bahrenborstel, Landkreis Diepholz

ALLGEMEINES

Raumstruktur

Die Gemeinde Bahrenborstel ist eine von 6 Mitgliedsge-
meinden der Samtgemeinde Kirchdorf, die im 2Zuge der
Verwaltungs- und -Gebietsreform vom 01.03.1973 entstanden
ist.

Die Gemeinde Bahrenborstel gliedert sich in die ehemals
selbstindigen Gemeinden Bahrenborstel und Holzhausen.

Bahrenborstel liegt an der Landstrafe L 349 (Kirchdorf -
Strdhen) und an der Kreisstrafe 36 ( Kuppendorf - Heerde
- Bahrenborstel). Der nichste Bahnhof liegt in Sulingen
an der Bundesbahnstrecke Blnde - Bassum.:

In den ffentlichen Nahverkehr ist die Gemeinde
Bahrenborstel durch die Busverbindung Uchte - Kirchdorf -
sulingen einbezogen. Bahrenborstel ist eine Agrar- und
Wohngemeinde, mit ausgedehnten Waldfl&chen zum Wandern
und zur Naherholung, die im Stdosten des Landkreises
Diepholz 1liegt. Die siidliche Gemeindegrenze bildet
gleichzeitig die Grenze zum Landkreis Nienburg.

Die Zahl der Einwohner der Gemeinde Bahrenborstel am
31.12.1986 betrug insgesamt 1.107, die Fl&chenausdehnung
betrdgt 3.127 ha.

Mit der Bevdlkerungsdichte von 36 Einwohner/km* gehdrt
die Gemeinde Bahrenborstel zu den extrem dlinn besiedelten
Gebieten der Bundesrepublik; mit einer durchschnittlichen
Belegungsdichte von 3,6 Personen (Stand 1982) je Woh-
nungseinheit, weist sie die hdchste Belegungsdichte des
Landkreises Diepholz mit Ausnahme der Gemeinde Freistatt
auf. ‘

(Die Wohnungsbelegungsziffer der Gemeinde Freistatt ist
mit den Ubrigen Mitgliedsgemeinden nicht vergleichbar, da
durch die Ansiedlung der Diakonischen Heime Freistatt und
ihrer natiirlich hohen Belegungsziffer der Wert verfédlscht
wird).
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Die Versorgung der Bevdlkerung mit Glitern des
Gebrauchs wird durch die vorhandenen Einzelhandelsge-

schifte gedeckt.

TABELLE (1)

Entfernung zu den wichtigsten
umliegenden Orten

taglichen

Kirchdorf - Gemeindeverwaltung 5 km
Sulingen 15 km
Diepholz 41 km
Minden 38 km
Nienburg 36 km
Hannover 81 km
Bremen 64 km
Hamburg 175 km
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1.2 Ziele der Raumordnung und der Landesplanung

Raumordnerische Grundlage fiir die Bauleitplanung ist der
mit GCesetz vom 0l. Juli 1982 beschlossene Teil I des
Landes-Raumordnungsprogramms 1980 fir den Landkreis
Diepholz unter Berlcksichtigung des durch den Beschluf
des Landesministeriums vom 25. Mai 1982 festgestellten
Teil II des Landes-Raumordnungsprogramms.

Hiernach ist Kirchdorf Nebenzentrum zum Mittelzentrum
Sulingen. Beide Orte nehmen die Aufgaben der flachen-
deckenden Grundversorgung der Bevdlkerung von Bahrenbor-
stel in sozialer, kultureller und wirtschaftlicher Hin-
sicht wahr.

1.3 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fiir die Samtgemeinde Kirchdorf
wurde mit Verfiigung vom 18.01.1979 durch die Bezirksre-
gierung Hannover genehmigt. Die 1. Anderung des Fl&achen-
nutzungsplanes wurde mit verfiigung vom 18.11.1983 durch
die Bezirksregierung Hannover ebenfalls genehmigt. Der
genehmigte Teil dieser 1. ‘Anderung des Fléachennutzungs-
planes berlihrte den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
nicht, so dap die Festsetzungen des am 18.01.1979 geneh-
migten Fl&chennutzungsplanes fur das Plangebiet fortbe-
stehen. Hier sind fir das Plangebiet Fl&chen fir die
Landwirtschaft, Fl&chen flir die Forstwirtschaft sowie
Dorfgebiet (GFZ 0,5) dargestellt.

Der Teil 5 der 2.Anderung des Fl&chennutzungsplanes, der
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes betraf, wurde von
der Genehmigung am 29.12.1987 ausgenommen.

Die 3. Anderung des Flichennutzungsplanes (am 29.12.1988
genehmigt) weist fiir den Geltungsbereich ein Allgemeines
Wohngebiet (GFZ 0,3) sowie Wald aus.

1.4 Entwicklung aus dem Fl&achennutzungsplan

Der Bebauungsplan ist aus der(am 29.12.1988 genehmigten)
3.Anderung des Fl&chennutzungsplanes entwickelt. Art und
Maf der baulichen Nutzung sind aus der 3.Anderung des
Flichennutzungsplanes {ibernommen.
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Die Fl&che fiur Wald wird auch im Bebauungsplan als Wald
ausgewiesen, der ein Gehwegsystem aufnehmen soll. Die im
Flichennutzungsplan (08.01.1979) als Dorfgebiet ausgewie-
senen Flurstiicke 28, 33/2 und 46/4 werden gem&f der 3.An-
derung des Fl&chennutzungsplanes ebenfalls als Allgemei-
nes Wohngebiet ausgewiesen, so daf auch hier von einer
Entwickling aus dem Fl&chennutzungsplan gesprochen werden
kann.
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2.0 Aufstellung des Bebauungsplanes

2.1 Verfahrensablauf

Der Rat der Gemeinde Bahrenborstel hat in seiner Sitzung
am 02.12.1986 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6
"am grofen Graben" beschlossen.

Der Bebauungsplan ist von der Samtgemeinde Kirchdorf im
Auftrage und im Einvernehmen mit der Gemeinde Bahrenbor-
stel erarbeitet worden.

In seiner Sitzung am 02.12.1986 hat der Rat der Gemeinde
Bahrenborstel den Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 6 "Am
grofen Graben" gebilligt und das Beteiligungsverfahren
nach § 2 Abs. 5 BBauG (Beteiligung der Tréger O6ffentli-
cher Belange) eingeleitet.

In seiner Sitzung am 28.04.1987 hat der Gemeinderat die
Abwidgung zu den im vorgenannten Verfahren eingegangenen
Anregungen und Bedenken vorgenommen und die 6ffentliche
Auslegung gem. § 2a Abs. 6 BBauG beschlossen.

Am 17.12.1987 beschlof der Rat den Bebauungsplan Nr. 6
als Satzung.

aufgrund der 3.Anderung des Flachennutzungsplanes wurde
am 10.03.1988 der Satzungsbeschluf vom Rat aufgehoben und
die erneute d8ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr.
6 beschlossen.

Gem&p Gemeinderatsbeschluf} wurde von der Unterrichtung
der Blirger gem. § 3 Abs. 1 BauGB abgesehen, . da durch die
3.Anderung des Flichennutzungsplanes die Grundzilige der
Planung nur unwesentlich berlhrt wurden.

2.2 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt norddstlich des Ortskernes
Bahrenborstel und westlich der Strafle "Vor dem See", die
von der L 349 abzweigt. Uber diese nord-dstlich verlau-
fende Gemeindestrafe wird das Plangebiet erschlossen. Im
Westen und Nordwesten beainnt der Aufenbereich.

Der Osten wird begrenzt durch die bereits vorhandene
Bebauung des Bebauungsplanes Nr. 1 sowie den Bebau-
ungsplan Nr. 4 "Im Walde".

‘Das Plangebiet ist ca. 1.49 ha groB und weist eine
leichte (0,4 %-ige) Neigung nach Nordwesten auf.
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2.3 Geltungsbereich

Das Plangebiet 1liegt in der Flur 4 der Gemarkung
Bahrenborstel und umfapft folgende Flurstlicke: 29/13, 33/3
teilweise, 28, 33/2, 46/4 und 46/3.

Im Osten wird das Gebiet durch die 8stliche Grenze des
Flurstiicks 29713 und die slidliche Grenze der Flursticke
29/2, 29/3, 29/4, 29/5 sowie durch die Ostgrenze der
Flurstiicke 33/3 und 46/3 (Strafe "Vor dem See") begrenzt.

Die Stidgrenze bildet die stidliche Grenze des Flurstilicks
33/2.

Die Westgrenze ist identisch mit der Ostgrenze des
Flurstiicks 30 (Wielensholzgraben) und mit der Ostgrenze
des Flurstiicks 27 (verrohrter Teil des Grabens).

Im Norden wird das Plangebiet durch die sidliche Grenze
des Flurstiicks 32 (Weg) begrenzt.

2.4 Bisherige Nutzung

Das Plangebiet peinhaltet neben einem bereits bebauten
Grundstiick (Flursticke 28, 33/2 und 46/4) und einem Teil
der Gemeindestrafe "vor dem See" ein ca. 6.850 m® grofies
waldgebiet und ein ebenso grofes landwirtschaftlich ge-
nutztes Gebiet.

Der vorhandene Baumbestand auf dieser Parzelle ist im we-
sentlichen Nutzholz, hochstimmige Kiefer mit Laubholz im
Unter- und Mittelstand.

Am westlichen Rand des waldchens entlang des
Wiellenholzgrabens treten Eiche und Birke vermehrt auf.

2.5 Ausgleichsmafnahmen

Hinsichtlich des geplanten Eingriffes in den erwdhnten
waldbestand, sind sowohl vom staatlichen Forstamt
Nienburg (Schreiben vom 23.03.1987), als auch von der
Landwirtschaftskammer Hannover (Schreiben vom 10.04.1987)
Bedenken ge#dufert worden, wonach, laut Landeswaldgesetz §
14 Abs. 2, Umwandlungen intakter und 8kologisch wertvol-
ler Waldgebiete in ortschaften mit wesentlich unter dem
Landesdurchschnitt liegenden waldbestand, zu versagen
sind. Es ist hier auferdem auf die Windschutzfunktion fir
die angrenzenden Bereiche hingewiesen worden.
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Bezugnehmend auf diese eingegangenen Bedenken, ist zu er-
wihnen, daf das Nds. Landeswaldgesetz auch in extrem
waldarmen Bereichen eine Umwandlung zul&fit, sofern flr
den Eingriff ein Ausgleich geschaffen wird.

Im Ubrigen ist aufgrund der Einw&nde und Bedenken der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes analog zur
genehmigten 3.Anderung des Flachennutzungsplanes, nach
Norden vergrdfert worden.

Dadurch k&nnen .in unmittelbarer Nachbarschaft Ersatzfla-
chen fiir die Aufforstung gestellt werden.

TABELLE (2)
Fl&chenvergleich
Flache in m?
Bestehender Wald 6.900
Geplante Wohnbauflache 6.800
davon bestehendes Dorfgebiet 1.200
Geplanter Wald insgesamt 8.100
davon Waldbestand 1.300
davon Neuanpflanzung 6.800

Quelle: 3. Anderung des Fl&chennutzungsplanes

Die Ausgleichsmafnahmen sind:

1. Bestandserhaltung eines mindestens 8 Meter breiten
Streifens des Waldbestandes entlang des Wielensholz-
grabens mit einer dreiecksférmigen Aufweitung ab dem
geplanten Fupweg zur Planstrafe bis zur Sudgrenze des
Flurstiicks 29/13. Wie aus Tabelle (2) hervorgeht, ist
diese Fliche 1.300 m® grof (siehe textliche Fest-
setzungen Punkt 3 c).

2. Bestandserhaltung im Bereich der geplanten Wohnbau-
fliche. In den mit Planzeichen "B" gekennzeichneten
Flichen sollen pro 1.000 m® nicht Uberbaubarer Grund-
stiicksflidche mindestens 25 Kiefern (Pinussilvestris)
und 10 Eichen erhalten oder/bzw. angepflanzt werden.
(siehe textliche Festsetzungen Punkt 3a).

3. Flichen fiir das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern
flir das Flurstiick 29/13.
Hier sind standortgerechte Gehdlzarten in Abstimmung
mit dem zustindigen Forstamt Binnen anzupflanzen.
(s. textliche Festsetzungen Punkt 3b).
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Wie aus Tabelle (2) hervorgeht, ist die vorgesehene Er-
satzfliche (8.100 m*) ohne die pestandserhaltung im Be-
reich der geplanten Wohnbaufliche grdfer als der vorhan-
dene Waldbestand (6.900 m?).

zwar bleibt das W&ldchen in seiner derzeitigen Form nicht
erhalten, so wird doch in unmittelbarer Nachbarschaft ein
Ersatz von &hnlicher dkologischer Bedeutung geschaffen.
Auch hier kann man von einem "6kologischen Trittbrett" in
den Ort hinein sprechen.

Durch die Verldngerung des Geltungsbereiches nach Norden
und der damit einhergehenden vergrdferung der waldflache
wird auch der direkte Anschlup an die im Norden, im ge-
planten Landschaftsschutzgebiet liegenden, gr&feren zu-
sammenh&ngenden waldgebiete entwickelt. Dadurch werden
alle geplanten und schon bestehenden wohngebiete westlich
der Strafe "Vor dem see" von Wald umschlossen und so der
{ibergang = von pebauten Flachen in die freie Landschaft
sinnvoll geregelt. Hierdurch wird im ndrdlichen Teil die
windschutzfunktion des waldes fur die angrenzenden Berei-
che tuberhaupt erst erreicht. Im siidlichen Teil kann man
durch die Erhaltungsgebote davon ausgehen, daf die wind-
schutzfunktion erhalten bleibt.

3.0 Absichten der Planung

Diese Planung ist die logische Weiterentwicklung einer in
Teilbereichen schon verwirklichten Bauleitplanung aus den
60-er Jahren. Sie stellt die sinnvolle Arrondierung des
gesamten planungsbereiches dar, ohne die die schon ver-
wirklichten Teilbereiche nur stickwerk sind.

Die Gemeinde peabsichtigt fir den Eigenbedarf in angemes-
senem Umfang Bauplétze fiir Wohnhduser zur verfligung 2zu
stellen. Es sollen hier 6 neue Baupldtze entstehen.

Die vorhandene Bebauung auf dem Flurstiick 28 soll aus dem
Aufenbereich heraus, dem neuen Wohngebiet zugeordnet wer-
den.
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4.0 Festsetzungen

4.1 Art und Maff der baulichen Nutzung, Bauweise iliberbaubare
Grundsticksflédchen

Mit den Festsetzungen dieses Baugebietes wird beabsich-
tigt, einen Ubergang der vorhandenen Bebauung innerhalb
des Bebauungsplangebietes Nr. 1, des Dorfgebietes ndrd-
lich der L 399 und den westlich und ndrdlich angrenzenden
landwirtschaftlich genutzten Fl&chen zu schaffen.

Entsprechend den Darstellungen des Fld&chennutzungsplanes
wird das Baugebiet als allgemeines Wohngebiet festge-
setzt. Diese Ausweisung entspricht dem vorhandenen Bedarf
an Bauplé&tzen fir Wohnh&user in der Gemeinde
Bahrenborstel.

Der vom Nieders&chsischen Landvolk e.V. mit Schreiben vom
13.04.1987 geduferten Bitte, nach Ausweisung dieses Be-
reiches als WS (Kleinsiedlung) - Gebiet kann seitens der
Gemeinde Bahrenborstel nicht nachgekommen werden. Sowohl
vom Planungswillen der Gemeinde, als auch von der in der
unmittelbaren Umgebung vorhandenen Bebauung, soll hier
die vorhandene allgemeine Wohnbebauung abgerundet werden.

Bei der Festsetzung der Geschofifldchenzahl mit einem Wert
von 0,3 wird ebenfalls den Darstellungen des Fl&chennut-
zungsplanes gefolgt. Fir die Grundfl&chenzahl wird mit
0,3 der gleiche Wert wie bei der Geschofifl&chenzahl fest-
gesetzt. Die Zahl der Vollgeschosse wird auf 1 Vollge-
schof als H6chstwert begrenzt. Diese Festsetzungen gelten
auch - in Anbetracht des Ausbauzustandes - fiir das be-
reits bebaute Grundstiick im Slden des Plangebietes (Aus-
bauzustand hier - 1 Vollgeschof}).

Im Zusammenhang mit der Festsetzung "offene Bauweise, nur
Einzelh8user . zul&dssig" dienen diese Festsetzungen dem
Ziel der Gemeinde, hier wegen der Randlage dieses Gebie-
tes und wegen der umgebenden Baugebiete, sowohl eine auf-
gelockerte, als auch eine optimal angepafte Wohnbebauung
zu schaffen.

Die Ausweisung 0,3 GRZ/ 0,3 GFZ ermdglicht bei einer zu
erwartenden Parzellengrdfe von ca. 900 m® (1x) bzw. ca.
800 m* (4x) bzw. 1.500 m? (1x) fir die neuen Wohngrund-
stiicke eine maximale BGF* von 270 m® (1x) bzw. 240 m®
(4x) bzw. 450 m? (1x). Fur das bereits bebaute Grundstick
( Flurstiicke 28, 33/2 und 46/4 ca. 1.550 m*) ergibt sich
eine maximale BGF* von ebenfalls 450 m®. (* BGF = bebau-
bare Grundstiicksflédche).
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Die {iberbaubaren Grundstlicksfldchen werden durch die
Festsetzung von Baugrenzen als Einzelfl&chen ausgewiesen.
Fiir das Flurstiick 28 werden Baugrenzen ebenfalls so aus-
gewiesen, daf eine Einzelfl&dche entsteht. Die Grdfie er-
gibt sich aus den schon vorhandenen Geb&uden und aus dem
zuschnitt der Grenzen. Durch die unterschiedlichen Grdfien
und die unterschiedlichen Abst&dnde untereinander besteht
die Mdglichkeit, Jje nach Winschen der Bauwilligen, ver-
schieden grofe Grundstlicke zu schaffen. Es besteht aber
auch die Moglichkeit etwa gleichgroffe Grundstlicke zu
schaffen. Die Gréfen der liberbaubaren Flachen sind in
etwa gleich grof und bieten einen ausreichenden Spielraum
flir die Bebauung, bzw. flir eine Erweiterung der Bebauung
(Grundstliick im stidlichen Planbereich).

Die nicht iiberbaubaren Grundstlicksfl&dchen des allgemeinen
Wohngebietes werden, bis auf den slidlichen Planbereich
(Flurstlicke 28, 33/2, 46/4) Uberlagernd als Fldchen mit
Bindungen fir die Bepflanzung und Erhaltung von Bdumen
festgesetzt, um damit eine Anpassung an den "Waldcharak-
ter" des gesamten Wohngebietes nérdlich der L 349 zu er-
reichen.

Das bereits bebaute Grundstliick im Stiden des Planungsge-
bietes wird deshalb von dieser Festsetzung ausgeschlos-
sen, weil hier zum einen in die bereits vorhandene Nut-
zung nicht in unzumutbarem Ausmaf durch die nachtr&gliche
Einbeziehung in einem Bebauungsplan eingegriffen werden
soll. zZum anderen soll die Bebauung auf diesem Grundstiick
optisch der Bebauung entlang der L 349 und nicht der, der
sich n8rdlich anschliefenden geplanten Bebauung, zugeord-
net werden.

Dieses ist auch deshalb sinnvoll, da sich ©&stlich von
diesem Grundstiick die Einmindung der Gemeindestraffie "Vor
dem See" in die L 349 anschlieft und hier ein "Sichtdrei-
eck" festgesetzt werden muf.

Auf eventuell entstehenden landwirtschaftlichen Immissio-
nen durch die westlich angrenzenden landwirtschaftlich
genutzten Fliche, sollten Bauherren im Plangebiet, gemé&f
der Stellungnahme des Staatlichen Gewerbeaufsichtsamtes
Hannover, vom 21.04.1987, bei Abschluf der Kaufvertrége,
hingewiesen werden.

Die Art der Bepflanzung wird durch textliche Festsetzung
geregelt.
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4.2 Textliche Fesetzungen

Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVO.. Ausnahmen nach § 4
Abs. 3 Nr. 3 - 6 BauNVO sind gem&f § 1 Abs. 6 BauNVO
nicht zulédssig.

Diese Regelung soll den Charakter einer "Waldsiedlung"
unterstlitzen.

2. CGaragen und Nebenanlagen

Garagen gemdf § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemdf § 14
Abs. 1 BauNVO sind nach § 23 Abs. 5 BauNVO nur innerhalb
der {iberbaubaren Grundstlicksfl&dchen zul&ssig; ausgenommen
hiervon sind Einfriedigungen.

Diese Regelung soll die Freihaltung von grdferen zusam-
menhingenden Flachen innerhalb der Baugrundstilicke flir die
Bepflanzung oder der Erhaltung von Bdumen dienen.

3. Flichen mit Bindungen fiir die Bepflanzung und Erhal-
tung von B&umen, Str&uchern und sonstigen Bepflanzungen

In dem mit Planzeichen "B" gekennzeichneten Fldchen sind
pro 1.000 m® nicht Uberbaubare Grundstiicksflédche minde-
Stens 25 Kiefern (Pinus silvestris) und 10 Eichen zu er-
halten oder/bzw. anzupflanzen.

Entsprechend dem paufortschritt kann somit der .Baumbe-
stand reduziert werden und durch Neuanpflanzung im erfor-
derlichen Umfang auf den festgesetzten Umfang gebracht
werden.

b)

Die Flichen mit Bindungen fir die Bepflanzung sind mit
standortgerechten Gehdlzarten in Abstimmung mit dem zu-
stindigen Forstamt Binnen aufzuforsten.

Dies soll den grdptméglichen tkologischen, sowie
forstwirtschaftlichen Ausgleich gewdhrleisten.

c

Egtlang des Wielensholzgrabens hat sich ein schmaler
Streifen Mischvegetation als Randgrin entwickelt. Diesem
Streifen ist mit seiner Vegetation Bestandsschutz zu ge-
wihrleisten. Die Vegetation ist gemdf § 9 Abs. 1 Nr. 25 b
BauGB auf einer Breite von mindestens 8 Metern zu erhal-
ten bzw. zu erginzen.
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4. Mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu be-
lastende Fl&chen

Die Flichen, die gem#f § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB mit einem
Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten sind,
sind bei Uberlagerung mit Fl&chen gemdf Punkt 3 textliche
Festsetzungen, von den dort getroffenen Festsetzungen
ausgenommen.

Diese Festsetzung garantiert zum einen den Bestandsschutz
des Randgriinstreifens, als auch die Erreichbarkeit des
Kinderspielplatzes liber einen "sicheren” Gehweg.

5. Sichtdreiecke

Die Sichtdreiecke (nach § 9 Absatz 1 Nr. 10 BauGB) sind
0,8 m Uber den Fahrbahnkanten von jeglicher Sichtbehinde-
rung frei zu halten.

Die Festsetzung soll erreichen, daf Knotenpunkte ausrei-
chend gut einsehbar und lberschaubar gestaltet werden.

4.3 Kinderspielplatz

Der im Bebauungsplan Nr. 4 ausgewiesene Kinderspielplatz
mit einer Fliche von 480 m? deckt auch den Spielplatzfla-
chenbedarf des Bebauungsplanes Nr. 6 mit ab.

Nachweis:

Nettobauland Bebauungsplan Nr. 4
= 7.329 m* GFZ 0,3
Geschofflache 2.196 m?®

Nettobauland Bebauungsplan Nr. 6
= 6.800 m* GFZ 0,3
Geschoffléche 2.040 m?®

Geschofflichen: 4.236 m*, davon 2% als Flache fur einen
Kinderspielplatz = 84,72 m’ (theoretischer wert -
Mindestgrdfe flr einen Spielplatz 1t. Nieders. Spiel-

platzgesetz - 300 m*)

Die Abbildung 5a (Stddtebaulicher Entwurf fiir das Plan-
gebiet) weist u.a. die fuBliufige Verbindung der geplan-
ten Grundstiicke mit dem im Bebauungsplan Nr. 4 "Im Walde 1"
ausgewiesenen Kinderspielplatz auf, der den Fldchenbedarf
auch fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Am
grofien Graben" deckt.
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Die Karte (Abbildung 5a) wurde aufgrund der Anregung des Land-
kreises Diepholz im Schreiben vom 21.04.1987 mit unten stehen-
der Tabelle ausgearbeitet.

Abbildung5a
BEBAUUNGPLAN NR.\L

“IM WALDE 1’
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SPIELPLATZ

PLANZEICHEN
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T FAHREARN BECRENZUNG
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A PARZELLE N BEGREMZUNG

VT e e
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T GRUNDS TUCK SAUFFARRT
+ {GEPLANT)

@ NADELEAUME
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O(% LAUBBALME

oo BUSCHE/ STRAUCHER

au

srzszes PUT _EAIMEM GERRECHT 2U GUNSTEN. DER
ALLGEHE!NHEH BEWASTET {GEPLANT)

FUSSLAUFIGE VERBINDUNG CER
GRUNDSTUCKE M!T SPIELRLATZ
{B - PLAN NR.L )

Entfernungen von den Grundstiicken zum Spielplatz

Grundstiick | iber Randgriinstreifen iber Griinstreifen der
und Parkanlage StraBe "Vor dem See"

(max. zweifacher Uberquerung
von AnliegerstrafBen)

ca. 230

1 m ca. 270 m
2 ca. 210 m ca. 240 m
3 ca. 220 m ca. 220 m
4 ca. 190 m ca. 250 m
5 ca. 240 m ca. 210 m
6 ca. 210 m ca. 240 m
7 ca. 170 m ca. 260 m

Die vom Niedersdchsischen Spielplatzgesetz aufgezeigte HOchst-
wegelange zu Kinderspielpldtzen von 400 m, wird von allen Grund-
sticken des Plangebietes deutlich unterschritten.
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4.4 Randgrinstreifen

tm Bereich des Baugebietes, das als Allgemeines Wohnge-
biet ausgewiesen ist, ist der in der 3. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes angeregte Schutzstreifen entlang des
Wielensholzgrabens als mindestens 8 Meter breiter Rand-
grinstreifen ausgewiesen, der einen Abgrenzungseffekt des
wohngebietes zu den westlich davon gelegenen
landwirtschaftlich genutzten Fldchen darstellt. Die Fla-
che 1ist mit Bindungen fiur die Erhaltung von Bdumen und
Striuchern gem&p § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB belegt (siehe
Abschnitt 4.2 Nr. 3cC).

vom Landkreis Diepholz ist mit Schreiben vom 21.04.1987
in Zusammenhang mit diesen Festsetzungen darauf hingewie-
sen worden, daf stidndig eine reibungslose Unterhaltung
des Wielensholzgrabens gesichert sein muf.

Hierzu ist zu sagen, dap die Unterhaltung des Gewdssers
jederzeit von der westlichen, Seite her gesichert ist.

Ferner nimmt der Randgriinstreifen einen Gehweg von 2 m
Breite parallel zur Ostlichen Grenze des Randgrinstrei-
fens auf, der mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemein-
heit zu belasten ist.

Der Gehweg soll es ermdglichen den wald als
Naherholungsgebiet zu nutzen, sowie den Kinderspielplatz
von den ‘Wohngebieten aus, auch fliir Kinder, sicher zu er-
schliefen. Die Festsetzungen von Belastungen im genannten
Ausmaf, Uberlagernd mit der Festsetzung "Allgemeines
Wohngebiet", wird als nicht bedenklich im Sinne des
Abwigungsgebotes ( § 1 Abs. 6 BauGB) angesehen, da sich
das geplante Wohnbaugebiet im Besitz der Gemeinde befin-
det und sich Interessenten Uber das Ausmap der Belastung
anhand des Bebauungsplanes informieren kdnnen und somit
entscheiden k&nnen, ob sie diese Fliachen mit erwerben
oder nicht.

4.5 Verkehrsflachen

Haupterschliepungsstrafe ist ein rund 10,0 m breiter Ge-
meindeweg (Strape "Vor dem See'), der von der L 349 ab-
zweigt und &stlich am pPlangebiet entlang fihrt. Diese
Strape dient auch zur Erschliepung der beiden sidlich ge-
planten bzw. bestehenden Bauflé&chen.




PLANUNGSBURO F.L. HAHM-VBI

Regelquerschnitt flir Sammelstrafen in Wohngebieten

Gehweg 1,50 m
Grinstreifen (einschl.Parkbuchten) 2,00 m
Fahrbahn (einschl.Rinne) 5,50 m
Grinstreifen 1,00 m

REGELQUERSCHNITT DER GEMEINDESTRASSE “VOR DEM SEE "

Abbildung 6

150 1 200 | 5,50 110
Priv.Grundstiicke |Gehweg 1Gri]nsfreife|4 Fahrbahn 1Grﬁn— Freie Landschaft
u. Parken 10.00 streifen

Zur Erschlieffung der restlichen Wohngrundstlicke zweigt
die Planstrafe A von diesem Gemeindeweg nach Westen ab.

Regelquerschnitt der Planstrafie A
Anliegerstrafe flir Wohngebiete (Ausweisung als Mischfl&-
che/vVerkehrsberuhigter Bereich)

Grinstreifen 1,00 m

Mischfl&dche 5,00 m
Gosse 0,50 m
Griinstreifen 1,00 m

Gesamtbreite 7,50 m

REGELQUERSCHNITT DER PLANSTRASSE "A"

‘ f Abbildung 7

N My ol e
10 | 5,00 P,s{ 10
1

Griin Mischfldche Gosse Griin

7,50
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4.6 Fldchen flr den ruhenden Verkehr

Flichen fiir den ruhenden Verkehr sind nicht ausgewiesen.
Das Parken erfolgt auf den Grundstiicken bzw. auf der
StraBe "Vor dem See" (s. Abb. 6).

4.7 Sichtdreiecke

An der Einmindung der Planstraffe A in den Gemeindeweg
"Vor dem See" werden Sichtdreiecke mit Schenkell&ngen von
22 m 1in den Achsen der angesprochenen Strafen festge-
setzt.

An der Einmiindung der Strafle "Vor dem See" in die L 349
wird, da die L 349 in diesem Bereich innerhalb der Ort-
schaft (hinter Ortsschild) verl&uft, angenommen, daf hier
die Verkehrsgeschwindigkeit bei 50 km/h liegt. In diesem
Fall betrdgt das Sichtdreieck 22/52 m. Auf Anregung des
Strafenbauamtes Nienburg vom 14.04.1987 werden in diesem
Bereich nunmehr beide Sichtdreiecke zeichnerisch festge-

setat. 29 (6) #SiR6 fimded Aoy

5.0 Nachrichtliche {ibernahmen

5.1 Wasserschutzgebiet

Der Vollst&ndigkeit halber ist die Begrenzung des Wasser-
schutzgebietes (Zone III) fir das Wasserwerk Kirchdorf,
das ndrdlich des Plangebietes verlduft, auf der Plan-
zeichnung kenntlich gemacht. Vorschriften bleiben flir das
Plangebiet unbertihrt, da das Schutzgebiet den Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes nicht liberschneidet.

6.0 Staddtebauliche Werte

6.1 Flachenverteilung

Nettobauland
(WA I GRZ 0,3; GFZ 0,3) 6.800 m? 40,8 %
Wald insgesamt 8.100 m*® 48,7 %
davon Bestandsschutzstreifen (1.300 m?)
davon Neupflanzung (6.800 m?)
Verkehrsflachen
Planstrafe A , 400 m?
Gemeindestrafe Vor dem See 1.353 m? 10,5 %
Gesamtfldche 16.653 m~ 100 %
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6.2 Siedlungsdichte

Im Plangebiet sind 6 Einfamilienh&user geplant; ein Ein-
familienhaus hat bereits Bestand. Bei einer
Belegungsdichte von 3,0 Personen/Wohneinheit kdnnen im
Plangebiet rund 21 Personen siedeln.

7.0 Versorgungsanlagen

7.1 Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung wird durch den Wasserversor-
gungsverband Sulinger Land betrieben. Die geplante
Bebauung wird durch eine, in der Planstraffe A (vorzugs-
weise im Grlinstreifen in einer Tiefe von 0,8 - 1,8 m -
bei Reparaturen muf die Strafe nicht gesperrt werden!) zu
verlegende Wasserleitung erschlossen.

Der Wasserversorgungsverband "Sulinger Land" weist in
diesem Zusammenhang mit Schreiben vom 13.04.1987 darauf
hin, daf Anpflanzungen im Bereich der 6ffentlichen Ver-
kehrsflichen so eingerichtet werden missen, daff die Ver-
sorgungsleitungen des Verbandes freigehalten werden.

7.2 Stromversorgung

Die Versorgung mit Elektrizit&t erfolgt einheitlich durch
die Hannover-Braunschweigische Stromversorgungs-AG
(HASTRA). Durch die vorhandenen Anlagen der HASTRA ist
die Elektrizit#8tsversorgung sichergestellt ( Verlegung
der Stromleitung ebenfalls im Grlinstreifen - siehe
oben!).

7.3 Gasversorgung

Der Anschluf des Plangebietes an das Gasversorgungsnetz
der Energieversorgung Weser-Ems (EWE) kann in Kirze er-
folgen (Verlegung der Gasleitung ebenfalls im Grinstrei-
fen - siehe oben!).
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8.0 Entsorgungsanlagen

8.1 Oberflédchenentwdsserung

Das anfallende Oberflédchenwasser wird entweder durch den
Wiefenholzgraben abgefithrt oder auf den jeweiligen Grund-
stiicken versickert. . Eine Versickerung ist aufgrund der
Bodenverhdltnise (sandiger Untergrund) in diesem Bereich
ohne weiteres méglich. Der Bau einer zentralen Regenwas-
serentsorgungsanlage ist nicht beabsichtigt.
Entsprechend dem Hinweis des wasserwirtschaftsamtes
sulingen im Schreiben vom 10.04.1987 wird hier eine Aus-
sage tber die Oberflé&chenentwdsserung der Planstraje A in
der Weise gemacht, dap aufgrund der Bodenstruktur die
Versickerung des Oberfléchenwassers im Seitenraum ent-
'. sprechend den Vorschriften des Nds. Wassergesetzes erfol-
gen soll.

8.2 Abwasserbeseitigung

Das Abwasserbeseitigungskonzept flr die Samtgemeinde
Kirchdorf sieht den Anschluf der Ortslage Bahrenborstel
an die =zentrale Abwasserbeseitigung bis 1993 vor. Die
Ortslage Bahrenborstel wird dem Entsorgungsraum Kirchdorf
zugeordnet. Das anfallende Schmutzwasser wird Uber eine
Abwassertransportleitung zur vorhandenen und zu erwei-
ternden Kliranlage Kirchdorf geleitet.

Inzwischen liegt bereits ein baufertiger Entwurf fir den
Schmutzwasserkanal in Bahrenborstel vor. Die ordnungsge-
méfe Abwasserbeseitigung des Bebauungsgebietes Nr. 6 "Am
Grofen Graben" wird durch Anschlupf an den geplanten
Schmutzwasserkanal gesichert. Bis dahin sollten die Ab-

" wasser Ubergangsweise Uber Dreikammer-Ausfaulgruben nach
DIN 4261 abgefiihrt werden.

Im Schreiben vom 10.04.1987 meldet das Wasserwirtschafts-
amt Bedenken, hinsichtlich der erforderlichen
Abwasserentsorgung an. Das Wasserwirtschaftsamt ist der
Ansicht, daf es durch die Ubergangsweise Beseitigung der
Abwasser durch Dreikammer-Ausfaulgruben nach DIN 4261 zu
Verunreinigungen der Gewdsser und zur Belastung des
Grundwassers kommen kann. Ferner wird angemerkt, daf den
Bauherren durch die Zwischenldsung =zus&tzliche Kosten
entstehen.

Die Gemeinde Bahrenborstel ist jedoch nach wie vor der
Ansicht, dap die vorgesehene Zwischenl6sung den z.2t.
geltenden Regeln der Technik entspricht, so daff die
Entsdrguhg {iber Dreikammer-Ausfaulgruben nach DIN 4261
beibehalten werden soll. '
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zudem ist damit zu rechnen, daf bis ~zum vorgegebenen
zeitpunkt des Anschlusses an den geplanten Schmutzwasser-
kanal nur ein konkretes Bauvorhaben durchgeflihrt wird.
Bedingt durch den dadurch geringen Abwasseranfall, sind
Beeintrdchtigungen der =~ Umwelt bis ZUur zentralen
Entsorgung nicht zu erwarten.

7u den Kosten ist zu sagen, daf der Bauherr sich der ent-
stehenden Kosten bewuft ist und auch Bereitschaft =zeigt,
entsprechende Investitionen vorzunehmen, zumal die Kam-
mergruben auch zu anderen Zwecken genutzt werden k&nnen.
(z.B. Regenwassertank, Kartoffel- und M8hrenmieten etc.).

8.3 Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung wird seit dem 01.01.1975 vom Land-
kreis Diepholz durchgefiihrt. Die zentrale Deponie liegt
auferhalb des Gemeindegebietes.

9.0 Bodenordnende Mafinahmen

Bodenordnende Mafnahmen sind nicht vorgesehen, da sich
die Flichen des Plangebietes fast ausschlieflich im Ge-
meindebesitz befinden. Sollten sie dennoch notwendig wer-
den, so bildet der Bebauungsplan dafiir, sowie fir evtl.
Enteignungsmafnahmen die Grundlage.

10.0 Kostenermittlung

10.1 Beitragsfihiger Erschliefungsaufwand im Sinne der §§ 127
- 129 BauGB (liberschldgige Ermittlung ohne GrunderwerDb):

Verkehrsfl&ichen: -y
Planstrafe A 400 m*x100,00 DM = 40.000,-- DM

evtl. (Ausbau der Gemeinde-
strafe "Vor dem See" nach
Regelquerschnitt (1.353 mx 100,00 DM =135.300,--DM)

Anpflanzen von B&umen und

‘Stré&uchern 6.800 m’x 8,00 DM = 54.400,-- DM
Befestigung der geplanten
Gehwege 240 m X 20,00 DM = 4.800,-- DM

99.200,-— DM
(234.500,-- DM)
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11.

von diesen Kosten mufl die Gemeinde Bahrenborstel nach
der Erschlieffungssatzung mindestens 10 % = 9.920,00 DM
(23.450,-- DM) tragen. Flr die Anlieger verbleiben 90 %
= 89.280,-- DM (211.050,-- DM).

‘Kosten flir Anlagen, die nicht Erschliefungsanlagen im

Sinne der §§ 127 - 129 BauGB sind:

Neben den beitragsfdhigen Erschliefungskosten entstehen
durch die Erstellung der Versorgungsanlagen weitere Ko-
sten, die zusdtzlich auf die Anlieger umgelegt werden
kdnnen. ‘

Die Anschluffkosten und Versorgungsbeitrédge fur die Was-
ser-, Gas- und Stromversorgung sowie Abwasserbeseitigung
werden. entsprechend den Tarifen der jeweiligen Versor-
gungstrdger bazaw. der Abfallbeiseitigungssatzung der
Samtgemeinde Kirchdorf festgesetzt.

Finanzierung

Die Gemeinde Bahrenborstel bzw. die Samtgemeinde
Kirchdorf werden zu gegebener Zeit dem Baufortschritt
und dem Bedarf entsprechend die finanziellen Mittel im
Haushalt gemd der Haushaltssatzung der Gemeinde
Bahrenborstel bzw. der Samtgemeinde Kirchdorf zur vVerfii-
gung stellen.

Bearbeiter: Samtgemeinde Kirchdorf

Der Samtgemeindedirektor
- Bauamt -

2939 Kirchdorf,
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Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 02.12.1986 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 "Am grofen Graben" be-
schlossen. ) Der Aufstellungsbeschlup ist gemdp § 2 Abs. 1
BauGB am ./ A2..49fé . ortsiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der————-inderung 3) ges Bebauungsplanes und der
Begriindung wurde ausgearbeitet von dem Planungsbliro F.L. Hahm
VBI, Mindener Strafle 205, 4500 Osnabrilc

Osnabriick, den clo.o81989 /‘b' zwﬁq (Lg

Der Rat der Gemeinde hat §? seiner Sitzung am AZ.Z5.£€. dem
Entwurf (% des Bebauungsplanes und der Be-
grindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemdff § 3
Abs. 2 BauGB besc%%yiﬁen. Ort und Dauer der O6ffentlichen Aus-
legung wurden am £9.99, A9 .. ortsiblich bekanntgemacht. Der
Entwurf @%ﬁ/b4zb4§nj3ﬂung } "des Beb &225 lanes und der Be-
grindung haben vom £74.4%5.é¢,  bis £7.9¢4 29¥ gemsp § 3 Abs. 2

BauGB o&ffentlich ausgelegen

................. ,den ciiececcnaven

Der Rat der Gemeinde hat in seiner S%Ezung B oqooot e dem

gednderten Entwurf der ... Anderung des splanes

und der Begrindung zugestimmt und die einge te Beteili-
4] gung gem&f § 3 Abs. 3 BauGB beschlosserm Beteiligten

im Sinne von § 3 Abs. 3 BauGB wdTGE VOM ...ev.cvn. Gelegenheit

zur Stellungnahme bis _zwm ...ccccc00- gegeben.

ooooooooooooooo

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der
Bedenken und Anrequngen gemdf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sit-
zung am 4 &4 #9¢F als satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrin-
dung beschlossen.

.........

12 Hlberg /////

/f@. Srlrnar
\?fu:f\[ w'mtv'dnlhf 5‘ﬂmzz‘m44a4reél@r

/
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auungsplan ist mit Verfigung der Cenehmigungsbehdrde
(AZ: ....7 Py | ) vom heutigen Tage unter Auflagen /
mit Mapgaben <_gemdf § 11 in Verbindg?g mit § 8 Abs. 2 bis
4 BauGB genehmigt ilweise genehmigt 7

Die kenntlich gemachten ile sind auf Antrag der Gemeinde
VOM .ovvvvsecs> gemdfl § 6 A 3 BauGB von der Genehmigung
ausgenommen.

Der

ooooooooooooooooooooooo

Genehmigungsbehdrde

(Siegel)

Rat der Gemeinde ist den in der Cenehmigungsverfigung vom

4 G ppgReesiE aam ) aufgefiihrten Auflagen, / Maf-
gaben °/ inTsedner Sitzung am ..seeeeces beigetreten ).
Der Bebauungsplan”‘ L _zuvor wegen der Auflagen / Mafgaben 3)
VO aatee s + - . DLS .eesoiTe. Offentlich ausgelegen. Ort und
Dauer der o6ffentlichen Ausleguig~wurden am ..........- orts-
iiblich bekanntgemacht.

Die  Genehmigung des Bebauunggplangs t gemd&pf § 12 BauGB am
LA 44969, im Amtsblatt 7%?.;.%%?&&3&0?3&..;nvabekanntge-
macht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am ff?ff??:f??ﬁa.. rechtsverbind-
lich geworden.

7~

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsélanes
ist die Verletzung von verfahrens- oder Fongorschriften beim
zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht

worden. /
. Uiddo den 03‘026; d
;; Entsprechend dem letzten stand einsetze

Streichen, wenn Bebauungsplan ohne 6rtliche Bauvor-
schriften {iber die Gestaltung

Nicht zutreffendes streichen

Nur wenn ein Aufstellungsbeschluf gefaft wird

Bei mehrfacher Auslegung Dur Zeiten der letzten Auslegung
Nur falls erforderlich

oUW
—~— e




