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Zusammenfassung

Die Samtgemeinde Kirchdorf plant die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 48 ,Erweiterung Ge-
werbegebiet Wehrmannsdamm® zwecks Ausweisung eines Gewerbegebietes. Im Rahmen der vor-
liegenden schalltechnischen Untersuchung wurde flr das Bebauungsplangebiet eine Gerdusch-

kontingentierung geman DIN 45691 vorgenommen.

Bei Festsetzung der in diesem Bericht angegebenen Emissionskontingente Lex im Bebauungsplan
ergeben sich unter Berlcksichtigung einer pauschal angenommenen Gewerbelarmvorbelastung
keine unzulassigen Uberschreitungen von schalltechnischen Orientierungswerten geman Bei-
blatt 1 zu DIN 18005-1 bzw. von Immissionsrichtwerten gemafl TA Larm. Die Emissionskontin-
gente der neu geplanten Gewerbeflachen wurden so dimensioniert, dass sie in der Nachbarschaft
keinen relevanten Zusatzbeitrag im Sinne der TA Larm liefern, da die Immissionsbeitrage aus den
neuen Flachen die jeweils einzuhaltenden Immissionsrichtwerte an allen Immissionspunkten um

mindestens 6 dB unterschreiten.

Die Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 sind im Bebauungsplan mit den zugehérigen textli-
chen Festsetzungen anzugeben. Zusatzlich kénnen die in verschiedenen Sektoren zulassigen Zu-

satzkontingente mit den entsprechenden Sektorengrenzen festgesetzt werden.

Der nachfolgende Bericht wurde nach bestem Wissen und Gewissen mit groRter Sorgfalt erstellt.

Dieser Bericht besteht aus 15 Seiten und 3 Anlagen mit 9 Anlagenblattern.
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1 Situation und Aufgabenstellung

Die Samtgemeinde Kirchdorf plant die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 48 ,Erweiterung Ge-
werbegebiet Wehrmannsdamm® zwecks Ausweisung eines Gewerbegebietes. Im Rahmen der vor-
liegenden schalltechnischen Untersuchung wird fiir das Bebauungsplangebiet eine Gerduschkon-
tingentierung gemaf DIN 45691 [4] vorgenommen.

Das Plangebiet soll mit Emissionskontingenten belegt werden die sicherstellen, dass in der Nach-
barschaft keine unzulassigen Uberschreitungen von schalltechnischen Orientierungswerten geman
Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 [3] bzw. von Immissionsrichtwerten gemaf TA Larm [1] herbeigefuhrt
werden. Die Emissionskontingente werden so bemessen, dass sie in der Nachbarschaft im Sinne
der TA Larm [1] zu keiner relevanten Zusatzbelastung fuhren. Dies ist dann der Fall, wenn die Zu-
satzbelastung (die Immissionsbeitrage aus den neuen Flachen) die jeweils einzuhaltenden Immis-

sionsrichtwerte an allen Immissionspunkten um mindestens 6 dB unterschreitet.
Ein Bebauungsplanentwurf ist der Anlage 1 zu entnehmen.

Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung sind in Form eines gutachtlichen Berichtes dar-

zustellen.
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2 Beurteilungsgrundlagen

Fir die Beurteilung von Schallimmissionen durch Gewerbeanlagen bzw. -betriebe ist im Rahmen
der stadtebaulichen Planung die Norm DIN 18005-1 [2] in Verbindung mit der Technischen Anlei-
tung zum Schutz gegen Larm (TA Larm [1]) heranzuziehen. Die TA Larm [1] bildet nach dem

Bundes-Immissionsschutzgesetz die Grundlage fur die Ermittlung und Beurteilung von Geréusch-

immissionen im Rahmen von Genehmigungsverfahren fir gewerbliche und industrielle Anlagen.

Neben dem Verfahren zur Ermittlung der Gerauschbelastungen nennt die TA Larm [1] Immissions-
richtwerte, bei deren Einhaltung im Regelfall ausgeschlossen werden kann, dass schadliche Um-
welteinwirkungen im Einwirkungsbereich gewerblicher oder industrieller Anlagen vorliegen. Die Im-
missionsrichtwerte sind abhangig von der Gebietsnutzung und sind von der energetischen Summe
der Immissionsbeitrage aller relevant einwirkenden Anlagen, die der TA Larm [1] unterliegen, ein-
zuhalten. Die Beurteilungszeit tags ist die Zeit zwischen 06:00 Uhr und 22:00 Uhr. Als Beurtei-
lungszeitraum nachts ist gemaR TA Larm [1] die lauteste Stunde in der Zeit zwischen 22:00 Uhr
und 06:00 Uhr zu betrachten.

Die Immissionsrichtwerte der TA Larm [1] entsprechen mit Ausnahme der Werte fiir Kerngebiete
(MK), die nach TA Larm [1] gleichgestellt sind mit Mischgebieten (MI), den schalltechnischen Ori-

entierungswerten fur Industrie- und Gewerbelarm des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 [3].

Fur die verschiedenen Gebietsnutzungen in der Nachbarschaft des Plangebietes gelten folgende

Immissionsrichtwerte gemaf der TA Larm [1]:

Tabelle 1 Gebietsnutzung und Immissionsrichtwerte der TA Larm [1]

Gebietsnutzung Immissionsrichtwerte in dB(A) gemafld TA Larm [1]
tags nachts

Allgemeine Wohngebiete und

o i 55 40
Kleinsiedlungsgebiete
Kern-, Dorf-, Mischgebiete 60 45
Gewerbegebiete 65 50
Industriegebiete 70 70
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Die im Rahmen der Gerauschkontingentierung zu betrachtende Flachen sowie die betrachteten
Immissionspunkte sind der Anlage 2 zu entnehmen. Der Immissionspunkt IP 1 kennzeichnet das
nachstgelegene Wohnhaus im unbeplanten Innenbereich, wobei nach FNP hier ein Dorfgebiet zu
bertcksichtigen ist. Der IP 2 kennzeichnet das nachstgelegene Wohnhaus im unbeplanten Auf3en-
bereich, sodass hier der Schutzanspruch entsprechend Dorfgebiet bzw. Mischgebiet zu bertck-
sichtigen ist. Der IP 3 kennzeichnet das nachstgelegene Wohnhaus in einem Allgemeinen Wohn-
gebiet (Bebauung ,Zum Hollberg®). Der IP 4 kennzeichnet das nachstgelegene Gebaude im Ge-
werbegebiet (GE).

Die maf3geblichen Immissionsorte gemal TA Larm [1] liegen bei bebauten Flachen 0,5 m aulRer-
halb vor der Mitte des getffneten Fensters des vom Gerausch am starksten betroffenen schutzbe-

durftigen Raumes.
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Gemal TA Larm [1] ist grundsatzlich die Einhaltung der Immissionsrichtwerte durch die Summe
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der Gewerbelarmeinwirkungen durch Anlagen, fur die die TA Larm [1] gilt, anzustreben. Die Emis-

sionskontingente werden so bemessen, dass sie in der Nachbarschaft im Sinne der TA Larm [1] zu

keiner relevanten Zusatzbelastung fiihren. Dies ist dann der Fall, wenn die Zusatzbelastung (die
Immissionsbeitrage aus den neuen Flachen) die jeweils einzuhaltenden Immissionsrichtwerte an

allen Immissionspunkten um mindestens 6 dB unterschreitet. Hieraus ergeben sich fur die einzel-

nen Immissionspunkte die nachfolgenden Planwerte:

Tabelle 2 Planwerte fir die Kontingentierung der geplanten Gewerbe-/Industriegebietsflachen
Immissionspunkte schalltechnische Orientie- Planwerte
rungswerte bzw. Immissi- in dB(A)
onsrichtwerte in dB(A)
tags nachts tags nachts
IP 1: Nordfeld 3 60 45 54 39
IP 2: Zum Melkberg 1 60 45 54 39
IP 3: Zum Hollberg 5 55 40 49 34
IP 4: Wehrmannsdamm 13 65 50 59 44

Bei Einhaltung dieser Planwerte kann eine unzulassige Uberschreitung der Immissionsrichtwerte

der TA Larm [1] durch die Zusatzbelastung aus dem Plangebiet ausgeschlossen werden.
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4 Emissionskontingentierung fir die geplanten Gewerbegebietsflachen

4.1 Allgemeines zur Gerauschkontingentierung

Nach der TA Larm [1], die fur die Beurteilung der Gerduschimmissionen von gewerblichen Anlagen
im Rahmen von Genehmigungsverfahren heranzuziehen ist, sind die Immissionsrichtwerte auf die
Summe der Immissionsbeitrage von allen gewerblichen Anlagen zusammen anzuwenden, die auf

einen Immissionsort einwirken.

Um zu verhindern, dass die schalltechnischen Anforderungen in der Umgebung von gewerblichen
Nutzungen uberschritten werden, werden heute vielfach fur Industrie- und Gewerbegebiete, die
keine ausreichenden Absténde von schutzbedirftigen Gebieten haben, bereits im Bebauungsplan
Emissionskontingente festgesetzt. Das Emissionskontingent beschreibt die Schallleistung, die je
Quadratmeter Grundflache immissionswirksam emittiert werden darf. Das Plangebiet ist nach
BVerwG 4 CN 7.16 in einzelne Teilgebiete mit verschieden hohen Emissionskontingenten zu zerle-

gen.

Zur Festsetzung der Emissionskontingente Lex wird nach DIN 45691 [4] die freie, ungedampfte
Schallausbreitung im Vollraum betrachtet. Somit finden Hindernisse auf dem Ausbreitungsweg, wie
Gebaude oder Larmschutzanlagen, bei der Festlegung der Emissionskontingente keine Berlick-

sichtigung.

Im Rahmen kinftiger Betriebsgenehmigungen wird unter Berticksichtigung der jeweils in Anspruch
genommenen Flache eine Schallausbreitungsberechnung auf der Grundlage der festgesetzten
Emissionskontingente Lex durchgefiuhrt, bei der ausschlief3lich die Dampfung durch den horizonta-
len Abstand zum Immissionsort mit einem Abstandsmalf3 Ds = 10 Ig (4 1 s?), s = Abstand in m,
bertcksichtigt wird. Bei dieser Berechnung erhalt man dann das an den jeweiligen Immissionsor-
ten in der Nachbarschaft zulassige Immissionskontingent (Lix in dB(A)) fur die betrachtete Gewer-
beflache. Das ermittelte Immissionskontingent Lk ist dann von den Beurteilungspegeln der Be-

triebsgerausche - ermittelt nach den Vorgaben der TA Larm [1] - einzuhalten.
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4.2 Bestimmung der Emissionskontingente

Die Emissionskontingente Lek,; nach DIN 45691 [4] sind fur alle Teilflachen i als ganzzahlige Werte
so festzulegen, dass an keinem der untersuchten Immissionspunkte j der Planwert Lp;; durch die

energetische Summe der Immissionskontingente Lk aller Teilflachen i Gberschritten wird, d. h.

10|g Z 10 0’1(LEK,]"ALi,j) < Lpij in dB

mit

Lex,i A Emissionskontingent der i-ten Teilflache in dB

Lpij 2 Planwert am j-ten Immissionspunkt in dB

AL;j 2 -10Ig(Si/ (41rs%))) in dB £ Differenz zwischen dem Emissionskontingent Lex,i und

dem Immissionskontingent Li; einer Teilflache i am Immissionsort j in dB

mit
Si 2 die FlachengroRRe der Teilflache in Quadratmeter
sij £ der horizontale Abstand des Immissionsortes vom Schwerpunkt der

Teilflache in Meter.

Die Berechnung der Emissions- und Immissionskontingente erfolgt mit Hilfe der Immissionsprog-
nose-Software SoundPLAN [6].

4.3 Gewerbelarmkontingentierung des Plangebietes

Die geplanten Gewerbegebietsflachen im Geltungsbereich des geplanten Bebauungsplans werden
auf der Grundlage des vorliegenden Bebauungsplanentwurfes in der Variante B [6] kontingentiert.
Die Gewerbeflachen werden dabei in 2 Teilflachen unterteilt. Im Lageplan der Anlage 2 sind die
Teilflachen gekennzeichnet. Hier ist auch die Lage der beriicksichtigten Immissionspunkte einzu-
sehen. Unter Beriicksichtigung der in den Kapiteln 4.1 bis 4.3 genannten Voraussetzungen werden

die Gewerbegebietsflachen innerhalb des Plangebietes wie folgt kontingentiert.
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Tabelle 3 Emissionskontinente Lex nach DIN 45691 [4]
Teilflache Flachengrole Emissionskontingent Lex in dB
in m2 tags nachts
Flache 1 11.940 69 54
Flache 2 25.022 66 51

Die Hohe der in Tabelle 3 aufgefiihrten Emissionskontingente kann als fiir ein Gewerbegebiet sehr

gut auskdmmlich bezeichnet werden.

Unter Zugrundelegung dieser Emissionskontingente ergeben sich entsprechend den detailliert der

Anlage 5 zu entnehmenden Ergebnissen die nachfolgenden Berechnungsergebnisse:

Tabelle 4 Immissionspunkte, -planwerte und -kontingente fur Gewerbeldrmeinwirkungen
Immissionspunkte schalltechnische Planwerte fir die | Immissionskontin-
Orientierungs- Gerauschkontin- gente des
werte bzw. Immis- gentierung B-Plan-Entwurfs
sionsrichtwerte in dB(A) in dB(A)
in dB(A)
tags nachts tags nachts tags nachts
IP 1: Nordfeld 3 60 45 54 39 54 39
IP 2: Zum Melkberg 1 60 45 54 39 45 30
IP 3: Zum Hollberg 5 55 40 49 34 47 32
IP 4: Wehrmannsdamm 13 65 50 59 44 56 41

Wie die Berechnungsergebnisse zeigen, werden die einzuhaltenden Planwerte am IP 1 voll ausge-
schopft und am IP 3 (Wohngebiet) um 2 dB unterschritten. An den Immissionspunkten IP 2 und

IP 4 werden die Planwerte um 3 bis 9 dB unterschritten. Zur effektiven Nutzung der Plangebietsfla-
chen wird daher vorgeschlagen, entsprechende richtungsabhangige Zusatzkontingente zu definie-

ren.

Die Zusatzkontingente und Richtungssektoren sowie Empfehlungen fur die textlichen Festsetzun-

gen im Bebauungsplan sind im Kapitel 5 dargestellt.
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5 Empfehlungen fir die textlichen Festsetzungen im Bebauungsplan

Aus den Ergebnissen dieser schalltechnischen Untersuchung ergeben sich die folgenden Empfeh-

lungen fir die textlichen Festsetzungen im noch aufzustellenden Bebauungsplan.

"Emissionskontingente

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Geréausche die in der folgenden Tabelle an-
gegebenen Emissionskontingente Lex hach DIN 45691 je m2 der Betriebsflache weder tags
(06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) Uberschreiten.

Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)

LEK, tags LEK, nachts
Teilflache 1 69 54
Teilflache 2 66 51

Richtungssektoren

Fur die im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis D erhdhen sich die Emissionskontingente

Lex der einzelnen Teilflachen um folgende Zusatzkontingente:

INGENIEURGESELLSCHAFT

Sektor Anfang Ende Zusatzkontingent | Zusatzkontingent
tags nachts
A 75° 194° 0 0
B 194° 75° +3 +3
Bezugsachse: 0° Nord

Der Referenzpunkt wird mit folgenden Koordinaten (UTM, ETRS89) festgelegt:

RW: 32488453; HW: 5827857

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichun-

gen (6) und (7) fur Immissionsorte j im Richtungssektor k Lex; durch Lex, + Lex zusx ZU ersetzen ist.
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Sonderfallregelungen

Ein Vorhaben erflillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn

der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den maf3geblichen Immissionsorten um mindes-
tens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze). Ferner erfillt eine Nutzung auch dann die Anforderun-
gen des Bebauungsplanes, wenn sie - unabhangig von den festgesetzten Emissionskontingenten -

im Sinne der seltenen Ereignisse der TA Larm zul&ssig sind."

Bei Aufnahme der o. g. Formulierungen in die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans sind
somit aus schalltechnischer Sicht keine Anhaltspunkte gegeben, dass auf Basis der zugrunde zu
legenden Regelwerke unzuldssige Schallimmissionen durch das neue Plangebiet zu erwarten wa-

ren.

Wir weisen darauf hin, dass sicherzustellen ist, dass Betroffene verlasslich und in zumutbarer
Weise Kenntnis von den Inhalten von DIN-Vorschriften und Richtlinien erlangen kénnen, soweit
diese Vorschriften eine textliche Festsetzung erst bestimmen. Demzufolge ist es erforderlich, dass
die Samtgemeinde Kirchdorf die DIN-Normen und Richtlinien, auf die in den textlichen Festsetzun-
gen Bezug genommen wird, zur Verfigung und zur Einsicht bereithalt, soweit diese nicht selbst
rechtswirksam publiziert sind. Die entsprechende Einsichtsmdglichkeit ist auf der Planurkunde auf-

zubringen. Hierzu ist ein gesonderter Hinweis im Bebauungsplan zwingend erforderlich.

In diesem Zusammenhang weisen wir weiterhin darauf hin, dass aufgrund der aktuellen Recht-
sprechung des Bundesverwaltungsgerichtes (BVerwG 4 CN 7.16) bei einer Ausweisung eines Ge-
werbegebietes mit Emissionskontingenten vonseiten des Vorhabentragers der Verweis auf eine
plantbergreifende Gliederung in der Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen werden
sollte. Das diesbeziigliche Vorgehen sollte daher vorab von der Samtgemeinde Kirchdorf ggf. unter

Hinzuziehung eines verwaltungsrechtlichen Beistandes geklart werden.
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Berechnungs- und Beurteilungsgrundlagen, Literatur

Far die Ermittlung und Beurteilung der Gerauschsituation werden folgende Normen, Richtlinien,

Verordnungen und Unterlagen herangezogen:

[1]

[2]

[3]

[4]

[5]

[6]

Literatur

TA Larm

DIN 18005-1

Beiblatt 1 zu DIN 18005-1

DIN 45691

Zusatzliche Beurteilungs-

grundlagen

Samtgemeinde Kirchdorf

SoundPLAN GmbH,
71522 Backnang

Beschreibung Datum

Sechste Allgemeine Verwaltungs- 26. August 1998

vorschrift zum Bundes-Immissi- - geanderte
onsschutzgesetz Fassung vom
(Technische Anleitung zum 1. Juni 2017
Schutz gegen Larm - TA Larm) mit Korrektur vom
07. Juli 2017 -
Schallschutz im Stadtebau Juli 2002

Teil 1: Grundlagen und Hinweise

fur die Planung

Schallschutz im Stadtebau Mai 1987
Berechnungsverfahren
Schalltechnische Orientierungs-

werte flr die stadtebauliche Pla-

nung
Gerauschkontingentierung Dezember 2006
Beschreibung Datum
Ubermittlung des Entwurfs des Januar 2023

Bebauungsplans Uber die NWP

Planungsgesellschaft Oldenburg

Immissionsprognosesoftware 13.01.2023
SoundPLAN, Version 8.2
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7 Anlagen
Anlage 1: Entwurf des Bebauungsplans
Anlage 2: Digitalisierungsplan - Kontingentierung
Anlage 3: Berechnungsausdrucke - Kontingentierung
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Anlage 1: Entwurf des Bebauungsplans

Anlage zum Bericht Nr. LL17978.1/01



Praambel

Es gilt die BauNVO 2017 . 2

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 der Nieder-
sachsischen Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfas-
sungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Kirchdorf diesen Bebauungsplan Nr. 48 “Erweiterung Gewer-
begebiet Wehrmannsdamm®, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen sowie den nebenstehenden oértlichen Bauvorschriften tber die Gestaltung, als Sat-
zung beschlossen. Die Satzung des Bebauungsplanes wird hiermit ausgefertigt.

Kirchdorf, den ..........ccoooneeeiennnnin.

Burgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MafRstab: 1: 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2022 “ LGLN

Landesamt fir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Sulingen-Verden

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom ... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Dipl.-Ing. B. Lambers & F.-J. Ostendorf
Offentlich best. Vermessungsingenieure

Barnstorf, den .............ccooo.

Offentl. best. Vermessungsingenieur

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den ............................

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Kirchdorf hat in seiner Sitzung am ..............ccccceeune. die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 48 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am
............................ ortsiiblich bekannt gemacht.

Burgermeister

Offentliche Auslegung

Der Birgermeister der Gemeinde Kirchdorf hat dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriin-
dung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurdenam ............................ ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 48 mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorlie-
genden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom ............................ bis . ge-
mafR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Kirchdorf, den .......ccoovueeveeeeenn.

Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Kirchdorf hat den Bebauungsplan Nr. 48 nach Prifung der Stellungnahmen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ..........ccccccevvennnenn. als Satzung (§ 10 BauGB) sowie
die Begriindung beschlossen.

Kirchdorf, den ..........ccooooeiiennnnin.

488550

Flur 10
55

a LGLN

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2022 Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) \

488700, 4
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Textliche Festsetzungen

Ortliche Bauvorschriften
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Gemeinde: Kirchdorf
Gemarkung: Kirchdorf
Flur: 10

Datum: 29.03.2022
Auftragsnummer: 220702

Burgermeister

Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss der Gemeinde ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am ................o..oo....... ortsiiblich
bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 48 ist damitam ........................... in Kraft getreten.

Kirchdorf, den ..........ccooooeiiennnnin.

Burgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 48 ist die Verletzung von Vor-
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 48 und der Begrindung nicht geltend
gemacht worden.

Kirchdorf, den ..........ccooooeiiennnnin.

Burgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Kirchdorf, den ..........ccooooeiiennnnin.

GEMEINDE KIRCHDORF
Der Burgermeister

gezeichnet: M. Witting M. Hackfeld | M. Hackfeld | M. Hackfeld

Projektleiter: Th. Aufleger | Th. Aufleger | Th. Aufleger | Th. Aufleger

Projektbearbeiter: | N. Schraad | N. Schraad | N. Schraad | N. Schraad

Datum: 25.05.2022 | 18.04.2023 | 24.04.2023 | 28.04.2023

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiete

MaR der baulichen Nutzung

N -
o
©

Grundflachenzahl

GH40,0 m Héhe baulicher Anlagen als HéchstmaR — GH = Geb&audehbéhe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Abweichende Bauweise

Baugrenze

Uberbaubare Flache
nicht Gberbaubare Flache

Verkehrsflachen

@ w
2] :

Offentliche StraRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Flachen fiir Versorgungsanlagen, die Abfallentsorgung und

Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

Flache fur Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung: Regenriuckhaltebecken

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

unterirdische Leitung mit Schutzstreifen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft

© O O O O Q

© O O O O O

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

— -
m (33}
= .

v l.... dB(A)

[

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Emissionskontingente in dB(A)/m? tags/nachts

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung

(1) GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 8 Abs. 2 BauNVO sind in dem Gewerbegebiet (GE)
folgende Nutzungen nicht zuldssig:

. Einzelhandelsbetriebe, mit Ausnahme von Handwerksbetrieben und produzierenden
Betrieben mit Verkaufsflachen fir den Verkauf an Endverbraucher, wenn das Sortiment im
unmittelbaren Zusammenhang mit der am Standort erfolgten Herstellung oder
Weiterverarbeitung von Waren und Gutern steht und die Verkaufsflaichen und der damit
verbundene Verkauf an den Endverbraucher insgesamt von untergeordneter GréfRe ist

° Gewerbliche Tierhaltungsanlagen

. Gewerbebetriebe zur Be- und Verarbeitung von Tieren und tierischen Produkten (z.B.
Schlachtereibetriebe), mit Ausnahme von Handwerksbetrieben (z.B. Metzger)

. Gewerbebetriebe, die der Prostitution dienen
° Tankstellen, mit Ausnahme von Ladeinfrastruktur zur Nutzung von erneuerbaren Energien
. Anlagen fir sportliche Zwecke

(2) GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 8 Abs. 3 BauNVO werden in dem Gewerbegebiet (GE)
folgende Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:

. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind

° Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
. Vergnigungsstatten

2. Hodhe baulicher Anlagen

Gemal § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO gilt eine Gebdudehdhe von 40 m als Héchstmal. Als unterer
Bezugspunkt gilt die Oberkante ErschlieBungsstralRenmitte der Strafe ,Nordfeld“ (gemessen
senkrecht von der Stralenachse auf die Mitte der straRenseitigen Gebdudefassade). Oberer
Bezugspunkt ist der héchste Punkt des Daches. Untergeordnete Gebaudeteile im Sinne des § 5
Abs. 4 NBauO durfen die maximale Gebaudehdhe nicht Uberschreiten.

3. Bauweise

Gemal § 22 Abs. 4 BauNVO gilt in der abweichenden Bauweise die offene Bauweise.
Abweichend wird festgesetzt, dass Gebaude ohne Langenbegrenzung zuldssig sind.

4. Oberflichenentwasserung

Wird nach Vorlage des Entwésserungskonzeptes konkretisiert
5. Schallschutz

Wird nach Vorlage des Gutachtens konkretisiert
6. Photovoltaik- und andere Solaranlagen

(1) Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 23 b) BauGB
die nutzbaren Dachflachen der Hauptgebaude innerhalb der tGberbaubaren Grundsticksflachen
vollflachig mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie
auszustatten (Solarmindestflache). Ausgenommen, i.S.v. nicht nutzbar, sind Oberlichter,
Terrassen, technische Anlagen (wie Liftungsanlagen, Abgasschornsteine, Antennen, etc.)
sowie Erschliefungsanlagen (wie Treppenhduser und -aufgénge, Aufzlge, etc.).

(2) Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte
Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden. Die Kombination mit
Dachbegriinung ist zulassig.

7. Grinordnungsmafnahmen

(1) GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB sind in den Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Gehoélzen Gehdlzstreifen aus heimischen standortgerechten Bdumen
und Strauchern anzupflanzen. Die Pflanzqualitdten entsprechen mindestens 2xv 60-100 cm. Die
Anpflanzung ist lochversetzt dreireihig mit einem Pflanzabstand von 1,5 m (Strducher und
Reihen) bzw. 10 m (Bdume) anzulegen. Zu verwenden sind die Gehdlzarten entsprechend der
Pflanzliste. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfalle sind zu ersetzen. Die
Pflanzungen missen spatestens in der auf die Fertigstellung der Gebdude folgenden
Pflanzperiode erfolgen.

Pflanzliste
Bdume Straucher
Spitz-Ahorn Acer plantanoides Feld-Ahorn Acer campestre
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus  Hainbuche Carpinus betulus
Sand-Birke Betula pendula Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Rotbuche Fagus sylvatica Gewdhnliche Hasel Corylus avellana
Vogel-Kirsche Prunus avium Zweigriffeliger WeiRdorn Crataegus laevigata
Stiel-Eiche Quercus robur Eingriffeliger Weifkdorn Crataegus monogyna
Eberesche Sorbus aucuparia Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Winter-Linde Tilia cordata Trauben-Kirsche Prunus padus
Sommer-Linde Tilia platyphyllos Schlehe Prunus spinosa

Hunds-Rose Rosa canina
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Gewdhnlicher Schneeball Viburnum opulus

Geltungsbereich

Die o¢rtlichen Bauvorschriffen gemal § 84 Abs. 3 NBauO gelten fur den gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 48.

Dachbegriinung

Im Geltungsbereich sind die gesamten Dachflachen der Gebaude und baulichen Anlagen
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zu 100 % extensiv mit einem Substrataufbau
von mindestens 10 cm zu begriinen. Ausnahmsweise kann das Mindestmaf verringert werden,
wenn im Genehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass eine Begrinung aufgrund der
Anforderungen durch technische Anlagen (wie Luftungsanlagen, Abgasschornsteine, Antennen,
Brandschutzeinrichtungen, etc.), ErschlieBungsanlagen (wie Treppenh&user und -aufgéange,
Aufzuge, Dachfenster, Terrassen etc.) nicht umsetzbar ist.

Fassadenbegriinung
MaRnahmen werden ggf. ergénzt
Ordnungswidriges Handeln

Ordnungswidrig im Sinne von § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig als
Bauherrin, Bauherr, Unternehmerin oder Unternehmer BaumaRnahmen ausfihrt oder
veranlasst, auch wenn sie gem. §§ 60 und 62 NBauO keiner Baugenehmigung bedirfen, sofern
sie gegen die vorgenannten Vorschriften dieser o6rtlichen Bauvorschriften verstof3en.
Ordnungswidrigkeiten werden mit einer GeldbuRe geahndet. Der Héchstbetrag ergibt sich aus §
80 Abs. 5 NBauO.

Hinweise

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongeféaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und
missen der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises unverziglich gemeldet werden.
Meldepflichtig sind Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte
zutage treten, so ist unverzuglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden,
benachrichtigen Sie bitte umgehend die zustandige Polizeidienststelle, Ordnungsamt oder das
Kampfmittelbeseitigungsdezernat direkt.

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustandigen
Versorgungsunternehmen zu entnehmen.

Die den textlichen Festsetzungen zugrunde liegenden und genannten DIN-Normen und
technischen Regelwerke liegen zur Einsichtnahme bei der Verwaltung wéhrend der ublichen
Offnungszeiten aus.

Gemeinde Kirchdorf
Landkreis Diepholz

Bebauungsplan Nr. 48
"Erweiterung Gewerbegebiet
Wehrmannsdamm”

mit ortlichen Bauvorschriften nach § 84 Abs. 3 der Niedersachsischen Bauordnung

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. September 2022
(Nds. GVBI. S. 588)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46),
zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 22. September 2022 (Nds. GVBI. S. 578)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
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Anlage 3: Berechnungsausdrucke - Kontingentierung
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Samtgemeinde Kirchdorf
2023-05_Kontingentierung
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INGENIEURGESELLSCHAFT

Legende

Immissionsort
Nutzung
L(Gh,T
L(GI),N

LrT

LrN

LrT,diff
LrN,diff

Name des Immissionsorts

Gebietsnutzung

Gesamtimmissionswert Tag
Gesamtimmissionswert Nacht
Tageszeitraum

Nachtzeitraum

Grenzwertliberschreitung in Zeitbereich LrT
Grenzwertliberschreitung in Zeitbereich LrN

401 - 10.05.2023
LL17978.1/JG

ZECH Ingenieurgesellschaft mbH Hessenweg 38 49809 Lingen (05 91) 80016-0
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INGENIEURGESELLSCHAFT

Immissionsort Nutzung | L(GI),T | L(GI),N | LrT LrN | LrT,diff | LrN,diff
dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) dB dB
IP 1: Nordfeld 3 MD 60 45 54 39 -6 -6
IP 2: Zum Melkberg 1 MD 60 45 45 30 -15 -15
IP 3: Zum Hollberg 5 WA 55 40 47 32 -8 -8
IP 4: Wehrmannsdamm 13 GE 65 50 56 41 -9 -9

401 - 10.05.2023
LL17978.1/JG

ZECH Ingenieurgesellschaft mbH Hessenweg 38 49809 Lingen (05 91) 80016-0
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Legende

Schallquelle
L'w

| oder S
Lw

S

Ko

Adiv

Agr

Abar
Aatm
Amisc
dLrefl

Ls
dLw(LrT)
dLw(LrN)
ZR(LrT)
LrT

LrN

Name der Schallquelle

Schallleistungspegel pro m, m?

GroRe der Quelle (Lange oder Flache)

Schallleistungspegel pro Anlage

Mittlere Entfernung Schallquelle - Immissionsort

Zuschlag fiir gerichtete Abstrahlung

Mittlere Dampfung aufgrund geometrischer Ausbreitung

Mittlere Dampfung aufgrund Bodeneffekt

Mittlere Dampfung aufgrund Abschirmung

Mittlere Dampfung aufgrund Luftabsorption

Mittlere Minderung durch Bewuchs, Industriegelande und Bebauung
Pegelerhéhung durch Reflexionen

Unbewerteter Schalldruck am Immissionsort Ls=Lw+Ko+ADI+Adiv+Agr+Abar+Aatm+Afol_site_house+Awind+dLrefl
Korrektur Betriebszeiten

Korrektur Betriebszeiten

Ruhezeitenzuschlag (Anteil)

Tageszeitraum

Nachtzeitraum

401 - 10.05.2023
LL17978.1/JG

ZECH Ingenieurgesellschaft mbH Hessenweg 38 49809 Lingen (05 91) 80016-0
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Schallquelle L'w | oder S Lw S Ko | Adiv | Agr | Abar | Aatm |Amisc| dLrefl Ls dLw(LrT) | dLw(LrN) | ZR(LrT) LrT LrN
dB(A) m,m? dB(A) m dB dB dB dB dB dB | dB(A) | dB(A) dB dB dB dB(A) | dB(A)
IP 1: Nordfeld 3 L(GI),T 60 dB(A) L(GI),N 45 dB(A) LrT 54 dB(A) LrN 39 dB(A)
Lek Flache 2 66,0 | 25021,5 | 110,0 | 203,5 | 0,0 | -57,2 | 0,0 0,0 0,0 52,8 0,0 -15,0 0,0 52,8 37,8
Lek Flache 1 69,0 | 11940,4 | 109,8 | 304,8 | 0,0 | -60,7 | 0,0 0,0 0,0 49,1 0,0 -15,0 0,0 49,1 34,1
IP 2: Zum Melkberg 1 L(GI),T 60 dB(A) L(GI),N 45 dB(A) LrT 45 dB(A) LrN 30 dB(A)
Lek Flache 1 69,0 | 11940,4 | 109,8 | 6859 | 0,0 | -67,7 | 0,0 0,0 0,0 42,1 0,0 -15,0 0,0 42,1 27,1
Lek Flache 2 66,0 | 25021,5 | 110,0 | 7458 | 0,0 | -68,4 | 0,0 0,0 0,0 41,5 0,0 -15,0 0,0 41,5 | 26,5
IP 3: Zum Hollberg 5 L(GI),T 55 dB(A) L(GI),N 40 dB(A) LrT 47 dB(A) LrN 32 dB(A)
Lek Flache 2 66,0 | 25021,5 | 110,0 | 5584 | 0,0 | -659 | 0,0 0,0 0,0 441 0,0 -15,0 0,0 441 29,1
Lek Flache 1 69,0 | 11940,4 | 109,8 | 576,9 | 0,0 | -66,2 | 0,0 0,0 0,0 43,6 0,0 -15,0 0,0 43,6 28,6
IP 4: Wehrmannsdamm 13 L(GI),T 65 dB(A) L(GI),N 50 dB(A) LrT 56 dB(A) LrN 41 dB(A)
Lek Flache 1 69,0 | 11940,4 | 109,8 | 1750 | 0,0 | -559 | 0,0 0,0 0,0 53,9 0,0 -15,0 0,0 53,9 38,9
Lek Flache 2 66,0 | 25021,5 | 110,0 | 246,5 | 0,0 | -58,8 | 0,0 0,0 0,0 51,2 0,0 -15,0 0,0 51,2 36,2
401 - 10.05.2023 ZECH Ingenieurgesellschaft mbH Hessenweg 38 49809 Lingen (05 91) 80016-0 Anlage 3.2
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