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DIE DURCHFUHRUNG DES ANZEIGEVER-
FAHRENS DES BEBAUUNGSPLANES IST
GEMASS § 12 BAUGB AMALLS. /%

IM AMTSBLATT £rdta e cunss besinle Povrmoven]
BEKANNTGEMACHT WORDEN. DER BEBAU-
UNGSPLAN TRITT DAMIT AM /.41 /9%

IN KRAFT.

KIRCHDORF, DEN M6 299

L.S) bo Auflmse || |
(GEMEND%@)@%KTOR)

INNERHALB EINES JAHRES NACH INKRAFT-
TRETEN DES BEBAUUNGSPLANES IST DIE
VERLETZUNG VON VERFAHRENS- ODER
FORMVORSCHRIFTEN BEIM ZUSTANDE-
KOMMEN DES BEBAUUNGSPLANES NICHT
GELTEND GEMACHT WORDEN.

KIRCHDORF, DEN __._

(L.S.)

(GEMEINDEDIREKTOR)
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BEGRUNDUNG

ZUR 6.ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 9
DER GEMEINDE KIRCHDORF - LANDKREIS DIEPHO

"STEYERBERGER STRASSE"

1.0 VORBEMERKUNG

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 27.09.1993
zur besseren Ausnutzbarkeit und Bebaubarkeit des
Flurstiickes 46/61 im nachfolgend erliuterten Gel-
tungsbereich die 6. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 9 "Steyerberger StraBe" beschlossen.

Die fruhzeitige Blrgerbeteiligung wurde vom
— bis——— durchgefiihrt.

Die Trager &ffentlicher Belange wurden am Aufstel-
lungsverfahren mit Schreiben vom 3107/ betei-
ligt.

In seiner Sitzung am ,Z_Z_Qz /"?V?hat der Rat dem
Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9
einschlieBlich Entwurfsbegrundung zugestlmmt und
beschlossen,

Die offentllche Auslegung erfolgte in der Zeit vom
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1 Der Sat—

zungsbeschluB gemiB § 10 BauGE wurde vom Rat
der Gemeinde Kirchdorf in seiner Sitzung am

34.J8.199¢ getaBt.

2.0 GELTUNGSBEREICH

~r
Der Geltungsbereich der 6. ~wereinfashien Merdnde-
rung umfaBt die Flachen im siidlichen Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 9. Der Geltungsbereich wird wie
folgt begrenzt:
Im Norden
- Sidgrenze der FinkenstraBe.
Im Osten
- Geltungsbereichsgrenze des Bebauungspla-

nes Nr. 9, Westigrenze der angrenzenden
GemeindestraBe.

Im Suden

- Geltungsbereichsgrenze des Bebauungspla-
nes Nr. 9, Nordgrenze der Steyerberger
StraBe.

Im Westen

- Ostgrenze des Meisenweges und deren
Verlangerung in sidlicher Richtung bis zur-
Geltungsbereichsgrenze des Bebauungspla-
nes Nr. 9.

Das Plangebiet liegt im Nordosten am Ortsrand von
Kirchdorf. Nérdlich und westlich entwickelt sich
Wohnbebauung, stidlich der Steyerberger StraBe
befinden sich neben Wohnbebauung Sportplatzania-
gen und ein Freibad. Ostlich grenzt freier Land-
schaftsraum an den Anderungsbereich an.

3.0 EINFUHRUNG IN DIE BAULEITPLANUNG
DER GEMEINDE KIRCHDORF

In der Vergangenheit wurden bereits 3 Anderungen
des Bebauungsplanes erforderlich, da die festgesetz-
ten Bauflichen und Festsetzungen in Bezug auf
Garagen zu ubermaBigen Einschrénkungen fiihrten.
Mit der 3. Anderung wurde die 1. und 2. vereinfachte
Anderung des Bebauungsplanes ungiiltig. Mit der 4.
und 5. vereinfachten Verdnderung wurden fiir Teilbe-
reiche, zur besseren Ausnutzbarkeit und entspre-
chend den geédnderten Bedirfnissen, die Bauflachen
groBziigiger festgesetzt.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt den Ande-
rungsbereich als allgemeines Wohngebiet mit einer
GeschoBflachenzahl von 0,2 dar. Der rechtskraftige
Bebauungsplan entwickelte hieraus ein allgemeines
Wohngebiet in eingeschossiger Bauweise mit einer
GRZ von 0,2 und GFZ von 0,3 in offener Bauweise.
Diese Festsetzungen werden, bis auf die GFZ (vergl.
Punkt 5.0 "Art der Anderungen") im Zuge der 6.
Anderungen nicht veréndert. Die 6. Anderung ist
daher ebenfalls gemiB § 8 Abs. 2 BauGB ebenfalls
als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt anzuse-
hen.
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GEMEINDE KIRCHDORF - B-PLAN NR.9 "STEYERBERGER STRASSE" 6. ANDERUNG

4.0 ANLASS UND ART DER ANDERUNG

Aufgrund der Verkehrsfiihrung, der im rechtskraftigen
Bebauungsplan festgesetzten Griinflichen mit der
Zweckbestimmung Verkehrsgrin entlang der Steyer-
berger StraBe und der &stlich tangierenden Gemein-
destraBe und der im Plangebiet getroffenen Grund-
sticksaufteilung, entstand im Sudwesten des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes ein Bereich
(Flurstiicke 46/60 und 46/61) mit einer GroBe von
insgesamt dber 2.300 gm, der ausschlieBlich an einer
Stelle an 6ffentliche Verkehrsftachen angebunden ist.

Eine Uberbauung des 6stlich gelegenen Flurstiickes
46/61 ist aufgrund des rechtskraftigen Bebauungspla-
nes nicht méglich. Bauflachen wurden auf dem Flur-
stuck nicht festgesetzt, noch besteht eine Anbin-
dungsmdglichkeit an 6ffentliche Verkehrsflachen.

Die Gemeinde Kirchdorf beabsichtigte nun im
Rahmen des Grundkonzeptes des Bebauungsplanes
Nr. 9 eine Bebauung in diesem Bereich zu ermdégli-
chen. Der Bereich ist baulich stark vorbelastet und
eignet sich daher gut flr eine zuklnftige bauliche
Nutzung. Ahnlich ginstige Nutzungen lassen sich auf
Grundlage des bestehenden Bebauungsplankonzep-
tes nicht entwickein und Eckebereiche (Grundstiicks-
gréBen) von insgesamt Uber 2.300 gm sollten im Zuge
des sparsameren Umgangs mit Grund und Boden bei
einer Einfamilienhausbebauung, wie sie sich im
Geltungsbereich des Bebauungspianes Nr.9 und
dessen Umgebung entwickelt hat, mdglichst vermie-
den werden.

5.0 ART DER ANDERUNGEN

Um eine Bebauung im oben genannten Eckbereich zu
ermoglichen und somit eine effektivere Nutzung der
beiden Flursticke zu gewdbhrleisten, wird im Bereich
des Flurstickes 46/61 die Bauflache in &stlicher
Richtung bis auf 3 m an die im rechtskréftigen Bebau-
ungsplan festgesetzte Griinfliche erweitert. Zusatzli-
che ErschlieBungsflichen werden nicht vorgesehen.
Aufgrund der besonderen Ecksituation erfolgt die
ErschlieBung des Anderungsbereiches von der west-
lich verlaufenden GemeindestraBe. Durch textliche
Festsetzung wird geregelt, daB die Grinflache mit der
Zweckbestimmung Verkehrsgrin fir erforderlich Zu-
und Abfabrten im Bereich des Flurstickes 46/61 auf
einer Breite von bis zu jeweils 5 m unterbrochen
werden darf, wenn Ersatzanpflanzungen im raumli-
chen Zusammenhang mit den Grinflichen auf dem
Baugrundstick vorgenommen werden.

Mit diesem Verfahren wird weiterhin GFZ von 0,3 auf
0,2 herabgesetzt. Nach § 20 Abs. 3 der geltenden
BauNVO von 1990 ist die GeschoBflache nach den
AuBenmaBen der Gebdude in allen Vollgeschossen
zu ermitteln. Andere Geschosse als Voligeschosse
werden bei der Berechnung der GFZ somit nicht
beriicksichtigt. Hieraus ergibt sich, daB die GFZ nicht
héher als die GRZ sein darf. Da z.B. ein Dachge-
schoB bis zu 2/3 der darunterliegenden GeschoBfl4-
che ausgebaut werden kann, ohne daB dieses ein
VollgeschoB wird, ist somit weiterhin eine bauliche
Nutzung in dhnlicher Dichte zuldssig.

Die im urspriinglichen Bebauungsplan getroffene text-
liche Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung wird
ebenfalls an die geltende BauNVO angepast. Die
unzuldssigkeit von Ausnahmen in dieser Festsetzung
wird von bisher "§ 4 Abs. 3 Nr. 3-6 BauNVQ" in "§ 4
Abs. 3 Nr. 3-5 BauNVQ" geandert.

Der Charakteristik und der Zielvorstellung des Bebau-
ungsplanes entgegenstehende Nutzungen wie
"Anlagen fir die Verwaltung, Gartenbaubetriebe und
besonders Tankstellen", fUr die die Ecksituation des
Anderungsbereiches einen interessanten Standort
darstellen kénnte, bleiben somit weiterhin ausge-
schlossen. Ein AusschiuB nach § 4 Abs. 3 Nr. 6
BauNVO "Stalle fur Kleintierhaltung ..." sieht die
geltende Fassung nicht mehr vor.

Weitere Anderungen der Festsetzungen des rechts-
kraftigen Bebauungsplanes werden nicht vorgenom-
men. Alle weiteren Angaben zur Art und zum MaR der
baulichen Nutzung sowie die geltenden textlichen
Festsetzungen behaiten ihre Gultigkeit.

6.0 ERSCHLIESSUNG

Die ErschlieBung des Anderungsbereiches erfolgt, mit
Ausnahme des Flurstickes 46/61, welches von der
westlich tangierenden GemeindestraBe erschlossen
wird, weiterhin Uber die StraBen "Meisenweg" und
"FinkenstraBe". Zusatzliche ErschlieBungsmaBnah-
men sind nicht erforderlich.

7.0 VER- UND ENTSORGUNG

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist auf-
grund der im Bereich vorhandenen ErschlieBungsan-
lagen gesichert.

PLANUNGSGEMEINSCHAFT P&R - HANNOVER
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GEMEINDE KIRCHDORF - B-PLAN NR.9 "STEYERBERGER STRASSE" 6. ANDERUNG

8.0 GRUNFLACHEN

Die Festsetzung von Grinflachen / Verkehrsgriin aus
dem ursprunglichen Bebauungsplan wird beibehalten.

9.0 KOSTEN

Bei der Realisierung der Bebauungsplanfestsetzun-
gen entstehen der Gemeinde Kirchdorf keine Kosten,
da die notwendigen ErschlieBungsanlagen bereits
vorhanden sind.

10.0 VERFAHRENSVERMERKE

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 "Steyer-
berger StraBe" wurde ausgearbeitet von der

P & R Planungsgemeinschaft
OlbersstraBe 2

30519 Hannover

Tei. 0511/835 860

Hannover, den 29.11.1993
Uberarbeitete Fassung vom 14.06.1994.
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GEMEINDE KIRCHDORF - B-PLAN NR.9 "STEYERBERGER STRASSE" 6.ANDERUNG

PLANZEICHENERKLARUNG
SONSTIGE FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG -
~ GRENZE DES  RAUMLICHEN GEL-
TUNGSBEREICH DES BEBAUUNGS-
WA | ALLGEMEINES WOHNGERIET PLANES
I~
} A ~
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 1__ _Y\ SICHTDREIECK

I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS
HOCHSTGRENZE

0.2 GRUNDFLACHENZAHL

GESCHOSSFLACHENZAHL

BAUWEISE, BAUGRENZEN

©  OFFENE BAUWEISE - -
@ NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER
ZULASSIG
BAUGRENZE
———y

1 i UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLA.
Smemmewd CHE

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

‘_L RICHTUNG DER HAUPTGEBAUDE.

AUSSENWANDE

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

3 VERKEHRSGRUN

PLANUNGSGEMEINSCHAFT P&R - HANNOVER
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GEMEINDE KIRCHDORF - B-PLAN NR.9 "STEYERBERGER STRASSE" 6.ANDERUNG

1

TEIL B

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PRAAMBEL

0.0 FASSUNG DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG

DIE PLANZEICHNUNG UND DIE TEXTLICHEN
FESTSETZUNGEN BASIEREN AUF DER BAUNUT-
ZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO) IN DER
BEKANNTMACHUNG DER NEUFASSUNG VOM
23.01.1990 (BGBL. | S. 132), ZULETZT GEANDERT
DURCH ARTIKEL 3 DES GESETZES ZUR ER-
LEICHTERUNG VON INVESTITIONEN UND DER
AUSWEISUNG UND BEREITSTELLUNG VON
WOHNBAULAND VOM 22.04.1993 (BGBL.IS. 466).

1.0 ALLGEMEINES WOHNGEBIET

AUSNAHMEN NACH § 4 ABS.3 NR.3 BIS 5 BAUNVO
SIND GEMASS § 1 ABS.6 BAUNVO NICHT ZULAS-
SIG.

2.0 ERSCHLIESSUNG

ZUR ERSCHLIESSUNG DES FLURSTUCKES 46/61
SIND ERFORDERLICHE ZU- UND ABFAHRTEN BIS
ZU EINER BREITE VON JEWEILS 5 M VON DER
OSTLICHEN GEMEINDESTRASSE UBER DIE
GRUNFLACHE - VERKEHRSGRUN ZULASSIG,
WENN ERSATZGRUNFLACHEN IM VERHALTNIS
1: 1 IM RAUMLICHEN ZUSAMMENHANG MIT DEN
FESTGESETZTEN GRUNFLACHEN AUF DEM
BAUGRUNDSTUCK ANGELEGT WERDEN.

EINE ZU- UND ABFAHRT IM BEREICH VON
SICHTDREIECKEN IST NICHT ZULASSIG.

3.0 SICHTDREIECKE
DIE SICHTDREIECKE SIND IN MEHR ALS 0,8 M

UBER DEN FAHRBAHNOBERKANTEN VON JEDER
SICHTBEHINDERUNG FREIZUHALTEN.

AUFGRUND DES § 1 ABS.3 UND DES § 10 DES
BAUGSESETZBUCHES (BAUGB) L.V.M. § 40 DER
NIEDERSACHSISCHEN GEMEINDEORDNUNG
(NGO) HAT DER RAT DER GEMEINDE KIRCHDORF
DIESE 6.ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
NR.9 "STEYERBERGER STRASSE" BESTEHEND

AUS DER PLANZEICHNUNG (TEIL A) UND DEN
NACHSTEHENDEN TEXTLICHEN FESTSETZUN-
GEN (TEIL B) ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

KIRCHDORF, DEN/él ‘79 . /

VERFAHRENSVERMERKE

VERVIELFALTIGUNGSVERMERKE

KARTENGRUNDLAGE:
FLUR /77
MASSTAB 1 : 1000

DIE VERVIELFALTIGUNG IST NUR FUR EIGENE
NICHTGEWERBLICHE ZWECKE GESTATTET (§ 13
ABS. 4 NDS. VERMESSUNGS- UND KATASTERGE-
SETZ VOM 2. JULI 1985 - NDS. GVBL. S. 187); DAZU
GEHOREN AUCH ZWECKE DER BAULEITPLANUNG.

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT
DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE
STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN ANLAGEN SO-
WIE STRASSEN, WEGE UND PLATZE VOLLSTAN-
DIGE NACH (STAND VOM /% 77/7973). SIE IST
HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GREN-
ZEN UND DER BAULICHEN ANLAGEN GEOME-
TRISCH EINWANDFREI. DIE NEU ZUBILDENDEN
GRENZEN LASSEN SICH EINWANDFRE! IN DIE
ORTLICHKEIT UBERTRAGEN.

KATASTERAMT SULINGEN
SULINGEN. DEN 7'5 T2 799/

T rre—

[~
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GEMEINDE KIRCHDORF - B-PLAN NR.9 "STEYERBERGER STRASSE" 6.ANDERUNG

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

SATZUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER GEMEINDE KIRCHDORF HAT IN

SEINER SITZUNG AM 27 .09./99% DIE AUFSTEL-

- LUNG DER 6.ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLA-
NES NR. 8 "STEYERBERGER STRASSE" BE-
DER AUFSTELLUN

SCHLOSSEN.

BESCHL
ABS. 1 BauGB AM‘? 2
KANNTGEMACHT WORDEN.

SSIST GEMASS § 2
ORTSUBLICH BE-

DER RAT DER GEMEINDI% KIRCHDORF HAT IN
SEINER SITZUNG AM J7. Gf /994 NACH PRUFUNG

‘DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN NACH § 3

ABS.2 BauGB DEN BEBAUUNGSPLAN ALS
SATZUNG NACH § 10 BauGB SOWIE DIE BE-
GRUNDUNG NACH § 9 (8) BauGB BESCHLOSSEN.

KIRCHDORF, DEN/éz/. 9%

LS.
KIRCHDORE, DEN/) 4444 ALZY A s
K GEMElNDE{:ﬁq/(gKTOR
7
GEMEINDEDIREKTOR
ANZEIGE
OFFENTLICHE AUSLEGUNG DER BEBAUUNGSPLAN IST GEMASS § 11 ABS. 1

DER RAT DER GEMEINDE KIRCHDORF HAT IN
SEINER SITZUNG AM 24 7 /99¢ DEM ENTWURF
DES BEBAUUNGSPLANES UND DER ENTWURFS-
BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT. YNB—DEREN-
BauGB-BESCHLOSSENe ORT UND DAUER DER
OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM
... - ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.
DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND
DER BEGRUNDUNG HABEN VOM A 07 A499¢ BIS
(/¢ ¥ GEMASS § 3 ABS. 2 BauGB OFFENT-
LICH AUSGELEGEN.

KIRCHDORF, DENA £ 9%

Ayl

GEMEINDE&I/‘#«%@R

LS.

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 9 "Steyerberger StraBe" wies

UND 3 BauGB AM
WORDEN.

ANGEZEIGT

FUR DEN BEBAUUNGSPLAN WURDE EINE
VERLETZUNG VON RECHTSVORSCHRIFTEN
GEMASS § 11 ABS. 3 BauGB MIT MASSGABEN /
MIT AUSNAHME DER DURCH __._ . KENNT-
LICH GEMACHTEN TEILE NICHT GELTEND
GEMACHT.

DIEPHOLZ, DEN . .

L.S.

LANDKREIS DIEPHOLZ

redaktionelle Mangel auf. Entsprechend
der Verfigung vom Landkreis Diepholz
vom O07. Marz 1995 wurden die redaktionel

- len Mangel durch Uberarbeiten der
Planzeichnung und der dazugehdrigen
Begrindung beseitigt.

Kirchdorf, 27.04.1995

|

Im Auftrage

\

( Da

PLANUNGSGEMEINSCHAFT P&R -
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e £

BEITRETENDER BESCHLUSS

DER RAT DER GEMEINDE KIRCHDORF IST IN
SEINER SITZUNG AM _ .. DEN IN DER
GENEHMIGUNGSVERFUGUNG VOM __._ .|
AZ.: AUFGEFUHRTEN AUFLA-
GEN/ MASSGABEN/ AUSNAHMEN BEIGETRETEN.
DER BEBAUUNGSPLAN HAT ZURVOR WEGEN
DER AUFLAGEN/ MASSGABEN VOM __ .

BIS .. OFFENTLICH AUSGELEGEN. ORT
UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG
WURDEN AM __._ .~ ORTSUBLICH BEKANNT-
GEMACHT.

KIRCHDORF, DEN __ .

L.S.

GEMEINDEDIREKTOR

PLANUNGSGEMEINSCHAFT P&R - HANNOVER
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