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Samtgemeinde Kirchdorf, FNP 116. Anderung

1. Planungsziele und Vorgaben

1.1. Lage des Geltungsbereiches der 116. FNP-Anderung

Der hier in Rede stehende Anderungsbereich liegt im Norden der Ortslage Wehr-
bleck in der Samtgemeinde Kirchdorf und schlieBt im Siiden an die Eisenbahnstre-
cke Nienburg-Diepholz an. Im Westen wird der Geltungsbereich durch die Kreisstra-
Be (K 43 / Stranger StraBe) und im Norden durch die StraBe Schaftrift begrenzt. Die
nach Siiden verlangerte 6stliche Grenze des Wohngeb&udes Schaftrift Hausnummer
2 bildet im Osten die Geltungsbereichsgrenze.

In der nachfolgenden Ubersichtskarte ist der Anderungsbereich im Siedlungszu-
sammenhang abgebildet,

1.2. Anlass und Ziel der Planung

Wehrbleck hat sich in der Vergangenheit aus einem dérflichen Kernbereich und
mehreren Streusiedlungen heraus entwickelt. An den zentralen Teil dieser Grund-
struktur sind im Laufe der Jahrzehnte Wohn- und Mischgebiete angeschlossen wor-
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den. Insbesondere aufgrund der Siedlungsstruktur wie sie in den Ortsteilen Buch-
horst, Nordholz, Nutteln und Strange erkennbar sind, konzentrierte sich die Sied-
lungsentwicklung auf den Ortsteil Wehrbleck, in dem auch der GroBteil der Versor-
gungseinrichtungen vorgehalten wird. Der Entwicklungsschwerpunkt lag in den letz-
ten Jahren dabei zwischen der Bahnlinie Nienburg-Diepholz und der B 214, der zu-
letzt mit dem Wohngebiet ,Im Neuen Lande" erweitert wurde.

Das Angebot an Wohnbaugebieten in Wehrbleck ist regelmaBig angenommen und
genutzt worden. So sind die Baugebiete kontinuierlich ‘vollgelaufen’. Auch im
jiingsten Baugebiet ,Im Neuen Lande" sind zwischenzeitlich fast alle Grundstlicke
besetzt. In absehbarerer Zeit verfiigt die Gemeinde Wehrbleck selbst Uber keine
Neubaugrundstiicke mehr. Die weiteren Baumdoglichkeiten beschrénken sich allen-

falls auf einzelne Baullicken im Gemeindegebiet, die aufgrund fehlender Flachenver- ‘

fugbarkeit nicht umgesetzt werden kénnen.

Mit der Umsetzung einzelner Bauvorhaben im Innenbereich und der bedarfsgerech-
ten Anpassung (1. + 2. Anderung) des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Im Neuen Lande"
konnte in jlingster Vergangenheit ein Teil der anhaltenden Nachfrage nach Wohn-
raum entsprochen werden.

Im direkten Anschluss an bestehende Baugebiete bzw. an vorhandene Siedlungs-
strukturen besteht nun die Absicht, der weiter anhaltenden Wohnbaulandnachfrage
entsprechend weitere Wohnbaugrundstiicke zu entwickeln.

Da die planungsrechtlichen Verhéltnisse bislang eine derartige bauliche Entwicklung
an diesem Standort nicht zulassen, ist die Anderung des Flachennutzungsplanes zur
Umsetzung der stadtebaulichen Ziele erforderlich. Verbunden mit der bestehenden
Bebauung entlang der Stranger StraBe und der Schaftrift soll daher eine ca. 2,94 ha
groBe ,Flache fir die Landwirtschaft® als Wohn- bzw. gemischte Baufldche darge-
stellt werden.

Im Anschluss an die vorliegende 116. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Samtgemeinde beabsichtigt die Gemeinde Wehrbleck fiir einen Teilbereich dieser
gednderten Flachennutzungsplandarstellung einen Bebauungsplan aufzustellen.

1.3. Anmerkungen zum Wohnbaulandbedarf

GemaB den regionalplanerischen Vorgaben (RROP vgl. Kapitel 2.1) soll die Sied-
lungsentwicklung vorrangig auf die zentralen Siedlungsgebiete der zentralen Orte
sowie auf eine Nachverdichtung im Innenbereich gelenkt werden. Eine Neuauswei-
sung auch auBerhalb dieser Gebiete, wie hier geplant, wird hingegen nicht grund-
sétzlich ausgeschlossen. Vor dem Hintergrund, dass die Gemeinde Wehrbleck nicht
als zentraler Ort ausgewiesen ist und dass sich der beabsichtigte Standort zwar an
einen bebauten Siedlungssplitter anschlieBt, jedoch nicht als integrierter Standort
betrachtet werden kann, sind laut RROP folgende Punkte bei der Planung besonders
zu berlicksichtigen:

e Qualitativen und quantitativen Bedarf an Wohnraum

¢ Demographischen Wandel
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Samtgemeinde Kirchdorf, FNP 116. Anderung

e Gesellschaftlichen Kosten fur die Verkehrs-, die Ver- und Entsorgungs- sowie
die soziale Infrastruktur
e Okologischen Auswirkungen auf den Freiraum

Beziiglich des qualitativen und quantitativen Bedarfs an Wohnraum ist zunéchst die
jaingste Wohnbau- und Bevoélkerungsentwicklung im Gemeindegebiet darzustellen.
In der Fallstudie ,Demografischer Wandel in der Samtgemeinde Kirchdorf* (Forum
GmbH, Oldenburg, 2009) wurde auf Basis der festgestellten abgefallenen Einwoh-
nerzahlen vor und nach der Jahrtausendwende ein starker Bevélkerungsriickgang
fur die folgenden Jahre nach 2009 prognostiziert. Wie aus den aktuellen Einwohner-
zahlen der Gemeinde Wehrbleck abzulesen ist, sind die Einwohnerzahlen in den
letzten 10 Jahren zwar insgesamt zurtickgegangen, aber nicht in dem MaBe, wie
prognostiziert. Festzustellen ist auch, dass ab 2015 wieder eine positive Entwick-
lung festzustellen war. Obgleich in der Samtgemeinde mittel- bis langfristig sinken-
de Bevélkerungszahlen erwartet werden, war ab 2015 wieder eine positive Entwick-
lung festzustellen.

Bezogen auf die Gemeinde Wehrbleck wird auch gesehen, dass aufgrund der Nach-
frage aus der Bevolkerung hier kontinuierlich Wohnbauland entwickelt wurde. Be-
reits in der 76. Anderung des Fldchennutzungsplanes (2009, Im Neuen Lande) wur-
de dokumentiert, dass im Zeitraum zwischen 1999-2005 durchschnittlich ca. 2
Wohnbaugrundstiicke im Jahr entwickelt wurden. Basierend auf eine Wohnbauland-
prognose (NLG, Verden 2005) wurde bis zum Jahr 2020 ein Bedarf an ca. 20 bis 33
Wohnungen bzw. ein jahrlicher Neubaubedarf von 1,3 - 2,2 Wohnungen jéhrlich
prognostiziert. Wie die Entwicklung der vergangenen 10 Jahre zeigte, wurde die
Prognose weitestgehend bestdtigt. Wobei in den letzten 4 Jahren eine Uberdurch-
schnittliche Nachfrage und Umsetzungsquote bestand (2014-2017= 9 realisierte
Wohnbaugrundstiicke). Wie Nachfragen an die Kommunalverwaltung bestdtigen
halt dieser Trend auch weiterhin an.

Dieser Trend wird durch die Kernpunkte der Wohnungsmarktbeobachtung
2016/2017 der NBANK bestétigt. Obgleich in diesem Bericht konkrete Zahlen ledig-
lich auf Landkreisebene aufgezeigt werden, kénnen die Ergebnisse zur groben Ori-
entierung dienen. Dabei wird hervorgehoben, dass trotz einer geringeren Bevélke-
rungsentwicklung die Familienentflechtung, d. h. die Verkleinerung der einzelnen
Haushalte, ein maBgeblicher Faktor fiir einen kiinftigen Bedarf an Wohnungen und
Wohnbauflachen ist. Vor dem Hintergrund, dass der weiter ansteigende Wohnfla-
chenbedarf je Einwohner sowie die Abnahme der Belegungsdichte (Anzahl der Per-
sonen pro Haushalt) einen erheblichen gréBeren Einfluss auf den Wohnbauflachen-
bedarf als die prognostizierte Bevélkerungsentwicklung hat, wird auch von der Ge-
meinde Wehrbleck kurz und mittelfristig eine anhaltende Wohnbaulandnachfrage
erwartet. Insofern kann ein Bedarf an 1-2 Wohnungen im Jahr, der bereits in &lte-
ren Wohnungsbauprognosen ermittelt wurde, als plausibel betrachtet werden.
Rechnerisch kénnte mit der hier vorgesehenen Ausweisung einer Wohnbauflache
von ca. 1 ha (ca. 11 Baugrundstiicke) der Wohnungsbedarf der néchsten 6 Jahre
befriedigt werden. Wobei aktuelle Nachfrage nach Wohnbauflachen aus der Bevél-
kerung einen héheren Bedarf erwarten lasst. Auch vor dem Hintergrund, dass die
hier in Rede stehende Fliche kostengiinstig an die vorhandene technische Infra-
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struktur angebunden werden kann, sprechen demnach fiir die Wohnbauflachenaus-
weisung am verfiigbaren Standort.

1.4. Alternativen

Angesichts der drtlichen Nachfrage nach Wohnbauland entschied sich die Samtge-
meinde Kirchdorf zur Ausweisung neuer Wohnbauflachen in der Gemeinde Wehr-
bleck. Aufgrund fehlender Flachenverfiigbarkeit im Bereich des Kernortes von
Wehrbleck stehen aktuell keine ausreichenden Bauflachen zur Verfiigung. Auch
konnten keine Baullicken in ausreichendem MaBe mobilisiert werden. Unter Beach-
tung der unten genannten Kriterien stellt die Flache stlich der KreisstraBe kurzfris-
tig den einzig geeigneten Standort dar.

Siedlungsentwicklung: Der Standort stellt zwischen der Bebauung entlang der
Stranger StraBe, entlang Schaftrift sowie zur Bahnlinie eine vertragliche Erganzung
der bestehenden Siedlungsstruktur dar.

Nutzunagsstruktur: Die oben beschriebene bestehende Bebauung wird durch Woh-
nen, ehemals landwirtschaftlich genutzten Anwesen sowie durch teilweise gewerb-
lich genutzte Geb&dude gepréagt. Die nun vorgesehene Ausweisung eines neuen
Wohngebietes unterscheidet sich zwar zu dieser bestehenden Struktur, kann jedoch
vertréglich eingebunden werden. GemaB dem stddtebaulichen Konzept wird gegen-
Uber dem ehemaligen Transportunternehmen das an der Schaftrift jetzt als Lager
far Maschinen und Arbeitsgeréate eines forstwirtschaftlichen Betriebes genutzt wird
ein Abstand eingehalten, so dass Nutzungskonflikte vermieden werden kdnnen. Auf
Grund der geringen Frequenz der Bahnlinie sind auch hier keine Konflikte zu erwar-
ten.

Natur und Landschaft: Der Standort wird aktuell Uberwiegend ackerbaulich
genutzt. Wesentliche Konflikte mit den Belangen von Natur und Landschaft sind
nicht festzustellen.

Baustruktur der

Nachbarschaft: Die angrenzende Bebauung ist gepragt durch Einzelhduser
sowie Nebenanlagen mittlerer bis geringer Bebauungsdichte. Siidiich der Bahnlinie
befinden sich Wohngebiete neueren Datums in mittlerer Dichte. Die nun geplante
Einzelhausbebauung kann in diese bestehende Struktur gut integriert werden.

Orts- und Landschaftbild: Durch die Einbindung in die bestehende Siedlungsstruk-
tur werden weder Konflikte mit dem bestehenden Ortsbild noch mit dem Land-
schaftsbild wartet.

Zuordnung zu Versorgunas-

struktur und sozialer Infrastruktur: Die in Wehrbleck befindlichen Einrichtun-
gen sind im Kernort konzentriert, sodass eine Erreichbarkeit gegeben ist.

Verkehrliche .
Anbindunasmadaglichkeit: Uber ein zur Verfiigung stehendes Liickengrundstiick an
der Stranger StraBe besteht eine ErschlieBungsmdglichkeit fir den rickwartigen
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Erweiterungsbereich. Als Variante bestand eine ErschlieBungsoption Giber die StraBe
Schaftrift. Aufgrund des héheren ErschlieBungsaufwandes (insbes. StraBenlénge)
sowie der weniger geeigneten Abschnittsbildung _SChied diese nordliche Erschlie-
Bungsrichtung aus. ‘

Zusammenfassend bietet der Standort deutliche Vorteile fiir eine kiinftige Wohn-
bauentwicklung. Nach Abwé&gung der oben genannten Kriterien drangte sich eine
Prifung weiterer Alternativen nicht auf.

1.5. Stddtebauliches Konzept

Der vorliegenden Anderung des Fldchennutzungsplanes legte die Samtgemeinde
Kirchdorf folgende stddtebaulichen Ziele zu Grunde:

= Langfristig soll das Plangebiet als Wohnbauland zur Verfiigung stehen.

= Die Wohnentwicklung soll sich an. die bestehende stadtebauliche Struktur
anpassen und den vorhandenen Ortscharakter vertraglich ergédnzen.

In der verbindlichen Bauleitplanung, die an das Flachennutzungsplananderungsver-
fahren anschlieBen wird, sollen zusétzlich folgende Ziele beriicksichtigt werden:

B Der potentielle Eingriff in Natur und Landschaft soll im Plangebiet selbst
kompensiert werden, so dass eine Ubergangszone zwischen der gewerbli-
chen Mischgebietsnutzung im Norden und dem Wohngebiet geschaffen wird.

= Sparsame ErschlieBung der Wohngrundstiicke.
L Beriicksichtigung einer spateren Erweiterung des Plangebiets.

Diese Ziele flossen in die Ausarbeitung des unverbindlichen stadtebaulichen Kon-
zepts ein und dienen sowohl als Grundlage fiir die Anderung des Flachennutzungs-
planes als auch fir die verbindliche Bauleitplanung.

Stadtebauliches
Konzept und Abgrenzung des
Bebauungsplanes Nr. 10 (orne MaBstab)

Stand: 18.05.2020
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1.6 Rechtliche Grundlagen

Die Anderung des Fldchennutzungsplanes erfolgt nach den unten stehend aufge-
fihrten Rechtsgrundlagen (Stand 12.04.2019):

o Béugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. No-
vember 2017 (BGBI. I S. 3634).

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786).

e Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I
S. 58), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057)
gedndert worden ist.

2. Planerische und rechtliche Vorgaben

2.1 Landes- und Regionalplanung

Nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitplédne den Zielen der Raum-
ordnung anzupassen. Die Bestimmungen und Grundsétze der §§ 1 und 2 Raumord-
nungsgesetz des Bundes (ROG), die Grundsétze und Ziele des Landes- Raumord-
nungsprogramms Niedersachsen (zuletzt 2017 geéndert) und die Grundsétze und
Ziele des Regionalen Raumordnungsprogramms 2016 fiir den Landkreis Diepholz
(RROP) bilden hierfir die Grundlage.

Im Reaionalen Raumordnunasproaramm (2016) des Landkreises werden
fur den Planungsraum folgen-
den zeichnerischen Ziele und
Grundsétze vorgegeben:

Auszug aus dem RROP 2016 Landkreis
‘Diepholz

Vorbehaltsgebiet Bahnhof / Haltepunkt

Sudlich des Plangebietes verlduft die eingleisige Bahnstrecke Nienburg-Diepholz.
Der Bahnhof bzw. der Haltepunkt Wehrbleck ist im RROP als Vorbehaltsgebiet dar-
gestellt. Mit der vorliegenden Planung wird weder die Funktion des bestehenden
Haltepunktes noch ein potentieller Ausbau beeintrachtigt.

Stand: 18.05.2020 -6 - =
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Vorbehalt Natur und Landschaft

Nordlich des Plangebietes im Anschluss an die StraBe Schaftrift befindet sich ein
Vorbehaltsgebiet fiir Natur und Landschaft. Dieser Raum wird durch die vorliegende
116. Anderung des Flachennutzungsplanes nicht beeinflusst.

Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft

In der zeichnerischen Darstellung wird Wehrbleck als besiedelter Bereich darge-
stelit. Die Randbereiche um die Ortslage werden aufgrund des hohen natiirlichen
standortgebundenen, landwirtschaftlichen Ertragspotenzials als Vorbehaltsgebiet fur
die Landwirtschaft dargestellt. Diese Gebiete sind als Produktionsgrundlage fir die
Landwirtschaft bei der Abwagung von Nutzungsanspriichen besonders zu beachten.
Demgegeniiber steht das Ziel der Samtgemeinde Kirchdorf, der Nachfrage nach
Wohnbebauung zu entsprechen und im direkten Anschluss an die Ortslage ein
Wohngebiet zu entwickeln. Angesichts des landwirtschaftlichen Fachbeitrages zum
RROP, in dem das standortbezogene natirliche ackerbauliche Ertragspotenzial als
gering dargestellt wird und vor dem Hintergrund der o.g. stadtebaulichen Erforder-
lichkeit werden die Nutzungsanspriiche an Wohnbaufléche in diesem Fall vor die
landwirtschaftlichen Belange gestellt.

Zentrales Siedlungsgebiet

Das Plangebiet befindet sich nicht im zentralen Siedlungsgebiet der Samtgemeinde
Kirchdorf.

e Die Siedlungsentwicklung soll vorrangig auf die als Zentrale Siedlungsgebiete
raumlich naher festgelegten Zentralen Orte sowie in nicht Zentralen Orten auf
eine Nachverdichtung im Innenbereich gelenkt werden.

Einer maBvollen stadtebaulichen Entwicklung (wie sie hier vorgesehen ist) ge-
plant auch auBerhalb der Zentralen Siedlungsgebiete steht die Festlegung im
RROP nicht entgegen.

Fir den Planungsraum werden im Textteil des Reaionalen Raumordnun ro-
gramms (2016) folgenden Ziele und Grundsatze vorgegeben:

Entwicklung der Siedlungsstruktur

- Zur Entwicklung der rdumlichen Struktur des Landkreises Diepholz gibt das RROP
folgende Ziele und Grundsétze vor:

e Der Flachenverbrauch fir Siedlungsentwicklung soll verringert werden.

e Die Siedlungsentwicklung soll vorrangig auf die als Zentrale Siedlungsgebiete
rdumlich naher festgelegten Zentralen Orte (so im Grundzentrum - Samtge-
meinde Kirchdorf) sowie in nicht Zentralen Orten auf eine Nachverdichtung im
Innenbereich gelenkt werden.

e Hierbei soll
- dem qualitativen und quantitativen Bedarf an Wohnraum
- dem demographischen Wandel
- den gesellschaftlichen Kosten fiir die Verkehrs-, die Ver- und Entsorgungs-
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sowie die soziale Infrastruktur
- den &kologischen Auswirkungen auf den Freiraum
Rechnung getragen werden. (vgl. hierzu Kap. 1.3)

o Die Gemeinden sollen im Sinne einer nachhaltigen Raumentwicklung den Woh-
nungsmarkt kontinuierlich beobachten und in der weiteren Planung Rechnung
tragen.

Schutz, Pflege und Entwicklung der natiirlichen Lebensgrundlagen, der Kulturland-
schaften und der kulturellen Sachguter

e Die nicht durch Siedlungs- oder Verkehrsfléchen in Anspruch genommenen
Freirdume sollen zur Erflllung ihrer vielfaltigen Funktionen insbesondere béi
der Sicherung der natirlichen Lebensgrundlagen, dem Erhalt der Kulturland-
schaft, der landschaftsgebundenen Erholung sowie der Land- und Forstwirt-
schaft erhalten werden.

Natur und Landschaft

¢ Natur und Landschaft sollen im besiedelten und unbesiedelten Bereich ge-
schitzt, gepflegt und, soweit erforderlich, in ihrer 6kologischen Leistungsfahig-
keit sowie in ihrer Vielfalt und Schénheit des Landschaftsbildes wieder herge-
stellt werden.

Gesamtbetrachtung

In der Gesamtbetrachtung und unter Berlicksichtigung der Ergebnisse des Kapitels-
1.3 (Anmerkungen zum Wohnbaulandbedarf) wird festgestellt, dass die Ziele der
Raumordnung der anstehenden Bauleitplanung nicht entgegenstehen.

Vor dem Hintergrund der ortlich bestehenden Wohnungsnachfrage und der Méglich-
keit eine siedlungsnahe Flache als Wohnbaufldche entwickeln zu kénnen, setzt die
Samtgemeinde Kirchdorf mit der 116. Anderung des Flachennutzungsplanes die
raumordnerischen Vorgaben sachgem&B um. Soweit die Grundséatze der kommuna-
len Abwagung unterliegen, wurden sie mit einem entsprechenden Gewicht einge-
stellt.

Im Hinblick auf den raumordnerischen Rahmen ist es insgesamt angemessen und
sinnvoll, den Flachennutzungsplan in der vorgelegten Form zu dndern und im An-
schluss an ein bestehendes Siedlungsgebiet die dort bestehende bauliche Nutzung
fortzufiithren. ’

2.2 Planungsrechtliche Situation
Bebauungspline

Far das Plangebiet selbst bestehen weder Bebauungsbléne noch stadtebauliche Sat-
zungen. Sidlich der Bahnlinie befinden sich die Bebauungspldne Nr. 5 (Am Sport-
platz) und Nr. 7 (Im Neuen Land) in denen jeweils Wohnbebauung entwickelt wur-
de. Die im Zusammenhang bebauten Ortsteile siidlich der Bahnlinie wurden durch
eine Innenbereichssatzung festgelegt.

Stand: 18.05.2020 -8- [}
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Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan wurden sowohl die bebauten Bereiche als auch
die unbebauten Flachen bisher als ,Fliche fir die Landwirtschaft" dargestellt. Die
Bahnlinie sowie die KreisstraBe sind als wichtige Hauptverkehrsstrecken in den Fla-
chennutzungsplan tGbernommen worden. Konflikte mit den direkt umliegenden Nut-
zungen sind nicht zu erwarten.

3. Rahmenbedingungen und Abwidgungsgrundlagen

3.1 Bau-und Nutzungsstruktur

Die Nutzungs- und Siedlungsstruktur nordlich der Bahnstrecke wird durch eine lo-
ckere, landliche Bebauung entlang der StraBen ,Stranger StraBe" und ,Schaftrift"
gepragt. Die Baustruktur wird sowohl durch die Wohngebaude als auch durch Ne-
ben- und Wirtschaftsgeb&dude gepragt. Es dominiert die eingeschossige offene Bau-
weise, wobei Wirtschaftsgebdude teilweise groBere Gebdudehodhen aufweisen.

Die Nutzungsstruktur entspricht dabei eher dem eines Dorf- bzw. Mischgebietes. In
der weiteren Umgebung wird die Nutzungsstruktur durch landwirtschaftliche Fl&-
chen und sidlich der Bahn durch Wohngebiete charakterisiert. Im Plangebiet befin-
det sich ein Lager fUr Maschinen und Arbeitsgerdte eines forstwirtschaftlichen Be-
triebes, das sich in die umgebende Nutzungsstruktur einfiigt. Wesentliche Konflikte
sind auch vor dem Hintergrund der geplanten Abstandsfldche zwischen dem Woh-
nen und dem Betrieb nicht zu erwarten.

3.2 Immissionen

Landwirtschaft

Im direkten Anschluss an das Plangebiet befinden sich landwirtschaftlich genutzte
‘Ackerflachen sowie landwirtschaftlich genutzte Wege. Daher kann es zu landwirt-
schaftlich spezifischen Immissionen in Form von Geriichen und Stauben kommen.
Diese werden hervorgerufen durch den landwirtschaftlichen Verkehr auf den Stra-
en sowie durch die Bearbeitung der umliegenden landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen. Sie kdnnen jahreszeitlich und witterungsbedingt auch an sonn- und Feierta-
gen sowie in den Nachtstunden auftreten (z.B. Heufahren, Bodenbearbeitung,
etc..). Die Immissionen sind unvermeidbar und im landlich strukturierten Raum
ortstiblich. Wesentliche Immissionen durch tierhaltende Betriebe werden aufgrund
der groBen Absténde zu entsprechenden Stallanlagen im Plangebiet nicht erwartet.

StraBBenverkehr

Im westlichen Anschluss an den Geltungsbereich verlauft die KreisstraBe K 43
(Stranger StraBe), die geméaB der StraBenbauverwaltung des Landkreises mit

637 /24 h (DTV2010) befahren wird. Der Schwerverkehr-Anteil betrdgt 142 Fahrzeu-
ge in 24h. GemaR einer (berschlagigen -Berechnung (RLS 90) werden die Orientie-
rungswerte fiir Mischgebiete [60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts] auch unter Be-
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riicksichtigung einer Verkehrszunahme entlang der Stranger StraBe eingehalten.
Passive SchallschutzmaBnahmen werden insofern nicht erforderlich.

Bahnverkehr

Durch den Eisenbahnbetrieb, der sich auf einzelne Glterziige beschrankt, entstehen
Emissionen (insbesondere Luft- und Koérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B.
durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.),
die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fihren kénnen. Aufgrund der gerin-
gen Frequenz der Bahnlinie sind jedoch keine wesentlichen Beeintrachtigungen der
Wohnnutzung zu erwarten. Zudem kann durch einen geplanten Abstand zur
Gleisachse (min. 27m) wesentliche Larmbeeintrachtigungen vermieden werden.

Stranger StraBBe 24

Das bisher in der Stranger StraBe 24 ansédssige Transportunternehmen hat den Be-
trieb im Laufe des Jahres 2019 eingestellt. Das Anwesen wird aktuell lediglich als
Lager flir Maschinen und Arbeitsgerate eines forstwirtschaftlichen Betriebes ge-
nutzt. Die Betriebszeiten beschrénken sich .in der Regel auf 06:00 - 17:00 Uhr. In
der Halle finden je nach Bedarf InstandhaltungsmaBnahmen der Maschinen statt.
Ahnlich wie bei der Abschitzung des Schienenverkehrslarms kann aufgrund der -
ortlichen Gegebenheiten abgeschatzt werden, dass keine ibermé&Bigen Beeintrach-
tigungen durch Larm zu erwarten sind.

3.3 Boden /Altlasten

3.3.1 Altlasten

Im Geltungsbereich des Plangebietes .befinden sich zum gegenwartigen Kenntnis-
stand (07/2019) keine erfassten Altablagerungen (ehemalige Deponien).

Das ehemalige Transportunternehmen an der StraBe ,Schaftrift” ist beim Landkreis
Diepholz jedoch als Verdachtsfléche gelistet. Hierbei handelt es sich aufgrund der
gewerblichen Nutzung um die Verdachtsflache Nr. 251.404.5.006.0006.

Die Untere Abfall- und Bodenschutzbehdérde empfiehlt, dass der Planungs- bzw.
Vorhabentrager fir diese Verdachtsflache die konkrete Verdachtssituation betr.
maoglicher Altlasten durch einen Gutachter fiir Boden- und Grundwasserverunreini-
gungen bzw. Altlasten oder Sachverstandigen nach § 18 BBodSchG (Bundes-
Bodenschutzgesetz) auf Grundlage einer historischen Recherche und ggf. Untersu-
chungen beurteilen l&sst bzw. aufklart.

Bei BaumaBnahmen auf dem Grundstlick der Verdachtsflache ist eine gutachterliche
Begleitung der Erdarbeiten zur Errichtung der Gebaude und sonstiger Erdarbeiten
.von einem Gutachter oder Sachverstandigen erforderlich.

Sollten sich bei der weiteren Planung, bei der ErschlieBung oder bei der Bebauung
konkrete Hinweise auf schadliche Bodenverdnderungen oder. Altlasten ergeben, so
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ist dieses der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehdrde des Landkreises Diepholz
unverziiglich mitzuteilen.

3.3.2 Boden / Relief

Das Plangebiet kann weitestgehend als Eben bezeichnet werden. Die mittlere Ge-
landehdhe betragt ca. 42 m (UNN. Nach dem Niedersdchsischen Bodeninformations-
system (NIBIS) liegt der Geltungsbereich nach der Karte der BodengroBlandschaf-
ten auf Geestplatten und Endmorénen. Als Bodentyp wird Mittlerer Pseudogley-
Podsol (S-P3) beschrieben.

Die Lage der Grundwasseroberflache wird mit > 37,5 m bis 40 m angegeben. Ge-
mé&B der Bodenschatzungskarte weist der Boden bei einer Bodenzahl/Ackerzahi:
von 21/23 ein geringes bis mittleres Ertragspotenzial auf. Besonders schutzwiirdige
Béden, deren natlrliche Funktionen und deren Archivfunktion im Wesentlichen er-
halten sind, sind hier nicht zu vermuten.

3.4 ErschlieBung und Verkehr

Das Planungskonzept der Samtgemeinde sieht eine ErschlieBung tber eine neu zu
schaffende ErschlieBungsstichstraBe vor, die 8stlich in die Stranger StraBe einmdin-
det. Hierliber ist das értliche und Uberortliche Verkehrswegenetz gut erreichbar.

Bezliglich der technischen Infrastruktur wird angestrebt, die bestehenden Netze zu
erweitern.

Trinkwasser und Brandschutz
Zur Versorgung des Plangebiets mit Trinkwasser wird eine Netzerweiterung der
vorhandenen Trinkwasserversorgungsleitung angestrebt.

Die Belange des Brandschutzes sind seitens der Kommune mit dem Brandschutz-
prifer des Landkreises Diepholz abzustimmen. Der Grundschutz zur Léschwasser-
versorgung innerhalb des PIangebiete'é kann unter normalen Netzbedingungen It.
DVGW Regelwerk W405',Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche
Trinkwasserversorgung® und nur eingeschrankt im Rahmen der betrieblichen Mog-
lichkeiten der Wasserversorgung SULINGEN LAND erfolgen.

Abwasser

Durch die vorliegende Planung geht die Samtgemeinde davon aus, dass ca. 11
Wohneinheiten (WE) entstehen werden. Bei einer Belegungsdichte von ca. 2,5 Per-
sonen pro WE und einem Wasserverbrauch von ca. 150 I/d pro Person, ergibt sich
ein geschatztes Schmutzwasseraufkommen von ca. 4.125 1/d, das der Klaranlage
zuzufiihren ist. Der Schmutzwasserkanal liegt in der Stranger StraBe.

Ableitung von Niederschlagswasser

Die Oberflichenentwésserung ist im Hinblick auf einen gréBtmdéglichen Gewdsser-
schutz, den Schutz des Grundwassers und der Oberflichengewésser vor Schadstof-
feintrégen sowie die Vermeidung der weiteren Erh6hung von Abflussspitzen vorzu-
sehen.
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Hierzu wird zunéchst angestrebt, das anfallende nicht behandlungsbediirftige Nie-
derschlagswasser im Boden zu versickern. Um die Versickerungsfahigkeit des Bo-
dens nachweisen zu kénnen wurde 11/2019 vom Ingenieurbiiro Geologie Umwelt-
technik Dipl. Ing. Jochen Holst eine geotechnische Erkundung durchgefiihrt.

Im Ergebnis wurde folgendes festgestelit: ,Die (berwiegende Abfolge aus Geschie-
belehm mit nur geringer Decksandméchtigkeit erlaubt eine gezielte Versickerung
von Niederschlagswasser nur in die Decksande. Diese zeigen einé gute Durchléssig-
keit. Aufgrund der geringen Méchtigkeit der Sande sind lediglich Versickerungsmul-
den sinnvoll, da andere Versickerungsanlagen zwangsweise innerhalb der Geschie-
belehme liegen wiirden.™

Aufgrund der hier geplanten GrundstiicksgréBen kann die hier vorgeschlagene Mul-
denversickerung auf den jeweiligen Grundstiicken erfolgen,

Hinsichtlich der im Allgemeinen Wohngebiet befindlichen Baugrundstiicke wird auf 8§
86 Nds. Wassergesetz hingewiesen, wonach die. Oberflachenentwésserung auf
Wohngrundstiicken keiner wasserrechtlichen Erlaubnis gem. §8 WHG durch die
UWB bedarf, sofern die Versickerung des auf den Verkehrsflachen (Grundstlickszu-
fahrt & KFZ-Stellfldchen) oberirdisch (iber die belebte, bewachsene Bodenzone (d.h.
Versickerung Uber mit Rasen begriinte Flachen oder maximal 30 cm tiefe Mulden)
erfolgt,

Energieversorgung

Es wird davon ausgegangen, dass die Versorgung mit Energie durch eine Erweite-
rung des vorhandenen Netzes gewéhrleistet werden kann. Nach der Feststellung
des kiinftigen Energiebedarfes werden seitens des Versorgungsunternehmens iiber
die Art und den Umfang der neu zu errichtenden Versorgungsnetze genaue Anga-
ben gemacht.

Telekommunikation

Fur die geplanten NeubaumaBnahmen missen Telekommunikationskabel neu aus-
gelegt werden. Die ErschlieBung soll maglichst frithzeitig mit den Versorgungstra-
gern abgestimmt werden. Es wird davon ausgegangen, dass die Dt. Telekom als
Lizenznehmer der Klassen 2 und 3 nach § 6 Abs. 1 Nr. 1 Telekommunikationsgesetz
beabsichtigt, das Gebiet mit Telekommunikationsleitungen zu versorgen. Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen sollen so friih wie méglich der Dt. Tele-
kom AG - ebenso wie den anderen Ver- und Entsorgungstragern - angezeigt wer-
den. '

Abfall

Als offentlich-rechtlicher Entsorgungstrager entsorgt der Betrieb AbfallWirtschafts-
Gesellschaft mbH (AWG) im Auftrag des Landkreises die anfallenden und tberlas-
senen Abfélle nach den Vorschriften des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes
(Krw-/AbfG) des Niedersdchsischen Abfallgesetzes (NAbfG) sowie nach MaBgabe
der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Diepholz.
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3.5 Natur und Landschaft
Naturrdumliche Gliederung und Landschaftseinheiten

Die Samtgemeinde Kirchdorf und somit auch der hier anstehende Erweiterungsbe-
reich werden der Naturrdumlichen Haupteinheit ,Diepholzer Moorniederung® zuge-
ordnet. Als Untereinheit wird die Naturrdumliche Einheit / Landschaftseinheit
«Kirchdorfer Moore und Aueniederung" beschrieben.

Luft- und Klimaverhéltnisse

Bezogen auf die Schutzgiiter Luft- und Klima bestehen in Kirchdorf keine besonde-
ren Verhdltnisse. Das Plangebiet liegt klimatisch (gegenliber dem mehr kontinental
gepragten Klima des mittleren Wesertales) im Bereich des mehr atlantisch gepréag-
ten Klimas der Diepholzer Moorniederung. Es kann auf Grund der maBigen Tempe-
raturschwankungen (im Jahresmittel 9° C) und seiner im langjahrigen Mittel milden
Winter als maritim gepragt bezeichnet werden. Gegeniiber dem Kiistenraum unter-
scheidet sich das Klima durch geringere Jahresniederschiége: Sie liegen bei 675
mm.

Landsch il

Der Planungsraum wird durch die bestehende Bebauung entlang der StraBen sowie
durch die Verkehrswege (StraBe und Bahn) deutlich vorgeprégt. Die landlich ge-
prégte Umgebung wird durch eine gemischte Nutzungsstruktur mit Wohnen und
Gewerbe sowie durch die intensiv landwirtschaftlich genutzte Kulturlandschaft ge-
prdagt. Nérdlich des Plangebietes gliedern Gehdlzstrukturen mit kleineren Waldberei-
chen die Landschaft. GemaB dem Landschaftsrahmenplan des LK wird dem Bereich
eine mittlere Bedeutung beigemessen.

Insgesamt stellt sich das Plangebiet vor allem aufgrund der Uberpragung durch die
bestehende Bebauung als ein Bereich von geringer Naturndhe und naturraumtypi-
scher Vielfalt sowie von geringer Eigenart dar (gemaB Adam, Nohl, Valentin 1986
bzw. Nohl 1993).

Vegetationsaufnahmen / Biotoptypen:

Bei der Bewertung der Biotoptypen im Landschaftsrahmenplan wurde der Bereich,
in dem sich das Plangebiet befindet, lediglich einem Biotoptyp mit einer Grundbe-
deutung zugeordnet.

Die Vegetationsaufnahmen zur Einordnung der Nutzungs- und Biotoptypen wurden
im Oktober 2018 durchgefiihrt. Da sich die Fldchen weitestgehend einheitlich dar-
stellen, kann auf eine kartographische Darstellung verzichtet werden. Die Klassifi-
zierung der Biotoptypen erfolgte nach Drachenfels (2016).

Die Fldche stellt sich als intensiv genutzte Ackerflache (A) dar. Die Nutzung geht bis
an die Parzellengrenzen heran, so dass auch hier kaum eine typische Ackerbegleit-
flora ausgebildet ist.
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Die besiedelten Bereiche werden durch bebaute und versiegelte Fldchen, durch.
Hausgdrten sowie durch Gehdlzstrukturen gepragt.

Luftbild
Geoweb LK DH2017

Pflanzenwelt

Vorkommen seltener und Bestand geféhrdeter Pflanzenarten sind aufgrund der in-
tensiven Ackernutzung und der Strukturarmut des Erweiterungsgebietes und seiner
angrenzenden Fldchen nicht wahrscheinlich.

Tierw

Dem Untersuchungsraum der Erweiterungsflache ist vor allem aufgrund der intensi-
ven Ackernutzung, der wenig strukturierten Ackersdume sowie aufgrund ihrer Néhe
zur vorhandenen Bebauung keine berdurchschnittliche Bedeutung fiir spezifische
Tierartengruppen beizumessen.

Ein Vorkommen seltener oder geféhrdeter Arten ist innerhalb des Plangebietes auf-
grund der naturrdumlichen Ausstattung sowie aufgrund der intensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung nicht zu erwarten.

In den Randbereichen der Flache ist das {ibliche Arteninventar (Kleinsduger (Na-
ger), sowie diverse Insektenarten zu vermuten. Daher dienen diese Bereiche als
Jagdhabitate insbesondere fiir Fledermause und Raubvdgel.

hutzgebi Artenschutz

Schutzgebiete _

Schutzgebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung, wie z. B. Natur- und Land-
schaftsschutzgebiete, Natura 2000, FFH oder EU-Vogelschutzgebiete sind von der
anstehenden Planung nicht betroffen. Das nichstgelegene FFH-Gebiet ~Wietings-
moor" befindet sich ca. 1,6 Kilometer westlich des Geltungsbereiches. Der FFH Be-
reich umfasst iiberwiegend abgetorfte Hochmoorkomplexe, in Teilflichen Moorwal-
der. Das Gebiet liegt in ausreichender Entfernung zum geplanten , Wohngebiet®. -
Wesentliche Beeintrachtigungen des FFH Gebiets sind durch den Bau oder den Be-
trieb nicht zu erwarten.
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Landschaftsschutzgebiet
Nordlich der StraBe ,Schaftrift" schlieBt das Landschaftsschutzgeblet ~Wackelberge

und angrenzende Landschaftsteile® (LSG DH 00043) an. Vor dem Hintergrund, dass
der Geltungsbereich sich auf den siidlichen Siedlungsbereich beschrankt, werden
keine Konflikte mit der Schutzgebietsverordnung gesehen.

Artenschutz

GemaB dem § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bestehen allgemein giiltige
artenschutzrechtliche Verbote (insbesondere Stérungsverbot und Tétungsverbot).
Diese Verbotstatbestdnde haben keine direkten Auswirkungen auf die Bauleitpla-
nung, sondern richten sich vielmehr an die Bauherrn oder Vorhabentréger. Im Bau-
leitplan ist jedoch vorsorglich zu prognostizieren, inwieweit die Verbotstatbestande '
des Artenschutzrechtes einer Realisierung der Planung entgegenstehen kdnnten.

Da im Entwicklungsbereich wenig strukturierte Agrarflichen tberplant werden,
die sich in unmittelbarer Nachbarschaft zum Siedlungsgebiet befinden, ist eine we-
sentliche Beeintréchtigung geschiitzter Arten nicht zu erwarten. Aufgrund der Nihe
zur Besiedlung und der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung ist ein Brutvor-
kommen von Vogelarten der offenen Landschaft (wie z.B. Kiebitz, Brachvogel) un-
wahrscheinlich, so dass die artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde einer Reali-
sierung der Planung eines neuen Wohngebietes nicht entgegenstehen.

Im bestehenden Siedlungsbereich ist insbesondere aufgrund der &lteren Gehdl-
ze bzw. der dlteren Gebdude und Nebenanlagen mit dem Vorkommen von Baum-
und Gebischbriitern sowie mit Flederm&usen zu rechnen. Eine Beeintrachtigung
von Fledermausen kann vermieden werden, wenn vor dem Abriss der Gebdude eine
Quartiersuche durch einen Fachgutachter erfolgt. Eine Beeintrachtigung der Avifau-
na kann durch ein geeignetes Bauzeitmanagement vermieden werden. Auch vor
dem Hintergrund, dass aktuell im bestehenden Siedlungsbereich keine BaumaB-
nahmen geplant sind (nicht Gegenstand des verbindlichen Bebauungsplanes), wird
daher gesehen, dass auch hier die Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande einer
Realisierung der Planung nicht entgegenstehen. -

Eine Beschreibung und Bewertung von Natur und Landschaft erfolgt im Rahmen der
Erstellung des Umweltberichtes. Die in Kap. 5 dargestelite Abhandlung der Ein-
griffsregelung enthélt zudem eine Bestandserfassung. Die mit der Planung vorberei-
teten Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, insbesondere
die Eingriffe in die Schutzgiiter Boden, Wasser und in das Landschaftsbild sollen im
Plangebiet ausgeglichen werden. '

3.6 Zusammenfassende Bewertung

Zusammenfassend sprechen vor allem folgende Griinde fiir die Anderung des Fla-
chennutzungsplanes:

- Aufgrund des Zuschnitts der Erweiterungsflache kann der ErschlieBungsaufwand
minimiert werden.
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- Die Lage im‘An'scthss an einen bebauten Siedlungsbereich und in der Nachbar-
schaft zu weiteren Wohngebieten bietet giinstigste Standortvoraussetzungen,

- Mit der ErschlieBung neuer Baugrundstiicke soll der értlichen Nachfrage ent-
sprochen werden.

- Aufgrund der Lage und den 6rtlichen Gegebenheiten werden keine wesentlichen
Konflikte mit den umliegenden Nutzungen gesehen. Potentielle Konflikte mit der
gewerblichen Nutzung im Norden sind aufgrund der Absténde und der dort be-
reits bestehenden gemischten Nutzungsstruktur nicht zu erwarten.

- Wesentliche entgegenstehende Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes
und der Landschaftspflege bestehen nicht.

- Eine Einbindung der Neubauvorhaben in die Umgebung kann durch deeignete
MaBnahmen bewirkt werden.:

4. Inhalt der 116. l'indei'ung des Flachennutzungsplanes

4.1. Abgrenzung des Geltungsbereiches der 116. Anderung

Der Geltungsbereich der 116. Anderung umfasst eine ca. 2,94 ha groBe Flache
westlich der Stranger StraBe, stdlich der StraBe Schaftrift und nérdlich der Bahnli-
nie Nienburg-Diepholz. Zur planungsrechtlichen Umsetzung eines neuen Wohnge-
biets, das sich an die bestehende Bebauung anschlieBt, wird eine Anderung des
Flachennutzungsplanes erforderlich. Um die bestehende bauliche Nutzung langfris-
tig planungsrechtlich abzusichern, wurde auch der bestehende Siedlungsbereich in
den Geltungsbereich aufgenommen. Vor dem Hintergrund, dass eine weitere Ent-
wicklung ins Landschaftsschutzgebiet hinein nicht stidtebauliches Ziel ist, wurde
der Bereich nérdlich der Schaftrift aus dem Geltungsbereich ausgeklammert. Eben-
so ist eine weitere bauliche Entwicklung westlich der Stranger StraBe aktuell nicht
beabsichtigt. Zur Umsetzung der in Kapitel 1.1 genannten stadtebaulichen Ziele war
insofern eine groBere Abgrenzung nicht erforderlich.

4.2 ~ Art der baulichen Nutzung

Wohnbauflédche

Entsprechend dem Ziel der Errichtung von Wohngebduden wird das neue Wohnbau-
gebiet als ,Wohnbaufldche" dargestellt. Fiir diesen Bereich wird auch parallel zur
vorliegenden Anderung des Fldchennutzungsplanes ein Bebauungsplan aufgestellt,
in dem die Art der baulichen Nutzung nédher zu konkretisieren ist.

Gemischte Bauflache

Die bestehende Nutzungs- und Siedlungsstruktur entlang der »~Stranger StraBe" und
der ,Schaftrift" wird durch eine lockere, landliche Bebauung geprdgt. Die Nutzungs-
struktur aus Wohnen, Gewerbe und teilweisen landwirtschaftlicher Freiflachennut-
zung entspricht dabei eher dem eines Dorf- bzw. Mischgebietes. In der weiteren
Umgebung wird die Nutzungsstruktur durch landwirtschaftliche Fldchen und stidlich
der Bahn durch Wohngebiete charakterisiert. Auf vergleichbar groBen Grundstiicken
von 2.000 -3.000 m2 bestehen im Randbereich sowohl Wohngebaude als auch Ne-
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ben- und Wirtschaftsgebdude. Es dominiert die eingeschossige offene Bauweise,
wobei Wirtschaftsgebdude teilweise groBere Gebdudehdhen aufweisen. Mit dem
Ziel, den Standort des ehemaligen Transportunternehmens an der Schaftrift weiter
gewerblich zu nutzen und kleinere gewerbliche Nutzungen entlang der StrangstraBe
nicht auszuschlieBen, stellt die Samtgemeinde diesen Randbereich als gemischte
Baunutzung dar. Neben den dort vorhandenen Wohngeb&auden stehen die bisher
unbebauten Bereiche sowie die bestehenden Nebengebdaude, flir eine landwirt-
schaftliche bzw. gewerbliche Nutzung zur Verfiigung. Um einer solchen Entwicklung
zu entsprechen und um den bestehenden Betrieb an der ,Schaftrift® in die umge-
bende Nutzung zu integrieren, werden die {iberwiegend bereits bebauten Randbe-
reiche als gemischte Bauflache dargestelit.

Wesentliche Konflikte mit dem ausgewiesenen Wohngebiet sind auch vor dem Hin-
tergrund der geplanten Abstandsflache zwischen dem Wohnen und vorhandenen
gewerblichen Nutzungen nicht zu erwarten.

Die Bauflache wird gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 1
BauNVO nach der allgemeinen Art der baulichen Nutzung dargestellt. Damit wird
die Systematik aufgenommen, die in den umliegenden Flachendarstellungen ange-
wendet wurde.

4.3 Flachenbilanz

Bisherige Darstellung Darstellung in der Anderung GréRe ca.

Flache fiur die Landwirtschaft Wohnbauﬂéche 1,18 ha

Flache fur die Landwirtschaft Gemischte Bauflache 1,76 ha
Summe 2,94 ha

5. Eingriffsbilanzierung

Neben.dem bestehenden Siedlungsbereich (gemischte Baufldche) wird in der vor-
liegenden 116. Anderung des Flidchennutzungsplanes Wohnbaufldche anstelle von
Fléche fur die Landwirtschaft dargestellt und bereitet damit einen Eingriff in Natur
und Landschaft vor,

Durch Bebauung und Versiegelung kommt es, bezogen auf das Schutzgut ,Arten-
und Lebensgemeinschaften®, insbesondere zu einem Verlust an Acker mit geringer
Bedeutung. In direkter Nachbarschaft befinden sich Ackerflachen mit geringer Be-
deutung, bebaute Siedlungsbereiche sowie versiegelte StraBen- und Bahnfldchen.
Auf den neuversiegelten Flachen tritt ein vollstandiger Funktionsverlust des Bodens
auf. Das Schutzgut Wasser ist durch die Verénderung der Versickerungsverhaltnisse
und das Schutzgut Klima/Luft durch die Zunahme der Versiegelung betroffen.

Der Landschaftsfaktor Landschaftsbild wird durch die Bebauung der offenen Acker-
flache beeintrachtigt. .

Die Beeintrachtigung von Natur und Landschaft soll vorwiegend durch wertsteigern-
de MaBnahmen im Plangebiet selbst kompensiert werden.

Zur Vermeidung dienen folgende Ziele, die bei der Umsetzung der Planung bzw. im
nachfolgend aufzustellenden Bebauungspian zu konkretisieren sind:
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- Beschrankung der zuldssigen Versiegelung auf den Grundstlicken auf ein
relativ geringes MaB,

- sparsame ErschlieBung,

- Durchgriinung des Plangebiets durch Gehdlze auf den Grundstiicken,

- Schaffung einer Ortsrandbegriinung entlang der dstlichen Grenze sowie im
Ubergangsbereich zur Bahnfléche.

GemaB den vorgesehenen MaBnahmen, die im parallel aufgestellten Bebauungsplan
vorgesehen werden, kann der potentielle Eingriff in Natur und Landschaft vollstan-
dig im Plangebiet ausgeglichen werden. Zudem werden die nicht vermiedenen Be-
eintrachtigungen teilweise durch Pflanzungen auf den privaten Grundstiicken inner-
halb der Baugebiete ersetzt.

Innerhalb des Plangebietes sollen folgende MaBnahmen vorgesehen werden durch:

- ‘Anpflanzung einer Streuobstwiese ,

- Pflanzungen von Baumen und Stréuchern heimischer und standortgerechter
Laubholzarten auf den privaten Grundstiicken.

Die MaBnahmen dienen neben der Kompensation des Eingriffs auch der Eingrinung
des Gebietes gegeniiber der Landschaft und der Verbesserung des Wohnumfeldes.

Ohne eine konkrete Bebauungsdichte zu Grunde zu legen, wird ein Versiegelungs-
anteil von 50 % fiir das gesamte Plangebiet (iberschldgig angenommen. In der
nachfolgend bzw. parallel durchzufiihrenden Aufsteliung eines Bebauungsplanes
wird die unten aufgefiithrte Gberschldgige Bilanzierung néher zu konkretisieren sein.
In der vorliegenden Planungsphase ist die Bilanzierung lediglich als Anhaltswert fur
die weitere Planung zu beurteilen.

Ermittlung des Eingriffsflichenwertes nach dem Bestand

. Eingriffsfliche Wertfaktor Eingriffsflichen-
Betroffener Biotopbestand '

(ha) WE/ha wert ha x WE/ha
Acker (A) 1,36 ha 0,8 WE/ha 1,09 WE
Versiegelte / bebaute Bereiche 0,65 ha 0 WE/ha 0 WE
Hausgarten 0,93 ha 1 WE/ha 0,93 WE:
Eingriffsflichenwert nach dem Bestand 2,02 WE

Uberschligige Ermittlung des Kompensationswertes

Eingriffsflichen-

Planung Fl'ic;he ‘Wevl\’ItEf/ahI;tor wert
ha x WE/ha
Bebaute / versiegelte Flache ca. 1,47 ha 0 WE/ha 0 WE
Neuanlage Geholzpflanzung ca. 1,47 ha 1,0 WE/ha 1,47 WE
und Hausgarten.
Kompensationswert nach den kiinftigen Festsetzungen 1,47 WE
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Kompensationsbilanz
Eingriffsfldchenwert nach dem Bestand ) 2,02 WE

abzgl. Kompensationswert des vollstandig bebauten 1,47 WE
Plangebietes

Voraussichtliches Kompensationsdefizit 0,55 WE

Es ergibt sich ein voraussichtliches Kompensationsdefizit von 0,55 Werteinheiten.
Im Zuge der anschlieBenden verbindlichen Bauleitplanung ist der Ausgleich des De-
fizits durch geeignete MaBnahmen innerhalb oder auBerhalb des Plangebietes ge-
maB den gesetzlichen Vorgaben darzustellen. Auf eine Darstellung einer internen
oder externen Kompensationsflache wird im Zuge der vorliegenden Flachennut-
zungsplananderung verzichtet.

6. Auswirkungen der Planung

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt in der Hauptsache die Auswei-
sung eines Wohngebiets von mittlerer Dichte im Anschluss an den besiedelten Be-

reich. Dadurch wird die Errichtung von Wohngebauden mdglich. Dem erkennbaren

Baulandbedarf kann hierdurch entsprochen werden.

Das Gebiet selbst emittiert im Wesentlichen in geringem MaBe Verkehrslarm sowie
wohngebietstypische Gerdusche. Durch die Nutzungen sind keine wesentlichen Be-
eintrachtigungen auf die Umgebung zu erwarten. Die riickwartigen Wohnbaugrund-
stiicke werden Uber eine neue StraBe erschlossen. Die Anbindung an die Kreisstra-
Be erfolgt im Bereich des bestehenden Liickengrundstiickes. Aufgrund des stadte-
baulichen Entwurfes sowie einer anzustrebenden geringen Bebauungsdichte und-der
damit verbundenen begrenzten zahl an Wohneinheiten werden keine wesentlichen
Verkehrsbelastungen auf die Nachbargrundstiicke erwartet. Die Wohngebaude am
Zufahrtsweg werden durch die zusatzlichen Verkehrsemissionen nicht wesentlich
beeintrachtigt.

Konflikte mit den direkt anschlieBenden Nutzungen sind nicht ersichtlich. Der Be-
trieb im Bereich der Schaftrift befindet sich in einer gemischt genutzten Umgebung.
Aufgrund der Absténde ist eine Belastung durch schadlichen Umweltauswirkungen
nicht zu erwarten. Tierhaltende Betriebe finden sich in der ndheren Umgebung
nicht.

Aufgrund der Verkehrsbelastung der KreisstraBe werden die direkt angrenzenden
Grundstiicke durch Verkehrslarm belastet. Eine tiberschldgige Ermittlung ergab,
dass die Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) fur Misch-
gebiete nicht Gberschritten werden.

Mit der Realisierung der Planung missen erhebliche Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft erwartet werden. Infolge der Bebauung wird Boden im Plangebiet
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versiegelt. Bezogen auf die zu beriicksichtigenden Schutzgiiter werden insbesonde-
re folgende Auswirkungen erwartet:

¢ Aufgrund des geringen 6kologischen Wertes der intensiv genutzten Ackerfl-
che, wird durch den Verlust von Ackerflichen das Schutzgut Tiere und Pflan-
zen geringfligig beeintréachtigt. Auch wenn die Ackerflache in geringem Um-
fang als Nahrungshabitat fir Végel und Kleinsauger dient, wird festgestellt,
dass in der direkten Umgebung umfangreiche Ausweichflachen vorhanden
sind.

¢ Durch die Versiegelung von Flachen werden die Schutzgiter Boden und
Wasser wesentlich beeintrachtigt. Durch die Uberbauung der bisher unbe-
bauten Bereiche des Plangebiets ist ein Verlust der Bodenfunktionen (Stand-
ort fir Pflanzen und Tiere, Filter- und Puffervermégen, Humifizierung und
Mineralisierung organischer Bestandteile etc.) sowie ein Verlust der schutz-
wirdigen Boden zu erwarten. Der Landschaftsfaktor Wasser ist insbesondere
durch die Verénderung der Versickerungsverhéltnisse betroffen.
Ziel der Planung ist es, den Umfang der versiegelten Fldchen so klein wie
moglich zu halten.

* Eine wesentliche Beeintréchtigung der Schutzgiiter Klima, Luft, Kultur und
Sachguter ist voraussichtlich nicht zu erwarten.

* Durch die Bebauung wird das ,Orts- und Landschaftsbild® in dem bisher un-
bebauten Bereich erheblich verandert. Die Blickbeziehungen auf die Kultur-
landschaft werden voraussichtlich eingeschrankt. Durch die Festsetzungen
zum MaB der baulichen Nutzung sowie zur Durchgrl‘jnung des Plangebiets
kann eine vertragliche Einbindung der neuen Baukérper in die Umgebung
erwartet werden.

* Mit der-Realisierung der Planung wird sich das Verkehrsaufkommen im Ort
geringfligig erhthen. Wesentliche Beeintréchtigungen werden hierdurch
nicht erwartet.

Bodeninanspruchnahme

Vor dem Hintergrund der gesetzlichen Bestimmungen ist der Schutz des Bodens ein
wesentlicher Belang, der bei der Abwagung besonderes zu beritcksichtigen ist. Da-
bei sind neben der Bodenschutzklausel (8 1a Abs. 2 BauGB), die sogenannte Um-
widmungssperrklausel (§ 1a Abs. 2 S. 2 BauGB) sowie Naturschutzrechtliche Agrar-
klausel (§ 1a Abs. 3 S.5 BauGB i.V.m. § 15 Abs. 3 BNatSchG) bei der Planung zu
berlicksichtigen. Bei der Anderung des Fldchennutzungsplanes wird den hier gesetz-
lich vorgegebenen Anforderungen wie folgt entsprochen:

Prifung von MaBnahmen der Wiedernutzbarmachung von Flichen. der Nachver-
dichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklunag.

Um Wohnbauland zur Verfiigung stellen zu kénnen, soll mit der hier in Rede ste-
henden Fldchennutzungsplandnderung eine Fliche in direkter Nachbarschaft zu be-
siedelten Gebieten genutzt werden. Nach Prifung wird von der Samtgemeinde
Kirchdorf festgestellt, dass zum einen in den Baugebieten der Gemeinde Wehrbleck
die Méglichkeiten fiir eine Wohnbebauung ausgeschépft sind. Zum anderen wird
erkannt, dass im Innenbereich allenfalls auf einzelne Baullicken zuriickgegriffen
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werden koénnte, diese jedoch aufgrund fehlender Verfligbarkeit oder aber aus Grin-
den des Immissionsschutzes nicht als Bauflachen zu entwickeln sind. Ferner wird
gesehen, dass gerade in jingster Vergangenheit eine Vielzahl innerortlicher Flachen
baulich genutzt wurden. Zusammenfassend wird gesehen, dass aktuell keine ande-
ren MaBnahmen geeignet sind, den o.g. stadtebaulichen Zielen zu entsprechen.

Bearenzung der Bodenversiegelungen auf das notwendige Ma8B.

Mit der hier angestrebten Bebauung mit einer im Bebauungsplan angestrebten
Grundfldchenzahl von 0,25 kann die Bodenversiegelung auf das notwendige Maf
begrenzt werden.

Landwirtschaftliche Flachen

Neben den oben genannten Schutzglitern wird durch die Planung der Verlust von
Flachen fiir die Landwirtschaft planerisch vorbereitet. Die hier vorhandenen Bdden
weisen ein geringes bis mittleres standortbezogenes natirliches ackerbauliches Er-
tragspotenzial auf. Die Ackerflache ist Gber landwirtschaftliche Wege gut erschlos-

sen.

Eine Umwandlung landwirtschaftlicher Nutzfliche in Bau- oder Verkehrsflache be-
deutet immer eine Verknappung des Produktionsfaktors Boden, der wiederum Aus-
wirkungen auf den Boden- bzw. Pachtmarkt hat und ggf. zu wirtschaftlichen Aus-
wirkungen bei landwirtschaftlichen Betrieben fihren kann.

Neben der Bodeninanspruchnahme durch die Ausweisung von Wohnbauflachen wird
auch landwirtschaftliche Flache als Kompensationsflache erforderlich. Neben den
AusgleichsmaBnahmen zur Eingriinung neuer Gebiete innerhalb des Wohngebiets
sind auch weitere Ausgleichs-und ErsatzmaBnahmen erforderlich. Neben der oben
beschriebenen Begrenzung der Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB, wird
angestrebt, die Kompensationsflachen auf das notwendigste zu reduzieren. Mit dem
Bestreben, MaBnahmen mit hohen Wertigkeiten zu entwickeln, wird versucht, den
Verlust von wertvollen Agrarflachen weitestgehend zu vermeiden.

Zusammenfassung

Zusammenfassend wird abgeleitet, dass mit der Planung insbesondere Auswirkun-
gen auf die Belange des Umwelt- und Naturschutzes verbunden sind. Diese unver-
meidlichen Beeintrdchtigungen kdnnen jedoch iberwiegend durch Minderungs- und
KompensationsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden. Ex-
terne KompensationsmaBnahmen werden voraussichtlich nicht erforderlich. Im Sin-
ne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ist die Planung daher als ange-
messen und sinnvoll zu beurteilen.

7. Hinweise

Denkmalpfiege

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Boden-
funde (das kénnten u. a. sein: TongefdBscherben, Holzkohleansammlungen, Schia-
cken sowie auffillige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe

Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese nach § 14 Abs. 1 des Nieders.
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Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und miissen bei der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde des Landkreises Diepholz und dem Nieders. Landesamt fiir Denk-
malpflege, Referat Archéologie, unverziglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzge-
setzes bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen
bzw. flir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde.
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

8. Verfahrenvermerke

Der Rat der Samtgemeinde Kirchdorf hat am 18.4.2018 die Aufstellung der 116.
Flachennutzungsplandnderung beschlossen. Nach Wurdigung der in den Beteiligun-
gen gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB vorgebrachten Anregungen wurde gebil-
ligt und die 6ffentliche Auslegung beschlossen. Der Entwurf hat vom 24.3.2020 bis
einschl. 27.4.2020 offentlich ausgelegen. Am 23.6.2020 hat der Rat der Samtge-
meinde Kirchdorf die vorgebrachten Anregungen abgewogen und die 116. Flichen-
nutzungsplandnderung festgestellit.

Kirchdorf, den 13.07.2020 gez. Kammacher

(Samtgemeindeburgermeister)

Die Begriindung zum Entwurf des o0.g. Bauleitplanes wurde im Auftrag der Samt-
gemeinde gemaB § 9 Abs. 8 BauGB durch Dipl. Ing. Stefan Winkenbach in der Bi-
rogemeinschaft fir Raum- und Umweltplanung SCHWARZ + WINKENBACH, Del-
menhorst ausgearbeitet.
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TEIL 2 UMWELTBERICHT (geméB § 2a BauGB)

Ul Einleitung

Zur Bertiicksichtigung der Belange des Umweltschutzes ist bei der Aufstellung von
Bauleitpldnen gemaB § 2 (4) BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren. Dabei sind
insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln
und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Der Umweltbericht .
bildet einen gesonderten Teil der Begriindung, wobei die Ergebnisse der Umwelt-
priifung in der Abwagung zu beriicksichtigen sind. Bezogen auf die einzelnen Um-
weltschutzgiter werden im vorliegenden Umweltbericht die Umweltbelange gemas
den gesetzlichen Vorgaben fiir die Abwdgung zusammengestelit. Im Zuge der frih-
zeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 Abs. 1 BauGB) sowie der Behdrden
(§ 4 Abs. 1 BauGB) werden die Anforderungen an die Umweltpriifung dargestellt.

Uli.1i Darstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der An-
derung des Flachennutzungsplanes

Mit der-Anderung des Flachennutzungsplanes soll die ErschlieBung eines neuen
Wohnbaugebietes vorbereitet werden. Hierzu soll eine ca. 1,3 ha groBe Flache, die
bisher iberwiegend als Acker genutzt wurde, einer baulichen Nutzung zugefiihrt
werden. Die Kompensation der potentiellen Eingriffe in Natur und Landschaft soll
innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden. In dem konkretisierenden Bebau-
ungsplan sollen hierfiir geeignete MaBnahmen festgesetzt werden. Neben einer
Durchgriinung des neuen Wohngebietes wird hier die Anpflanzung einer Streuobst-
wiese angestrebt. Das Plangebiet am nérdlichen Ortsrand der Ortslage Wehrbleck,
Samtgemeinde Kirchdorf ist (iber die KreisstraBe bereits und die StraBe Schaftrift
teilweise erschlossen und an das o6rtliche und Gberdrtliche StraBennetz angebunden.
Die bestehende Bebauung entiang dieser Straen soll zusammen mit dem Neubau-
gebiet stédtebaulich geordnet werden. In diesem Bereich soll im Flachennutzungs-
plan eine gemischte Bauflache dargestellt werden. Mit der Darsteliung einer ,Wohn-
bauflache" soll mit der Flachennutzungsplan&nderung die Méglichkeit vorbereitet
werden, hier Wohnbaugrundstlicke zu erschlieBen und somit dem bestehenden Be-
darf sowie der vorhandenen Nachfrage nach Bauland zu entsprechen. Durch fehlen-
des Planungsrecht sind derzeit diese Moglichkeiten nicht gegeben.

ui.2 Ziele d_es Umweltschutzes

Nachfolgend werden die in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes aufgefiihrt. Zudem wird dargelegt, welche Bedeutung
diese Ziele fir die vorliegende Flachennutzungsplandnderung haben und wie diese
Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden.
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Fachgesetze

Schutzgut | Gesetzliche

Grundlagen *

Ziele

Beriicksichtigung

1

Mensch insbesondere:

- BauGB;

- BNatschG;

- BImSchG
(inkl. VO);

- TA Larm;

- DIN 18005

Unter dem Anspruch der gesunden Wohn- und
Arbeitsverhéaltnisse werden insbesondere in den
hier genannten fachlichen Normen Ziele zum
Schutz des Menschen vor schadlichen Umwelt-
auswirkungen / Immissionen (z.B. Schall) ge-
nannt. Ein wichtiger ASpekt der Zielsetzung ist
die Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von
Immissionen.

Bezuglich der Erholungsmdglichkeit und Freizeit-
gestaltung sind Vorgaben im BauGB (Bildung,
Sport, Freizeit und Erholung) und im Bundesna-
turschutigesetz (Erholung in Natur und
Landschaft) enthalten.

In der Begriindung wird aufge-
fuhrt, dass Konflikte mit den
umliegenden Nutzungen nicht
ersichtlich sind. Aufgrund der
Verkehrsbelastung der Stran-
ger StraBe (K 43) ist keine
iberméaBige Belastung durch
Larm zu erwarten. Mit der
Darstellung einer gemischten
Baufldche wird dem bestehen-
den Nebeneinander von Ge-
werbe und Wohnen entspro-
chen. In der verbindlichen
Planung ist zwischen den un-
terschiedlichen Nutzungen eine
Streuobstwiese vorgesehen.

insbesondere:
- BauGB;

- BNatschG;

- NNatG;

- BArtSchv

Tiere und
Pflanzen

Die Ziele zu den Schutzgiitern Tiere und Pflanzen
sind gesetzlich im Bundesnaturschutzgesetz
sowie der Bundesartenschutzverordnung vorge-
geben. GemaB dem BNatschG sind Natur und
Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und
als Grundlage fiir Leben und Gesundheit des
Menschen auch in Verantwortung fir die kinfti-
gen Generationen im besiedelten und unbesie-
delten Bereich so zu schiitzen, dass die biologi-
sche Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsféhig-
keit des Naturhaushalts einschlieBlich der Rege-
nerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfa-
higkeit der Naturgiter sowie die Vielfalt, Eigenart
und Schonheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.
Kernziel der BArtSchV ist u. a. die Sicherung der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts und der Tier- und Pflanzenwelt ein-
schlieBlich ihrer Lebensstatten und Lebensraume.
Gem&B dem § 44 BNatSchG bestehen aligemein
giiltige artenschutzrechtliche Verbote (insbeson-
dere Storungsverbot und Tétungsverbot).

Gem. BauGB sind insbesondere die Belange des
Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege bei der Aufstel-
jung von Bauleitplédnen zu bericksichtigen.

Die Inanspruchnahme von
Boden wird auf einen Bereich
beschrankt, der bisher intensiv
landwirtschaftlich genutzt wur-
de. Aufgrund des im Plangebiet
zu erwartenden Artenspekt-
rums kann erwartet werden,
dass die Verbotstatbesténde
des Artenschutzrechtes der
Planung nicht dauerhaft entge-
genstehen.

Der potentielle Verlust von
Nahrungshabitaten fiir Végel
und Kleinsduger kann durch
MaBnahmen im Plangebiet
ausgeglichen werden. Zudem
wird gesehen, dass in der di-
rekten Umgebung umfangrei-
che Ausweichfldchen vorhan-
den sind.

insbesondere -
- DSchG;

- BauGB;

- BBodSchG;

Kultur-,
Sachgiiter

GemdaB dem Denkmalschutzgesetz sind Bau-
oder Bodendenkmale unter Schutz gestellt. Da-
neben wird der Schutz eines bedeutenden, histo-
rischen Orts- und Landschaftsbilds als zu berick-
sichtigendes Ziel im BauGB genannt. Auch Béden
erflillen gemé&B § 2 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) Funktionen als Archive der Natur-
und Kulturgeschichte. Sie kénnen gebietsweise
oder punktuell besondere bzw. wertvolle Infor-
mationen enthalten, die bei Eingriffen z. B. durch
Bebauung, Versiegelung, Abgrabung oder den
Eintrag von Schadstoffen meist irreversibel zer-
stort werden.

Nach derzeitigem Kenntnis-
stand sind konkrete arch&olo-
gische Kulturdenkmale inner-
halb des Plangebietes nicht
bekannt. Das Auftreten archdo-
logischer Bodenfunde ist aller-
dings aufgrund der bislang
fehlenden systematischen
Erhebung nicht auszuschlieBen.

Boden insbesondere:
- BauGB;

- BBodSchG;

Nach § 1a (2) BauGB gilt: Mit Grund und Boden
soll sparsam und schonend umgegangen werden
(Bodenschutzklausel).

Die Inanspruchnahme von
Boden sowie die Versiegelten
Fldche wird auf das notwendige

Schwarz + Winkenbach,
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Schutzgut

Gesetzliche
Grundlagen *

Ziele

Beriicksichtigung

- BNatschG;

Das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBdechG)
nennt in § 1 das Ziel, nachhaltig die Funktionen
des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen.
Nach § 1 BNatSchG sind Bdden so zu erhalten,
dass sie ihre Funktionen im Naturhaushalt erfil-
len kénnen.

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige
MaB zu begrenzen.

MaB beschrénkt. Auch vor dem
Hintergrund der Vermeidung
libermaBiger Kompensations-
maBnahmen wird das zuléssige
MaB der baulichen Nutzung auf.
das notwendigste begrenzt.

Wasser

insbesondere:
- BauGB;

- WHG;

- BNatschG;

Ziel der wasserwirtschaftlichen Fachgesetze ist
insbesondere die Sicherung der Gewdasser als
Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebens-
raum fir Tiere und Pflanzen und deren Bewirt-
schaftung zum Wohl der Aligemeinheit und zur
Unterlassung vermeidbarer Beeintrdchtigungen
ihrer 8kologischen Funktionen.

Aufgrund der Angaben der BUK
(Podsol) muss angenommen
werden, dass eine Versicke-
rung des anfallenden, unver-
schmutzten Oberflachenwas-
sers im Plangebiet nur bedingt
maoglich ist. Dennoch wird
angestrebt, das anfallende
Oberflachenwasser durch Ver-
sickerung in Mulden auf den
jeweiligen Grundstiicken zu
beseitigen. Das bei gréBeren
Regenereignissen nicht versi-
ckerbare Oberflachenwasser,
ist durch geeignete MaBnah-
men zuriickzuhalten (2I/sec ha).

Klima / Luft

insbesondere:
- BauGB;

- BImSchG;

- TA Luft;

- BNatschG;

Luft und Klima sind auch durch MaBnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
schitzen(..) dem Aufbau einer nachhaltigen
Energieversorgung insbesondere durch zuneh-
mende Nutzung erneuerbarer Energien kommt
eine besondere Bedeutung zu. (§ 1 BNatSchG).
Zur Erhaltung einer bestmdglichen Luftqualitat
und zur Vermeidung von schadlichen Umwelt-
einwirkungen sind die Vorgaben des Baugesetz-
buchs, des Bundesimmissionsschutzgesetzes und
der TA Luft zu beachten. Indirekt enthalten Gber
den Schutz von Biotopen das BNatSchG und
direkt das Vorgaben fiur den Klimaschutz.

Die Wertigkeit des Gebiets
kann bezuglich des Schutzgu-
tes ,Klima / Luft" als gering
eingestuft werden. Aufgrund
der Lage, der GroBe des Plan-
gebiets und der angestrebten
Bebauung werden keine we-
sentlichen Auswirkungen auf
die Schutzgiiter Klima und Luft
erwartet.

Landschaft

insbesondere:
- BauGB;

- BNatschG;

- NNatG;

Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederher-
stellung der Landschaft auf Grund ihres eigenen
Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen
auch in Verantwortung fir die kunftigen Genera-
tionen im besiedelten und unbesiedelten Bereich
zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart
und Schoénheit sowie des Erholungswertes von
Natur und Landschaft.

Die geplante Bebauung des
Gebiets hat wesentliche Aus-
wirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild. Durch die
Standortwahl sowie durch
Gehélzanpflanzungen kénnen
diese Auswirkungen gemindert
werden.

*in der jeweils zum Zeitpunkt der Planaufstellung giiltigen Fassung

Zusatzlich waren fiir die Planung auch die Ziele der folgenden Fachplédne zu beriick-

sichtigen:

Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 1994 mit-Ergénzungen.

Regionales Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Diepholz 2016

Landschaftsrahmenplan des Landkreises Diepholz
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Fléchennutzungs‘plan der Samtgemeinde Kirchdorf

Die Ziele und ~Umweltbelange" dieser Fachpldne wurden in der Planung insbeson-
dere dadurch beriicksichtigt,

m dass die Bereitstellung von Bauland auf einer Flache erfolgt, die sich an ei-
nen vorhandenen Siedlungsbereich anschlie3t;

s durch Gehélzanpflanzungen im Plangebiet eine Durchgriinung gewahrleistet
werden kann;

= dass wertvolle Biotope nicht beeihtréichtigt werden.

u2. BeSchreibung und Bewertung der ~Umweltauswirkungen"

u2.1 Bestand und Bewertung

Im Rahmen der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes wurden die
Auswirkungen auf die verschiedenen Schutzgiiter betrachtet.

Aufgrund der Bestandssituation, wie sie in der Begriindung dargestellt wurde, wa-
ren fur die Priiftatbestande Menschen, Tiere und Pflanzen sowie Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, Kultur- und Sachgliter keine wesentlichen Beeintrachtigun-
geén zu erwarten. Im Einzelnen sind folgende Betroffenheiten festzustellen:

Umweltbezogene Auswirkungen Priifung
auf:

Bei der Priifung wurde festgestellt, dass bezogen
auf das Schutzgut Mensch keine signifikanten Beein-
trachtigungen festzustellen sind.

Dabei wurde insbesondere der Schallschutz (Stra-
Benverkehrsldrm) gepriift.

den Menschen

Potentielle Beeintrachtigungen durch Innanspruch-
nahme von folgenden Lebensriumen:

- Landwirtschaftliche Nutzflache

Tiere und Pflanzen

In Verbindung mit den angestrebten Kompensati-
onsmaBnahmen, wodurch auch positive Effekte fiir
das Schutzgut Tier und Pflanzen erwartet werden
kénnen sowie durch eine sorgfaltige Detailplanung
kénnen sich die neuen Nutzungen behutsam in den
Bestand einfiigen.

Durch die Uberbauung der bisher unbebauten Berei-
che des Plangebiets ist ein Verlust der Bodenfunkti-
onen (Standort fiir Pflanzen und Tiere, Filter- und
Puffervermégen, Humifizierung und Mineralisierung
organischer Bestandteile etc.) zu erwarten.

den Boden

Innerhalb des Anderungsgebietes des Flachennut-
zungsplanes liegen keine erfassten Altablagerungen.

Der Standort des ehemaligen Transportunterneh-
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Umweltbezogene Auswirkungen Priifung
auf:

mens ist beim Landkreis Diepholz als Altlastenver-
dachtsflédchen gelistet.

Das Schutzgut Wasser ist durch die Verénderung

das Wasser der Versickerungsverhéltnisse und einer Zunahme
der Versiegelung betroffen. Im Geltungsbereich be-
finden sich keine Gewdsser II. oder IiI. Ordnung.
] Es sind keine signifikanten Beeintrachtigungen fest-
die Luft zustellen.
Mit der Fléichennutzungsplanénderung ist keine Ver-
das Klima

schlechterung der klimatischen Situation zu erwar-
ten.

Es sind keine signifikanten Beeintrachtigungen fest-

Kultur- und Sachgiiter zustellen,

Mit der Erweiterung des Siedlungsbereiches wird in
das bestehende Orts- und Landschaftsbild eingegrif-
fen. Aufgrund der vorhandenen Bebauung entlang
der bestehenden StraBen und angesichts der Lage
des Erweiterungsbereiches werden in Verbindung
mit einer addquaten Bepflanzung keine wesentlichen
Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes erwartet.

die Landschaft

ua.2 Prognose

Das Plangebiet ist in den Randbereichen bebaut. Der Entwicklungsbereich wird
Uberwiegend als Acker genutzt. Mit der Umsetzung der Planung wird nun ein Bau-
gebiet mit ca. 11 neuen Baugrundstiicken planungsrechtlich vorbereitet. Die poten-
tiellen Auswirkungen auf die jeweiligen Schutzgiter sind in der Begriindung und im
Kapitel U2.1 dargestelit. :

Bei Verzicht auf die Planung wird die Erweiterungsfldche weiter als Ackerfliche ge-
nutzt werden.

u2.3 Vermeidung und Kompensation

In der nachfolgend durchzufiihrenden verbindlichen Bauleitplanung sollen folgende
MaBnahmen vorgesehen werden, die zur Vermeidung bzw. zur Minimierung von
Eingriffen beitragen:

= Begrenzung der max. zuldssige GRZ im allgemeinen Wohngebiet.
» Ein ortstypisches MaB der baulichen Nutzung soll festgesetzt werden.
* Sparsame ErschlieBung /Minimierung des ErschlieBungsaufwandes.

= Vertrégliche Ableitung und gegebenenfalls Versickerung des Oberflichen-
wassers im Plangebiet.

* Beschrénkung der Versiegelung auf das notwendige MaB.
* Durchgriinung des Plangebiets. '

= Anpflanzung einer Streuobstwiese im Plangebiet.
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Die unvermeidbaren Beeintréachtigungen von Natur und Landschaft kénnen voraus-
sichtlich im Plangebiet ausgeglichen werden.

Eingriffsbilanz (vgl. Kap. 5 der Begriindung)

Wie in der Begriindung bereits dargestellt ist, werden voraussichtlich trotz der An-
wendung von Vermeidung und MinderungsmaBnahmen Eingriffe in die Natur und
Landschaft vorbereitet. In der Uberschldgigen Bilanzierung wurde ein Kompensati-
onsdefizit ermittelt, das im Plangebiet selbst ausgeglichen werden soll.

Insgesamt wird festgestellt, dass mit der Planung keine zusitzlichen nachteiligen
Umweltauswirkungen verbunden sind. Aufgrund der insgesamt geringen Bedeutung
des Plangebiets fir die 0. g. Schutzgiiter, kann angenommen werden, dass Beein-
trachtigungen, soweit sie nicht vermieden werden, im Plangebiet selbst ausgegli-
chen werden koénnen. '

u2.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten

Wie in Kapitel 1.4 dargestellt wurden, stehen aufgrund fehlender Flachenverfligbar-
keit im Anschluss an den Kernort von Wehrbleck keine ausreichenden Baufldchen
zur Verfligung. Auch konnten keine Bauliicken in ausreichendem MaBe mobilisiert
werden. Unter Beachtung der stadtebaulichen Kriterien, die im o.g. Kapitel erldutert
wurden, stellt die Fldche 8stlich der KreisstraBe kurzfristig den geeignetsten Stand-
ort dar, so dass sich die Gemeinde/Samtgemeinde im Abwdagungsergebnis fiir die
hier dargestellte Wohnbaufldche entschied.

Mit der vorliegenden Fidchennutzungsplanidnderung wird gegeniber der bestehen-
den landwirtschaftlichen Nutzung eine Planungsalternative aufgestellt. Vor dem Hin-
tergrund der aktuellen Nachfrage der Gemeinde an Bauflachen, ist es stadtebaulich
erforderlich, den Flachennutzungsplan zu &ndern, so dass ein Verzicht der Planung
aufgrund fehlender Baufléchen fiir die Gemeinde Wehrbleck nicht in Frage kommt.
Insoweit besteht die Erfordernis und auch die Pflicht gem. § 1 (3) BauGB, den Fl-
chennutzungsplan zu &ndern.

U3 Zusidtzliche Angaben

u3.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung / Hinweise
auf Erkenntnisschwierigkeiten

Allgemeine Informationen zu den Sachverhalten Boden, Klima, Luft und Wasser
konnten aus Fachplanungen (NIBIS Kartenserver, Umweltkarten Niedersachsen
Landschaftsrahmenplan des Landkreises) entnommen werden. Zum Schutzgut Tiere
und Pflanzen waren augenscheinlich keine speziellen ‘Begutachtungen erforderlich,
so dass allgemein vorhandene Kenntnisse fiir die Beurteilung ausreichend waren. .
Bezlglich der Ladrmbelastung konnte auf Verkehrsdaten des Landkreises sowie einer
Uberschldgigen Berechnung (RLS90) zuriickgegriffen werden. Bei der Zusammen-
stellung der fiir die vorliegende Planung notwendigen Unterlagen sind daher keine
Schwierigkeiten aufgetreten, die zur Unvollstandigkeit der Unterlagen gefiihrt hat-
ten.
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U3s.2 Geplante UberwachungsmaBnahmen

Durch die Darstellungen auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung werden
Vorhaben planungsrechtlich vorbereitet. Die Samtgemeinde Kirchdorf Uberprift bei
Realisierung der Vorhaben die sach- und fachgerechte Umsetzung der Planung.

u3.3 Alilgemeinverstindliche Zusammenfassung

Neben der Darstellung einer gemischten Baufldche fur die (berwiegend bebauten
Grundstiicke entlang der KreisstraBe (Stranger StraBe) sowie entlang der StraBe
»~Schaftrift®, wird mit der 116. Anderung des Flachennutzungsplanes auf einer
Ackerfliche eine Wohnbaufldche ausgewiesen, welche den értlichen Bedarf an Bau-
land decken soll. Hierdurch werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Errichtung einer Wohnbebauung vorbereitet. Gemé&B § 2 Abs. 4 BauGB wurde eine
Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen Umweltwirkungen ermit-
telt und im vorliegenden Umweltbericht als abwégungsrelevante Grundlage be-
schrieben wurden.

Demnach sind keine wertvollen Lebensraume von der Planung betroffen. Im an-
schlieBenden Bebauungsplan sollen Festsetzungen getroffen werden, die zur Ver-
meidung UbermaBiger Beeintrachtigungen dienen. Zuséatzliche, sinnvolle Planungs-
alternativen haben sich nicht ergeben.

Dennoch ist mit der Umsetzung der Fldchennutzungsplananderung ein Eingriff in
Natur und Landschaft verbunden. Betroffen ist insbesondere das Schutzgut Boden,
das durch die Versiegelung beeintrachtigt wird. Zum Ausgleich der zu erwartenden
unvermeidbaren Beeintréchtigungen entsteht ein Kompensationsflachenbedarf, der
im Plangebiet selbst kompensiert werden kann. '

Zusammenfassend wird festgestellt, dass angesichts der insgesamt geﬁngen Be-
deutung des Plangebiets fiir die 0. g. Schutzgiter und angesichts der méglichen
Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen, mit der Planung keine we-
sentlichen nachteiligen Umweltauswirkungen verbunden sind.
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