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TRETEN DES BEBAUUNGSPLANES IST DIE
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FORMVORSCHRIFTEN BEIM ZUSTANDE-
KOMMEN DES BEBAUUNGSPLANES NICHT
GELTEND GEMACHT WORDEN.
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(L.S)

(GEMEINDEDIREKTOR)




“".

GEMEINDE WEHRBLECK - B-PLAN NR. 3 "OSTERMOOR" 1. ANDERUNG UND TEILAUFHEBUNG

ENTWURFSBEGRUNDUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN NR.3 "OSTERMOOR" 1. ANDERUNG UND TEILAUFHEBUNG

DER GEMEINDE WEHRBLECK

1.0 VORBEMERKUNG

Der Rat der Gemeinde Wehrbleck hat in seiner Sitzung
am18. 07 89 die 1. Anderung und Teilaufthebung des
Bebauungsplanes Nr.3 "Ostermoor" beschlossen.

Die Trager Offentlicher Belange wurden am Aufstel-

lungsverfahren mit Schreiben vom11,07_90 beteiligt.

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung wurde am09 . 05_90
durchgefihrt.

In seiner Sitzung am22. 05 90 hat der Rat dem Ent-
wurf der 1. Anderung und Teilaufhebung einschlieBlich
Entwurfsbegriindung zugestimmt und beschlossen,
diese Entwurfsunterlagen gem. § 3 (2) BauGB &ffentlich
auszulegen.

Die offentliche Auslegung erfoigte in der Zeit von
27 .07._90 bis 27_08 90. RieRsiung daxiisioomak
mMnMxAuwmnnMBﬁdgnMantaxu
xerBatssiteungrom ...
Der SatzungsbeschluB gem. § 10 BauGB wurde vom
Rat der Gemeinde in der Sitzung am?25.09_90 ge-
faBt.

Mit der Aufstellung der 1. Anderung und der Teilaufhe-
bung wurde das Planungsamt des Landkreises Diep-
holz beauftragt. Die Planungsarbeiten bis zur Beteili-
gung der Trager offentlicher Belange wurden vom
Landkreis ausgefihrt. (Entwurf des Bebauungsplanes,
Entwurfsbegriindung).

Die weitere Bearbeitung der Planunterlagen erfolgte
nach Beauftragung im Mai 1990 durch die P&R Pla-
nungsgemeinschaft - Hannover.

Wehrbleck,den 25.1.1991

Der Gemeindedirektor

Im Auffrage

LN

2.0 PLANGEBIET
2.1 LAGE DES GEBIETES

Das Plangebiet liegt nordlich der BundesstraBe 214
und grenzt unmittelbar westlich an die Gemeindestrafe
"Zum Sportplatz".

Der Geltungsbereich der 1. Anderung und Teilaufhe-
bung ist identisch mit dem Geltungsbereich des rechts-
verbindlichen Bebauungsplanes Nr. 3 "Ostermoor".

Die Teilaufhebung umfaBt Teilflichen der Flursticke
39/14 und 74/4 der Flur 5 der Gemeinde Wehrbleck. Al-
le Fléchen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes,
die nicht Bestandteil der Teilauthebung sind, sind Be-
standteil der 1. Anderung des Bebauungsplanes.

22  BISHERIGE NUTZUNG DES PLANGEBIETES

Teile der Flachen im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes werden z.Zt. landwirtschaftlich genutzt. Die
Bauplatze innerhalb des Plangebietes sind bereits ver-
messen. Bisher wurden aber erst zwei Grundstiicke
bebaut.

3.0 ERFORDERNIS DES ANDERUNGS- UND
TEILAUFHEBUNGSVERFAHRENS

Mit der 1. Anderung und Teilauthebung des Bebau-
ungsplanes beabsichtigt die Gemeinde eine Anpassung
der Bauleitplanung an die verénderten Planungsvorga-
ben fur diesen Bereich. So soll unmittelbar westlich der
StraBe "Zum Sportplatz” und nérdlich der Turnhalle der
vorhandene Sportplatz um ein Spielfeld erweitert wer-
den. Dieser Planungsabsicht stehen jedoch die Fest-
setzungen eines allgemeinen Wohngebietes und einer
oftentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung Par-
kanlage des Bebauungsplanes entgegen. Fir diesen
Bereich erfolgt deshalb die Teilaufhebung des Bebau-
ungsplanes.

Daneben erfolgt auch die Herausnahme der Festset-
zung der ndrdlichen 20-kV-Freileitung einschlieBlich
Schutzstreifen, da die HASTRA beabsichtigt, diese Lei-
tung zu verkabeln.

PLANUNGSGEMEINSCHAFT P&R - HANNOVER

1



GEMEINDE WEHRBLECK - B-PLAN NR. 3 "OSTERMOOR" 1. ANDERUNG UND TEILAUFHEBUNG

Gleichzeitig werden die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes einer neuen Rechtsgrundlage der 4. Ver-
ordnung zur Anderung der Baunutzungsverordnung
angepaBt, die am 27.01.1990 inkraftgetreten ist.

4.0 EINORDNUNG IN DIE BAULEITPLANUNG
DER GEMEINDE WEHRBLECK

Der Flachennutzungsplan fir die Samtgemeinde Kirch-
dorf wurde mit Verfigung vom 18.01.1979 durch die
Bezirksregierung Hannover genehmigt. Die 1. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes wurde mit Verfligung
vom 18.11.1983 durch die Bezirksregierung Hannover
ebenfalls genehmigt.

Die wirksamen Darstellungen des Flachennutzungspla-
nes sehen flr den Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes eine Wohnbauflache vor, aus der die Festsetzung
eines allgemeinen Wohngebietes entwickelt wurde.

5.0 ZIELE UND FESTSETZUNGEN DES
BEBAUUNGSPLANES

5.1 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Die Nutzungsart wird weiterhin als allgemeines Wohn-
gebiet (WA) festgesetzt. Durch die 4. Verordnung zur
Anderung der Baunutzungsverordnung ergeben sich
bezlglich der zuléssigen Nutzungen nur unwesentliche
Verénderungen.

Das MaB der baulichen Nutzung war im rechtsverbind-
lichen Bebauungsplan durch die Zahl der Vollgeschos-
se Z = |, die Grundflachenzahl (GRZ) 0,2 und die Ge-
schoBflachenzahl (GFZ) 0,3 bestimmt.

Die Zahl der Voligeschosse wird in der 1. Anderung un-
veréndert libernommen. Die GRZ wird mit einem Wert
von 0,25 leicht angehoben, um die Ausnutzbarkeit der
Grundstiicke zu verbessern.

Damit wird auch der 4. Verordnung zur Anderung der
Baunutzungsverordnung Rechnung getragen, wonach
sich die Berechnung der GRZ geandert hat. So sind
nunmehr auch Garagen und Stellplatze mit ihren Zu-
fahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und
bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfléche bei
der Ermittlung der GRZ mitzuberechnen. Dafiir darf die
GRZ durch diese Anlagen zwar um 50% Uberschritten
werden, dennoch kann es bei kieineren Grundstlicken
dazu kommen, daB die urspriingliche GRZ - insbeson-
dere bei langeren Garagenzufahrten - nicht ausreicht.
Die nunmehr vorgesehene GRZ von 0,25 4Bt einen

angemessenen Entwicklungsrahmen zu, ohne einer zu
starken Verdichtung Vorschub zu leisten, die in diesem
landlich-geprégten Bereich nicht erwlinscht wire.

Die ‘im urspriinglichen Bebauungsplan vorgesehene
Festsetzung einer GFZ wird nach der 4. Verordnung
zur Anderung der Baunutzungsverordnung nicht mehr
fur erforderlich gehalten. Durch die Festsetzung der
GRZ und der Zahl der Voligeschosse ist das MafB der
baulichen Nutzung bereits ausreichend bestimmt. Der
Umfang eines méglichen DachgeschoBausbaues ergibt
sich daraus, daB kein zweites VollgeschoB entstehen
darf.

5.2 BAUWEISE UND UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHE

Die Festsetzung der offenen Bauweise, wobei nur Ein-
zel- und Doppselhduser zugelassen werden, wird aus
dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Gibernommen.

Durch die Herausnahme der 20-kV-Freilsitung mit
Schutzstreifen und die beabsichtigte Teilaufhebung des
Bebauungsplanes ergibt sich eine Verschiebung der
Uberbaubaren Flachen. Die Bebauungstiefe von 26,0 m
wird weiterhin beibehalten. Der Abstand der Baugrenze
von der StraBe "Zum Sportplatz" wird nunmehr einheit-
lich auf 5,0 m festgesetzt.

5.3 VERKEHRSFLACHEN

Fir die Verkehrsflachen ergeben sich durch die 1. An-
derung des Bebauungsplanes keine Veranderungen.
Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iiber die
StraBe "Zum Sportplatz".

5.4 OFFENTLICHE GRUNFLACHEN
5.4.1PARKANLAGE

Die urspringlich vorgesehene éffentliche Griinflache im
Siden des Plangebietes entféllt durch die Teilaufhe-
bung des Bebauungsplanes. Die Flache soll nunmehr
der Erweiterung der vorhandenen Sportflachen dienen.
Einer verbindlichen Bauleitplanung bedarf es zur Ver-
wirklichung der Sportanlage jedoch nicht.

Die Griinflache gegeniber der StraBe "Im neuen Lan-
de" wird beibehalten.
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5.4.2 KINDERSPIELPLATZ

Wie bereits in der Begriindung zum rechtsverbindlichen
Bebauungsplan ausgefithrt, ware nach dem Nieders.
Spielplatzgesetz eine MindestgréBe von 300 gm fir ein
Plangebiet erforderlich. Der Spielplatz wurde jedoch mit
820 gm gréBer gewdhit, um einen verninftigen Zu-
schnitt des Platzes und damit bessere Spielmdglichkei-
ten zu schaffen.

Durch die Verlegung des Spielplatzes und die Aufhe-
bung einer der beiden Freileitungen ergibt sich eine
bessere Nutzbarkeit des Spielplatzes. Wahrend der
Spielplatz urspriinglich in vollem Umfang durch die
Schutzbereiche der Freileitungen Uberlagert war, ist
jetzt nur noch eine Teilflache durch den Schutzbereich
der Freileitung betroffen.

Die Anlage eines Spielplatzes im Bereich der Freilei-
tung ist mit der HASTRA Sulingen als Leitungstréger
abgestimmt. Die Anordnung der Spielfléche erfolgt au-
Berhalb des Schutzbereiches, um etwaige Gefahrdun-
gen spielender Kinder auf ein MindestmaB herabzuset-
zen. Solite eine Entwicklung zu beobachten sein, die
eine Geféhrdung durch bestimmte Spiele hervorruft,
kann eine éffentlich-rechtliches bzw. privat-rechtliches
Verbot fir einzelne Spiele ausgesprochen werden (z.B.
Drachensteigen). Wegen der geringen Abmessungen
des Spielplatzes ist von vornherein eine Beschriankung
auf bestimmte Spiele gegeben.

Der geplante Spielplatz schliet sich unmittelbar an die
vorhandenen bzw. geplanten Sportanlagen der Ge-
meinde Wehrbleck an. Dadurch wird ein guter Uber-
gang zu dem geplanten Wohngebiet geschaffen.

Die geméaB Nieders. Spielplatzgesetz héchstzulassige
Waegentfernung von 400 m zum Spielplatz wird von al-
len Bereichen des Plangebietes unterschritten.

Der Spielplatz kann auch von den Kindern aus den in
der N&he des Plangebietes vorhandenen Wohngebau-
den mitbenutzt werden.

5.5 FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON
BAUMEN UND STRAUCHERN

Zur Eingriinung des Baugebietes gegen die freie Land-
schaft erfolgt an der Westseite des Plangebietes die
Festsetzung einer 3,0 m breiten Flache fir das An-
pflanzen von B&umen und Strauchern. Die Fliche ist
Teil des allgemeinen Wohngebietes.

Die ausgewiesene Flache ist flichendeckend mit stand-
orntgerechten Baumen und Strauchern zu bepflanzen.

6.0 STADTEBAULICHE WERTE
6.1 FLACHENVERTEILUNG

Die Fléachen innerhalb des Gebietes gliedern sich wie
folgt:

GRZ QM %

Nettobauland

WA I 0,25 10584gm 77,85%

Offentl. Grinl.

Parkanlagen 376 gqm 2,77 %

Spielplatz 820 gm 6,03 %

Verkehrsflachen 1815 gm 13,35 %

Gesamtflache 13595 gm 100 %
= ca. 1,36 ha

Teilaufhebung: 820 gm

6.2 BESIEDLUNGSDICHTE

Innerhalb des Plangebietes sind bereits 2 Einfamilien-
héuser errichtet worden. Der Bebauungsplan ermég-
licht die Errichtung von etwa 8 weiteren freistehenden
Wohngebauden. Es ist zu erwarten, daB in diesem Be-
reich Uberwiegend Einfamilienhduser errichtet werden
und héchstens 20 % der Wohngebiude eine zweite
Wohnung, z.B. als Einliegerwohnung haben werden.

Daraus ergibt sich eine Anzahl von ca. 10 neuen
Wohneinheiten. Bei einer angenommenen Wohnungs-
belegungsdichte von 3,0 Personen pro Wohneinhaeit
sind damit ca. 30 Einwohner fir das geplante Wohnge-
biet zu erwarten.

7.0 VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN
7.1 STROMVERSORGUNG

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch die
Hannover-Braunschweigische Stromversorgungs-AG
(HASTRA) sichergestellt.

Durch das Plangebiet verlaufen zur Zeit noch zwei
20-kV-Freileitungen. Die sldliche der beiden Leitungen
wird im Bebauungsplan als oberirdische Versorgungs-
leitung gemaB § 9 Abs.1 Nr.13 BauGB festgesetzt. Der
erforderliche Schutzstreifen von jeweils 8,0 m beider-
seits der Leitungsachse wird als mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zugunsten des Versorgungstrigers zu
belastende Flédche gemaB § 9 Abs.1 Nr.21 BauGB fest-
gesetzt.
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Nach Auskunft der HASTRA Sulingen vom 22.02.1990
soll die nérdliche Leitung verkabelt werden. Das Erdka-
bel soll auBerhalb des Plangebietes bzw. innerhalb der
festgesetzten Verkehrsflachen verlegt werden. Eine
Festsetzung dieser Leitung ist deshalb nicht mehr er-
forderlich.

Der Standort der vorhandenen Transformatorenstation
soll auch kunftig beibehalten werden. Die Festsetzung
wird deshalb unveréndert aus dem rechtsverbindlichen
Bebauungsplan Gibernommen.

7.2 ABWASSERBESEITIGUNG

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch die Samtge-
meinde Kirchdorf entsprechend dem Abwasserrahmen-
konzept. Die Verlegung des Abwasserkanals ist im Be-
reich des Plangebietes noch tir das Jahr 1990 vorge-
sehen. Die schadlose Abwasserentsorgung auf zentra-
ler Basis ist damit sichergestelit. -

7.3 SONSTIGE VER- UND ENTSORGUNGS-
ANLAGEN

Bezuglich der Wasser- und Gasversorgung sowie der
Oberflachenentwiésserung und der Abfallbeseitigung
ergeben sich durch die 1. Anderung des Bebauungs-
planes keine Verénderungen gegeniiber den Aussagen
in der Begriindung des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes. Die ordnungsgemiaBe Ver- und Entsor-
gung ist damit sichergestelit.

8.0 KOSTEN UND FINANZIERUNG

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes sind kei-
ne weitergehenden ErschlieBungskosten als fiir den
rechtsverbindlichen Bebauungsplan zu erwarten. Die
StraBe "Zum Sportplatz" ist ausgebaut. Die Kosten, die
alsbald entstehen werden, beschranken sich daher le-
diglich auf die Anlegung des Kinderspielplatzes. Die
Kosten fiir den Spielplatz sind von der Gemeinde zu
tragen.

Daneben kdnnen durch die Erstellung der Versor-
gungsanlagen weitere Kosten entstehen, die zusitzlich
auf die Anlieger umgelegt werden kdnnen. Die An-
schluBkostenund Versorgungsbeitrage fir die Wasser-,
Gas- und Stromversorgung sowie die Abwasserbesaiti-
gung werden entsprechend den Tarifen der jewsiligen
Versorgungstrager festgesetzt.

Die finanziellen Mittel fiir den von der Gemeinde zu tra-
genden Anteil an den ErschlieBungskosten werden im
Haushalt der Gemeinde Wehrbleck gemaB der Haus-
haltssatzung rechtzeitig zur Verfligung gestellt.

PLANUNGSGEMEINSCHAFT P&R - HANNOVER

4



Ergdnzt aufgrund des Anzeigeverfahrens der Bezirksregierung Hannover vom 02.05.1991 sowie L -

dem BeschluB des Gemeinderates vom 17.07.1991

9.0

In Zusammenhang mit den Erl&auterungen zum
Erfordernis der Anderungs- und des Teilaufhe-
bungsverfahrens wurde bereits darauf einge-
gangen, da im SUden angrenzend an den Pla-
nungsraum ein Spielfeld neu angelegt werden
so0ll. Hierdurch verdndern sich die bisher
fir diesen Bereich geltenden Rahmenbedin-
gungen, da hierdurch die Entfernung der
Wohnbebauung zum ndchstgelegenen Spielfeld
der Sportanlage nicht mehr ca. 100 m, sondern
nur noch einen Abstand von ca. 30 m aufweist.

Entsprechend diesen Verdnderungen verdndert
sich auch die Belastungssituation fir die
im Norden am Kinderspielplatz innerhalb
des Bebauungsplanes vorgesehenen Wohngebiete.

Kleinspielfeld mit in die Abwagung einzube-
ziehen. Die Kleinspielfl&dche wird erforderlich,
da flr die Jugend F (5-7 jdhrige) z. Zt.
keine Spiel- und Ubungsmiglichkeit gegeben
ist. Die Fldche wird zweimal wdchentlich
bendtigt. Alle Veranstaltungen finden am
Nachmittag statt. Der Ausbau mit Flutlicht
ist nicht vorgesehen.

Die GriRe des Spielfeldes 1&Bt einen geordneten
Spielbetrieb anderer Altersgruppen nicht
oder nur unzureichend zu. Die sonst vorhandenen
Sportmdglichkeiten reichen jedoch aus, um
den bisherigen sonst noch bestehenden An-
forderungen zu geniigen, so daB eine Bespie-
lung der Anlage durch andere Altersgruppen
nicht erforderlich wird.

Bei der Beurteilung muB weiterhin eingestellt
werden, daB unmittelbar ndrdlich der vorhande-
ne Kinderspielplatz angrenzt. Die Nutzung
des Kinderspielplatzes und des Kleinspiel-
feldes &hneln sich. Die Charakteristik des
Kleinspielfeldes kann, Ubertragen auf Kinder-
spielplatzanlagen auch als Bolzplatz cha-
rakterisiert werden.

Dahm
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Zur Beurteilung der neuen Situation ist
jedoch der vorgesehene Betriebszustand im

Im Auftrage

Zur Beseitigung der hieraus eventuell ent-
stehenden Konflikte kann, da die Anlage des
Kinderspielplatzes noch nicht vollzogen ist,
durch entsprechende Bepflanzung einerseits
ein Sichtschutz zur im Norden angrenzenden
Wohnbebauung hergestellt ~werden, durch ent-
sprechende Auswahl der Pflanzen kann auBerdem
auch, im geringen Umfang, eine Verminderung
des Schallimmissionspegels bewirkt werden.

Zur Beurteilung der in diesem Fall anstehenden
Belange sind durch den Umweltminister im
Runderla3 vom 14.11.1988 Hinwelse =zur Beur-
teilung der durch Freizeitanlagen verursachten
Gerdusche gegeben worden.

Y
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Hier wird bespielsweise fUr die Anlagenart
eines Bolzplatzes von einem Abstand von 40
m zwischen dem Spielfeldrand des Bolzplatzes
und der ndchstgelegenen Bebauung ausgegangen.
Diese Ausnahme beruht auf einer Nutzung des
Bolzplatzes in einem sechsstiindigen t&glichen
Spielbetrieb, von dem 2 Stunden in die Ruhe-
zeit fallen.

Entsprechend den oben aufgefiihrten Angaben
ist die Intensitdt der Nutzung fUr das vor-
gesehene Kleinspielfeld wesentlich geringer.
Die Unterschreitung des beispielhaft angege-
benen Wertes um ca. 10 m wird daher auch
aufgrund der oben aufgefihrten Angaben zu
dem direkt  angrenzenden Kinderspielplatz
nicht fir schddlich gehalten.
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