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1 Beschreibung des Planvorhabens
1.1 Anlass und Angaben zum Standort

Die Gemeinde Wehrbleck hat einen Antrag eines Vorhabentragers erhalten, der die Realisie-
rung von Ubernachtungsmaglichkeiten in Kleinsthausern inmitten der Natur im Bereich der
Wehrblecker Heide zum Inhalt hat. Die Planung sieht vor, die Ubernachtungsmdglichkeiten
sowie die dazugehorigen ErschlieBungsanlagen und Einrichtungen fur den Aufenthalt in die
Landschaft einzubeziehen und auf das notwendige Mal} der erforderlichen baulichen Anlagen
zu beschranken. Die fur das Vorhaben vorgesehenen und erforderlichen Flachen befinden
sich derzeit vollstandig im AufRenbereich. Das Vorhaben kann somit derzeit nicht realisiert
werden.

Das Vorhaben ist aus stadtebaulicher Sicht grundsatzlich positiv zu bewerten, da es den Pla-
nungszielen der Gemeinde nicht widerspricht, sondern vielmehr zu einer Starkung und Ent-
wicklung des Tourismus in der Gemeinde bzw. der Samtgemeinde beitragt. Die Gemeinde ist
daher bestrebt, den erforderlichen Bebauungsplan aufzustellen, um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Umsetzung des Vorhabens zu schaffen.

Der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Kirchdorf stellt die Flachen des B-Plan-Gel-
tungsbereiches vollstandig als Flachen flr die Landwirtschaft (Au3enbereich) dar. Die entspre-
chende Anderung wird im Parallelverfahren durchgefiihrt.

1.2 Aufgabenstellung und Scoping

Nach § 2a BauGB hat die Gemeinde im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Bauleitplans
eine Begrundung beizufiigen. Gesonderter Bestandteil der Begriindung ist der Umweltbericht.
Der Umweltbericht umfasst die nach § 2 Abs. 4 ermittelten und bewerteten Belange des Um-
weltschutzes.

In § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB werden die verschiedenen Belange des Umweltschutzes einschliel3-
lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege genannt. Uber die folgenden Schutzgliter
kénnen diese Belange erfasst werden: Mensch (inkl. Gesundheit), Tiere, Pflanzen, Flache,
Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Kulturgiter / sonstige Sachguter
und die Wechselwirkungen zwischen den zuvor genannten Schutzgitern. Des Weiteren sind
die Auswirkungen auf die Umweltbelange, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebau-
ungsplan zuldssigen Vorhaben flir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, zu
berlcksichtigen.

Die Inhalte des Umweltberichtes nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 ergeben sich aus der
Anlage zum BauGB, wobei nach § 2 BauGB die Gemeinde mit den Behoérden (§ 4 Abs. 1
BauGB) flr jeden Bebauungsplan festlegt, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Er-
mittlung der Belange fir die Abwagung erforderlich ist. Dieses Vorgehen wird Scoping ge-
nannt. Die Behoérden wurden im Rahmen einer frihzeitigen Beteiligung der Behérden und
sonstiger Trager offentlicher Belange von der Planung und den beabsichtigten Untersuchun-
gen unterrichtet und zur AuRerung im Hinblick auf Umfang und Detaillierungsgrad der Umwelt-
prufung aufgefordert. Die in diesem Rahmen eingegangenen Anregungen werden zur Kennt-
nis genommen bzw. im weiteren Verfahren bertcksichtigt.
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1.3 Art und Umfang des Vorhabens, Angaben zum Bedarf an Grund und Bo-
den sowie Festsetzungen des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 11 sieht folgende Nutzungen vor:

Geplante Nutzung des Geltungsbereiches Flache [m?]

e Nettobauland - sonstiges Sondergebiet (SO) ,Ferienhauser 6.990
und Wohnmobilstellplatze®, davon
o Uberbaubare Grundstucksflache (GRZ 0,4 = 40 %

des Nettobaulands) 2.796
o nicht Uberbaubare Grundstiicksflache (60 % des Net-
tobaulands) 4.194
e StralRenverkehrsflache 2072
e Private Grunflachen 18.388
o A ,Essbare Landschaften” 6.324
o B ,Eingrinung® 8.067
o C ,Streuobstwiese® 3.697
o D ,Begriinung® 300
Summe 27.450

Die in Zukunft mdgliche Versiegelung ergibt sich aus der Versiegelung in dem Sondergebiet
sowie der Stralenverkehrsflachen. Fur das Sondergebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,4 festgesetzt, sodass eine Versiegelung von bis zu 40 % der Flachen maoglich ist.

Insgesamt ergibt sich gemaR den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 11 eine Versiege-
lung von ca. 4.868 m2.

Flachennutzungen GroBe in m? | Faktor GroBe in m?
Sondergebiet, GRZ 0,84 6.990 04 2.796
Strallenverkehrsflachen 2.072 1,0 2.072
Versiegelung 4.868

1.4 Regenerative Energien und Nutzung von Energie

Insbesondere mit der ,Klimanovelle des BauGB 2011 (Gesetz zur Férderung des Klimaschut-
zes bei der Entwicklung von Stadten und Gemeinden) sind der Klimaschutz und damit einher-
gehend regenerative Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie bei der
Aufstellung von Bauleitplanen zu berucksichtigen. Die Belange von Klimaschutz und Klimaan-
passung sind im Verhaltnis zu den anderen Belangen der Bauleitplanung gleichberechtigt ge-
geneinander und untereinander sachgerecht abzuwagen.
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Zur Bericksichtigung der Belange von Klimaschutz und Klimaanpassung wird darauf verwie-
sen, dass gem. § 32a NBauO der Einsatz von Solarenergieanlagen zur Stromerzeugung ver-
pflichtend geregelt wird und diese Regelungen auch fiir den vorliegenden Bebauungsplan gel-
ten.
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2 Untersuchungsmethodik und Fachziele des Umweltschutzes

2.1 Untersuchungsmethodik

‘ Bestandbeschreibung und -bewertung

Gemal der Anlage 1 Punkt 2. des BauGB umfasst der Umweltbericht u.a. eine Beschreibung
und Bewertung der Umwelt und ihrer Bestandteile.

In den Kapiteln 3 bis 3.6 erfolgt diese Bewertung jeweils schutzgutspezifisch, wobei ein be-
sonderes Gewicht auf die Herausstellung der Wert- und Funktionselemente mit besonderer
Bedeutung gelegt wird (Methode der Bewertung). Im Rahmen der Bestandsbeschreibung und
-bewertung werden ebenfalls Vorbelastungen bericksichtigt.

Wirkungsprognose

Gleichfalls hat der Umweltbericht gem. Anlage 1 Pkt. 2.b) zum BauGB eine Prognose Uber die
Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung (= Status-Quo-Prog-
nose, vgl. Kapitel 7) und bei Durchflihrung der Planung (= Auswirkungsprognose) zu enthal-
ten. Hierzu erfolgt eine Beschreibung der erheblichen Umweltauswirkungen. Grundsatzlich
betrachtet, fuhrt nicht jeder Wirkfaktor zu einer erheblich nachteiligen Umweltauswirkung. Es
ist davon auszugehen, dass je wertvoller oder je empfindlicher ein Umweltbereich (<> Funkti-
onsbereiche mit besonderer Bedeutung) ist und je starker ein Wirkfaktor in diesem Bereich ist,
desto sicherer ist von einer erheblichen nachteiligen Umweltauswirkung auszugehen.

Wirkfaktoren

Bei der Ermittlung und Beschreibung der Wirkfaktoren ist zwischen bau-, anlage- und betriebs-
bedingten Wirkfaktoren und deren Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter sowie auf de-
ren Wechselwirkungen zu unterscheiden.

Im Anhang (Kapitel 11.1) sind die potentiellen Beeintrachtigungen auf die verschiedenen Um-
weltguter aufgelistet. In den jeweiligen Schutzgutkapiteln werden die planungsrelevanten Be-
eintrachtigungen behandelt.

UmweltmaBnahmen

Zu den umweltrelevanten MalRinahmen gehdren:
Vermeidungsmalnahmen (inkl. SchutzmalRnahmen),
Verminderungsmalfinahmen,

AusgleichsmalRnahmen (inkl. Ersatzmalinahmen) bzw.
MaRnahmen zur Wiederherstellung betroffener Funktionen

| Monitoring

Gemal § 4c in Verbindung mit der Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a BauGB umfasst der Umwelt-
bericht die Beschreibung der geplanten Malnahmen zur Uberwachung der erheblichen Aus-
wirkungen des Planungsvorhabens auf die Umwelt. Diese Uberwachung wird als Monitoring
bezeichnet. Fur das Monitoring sind die Gemeinden zusténdig, wobei genauere Festlegungen
bzgl. der Uberwachungszeitpunkte, der Methoden oder der Konsequenzen den Gemeinden
freigestellt sind. Zu solchen UberwachungsmaRnahmen kénnen z. B. gehéren: Artenkontrol-
len, Dauerbeobachtung von Flachen, Gewassergltemessungen oder Erfolgs-/Nachkontrollen
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von KompensationsmalRnahmen. Der Schwerpunkt des Monitorings liegt It. Gesetz aber nicht
in der Vollzugskontrolle, sondern in der Erkennung von unvorhergesehenen nachteiligen Aus-
wirkungen.

Nach § 4c Satz 2 BauGB nutzen die Gemeinden beim Monitoring die Informationen der Be-
hérden nach § 4 Abs.3 BauGB. Demnach sind die an der Bauleitplanung beteiligten Behérden
verpflichtet, die Gemeinden Uber erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Um-
weltauswirkungen zu informieren."

Des Weiteren hat gemaR § 4c im Zuge des Monitorings auch eine Uberwachung der Durch-
fuhrung von Darstellungen oder Festsetzungen gemal § 1a Absatz 3 Satz 2 (Ausgleichsmal3-
nahmen im Geltungsbereich) und von Mal3nahmen nach § 1a Absatz 3 Satz 4 (externe Kom-
pensationsmaflnahmen) zu erfolgen.

Alternativen

GemalR Punkt 2d der Anlage zu § 2 Abs.4 BauGB sind im Planungsprozess anderweitige Pla-
nungsmoglichkeiten (Alternativen) zu berlcksichtigen. Hierunter fallen alternative Bebauungs-
konzepte (inkl. Begriindung zur Auswahl aus Umweltsicht) unter Bertcksichtigung des Pla-
nungsziels sowie des raumlichen Geltungsbereiches des Bauleitplanes. Die Angaben zu den
Planungsalternativen kdnnen dem Kapitel 8 entnommen werden.

2.2 Fachziele des Umweltschutzes

Konkretere Zielvorstellungen ergeben sich aus der >Raumlichen Gesamtplanung< und aus
der >Landschaftsplanung<?.

Raumliche Gesamtplanung

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP):

Fur den Landkreis Diepholz liegt ein Regionales Raumordnungsprogramm aus dem Jahre
2016 vor. Die zeichnerische Darstellung des RROP zeigt folgende Uberlagerungen des Plan-
gebietes:

Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft (G) - aufgrund hohen Ertragspotenzials - (s. Pkt. 3.2.1-03, 04
RROP)

Die aufgrund eines hohen Ertragspotenzials fur die landwirtschaftliche Nutzung verfligbare
Flache muss gesichert werden. Die zeichnerische Darstellung weist diese Bereiche als Vor-
behaltsgebiet Landwirtschaft aufgrund hohen Ertragspotenzials aus. Sie sollen vorrangig als
Grundlage fur die Nahrungsmittelproduktion gesichert werden.

Vorranggebiet Leitungstrasse (Z) ,380-kV-Freileitung® (s. Pkt. 4.2.4-01 RROP)

Im Hinblick auf die Energielibertragung im Hochstspannungsnetz mit einer Nennspannung von
mehr als 110 kV ist sicherzustellen, dass die in der zeichnerischen Darstellung als Vorrangge-
biete Leitungstrasse festgelegten Leitungstrassen gesichert werden.

Zu weiteren Ausfiihrungen vgl.: STUER & SAILER (2004)
Explizit betont das Gesetz [§ 1 Abs.6 Punkt 7.g)], dass vorhandene Landschaftsplane oder sonstige umweltrechtliche Fach-
plane fir die Bestandsaufnahmen und -bewertungen heranzuziehen sind.

2
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Flachennutzungsplan (FNP):

Der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Kirchdorf weist flir den Bereich des Bebauungs-
planes vollstandig Flachen fir die Landwirtschaft aus. Die geplante Entwicklung von Uber-
nachtungsmoglichkeiten in Kleinsthausern ist daher derzeit nicht moéglich. Der Flachennut-
zungsplan der Samtgemeinde Kirchdorf wird daher geandert, um die Darstellungen des vor-
liegenden Bebauungsplanes zu tbernehmen (Sondergebiet fir Erholung, Grinflachen).

Landschaftsplanung |

Landschaftsrahmenplan (LRP):

Fur den Landkreis Diepholz liegt ein Landschaftsrahmenplan aus dem Jahre 2008 vor. Nach-
folgend erfolgt eine Auswertung der zeichnerischen Darstellungen des LRP.

In der Karte 1 ,Arten und Biotope®“ wird das Plangebiet als Biotoptyp mit sehr hoher Bedeutung
dargestellt.

In der Karte 2 ,Landschaftsbild“ wird das Plangebiet als Landschaftsbildeinheit mit hoher Be-
deutung dargestellt.

In der Karte 3a ,Boden” wird das Plangebiet anteilig als Bereich mit besonderer Funktionsfa-
higkeit sowie anteilig als Bereich mit beeintrachtigter / gefahrdeter Funktionsfahigkeit darge-
stellt.

In der Karte 3b ,Wasser* wird das Plangebiet anteilig als Bereich mit besonderer Funktionsfa-
higkeit sowie anteilig als Bereich mit beeintrachtigter / gefahrdeter Funktionsfahigkeit sowie
Bereich mit hohem bis sehr hohem Nitratauswaschungsrisiko dargestellt.

In der Karte 5 ,Zielkonzept® wird flr das Plangebiet die Sicherung von Gebieten mit Gberwie-
gend sehr hoher Bedeutung fur Arten und Biotope dargestellt. Weiterhin wird eine grundwas-
serschonende von Ackerflachen in Gebieten mit Nitratauswaschungsrisiko verzeichnet.

In der Karte 6 ,Schutz, Pflege und Entwicklung bestimmter Teile von Natur und Landschaft®
wird das Plangebiet als ,Gebiet, das die Kriterien zur Ausweisung als Landschaftsschutzgebiet
fachlich erfullt (Stand 2008)“ dargestellt.
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Landschaftsplan (LP):

Fur die Samtgemeinde Kirchdorf und ihre zugehdrigen Gemeinden liegt kein Landschaftsplan
vor.
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3 Bestandsaufnahme und -bewertung

3.1 Menschen, menschliche Gesundheit, Emissionen (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7c
BauGB)

Sowohl innerhalb des Plangebietes als auch in ihrer unmittelbaren Umgebung sind keine Be-
reiche vorhanden, welche bedeutende Wohnumfeldflachen (z. B. fur die Feierabenderholung)
darstellen. Ebenso wenig ist Freizeit- oder Tourismusinfrastruktur vorhanden.

Das Plangebiet ,Freizeit Wehrblecker Heide" ist keinen nennenswerten Gerauschimmissionen
ausgesetzt. Gewerbegebiete und Sportanlagen sind im naheren Umfeld zum Plangebiet nicht
vorhanden. Die Entfernung zur K 42 betragt rund 300 m.

Das Plangebiet befindet sich in einem landlich gepragten Raum, in dem es zwangslaufig zu
gewissen landwirtschaftsspezifischen Immissionen (Gerliche, Gerdusche, Staube) kommt, die
aus der Nutztierhaltung bzw. der Bewirtschaftung umliegender Acker- und Grinlandflachen
resultieren. Letzteres kann jahreszeitlich und witterungsbedingt auch an Sonn- und Feiertagen
sowie in den Nachtstunden auftreten. Diese Immissionen sind in landlichen Gebieten ortsib-
lich, unvermeidbar und insofern zu tolerieren. Sie fihren jedoch nicht zu ungesunden Wohn-
verhaltnissen.

Innerhalb eines Umkreises von 600 m zum Plangebiet befinden sich zwei Betriebsstandorte
mit genehmigten Tierplatzzahlen, die als Emissionsquellen nach TA Luft flr die Geruchsimmis-
sionsbewertung und die Ermittlung der Vorbelastung bei der Berechnung der Geruchsimmis-
sionen zu berdcksichtigen sind.

Um die tatsachliche Geruchsbelastung, die durch die zu prifenden Anlagen verursacht wird
und auf das Plangebiet einwirkt, zu ermitteln, wurde eine immissionsschutztechnische Unter-
suchung durchgefthrt (FIDES Jan. 2026, s Anlage).

»Mittels Ausbreitungsrechnung wurde anhand der ermittelten Geruchsemissionen die Gesamt-
belastung an Geruchsimmissionen flir das Plangebiet berechnet (s. folgende Abbildung). Bei
der Ermittlung der Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen wurden alle landwirtschaftlichen
Betriebe beriicksichtigt, die auf das Plangebiet einwirken, mindestens jedoch alle im 600 m
Radius gelegenen landwirtschaftlichen Betriebe. Die Geruchsimmissionen wurden unter Be-
riicksichtigung der tierartspezifischen Gewichtungsfaktoren berechnet.

Wie das Ergebnis zeigt, betragt die Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen fiir das Plan-
gebiet maximal 8 % der Jahresstunden.

Der im Anhang 7 der TA Luft fiir Wohnhé&user im Aullenbereich angegebene maf3gebliche
Immissionswert fiir die Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen von 20 % der Jahresstun-
den wird eingehalten.*
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Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen (FIDES Jan. 2026)

3.2 Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt, Arten sowie Schutzgebiete
und -objekte (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Im Folgenden werden Biotope und Schutzgebiete als Lebensraume von Tieren und Pflanzen
behandelt und ggf. weiterfUhrende Angaben zu z. B. gefahrdeten Arten gemacht.

Biotoptypen

Die Erfassung der Biotoptypen des Gebietes wurde im Juni 2024 auf der Grundlage der zur
Biotoptypenkartierung Niedersachsens erarbeiteten Methodik und Arbeitsanleitung mit Hilfe
des Kartierschlussels nach v. DRACHENFELS (2021) durchgefihrt. Die Bewertung der vorhan-
denen Biotoptypen und die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung erfolgt anhand der >Arbeitshilfe
zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen in der Bauleitplanung (2013)<. Hierin
spielen Wertelemente mit besonderer Bedeutung (= besonderer Schutz- und Kompensati-
onsbedarf) eine besondere Rolle.

Die Bestandsdarstellung (vgl. Anhang Kapitel 0) enthalt die jeweiligen Buchstabenkombinati-
onen der Biotoptypen (Codes) und eine fortlaufende Biotoptypennummerierung.

Ergebnis der Biotoptypenkartierung am 13.06.2024:

2.10.2 (HEM) Strauch-Baumhecke Wertfaktor 3
Der unbefestigte Zufahrtsweg wird auf beiden Seiten von einer Strauch-Baumhecke gesaumt,
vornehmlich bestehend aus Eichen und Birken. Vereinzelte Exemplare weisen laut Vermes-
sung einen Brusthéhendurchmesser (BHD) von 30 bis knapp 80 cm auf. Die Strauch-Baum-
hecke liegt im Bereich der geplanten Festsetzung einer Stralenverkehrsflache. Ein Ausbau
der Stralle bzw. weitere Eingriffe bis auf zwei Durchbriche (jeweils ca. 6,5 m) zwecks Zufahrt
sind derzeitig nicht bekannt.
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11.1 (A) Acker Wertfaktor 1
Relativ grofRe, aber aufgrund der angrenzenden Strukturen nicht als Offenland anzusehende,
Ackerflache ohne Strukturelemente und kaum ausgepragte Krautsdume.

13.1.11 (OGVW) Wertfaktor 1
Unbefestigter Feldweg am westlichen Randbereich

Angrenzende Bereiche

1.22. Kiefernforst (WZK)

2.10.2 Strauch-Baumhecke (HFM)
11.1 Acker (A)

13.1.11 Feldweg (OVW)

Biologische Vielfalt (Biodiversitat)

Der Begriff Biologische Vielfalt (Biodiversitat) umfasst neben der Vielfalt der Arten auch die

Genunterschiede zwischen den Organismen einer Art und die Vielzahl der Lebensraume der

Arten. Zur Operationalisierung der Biodiversitat werden folgende Kriterien beriicksichtigt:

¢ Rote Liste Pflanzen- und Tierarten / Rote Liste Biotoptypen

e Streng geschitzte Arten bzw. Arten, die dem besonderen Artenschutz nach § 44
BNatSchG unterliegen

e Faunistische Funktionsbeziehungen/ Faunapotenzial

e Naturschutzspezifische Schutzgebiete und sonstige bedeutende Objekte

Rote-Liste-Pflanzen- und Tierarten / Rote-Liste-Biotoptypen:

Offizielle Angaben zu konkreten Vorkommen von Rote-Liste-Arten liegen flr das Plangebiet
nicht vor und wurden der Kommune auch nicht im Rahmen der Behérdenanhérung nach § 4
Abs. 1 BauGB (vgl. Kapitel 1.2) mitgeteilt. Das vorliegende Plangebiet liegt unmittelbar an-
grenzend zum EU-Vogelschutzgebiet ,Diepholzer Moorniederung®. Die Monitoringdaten
(BUND Diepholzer Moorniederung 2022/2024) zeigen im Umfeld des Plangebietes Vorkom-
men von Heidelerche und Baumpieper (beide Vorwarnliste) am dstlichen und sidlichen Wald-
rand (ca. 250 m Entfernung), in einer Entfernung von ca. 500 m auch die Feldlerche (gefahr-
det).

Im Ergebnis des im Jahr 2025 erstellten Artenschutzbeitrages (IPW 2025 a) wurden Vorkom-
men bzw. Betroffenheit gefahrdeter Brutvogelarten im Vorhabenbereich weitgehend ausge-
schlossen. Der Bereich der landwirtschaftlichen Nutzflache (Acker) kdnnte aufgrund der teil-
weise randlichen Lage von Gehdlzen eventuell zu bestimmten Jahreszeiten eine Funktion als
Teilnahrungshabitat fir Fledermausarten haben, welche in der Roten Liste geflhrt werden.
Die Auspragung des Plangebietes bietet diesen Arten aber mit hoher Wahrscheinlichkeit kein
geeignetes Nahrungsbiotop mit besonderer Bedeutung. Genauere Daten hierzu gibt es nicht.
Mdgliche Betroffenheiten dieser Arten werden im Artenschutzbeitrag (IPW 2025 a) tGberpruft.

Im Rahmen der Biotoptypenkartierung ergaben sich keine zuféalligen Funde von Arten der Ro-
ten Listen. Innerhalb des Plangebietes kommen keine Biotoptypen vor, die nach den Angaben
der Roten Liste gefahrdeter Biotoptypen in Niedersachsen (V. DRACHENFELS 2024) zumindest
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die Rote-Liste-Einstufung 2, 1 oder 0 aufweisen. Mit der Strauch-Baumhecke (2.10.2 — HFM)
kommt ein Biotoptyp vor, der die Rote-Liste-Einstufung 3 (,gefahrdet”) aufweist.

Faunistische Funktionsbeziehungen / Faunapotenzial / Artenschutzrechtlich relevante Arten:
Offizielle Angaben zu konkreten Vorkommen streng geschlitzter Arten bzw. artenschutzrecht-
lich relevanter Arten liegen fir den Bereich des Plangebietes nicht vor. Nach den Darstellun-
gen des Map-Servers der Niedersachsischen Umweltverwaltung? liegt das Plangebiet in einem
fur die Gastvdgel wertvollen Bereich (Gebietshummer: 4.6.02 - Barver; Teilgebietshnummer:
4.6.02.37 - Freistatt Sud; Status offen) sowie in einem fur die Brutvogel wertvollen Bereich
(Kenn-Nr. Teilgebiet: 34172/10; Status offen). Konkrete Daten liegen zu diesen Teilgebieten
nicht vor. Das vorliegende Plangebiet liegt unmittelbar angrenzend zum EU-Vogelschutzge-
biet, jedoch aufierhalb der Monitoringkulisse. Im Umfeld des Plangebietes wurden Heidelerche
und Baumpieper am 6stlichen und sudlichen Waldrand nachgewiesen (ca. 250 m Entfernung),
in einer Entfernung von ca. 500 m auch die Feldlerche. Im Ergebnis des im Jahr 2025 erstellten
Artenschutzbeitrages (IPW 2025a) wurden Vorkommen bzw. Betroffenheit gefahrdeter Brut-
vogelarten im Vorhabenbereich weitgehend ausgeschlossen. Die vorhandenen jlingeren Ge-
holze bieten prinzipiell Potenzial als Nistplatzbereich fiir verbreitete ungefahrdete europaische
Brutvogelarten der strukturierten Agrarlandschaft. Die Freiflachen weisen grundsatzlich eine
allgemeine Lebensraumbedeutung (Nahrungshabitate) fir europaische Vogelarten sowie wei-
tere Tierarten ohne besondere dkologische Anspriche auf. Faunistische Funktionsbeziehun-
gen oder Funktionsraume besonderer Bedeutung sind fir die Flachen des Plangebietes nicht
zu erwarten. Auch die Ergebnisse der durchgefiihrten faunistischen Potenzialbetroffenheits-
analyse zur Beurteilung des potenziell vorhandenen Artspektrums im Zuge des Artenschutz-
beitrages weisen nicht auf besonders bedeutsame Funktionen oder /-beziehungen fur die zu
erwartenden Artgruppen im Plangebiet hin.

Die in erster Linie von der Planung betroffene Ackerflache weist fur Fledermause keine beson-
dere Bedeutung auf. Die Heckenstrukturen parallel des Zufahrtsweges stellen potentielle
Jagdgebiete und Flugrouten fur die Fledermausfauna dar. Weiterhin kdnnen altere Baume >
30 cm BHD Quartierpotential fir Fledermause aufweisen.

Im Zuge des Artenschutzbeitrages zu der vorliegenden Planung (IPW 2025 a) fand eine faunis-
tische Potenzialbetroffenheitsanalyse zur Beurteilung des potenziell vorhandenen Art-/ und
Artruppenspektrums statt. Im Artenschutzbeitrag werden die Ergebnisse dieser Prifungen und
Untersuchung benannt. Im Ergebnis dieser Potenzialanalyse und Relevanzprifung kann da-
von ausgegangen werden, dass durch die Planung kein Tierlebensraum hoher oder sehr hoher
Bedeutung und kein Bereich mit besonderer Bedeutung fur faunistischer Funktionen betroffen
sein wird und somit die Lebensraumfunktionen Uber die Erfassung und Bewertung der Bio-
toptypen erfolgen kann.

3 NIEDERSACHSISCHE UMWELTKARTEN, Map-Server des Niedersachsischen Ministeriums fiir Umwelt, Energie und Klimaschutz.
Abgerufen am 13.06.2024 von https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/
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Naturschutzspezifische Schutzgebiete und sonstige bedeutende Objekte:

Eine Sichtung des Map-Servers der Niedersachsischen Umweltverwaltung* liefert folgende

Ergebnisse fir das Plangebiet:

e Von der Planung sind gemaR den Darstellungen des Map-Servers unmittelbar keine
Schutzgebiete und -objekte betroffen.
Das nachstgelegene Schutzgebiet ist der ca. 85 m nérdlich befindliche Naturpark
.Dummer* (Kennzeichen: NP NSD 00008). Ca. 340 m sudlich liegt das Naturschutz-
gebiet ,Neustadter Moor* (Kennzeichen: NSG HA 00250). In etwa 1,70 km norddstli-
cher Entfernung befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,Neustadter Moor“ (Kenn-
zeichen: LSG DH 00087). Das vorliegende Plangebiet liegt unmittelbar angrenzend
zum EU-Vogelschutzgebiet V40 ,Diepholzer Moorniederung®, jedoch auf3erhalb der
Monitoringkulisse.
Darlber hinaus sind keine weiteren Landschaftsschutzgebiete, Naturschutzgebiete,
Naturdenkmale oder Geschitzte Landschaftsbestandteile gem. Map-Server im nahe-
ren oder weiteren Umfeld des Plangebietes vorhanden.
o Biotope landesweiter Bedeutung oder fiir die Fauna wertvolle Bereiche werden nicht

fur das Plangebiet dargestellt.
Das Plangebiet liegt in einem fir die Gastvdgel wertvollen Bereich (Gebietsnummer:
4.6.02 - Barver; Teilgebietsnummer: 4.6.02.37 - Freistatt Sud; Status offen) sowie in
einem fur die Brutvogel wertvollen Bereich (Kenn-Nr. Teilgebiet: 34172/10; Status of-
fen).
In ca. 350 m sudlicher bzw. suddstlicher Entfernung werden Biotope landesweiter Be-
deutung dargestellt (Gebietsnummer: 3516008 + 3316077). Etwa 470 m nordoéstlicher
Richtung befindet sich ein weiteres Biotop landesweiter Bedeutung (Gebietsnummer:
3316076), in welchem zudem ein fur die Fauna wertvoller Bereich verzeichnet ist
(,Neustadter Moor, Nordrand®; Status offen; Lurche).

3.3 Flache, Boden, Wasser, Klima und Luft (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Zu den abiotischen Schutzgltern gehdren Flache, Boden, Wasser, Klima und Luft.

\ Flache \

Das Plangebiet wird weitestgehend von einer unversiegelten Flache (Acker) gepragt.

‘ Boden ‘

Die Sichtung des NIBIS-Kartenservers® des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG) hat ergeben, dass im Plangebiet nahezu der Bodentyp ,Mittlerer Gley-Podsol* vorhan-
den ist. Am 6stlichen Randbereich wird der Bodentyp ,Mittlerer Tiefumbruchboden aus Gley-
Podsol“ dargestellt, am stiddstlichen Randbereich der Bodentyp ,Sehr tiefer podsolierter Re-
gosol“. Alle Bodentypen sind in der Karte ,Suchraume fiir schutzwirdige Béden“® des LBEG

4 NIEDERSACHSISCHE UMWELTKARTEN, Map-Server des Niedersachsischen Ministeriums fir Umwelt, Energie und Klimaschutz.
Abgerufen am 13.06.2024 von https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/

5 NIBIS®-Kartenserver (2017 a): Bodenkarte 1:50.000 (BK50). - Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG),
Hannover. Abgerufen am 13.06.2024 von http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/

6 NIBIS®-Kartenserver (2018 a): Suchrdume fiir schutzwiirdige Béden 1:50.000. - Landesamt fiir Bergbau, Energie und
Geologie (LBEG), Hannover. Abgerufen am 13.06.2024 von http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/
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nicht verzeichnet und somit als allgemein bedeutsam einzustufen. Die Bodenfruchtbarkeit wird
gem. NIBIS-Kartenserver’ weitestgehend als ,gering“, am &stlichen Randbereich als ,mittel”
eingestuft. Die Gefahrdung der Bodenfunktionen durch Bodenverdichtung?® wird Gberwiegend
mit ,gering gefahrdet®, die standortabhangige Verdichtungsempfindlichkeit mit ,gering“ ange-
geben.

In der Karte 3a ,Boden” des LRP wird das Plangebiet anteilig als Bereich mit besonderer Funk-
tionsfahigkeit sowie anteilig als Bereich mit beeintrachtigter / gefahrdeter Funktionsfahigkeit
dargestellt.

Im NIBIS-Kartenserver® werden fiir das Plangebiet keine Altlastenstandorte dargestelit.

Wasser

Oberflachengewasser: Oberflachengewasser sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhan-
den.

Grundwasser: GemaR NIBIS-Kartenserver'® lag die Grundwasserneubildungsrate (30-jahriges
Jahresmittelwerte 1991-2020) im Plangebiet bei 0-250 mm/a. Das Schutzpotenzial der grund-
wasserliberdeckenden Schichten wird weitestgehend als ,hoch“ angegeben'!, woraus eine
geringe Empfindlichkeit des Grundwassers gegenlber Schadstoffeintragen resultiert. Am
westlichen Randbereich wird diese mit ,gering“ angegeben.

In der Karte 3b ,Wasser® wird das Plangebiet anteilig als Bereich mit besonderer Funktionsfa-
higkeit sowie anteilig als Bereich mit beeintrachtigter / gefahrdeter Funktionsfahigkeit sowie
Bereich mit hohem bis sehr hohem Nitratauswaschungsrisiko dargestellt.
Wasserschutzgebiete: GemaR den Darstellungen des MU Map-Servers'? sind im Plangebiet
und in der ndheren Umgebung keine Uberschwemmungsgebiete vorhanden.
Uberschwemmungsgebiete: Im Plangebiet und in der ndheren Umgebung sind keine Uber-
schwemmungsgebiete vorhanden.

Klima und Luft, Klimawandel / Klimaanpassung

Das Plangebiet stellt sich als ackerbaulich genutzte Flache dar (Freilandbiotop). Freilandbio-
tope dienen der Produktion von Kaltluft, welche in thermisch belasteten Bereichen (Siedlungs-
bereiche mit hohen Versiegelungsgraden) temperaturausgleichend wirken kann. Im Umfeld
des Plangebietes sind jedoch keine thermisch belasteten Bereiche vorhanden. GréRRere Ge-
hoélzstrukturen, die der Produktion von Frischluft dienen, sind im Plangebiet nicht vorhanden.

7 NIBIS®-Kartenserver (2018 b): Bodenfruchtbarkeit (Auswertung BK50). - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG), Hannover. Abgerufen am 13.06.2024 von http://nibis.lbeg.de/cardomap3/

NIBIS®-Kartenserver (2017 b): Bodenverdichtung (Auswertung BK50). - Landesamt fuir Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG), Hannover. Abgerufen am 13.06.2024 von http://nibis.lbeg.de/cardomap3/

NIBIS®-Kartenserver (2000): Altlasten. - Landesamtes flr Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. Abgerufen
am 13.06.2024 von http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/

10 NIBIS®-Kartenserver (2019): Grundwasserneubildung mGROWA18 1:50.000. - Landesamtes fiir Bergbau, Energie und
Geologie (LBEG), Hannover. Abgerufen am 13.06.2024 von http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/

NIBIS®-Kartenserver (1982): Hydrogeologische Ubersichtskarte von Niedersachsen 1:200.000 — Schutzpotenzial der
Grundwassertiberdeckung 1:200.000. - Landesamtes fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. Abgerufen am
13.06.2024 von http://nibis.Ilbeg.de/cardomap3/

NIEDERSACHSISCHE UMWELTKARTEN, Map-Server des Niedersachsischen Ministeriums fir Umwelt, Energie und Klimaschutz.
Abgerufen am 13.06.2024 von https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/
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3.4 Landschaft (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Das Plangebiet wird von einer intensiv landwirtschaftlich genutzten Flache gepragt. Gehdlz-
strukturen, welche als gliedernde Wertelemente des Landschaftsbilds angesehen werden
koénnten, befinden sich am westlichen Randbereich (Strauch-Baumhecke) und werden nach
aktuellem Stand vereinzelt aufgrund von Zufahrten entfallen. Der LRP stellt das Plangebiet als
Landschaftsbildeinheit mit mittlerer Bedeutung dar. Insgesamt weist das Plangebiet eine eher
durchschnittliche Bedeutung in Bezug auf das Schutzgut Landschaft auf

3.5 Kultur- und sonstige Sachgiiter (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB)

Kultur- oder sonstige Sachguter sind im Plangebiet nicht vorhanden bzw. bekannt.

3.6 Europaisches Netz — Natura 2000 (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB)

Direkt dstlich angrenzend zum vorliegenden Plangebiet befindet sich das EU-Vogelschutzge-
biet ,Diepholzer Moorniederung” (DE3418-401). In ca. 340 m sudlicher Entfernung liegt das
FFH-Gebiet ,Neustadter Moor“ (3317-301). Fur das EU-Vogelschutzgebiet V40 wurde in Ab-
stimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde eine FFH-Vertraglichkeitsvorprifung durchge-
fuhrt (IPW 2025 c).

3.7 Wechselwirkungen (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB)

Die einzelnen schutzgutiibergreifenden Wechselwirkungen im Sinne der Okosystemtheorie
kénnen an dieser Stelle nicht vollstandig erfasst und bewertet werden. In der Praxis hat sich
bewahrt, nur die entscheidungserheblichen Umweltkomplexe mit ausgepragten Wechselwir-
kungen darzustellen; i.d.R. handelt es sich hier um Okosystemtypen oder auch Biotopkom-
plexe mit besonderen Standortfaktoren (extrem trocken, nass, nahrstoffreich oder -arm).
Gleichfalls kdbnnen zu den entscheidungserheblichen Umweltkomplexen Bereiche mit hoher
kultureller oder religidser Bedeutung hinzugezahlt werden:

Innerhalb des Plangebietes kommen keine Biotop- oder Umweltkomplexe mit besonderer
Empfindlichkeit oder Bedeutung vor. Daher wird die Planung zwar aufgrund der zu erwarten-
den Neuversiegelung zu Auswirkungen in allen Schutzgutbereichen flhren, erhebliche nach-
teilige Auswirkungen im Bereich komplexer schutzgutibergreifender Wechselwirkungen wer-
den durch die Planung aber nicht bedingt.

3.8 Anfilligkeit fiir schwere Unfélle / Katastrophen (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7j
BauGB)

Unter diesem Punkt erfolgt eine Erfassung von Umwelteinwirkungen, welche die Folge von
Unfallen oder Katastrophen sind, die von dem vorliegenden Bauleitplan ausgehen kénnen
bzw. denen der Bauleitplan ausgesetzt ist. Die Flache wird derzeitig landwirtschaftlich genutzt.
Nach derzeitigem Kenntnisstand ist keine Relevanz fir von der Flache ausgehende Unfélle
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gegeben. Im naheren und weiteren Umfeld sind keine Betriebe oder Anlagen bekannt, die als
Storfallbetrieb im Sinne der 12. BImSchV / KAS 18 einzustufen sind. Gefahrdungen durch
Hochwasser sind nicht zu erwarten, das Plangebiet liegt auRerhalb von Uberschwemmungs-
gebieten und in den fir das Land Niedersachsen vorliegenden Hochwassergefahren- bzw. -
risikokarten sind keine Darstellungen getroffen.
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4 Wirkungsprognose

4.1 Beschreibung und Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen
des Vorhabens

4.1.1 Methodische Vorgehensweise

Basierend auf den Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplans werden die Auswirkun-
gen auf die Umwelt, in den nachfolgenden Unterkapiteln schutzgutbezogen, im Detail be-
schrieben und anschlieRend zusammengefasst bewertet. Hierbei ist zwischen bau-, anlage-
und betriebsbedingten Auswirkungen zu unterscheiden. Ein Uberblick ber mdgliche Wirkfak-
toren wird in der nachfolgenden Tabelle gegeben.

Tabelle 1: Zu erwartende relevante Projektwirkungen

Baubedingte Wirkfaktoren

Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtung und Lagerflachen
Schadstoffemissionen, Larm, Erschitterungen und Lichtreize durch Baubetrieb

Larm, Erschitterungen und ggf. Lichtreize durch Baubetrieb

Ggf. Zwischenlagerung von Erdmassen (Bodenmieten)

Anlagebedingte Wirkungen

Versiegelung/ Teilversiegelung durch die Bebauung (inkl. Nebenanlagen)

Flachenverluste durch Bodenauftrag oder -abtrag

Betriebsbedingte Wirkungen

Larm und optische Stdrreize bezogen auf die Fauna und auf Habitatfunktionen besitzen z. T.
sehr unterschiedliche Wirkintensitdten und -zonen und sind artgruppen- und artspezifisch. Zur
Ermittlung der nachteiligen Beeintrachtigungen wird der Stand des Wissens sowie die allge-
meine Art-/ und Ortskenntnis der Planer und der beteiligten jeweiligen Faunaexperten/ -kartierer
fur die untersuchten Artgruppen berucksichtigt.

Die Aufgabe der Bauleitplanung ist nach § 1 BauGB, die bauliche und sonstige Nutzung von
Grundstucken in der Gemeinde vorzubereiten und zu leiten. Es handelt sich hierbei um eine
sogenannte Angebotsplanung. Die konkreten Bauablaufe (zeitlich sowie inhaltlich bspw. im
Hinblick auf eingesetzte Maschinen) und spatere Realisierungen (z. B. Gebaude, Stralten /
Wege) sind auf dieser Planungsebene nicht bekannt bzw. nicht Inhalt eines Fldchennutzungs-
und / oder Bebauungsplanes.

Daher kdnnen hinsichtlich baubedingter Auswirkungen auf dieser Planungsebene keine de-
taillierten Aussagen getroffen werden. Es ist jedoch davon auszugehen, dass die durch die
vorliegende Planung vorbereiteten Bautatigkeiten Dauer, Art und Ausmal vergleichbarer Bau-
tatigkeiten nicht Uberschreiten werden. Zudem sind baubedingte Auswirkungen lediglich zeit-
lich befristeter Art und die Bautatigen sind angehalten, die anerkannten Regeln der Technik
und Regelungsbereiche einschlagiger Gesetze und Verordnungen (z. B. Umweltschadensge-
setz, Gefahrstoffverordnung, Baustellenverordnung, Betriebssicherheitsverordnung, Arbeits-
stattenverordnung), u.a. zum allgemeinen Schutz der Umwelt sowie speziell der Gewasser,
des Bodens, der geschitzten Arten und der natirlichen Lebensraume einzuhalten. Hierdurch
werden Schaden an Schutzgitern von Natur und Landschaft und auch die Risiken von Unfal-
len wahrend der Bauzeit vermindert.

Insgesamt ist daher davon auszugehen, dass keine grundsatzlichen nachteiligen baubeding-
ten Auswirkungen zu erwarten sind. Soweit bspw. schitzenswerte bzw. zu erhaltende Biotop-
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oder Gewasserstrukturen durch Bautatigkeiten beeintrachtigt werden kénnten und durch ent-
sprechende MalRnhahmen (z. B. Bauzaun) zu sichern sind, wird dieses im entsprechenden
Schutzgutkapitel gesondert aufgefthrt.

Ebenso ist mit Blick auf betriebsbedingte Auswirkungen festzuhalten, dass auf Ebene einer
Angebotsplanung keine Angaben zu der tatsachlichen Ausgestaltung der im Plangebiet er-
moglichten Bebauung bzw. Nutzung vorliegen. Daher konnen ebenfalls keine detaillierten Aus-
sagen zu betriebsbedingten Auswirkungen getroffen werden. Zur Abschatzung betriebsbe-
dingter Auswirkungen werden deshalb allgemeingiltige Annahmen zu Grunde gelegt.

Soweit erkennbare Beeintrachtigungen durch Gegenmalinahmen vermieden oder, falls dies
nicht moglich ist, gemindert werden kdnnen, wird dies erldutert. Neben den Ausfuhrungen zu
den negativen Auswirkungen der Planung werden, sofern vorhanden, auch die mit der Planung
verknulpften positiven Auswirkungen auf die Umwelt aufgefihrt. MaRnahmen zur Vermeidung
und Verminderung von nachteiligen Umweltauswirkungen bzw. zur Reduzierung von Beein-
trachtigungen sind im Einzelnen in Kapitel 5 beschrieben. Der Detailierungsgrad der Wirkungs-
abschatzung sowie die Eintrittswahrscheinlichkeit der Veranderungen hangen von der jeweili-
gen Auswirkung ab.

Zur Bewertung der Umweltauswirkungen wird der Ansatz der Rahmenskala nach KAlI-
SER (2013) verwendet. Hierbei werden die zu erwartenden Umweltauswirkungen je nach In-
tensitat bzw. Schwere der Wirkung einer Bewertungsstufe zugeordnet. In der nachfolgenden
Tabelle 2 werden die Bewertungsstufen sowie die jeweiligen Einstufungskriterien vorgestellt.

Tabelle 2: Rahmenskala fiir die Bewertung der Umweltauswirkungen (KAISER 2013, aktualisiert
nach KAISER 2004)

Stufe und Einstufungskriterium
Bezeichnung
\ Rechtsverbindliche Grenzwerte fiir das betroffene Umweltschutzgut werden tber-

Unzulassigkeits-
bereich

schritten oder es findet eine Uberschreitung anderer rechtlich normierter Grenzen
der Zulassigkeit von Eingriffen oder sonstigen Beeintrachtigungen statt, die nach
den einschlagigen Rechtsnormen nicht tberwindbar sind.

]
Zulassigkeits-
grenzbereich

(optionale Unter-
gliederung)

Rechtsverbindliche Grenzwerte fiir das betroffene Umweltschutzgut werden tber-
schritten oder es findet eine Uberschreitung anderer rechtlich normierter Grenzen
der Zulassigkeit von Eingriffen oder sonstiger Beeintrachtigungen statt, die nach
den einschlagigen Rechtsnormen nur ausnahmsweise aus Grinden des uUberwie-
genden o6ffentlichen Interesses oder des Allgemeinwohles bzw. aufgrund anderer
Abwagungen Uberwindbar sind. In Abhangigkeit vom Ausmal} der zu erwartenden
Beeintrachtigung sowie der Bedeutung und Empfindlichkeit betroffener Schutz-
gutauspragungen kann der Zulassigkeitsgrenzbereich untergliedert werden.

Il
Belastungsbe-
reich

(optionale Unter-
gliederung)

Das betroffene Umweltschutzgut wird erheblich beeintrachtigt, so dass sich dar-
aus nach den einschlagigen Rechtsnormen eine rechtliche Verpflichtung ableitet,
geeignete MalRnahmen zu Kompensation zu ergreifen. Die Beeintrachtigungen
sind auch ohne ein Uberwiegendes Offentliches Interesse oder Allgemeinwonhl
bzw. anderer Abwagungen zulassig. In Abhangigkeit vom Ausmal} der zu erwar-
tenden Beeintrachtigungen sowie der Bedeutung und Empfindlichkeit betroffener
Schutzgutauspragungen kann der Belastungsbereich untergliedert werden.
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Stufe und Einstufungskriterium
Bezeichnung

I Die Beeintrachtigung des betroffenen Umweltschutzgutes erreicht nicht das Mal}
Vorsorgebereich | der Erheblichkeit, ist aber unter Vorsorgegesichtspunkten beachtlich, beispiels-
weise auch bei der Berlcksichtigung von Vorkehrungen zur Vermeidung oder Ver-
minderung der Beeintrachtigung. Aufgrund der geringen Schwere der Beeintrach-
tigung fuhrt diese nicht zu einer rechtlich normierten Verpflichtung, geeignete
MalRnahmen zur Kompensation zu ergreifen.

0 Das betroffene Umweltschutzgut wird weder positiv noch negativ beeinflusst.
belastungsfreier

Bereich

+ Es kommt zu einer positiven Auswirkung auf das betroffene Umweltschutzgut bei-
Forderbereich spielsweise durch eine Verminderung bestehender Umweltbelastungen.

4.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen
4.2.1 Menschen, einschlieBlich der menschlichen Gesundheit

Die nachfolgenden Ubersichten beschreiben die zu erwartenden Auswirkungen des Vorha-
bens auf das Schutzgut Mensch, einschlieRlich der menschlichen Gesundheit, aufgeteilt nach
bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkungen.

Bau- und Anlagebedingte Auswirkungen

Da es sich im Falle der vorliegenden Bauleitplanung um eine sogenannte ,Angebotsplanung*
handelt, kdnnen lediglich allgemeine Angaben zu baubedingten Auswirkungen sowie keine
detaillierten Angaben zu anlagebedingten Auswirkungen gemacht werden (vgl. Kapitel 4.1.1).

Mit Umsetzung der Planung werden keine Bereiche mit besonderer Bedeutung fur das Schutz-
gut Mensch, keine Freizeit- oder Tourismusinfrastrukturen und keine Bereiche mit einer be-
sonderen Bedeutung als Wohnumfeldstrukturen Gberplant.

Wahrend der Bauphase sind die eingesetzten Transport- und Baufahrzeuge und Maschinen
mit Umweltauswirkungen verbunden. Dies kénnen im Einzelnen sein: Larm, Staubentwick-
lung, Erschitterungen, eingeschrankte Nutzbarkeit der Wege sowie Nah- und Fernsicht auf
aufragende Gerate, wie z. B. Krane. Diese Beeintrachtigungen bestehen lediglich temporar
wahrend der Bauphase und kénnen durch eine optimale Zuwegungs- und Baustelleneinrich-
tung und zlgige Bauabwicklung vermieden bzw. vermindert werden.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Das Plangebiet ,Freizeit Wehrblecker Heide® ist keinen nennenswerten Gerauschimmissionen
ausgesetzt. Gewerbegebiete und Sportanlagen sind im ndheren Umfeld zum Plangebiet nicht
vorhanden. Die Entfernung zur K 42 betragt rund 300 m.

Das Plangebiet befindet sich in einem landlich gepragten Raum, in dem es zwangslaufig zu
gewissen landwirtschaftsspezifischen Immissionen (Gerliche, Gerausche, Staube) kommt, die
aus der Nutztierhaltung bzw. der Bewirtschaftung umliegender Acker- und Grunlandflachen
resultieren. Letzteres kann jahreszeitlich und witterungsbedingt auch an Sonn- und Feiertagen
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sowie in den Nachtstunden auftreten. Diese Immissionen sind in landlichen Gebieten ortsib-
lich, unvermeidbar und insofern zu tolerieren. Sie fihren jedoch nicht zu ungesunden Wohn-
verhaltnissen.

Innerhalb eines Umkreises von 600 m zum Plangebiet befinden sich zwei Betriebsstandorte
mit genehmigten Tierplatzzahlen, die als Emissionsquellen nach TA Luft fur die Geruchsimmis-
sionsbewertung und die Ermittlung der Vorbelastung bei der Berechnung der Geruchsimmis-
sionen zu berlicksichtigen sind.

Um die tatsachliche Geruchsbelastung, die durch die zu prifenden Anlagen verursacht wird
und auf das Plangebiet einwirkt, zu ermitteln, wurde eine immissionsschutztechnische Unter-
suchung durchgefthrt (FIDES Jan. 2026, s Anlage).

»Mittels Ausbreitungsrechnung wurde anhand der ermittelten Geruchsemissionen die Gesamt-
belastung an Geruchsimmissionen fiir das Plangebiet berechnet (s. folgende Abbildung). Bei
der Ermittlung der Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen wurden alle landwirtschaftlichen
Betriebe beriicksichtigt, die auf das Plangebiet einwirken, mindestens jedoch alle im 600 m
Radius gelegenen landwirtschaftlichen Betriebe. Die Geruchsimmissionen wurden unter Be-
riicksichtigung der tierartspezifischen Gewichtungsfaktoren berechnet.

Wie das Ergebnis zeigt, betragt die Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen fiir das Plan-
gebiet maximal 8 % der Jahresstunden.

Der im Anhang 7 der TA Luft fir Wohnhé&user im AulRenbereich angegebene maligebliche
Immissionswert fiir die Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen von 20 % der Jahresstun-
den wird eingehalten.*

N
7 N\\6
e\ &
\‘5 Bebauungsplan Nr. 11
5 @-s‘ 5 "Freizeit Wehrblecker Heide"
5\5/5|/5/57Tel4
\5 5 |5|5|5 2444
55 |%|5|4|4| 418,23
5 5/5(5/5/4(4|4|3(3
5\5|5|5|5|4/a][al3+3T3
6|5.5+54 |4
666

Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen (FIDES Jan. 2026)
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4.2.2 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bau- und Anlagebedingte Auswirkungen

Die bau- und anlagenbedingte Flacheninanspruchnahme stellt prinzipiell den wesentlichen
Eingriff in die Biotopfunktion dar. Bau- oder anlagenbedingte Flacheninanspruchnahmen sind
in ihrer Auswirkung nicht unterscheidbar, da auch bei baubedingten, d.h. zeitlich begrenzten
Flacheninanspruchnahmen, die Bestande vollstandig zerstért werden. Hier ist vor allem die
Uberplanung einer Ackerflache sowie Teile einer Strauch-Baumhecke zu nennen. Die Uber-
planung von grofReren Teilen des Biotoptypen-Bestandes flihrt zu einer direkten Zerstdrung
des urspringlichen Lebensraumes von Tieren, hervorgerufen z. B. durch das vollstandige Ent-
fernen der Vegetation. Die urspriinglichen Lebensraumfunktionen gehen damit an dieser Stelle
vollstéandig verloren, was je nach GroRe des Verlustes und des verbleibenden Tierlebensrau-
mes zu einer mehr oder weniger starken Veranderung der Tierlebensgemeinschaften fihren
kann. Das Plangebiet, und somit das Baufeld, ist durch die 6stlich entlang der Plangebiets-
grenze verlaufenden Geholzstrukturen sowie des sidlich und 6stlich befindlichen Kiefernwal-
des zum sudostlich angrenzenden Vogelschutzgebiet V40 ,Diepholzer Moorniederung“ abge-
schirmt. Beeintrachtigungen oder der Verlust von wichtigen Lebensraumbereichen wertgeben-
der Brut-, Rast- und Zugvogelarten wahrend der Bauphase sind nicht zu erwarten. Ein bau-/
anlagebedingtes erhdhtes Toétungsrisiko fur Vogel durch grof¥flachige oder/und spiegelnde
Glasflachen kommt durch die Beschrankung auf die Errichtung weniger Tinyhduser und Wohn-
mobilstellplatze nicht zum Tragen, Beeintrachtigungen oder besondere Tétungsrisiken sind
nicht zu erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Mit der Umsetzung der Planung sind betriebsbedingt dauerhafte Stérwirkungen durch Licht,
Gerausche und Bewegung zu erwarten. Die Auswirkungen beschranken sich dabei auf das
unmittelbar angrenzende Umfeld. Betriebsbedingte, akustische und optische Storreize wirken
insbesondere auf Vogel, wobei hier artbezogen erhebliche Unterschiede in den Empfindlich-
keiten bestehen, sodass die Erheblichkeit der Beeintrachtigungen jeweils einzelfallbezogen
und verbal-argumentativ betrachtet wird. Fir die Fledermause sind betriebsbedingte Wirkun-
gen insbesondere im Hinblick auf Lichtimmissionen zu berucksichtigen. Relevant waren hier,
falls vorhanden, beispielsweise Auswirkungen auf Waldbereiche, in denen lichtempfindliche
Arten (Gattung Myotis und Braunes Langohr) vorkommen. Weiterhin, falls vorhanden, Flug-
routen/ Transferwege mit besonderer Bedeutung, an denen es fir Fledermause, welche den
Raum zu Transferwegen nutzen wollen, zu Blendwirkungen kommen kénnte. Durch den Be-
trieb der westlich verlaufenden K 42 bestehen in diesem Bereich auch schon starke Vorbelas-
tungen durch optische und akustische Storreize durch den KFZ-Verkehr. Die Auswirkungen
durch An- und Abfahrten zum Ferienhausgebiet werden sich in ihrer Dimension/ Umfang nach
derzeitiger Einschatzung nicht wesentlich von den aktuell schon bestehenden betriebsbeding-
ten Stérwirkungen der westlich verlaufenden K 42 unterscheiden und keine wesentliche An-
derung/Erhdhung der Vorbelastung nach sich ziehen Bei der geplanten Nutzung mit max. 8
Tinyhausern und 4 Wohnmobilstellplatzen handelt es sich um eine landschaftsgebundene, ru-
hige Erholung. Hinsichtlich optischer Stérreize durch den Betrieb des Ferienhausgebietes ist
das Gebiet durch die geplanten 6ffentlichen Grinflachen im Plangebiet und die daran angren-
zenden Hecken- und Waldstrukturen eingegrint, so dass potenzielle Storreize ausreichend
gemindert werden.
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Zusammenfassende Auswirkungsprognose:

Die von einer Uberplanung betroffenen Biotoptypen weisen (iberwiegend eine sehr geringe
(Wertfaktor 1) Bedeutung auf. In Teilen werden Biotoptypen mit mittlerer Bedeutung (Wertfak-
tor 3; Teile einer Strauch-Baumhecke) liberplant. Die Uberplanung des Biotoptypen-Bestan-
des fuhrt allgemein zu einem Verlust von Lebensraum fur Pflanzen und Tiere und ist somit als
erheblicher Eingriff fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen einzustufen. Unter Berlcksichtigung
der angedachten Kompensationsmalinahmen (sh. Kapitel 5) verbleiben jedoch keine erheb-
lich nachteiligen Auswirkungen.

Schutzgebiete oder -objekte nach BNatSchG bzw. NNatSchG sind von der Planung nicht be-
troffen.

Das Plangebiet unterliegt durch den Betrieb und die Nutzung der westlich verlaufenden K 42
sowie der intensiven Nutzung und Struktur-/ Artenarmut der betroffenen Ackerflache einer ge-
wissen Vorbelastung im Hinblick auf faunistische Habitatqualitdten (optische und akustische
Storwirkungen, Nahrungsarmut, etc.).

Die Planung fiihrt nach aktuellem Kenntnisstand zu keiner Uberplanung oder erheblichen Be-
eintrachtigung von Rote-Liste-Arten/ -Biotopen. Es werden ebenfalls keine bedeutsamen
faunistischen Funktionsrdume von der Planung unmittelbar betroffen. Fir die méglicherweise
vorkommenden europaischen Vogelarten kann die Erflllung von Verbotstatbestdnden nach §
44 (1) Nr. 1-3 BNatSchG uber MaRnahmen zur Baufeldraumung ausgeschlossen werden. Bei
den theoretisch vorkommenden verbreiteten Brutvogelarten wird unterstellt, dass wegen ihrer
Anpassungsfahigkeit und des landesweit gunstigen Erhaltungszustandes bei dem Eingriff
nicht mit populationsrelevanten Beeintrachtigungen oder mit relevanten Lebensstattenzersto-
rungen zu rechnen ist und somit nicht gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatschG verstol3en
wird. Erhebliche Beeintrachtigungen bzw. die Erfullung von Verbotstatbestanden nach § 44 (1)
Nr. 1-3 BNatSchG von im Plangebiet moglicherweise vorkommenden Fledermausarten (Nah-
rungshabitate ohne besondere Bedeutung, ggf. Strukturen mit potenzieller Quartiereignung)
kénnen ebenfalls tUber die formulierten artenschutzrechtlichen Vermeidungsmaflnahmen aus-
geschlossen werden. Beeintrachtigungen durch betriebsbedingte Projektwirkungen sind fur
die vorliegende Planung im Hinblick auf die Fauna als nicht erheblich (und somit als nicht
relevant) einzuschatzen, da diese sich im Hinblick auf das Stérpotenzial voraussichtlich nicht
wesentlich von den aktuell schon bestehenden betriebsbedingten Stérwirkungen der unmittel-
baren Umgebung (Vorbelastung) unterscheiden und es sich bei der geplanten Nutzung mit
max. 8 Tinyhausern und 4 Wohnmobilstellplatzen um eine landschaftsgebundene, ruhige Er-
holung handelt. Hinsichtlich optischer Storreize durch den Betrieb des Ferienhausgebietes ist
das Gebiet durch die geplanten 6ffentlichen Grunflachen im Plangebiet und die daran angren-
zenden Hecken- und Waldstrukturen eingegrint, so dass Stdrreize ausreichend gemindert
werden. Es wird davon ausgegangen, dass unter Berucksichtigung der im Umweltbericht for-
mulierten Vermeidungsmalnahmen keine Erfullung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
standen zu erwarten ist und somit kein Ausnahmeverfahren erforderlich ist. Mit erheblichen
Beeintrachtigungen der Biologischen Vielfalt wird nicht gerechnet.
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4.2.3 Flache

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase werden neben der Flache des eigentlichen Baukoérpers ebenfalls
Baustelleneinrichtungsflachen, Lagerflachen sowie Transportwege (vgl. Kapitel 4.2.2) in An-
spruch genommen. Diese Bereiche werden jedoch in der Regel nicht versiegelt und lediglich
temporar genutzt. Nach Beendigung der Bautatigkeiten sind diese Bereiche wiederherzurich-
ten. Freiflachen werden ggf. gartnerisch angelegt.

Anlagebedingte Auswirkungen

Das Plangebiet besitzt eine Flachengrélie von ca. 27.450 m2. Mit Blick auf das Schutzgut FIa-
che ist festzuhalten, dass mit der vorliegenden Planung innerhalb des Plangebietes eine Ver-
siegelung von 4.868 m? zugelassen wird. Neben dieser Versiegelung kommt es durch die An-
lage von Grunflachen / Beeten sowie privater Grinflachen zu einer Flacheninanspruchnahme
von ca. 22.582 m?. Die vorliegende Planung bedingt den (kleinflachigen) Verlust einer unver-
siegelten, als Acker Uberpragten Bodenflache, welche nur begrenzt 6kologische Funktionen
erfullen kann.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Wirkfaktoren kénnen zu jetzigem Zeitpunkt nicht genannt werden, da es sich
bei der Planung um eine sogenannte ,Angebotsplanung“ handelt und Details zur spateren
Bebauung des Plangebietes nicht abschlielRend geklart sind.

4.2.4 Boden

Baubedingte Auswirkungen

Durch die Anlage der Baustelleneinrichtungsflachen wird der Bodenluft- und Bodenwasser-
haushalt verandert sowie Boden verdichtet. Zu den baubedingt tangierten Flachen zahlen
Baustelleneinrichtungsflachen, Lagerflachen und Transportwege. Als Transportwege sind, so-
weit mdglich, vorhandene Wege zu nutzen bzw. Wege auf Flachen anzulegen, die im Zuge
der Vorhabensumsetzung bereits fur die Versiegelung vorgesehen sind. Bei diesen Wegen
handelt es sich um bereits oder kiinftig versiegelte bzw. verdichtete Flachen, die unnétige Be-
eintrachtigung von Bdden mit lockerer Aggregierung wird reduziert. So soll der Versiegelung
bzw. Verdichtung von Bodenflachen Einhalt geboten werden. Die anstehenden Bautatigkeiten
sind nach den anerkannten Regeln der Technik durchzuflihren, dem allgemeinen Schutz der
Umwelt ist durch die Einhaltung einschlagiger Gesetze und Verordnungen (z. B. Umweltscha-
densgesetz, Gefahrstoffverordnung) nachzukommen.

Anlagebedingte Auswirkungen

Die Umsetzung der vorliegenden Planung bedingt eine Versiegelung in Hohe von ca. 4.868
m?2. Dies flhrt zum Verlust aller Bodenfunktionen. Aus Sicht des Schutzgutes Boden liegen
jedoch keine Bereiche mit besonderer Bedeutung im Plangebiet vor. Die Eingriffe in das
Schutzgut Boden werden uber die Mallnahmen im Plangebiet ersetzt. Diesbezuglich ist zu
berticksichtigen, dass die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden Uber eine Aufwertung
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von Bodenfunktionen im Rahmen der biotopspezifischen (multifunktional wirksamen) MalRnah-
men nur in begrenztem Male ersetzt werden kdnnen. Eine vollstdndige Wiederherstellung von
Bodenfunktionen ist jedoch nicht maoglich.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Wirkfaktoren kénnen zu dem jetzigen Zeitpunkt nicht genannt werden, da es
sich bei der Planung um eine sogenannte ,Angebotsplanung® handelt und Details zur spateren
Bebauung des Plangebietes nicht abschlielRend geklart sind.

4.2.5 Wasser

Baubedingte Auswirkungen

Eine Verunreinigung des Grund- oder Oberflachenwassers wahrend der Bauphase durch den
Eintrag von Ol, Kraftstoff, Schmiermittel u.d. kann z. B. bei Unfallen nicht ausgeschlossen
werden. Von erheblichen baubedingten Beeintrachtigungen des Grund- oder Oberflachenwas-
sers wird jedoch nicht ausgegangen. Die anstehenden Bautatigkeiten sind nach den aner-
kannten Regeln der Technik durchzufiihren, dem allgemeinen Schutz der Umwelt ist durch die
Einhaltung einschlagiger Gesetze und Verordnungen (z. B. Umweltschadensgesetz, Gefahr-
stoffverordnung) nachzukommen.

Anlagebedingte Auswirkungen

Durch die zusatzliche Versiegelung kommt es zu einem Verlust von Infiltrationsraum. Mit
Grundwasserneubildungsraten von vornehmlich bis zu 250 mm/a liegt jedoch kein Bereich mit
besonderer Bedeutung fur die Grundwasserneubildung vor. Fur den Bebauungsplan wurde
eine wasserwirtschaftliche Vorplanung erstellt (IPW 2025 b). Es ist vorgesehen, dass auf der
Sondergebietsflache anfallende Oberflachenwasser in den angrenzenden Grinflachen ober-
flachennah in flachen Mulden zu versickern.

Innerhalb des Plangebietes besteht weitestgehend ein hohes Schutzpotenzial der grundwas-
serUberdeckenden Schichten. Zudem ist festzuhalten, dass die vorliegende Planung unter Be-
rucksichtigung des allgemeinen Stands der Technik, der glltigen Unfallverhitungsvorschriften
usw. keine grundsatzlichen erheblichen negativen Auswirkungen auf das Grundwasser hat.
Somit ist hier von keiner erheblichen Beeintrachtigung auszugehen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Wirkfaktoren kénnen zum jetzigen Zeitpunkt nicht genannt werden, da es
sich bei der Planung um eine sogenannte ,Angebotsplanung” handelt und Details zur spateren
Bebauung des Plangebietes nicht abschlielRend geklart sind.
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4.2.6 Klima und Luft

Bau- und Anlagebedingte Auswirkungen

Durch die Planung gehen keine Elemente mit besonderer Bedeutung fir das Schutzgut Klima/
Luft verloren.

Durch den Betrieb von Baufahrzeugen und Maschinen bestehen temporar baubedingte Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft durch Eintrag von Schadstoffen (SO, NOx, CO). Fur
das geplante Vorhaben kdnnen die Schadstoffeintrage wahrend der Bauphase nicht erfasst
werden und wirken sich aufgrund der zeitlichen Begrenzung nicht erheblich aus.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Wirkfaktoren kénnen zum jetzigen Zeitpunkt nicht genannt werden, da es
sich bei der Planung um eine sogenannte ,Angebotsplanung” handelt und Details zur spateren
Bebauung des Plangebietes nicht abschlielRend geklart sind. Den Anforderungen des Immis-
sionsschutzgesetzes ist Folge zu leisten, ebenfalls sind entsprechende klimarelevante Richt-
linien zu beachten. Bei Einhaltung der Anforderungen sind keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen durch Luft-Schadstoffe (Staube, CO, NOx, SO2, etc.) zu erwarten.

4.2.7 Landschaft

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase kénnen temporar visuelle Beeintrachtigungen durch Baufahrzeuge
und Gerate (z. B. Krane) sowie die Baustelleneinrichtung entstehen. Erhebliche Beeintrachti-
gungen kdnnen jedoch aufgrund der zeitlichen Beschrankung ausgeschlossen werden.

Anlagebedingte Auswirkungen

In Bezug auf das Plangebiet weist der Landschaftsrahmenplan nicht darauf hin, dass es sich
bei dem Plangebiet um einen Bereich mit besonderer Bedeutung handelt. Das Plangebiet be-
findet sich innerhalb einer Landschaftsbildeinheit mit mittlerer Bedeutung. Das Plangebiet wird
von einer intensiv landwirtschaftlich genutzten Flache gepragt. Geholzstrukturen, welche als
gliedernde Wertelemente des Landschaftsbilds angesehen werden kénnten, befinden sich am
westlichen Randbereich (Strauch-Baumhecke) und werden nach aktuellem Stand vereinzelt
aufgrund von Zufahrten entfallen. Insgesamt weist das Plangebiet eine eher durchschnittliche
Bedeutung in Bezug auf das Schutzgut Landschaft auf.

Es sind unterschiedliche Begrinungsmalinahmen vorgesehen (Parkanlage ,Essbare Land-
schaften®, mehrreihige Bepflanzung, Streuobstwiese, Bepflanzung mit heimischen, standort-
gerechten Pflanzen und Gehdlzen). Weiterhin kann die Strauch-Baumhecke am westlichen
Randbereich - bis auf zwei Durchbriche - erhalten bleiben. Insgesamt stellt die vorliegende
Planung daher keinen erheblichen Eingriff in das Landschaftsbild dar.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Wirkfaktoren beziiglich des Landschaftsbildes sind nicht zu erwarten.
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4.2.8 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kultur- und sonstige Sachgliter sind nicht von der Planung betroffen.

4.2.9 Europaisches Netz — Natura 2000

Direkt dstlich angrenzend zum vorliegenden Plangebiet befindet sich das EU-Vogelschutzge-
biet ,Diepholzer Moorniederung® (DE3418-401). In ca. 340 m sudlicher Entfernung liegt das
FFH-Gebiet ,Neustadter Moor* (3317-301). Fur das EU-Vogelschutzgebiet V40 wurde in Ab-
stimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde eine FFH-Vertraglichkeitsvorprufung durchge-
fuhrt. Demnach kénnen erhebliche Beeintrachtigungen der in seinen fiir die Erhaltungsziele
oder den Schutzzweck maligeblichen Bestandteile oder Beeintrachtigungen oder der Verlust
von wichtigen Lebensraumbereichen der wertgebenden Brut-, Rast und Zugvogelarten des
Vogelschutzgebietes durch die vorliegende Planung ausgeschlossen werden.
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4.3 AbschlieBRende Bewertung der festgestellten Auswirkungen auf die Um-

weltschutzgiiter

In der folgenden Tabelle 3 erfolgt fir die betrachteten Schutzgiter eine Bewertung der zu
erwartenden Umweltauswirkungen im Sinne eines Bewertungsvorschlags gem. § 25 UVPG.

Tabelle 3: Bewertung der Umweltauswirkungen auf die Umweltschutzgiiter

Bewertung der

Schutzgut und Auswirkungen Auswirkungen Erlauterung zur Bewertung der Um-
(Wertstufen gem. weltauswirkungen
Tabelle 2)
v -

e Tiere, Pflanzen und biol. | Il
Vielfalt: Beeintrachtigung
oder Verlust von empfindli-
chen und weniger empfind-
lichen Biotoptypen durch
Flacheninanspruchnahme
bzw. heranrickende Be-
bauung.

Dies fithrt zu einem Verlust von Lebens-
raum fir Pflanzen und Tiere und ist somit
als erheblicher Eingriff fir das Schutzgut
Tiere und Pflanzen einzustufen. Unter Be-
ricksichtigung des weitgehenden Erhalts
der Strauch-Baumhecke und der Mal3nah-
men im Plangebiet ist jedoch nicht mit er-
heblich nachteiligen Auswirkungen im
Sinne des BauGB / UVPG zu rechnen.

e Tiere, Pflanzen und biol. | |
Vielfalt: Direkte Zerstérung
des urspringlichen Lebens-
raumes von Tieren, hervor-
gerufen durch die vollstan-
dige Entfernung der Vege-
tation (z.B. Geholzrodung)

Die urspriinglichen Lebensraumfunktio-
nen gehen damit zwar vollstéandig verlo-
ren, es werden dadurch aber keine be-
deutsamen faunistischen Funktionsraume
von der Planung unmittelbar in Anspruch
genommen oder erheblich beeintrachtigt.
Aufgrund dieser Tatsache, in Verbindung
mit der geringen GroRe des Verlustes und
der hohen GréRRe des verbleibenden Tier-
lebensraumes wird die Umsetzung der
Planung, auch unter Berticksichtigung der
vorgesehenen Vermeidungs-/ und Kom-
pensationsmalRhahmen im Zuge der Ein-
griffsregelung zu keiner starken Verande-
rung der Tierlebensgemeinschaften fih-
ren.

e Tiere, Pflanzen und biol. | |
Vielfalt: Betriebsbedingte
akustische und optische
Storreize.

Beeintrachtigungen durch mdgliche zu-
satzliche betriebsbedingte Larmwirkungen
und Lichtimmissionen sind fur die vorlie-
gende Planung im Hinblick auf die Vogel
und die Fledermause als nicht erheblich
(und somit als nicht relevant) einzuschat-
zen, da keine bedeutsamen faunistischen
Funktionsraume fir diese Artgruppen vor-
handen sind, es sich bei der geplanten
Nutzung mit max. 8 Tinyhdusern und 4
Wohnmobilstellplatzen um eine land-
schaftsgebundene, ruhige Erholung han-
delt, die betriebsbedingten Projektwirkun-
gen der vorgesehenen Planung das bishe-
rige MaR an Stérwirkungen im Hinblick auf
Intensitat voraussichtlich nicht wesentlich
wirksam uberschreiten und keine Jagdha-
bitate mit besondere Bedeutung von Fle-
dermdusen unmittelbar in Anspruch ge-
nommen werden.
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Bewertung der

Schutzgut und Auswirkungen Auswirkungen Erlauterung zur Bewertung der Um-
(Wertstufen gem. weltauswirkungen
Tabelle 2)

e Mensch: Wahrend der Bau- | |
phase: Larm, Staubentwick-
lung, Erschitterungen, ein-
geschrankte Nutzbarkeit
der Wege sowie Nah- und
Fernsicht auf aufragende
Gerate, wie z. B. Krane.

Diese Beeintrachtigungen bestehen ledig-
lich temporar wahrend der Bauphase und
kénnen durch eine optimale Zuwegungs-
und Baustelleneinrichtung und zlgige
Bauabwicklung vermieden bzw. vermin-
dert werden.

e Flache: Es kommt zur Inan- | |
spruchnahme bisher unver-
siegelter Flachen.

Es handelt sich dabei um anthropogen
Uberpragte Bodenflachen, welche nur be-
grenzt oOkologische Funktionen erfiillen
kdnnen.

e Boden: Die geplante Neu- | Il
versiegelung fuhrt zum Ver-
lust aller Bodenfunktionen.

Aus Sicht des Schutzgutes Boden liegen
keine Bereiche mit besonderer Bedeutung
im Plangebiet vor. Die Beeintrachtigungen
des Schutzgutes kénnen Uber eine Auf-
wertung von Bodenfunktionen im Rahmen
der Dbiotopspezifischen (multifunktional
wirksamen) Malnahmen im Plangebiet
nur in begrenztem Malle ersetzt werden.
Eine vollstandige Wiederherstellung von
Bodenfunktionen ist jedoch nicht méglich.

e Wasser: Eine Verunreini- | |
gung des Grund- oder
Oberflachenwassers wah-
rend der Bauphase durch
den Eintrag von Ol, Kraft-
stoff, Schmiermittel u.a.
kann z. B. bei Unfallen nicht
ausgeschlossen werden.

Von erheblichen baubedingten Beein-
trachtigungen des Grund- oder Oberfla-
chenwassers wird nicht ausgegangen.

e Wasser: Durch die zusatzli- | |
che Versiegelung kommt es
zu einem Verlust von Infilt-
rationsraum.

Innerhalb des Plangebietes liegen keine
Bereiche mit besonderer Bedeutung hin-
sichtlich der Grundwasserneubildung vor.
Zudem soll das anfallende Oberflachen-
wasser vor Ort versickert werden.

4.4 Wechselwirkungen

Die Planung wird zwar aufgrund der zu erwartenden Neuversiegelung zu Auswirkungen in
allen Schutzgutbereichen fuhren, erhebliche nachteilige Auswirkungen im Bereich komplexer
schutzgutltibergreifender Wechselwirkungen werden durch die Planung aber nicht bedingt. Die
schwerwiegendsten Beeintrachtigungen werden dabei durch die Uberplanung von Gehdlz-
strukturen bedingt: diese nehmen gleichermalien Funktionen als Lebensraum fir Tiere sowie
fur das Landschaftsbild wahr. Weiterhin sind der Verlust von Bodenfunktionen und Infiltrati-
onsraum sowie ebenfalls von Lebensraum fur Tiere und Pflanzen durch die Flacheninan-
spruchnahme und Versiegelung bzw. Bebauung zu nennen.
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4.5 Weitere Umweltauswirkungen

Art und Menge an Emissionen (Schadstoffe, Larm, Erschiitterung, Licht, Warme, Strah-
lung, Beldstigungen) (Anlage 1 Nr. 2 Doppelbuchstabe cc BauGB)

Die Untersuchungstiefe der Umweltpriifung orientiert sich in Ubereinstimmung mit der Formu-
lierung in § 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB an den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 11. Bei
der vorliegenden Planung handelt es sich um eine sogenannte ,Angebotsplanung®. Da kon-
kretisierbare Vorhaben noch nicht bekannt sind, kdnnen keine detaillierten Aussagen zu
Schadstoffen, Larm, Erschutterungen, Licht, Warme, Strahlung oder Belastigungen getroffen
werden. Erhebliche Warme- oder Strahlungsemissionen sowie Erschuatterungen, Licht- und
Schadstoffemissionen oder Belastigungen werden mit der Umsetzung der vorliegenden Pla-
nung aller Voraussicht nach nicht einhergehen.

Innerhalb eines Umkreises von 600 m zum Plangebiet befinden sich zwei Betriebsstandorte
mit genehmigten Tierplatzzahlen, die als Emissionsquellen nach TA Luft flr die Geruchsimmis-
sionsbewertung und die Ermittlung der Vorbelastung bei der Berechnung der Geruchsimmis-
sionen zu berucksichtigen sind.

Um die tatsachliche Geruchsbelastung, die durch die zu prifenden Anlagen verursacht wird
und auf das Plangebiet einwirkt, zu ermitteln, wurde eine immissionsschutztechnische Unter-
suchung durchgefihrt (FIDES Jan. 2026, s Anlage).

»Mittels Ausbreitungsrechnung wurde anhand der ermittelten Geruchsemissionen die Gesamt-
belastung an Geruchsimmissionen flir das Plangebiet berechnet (s. folgende Abbildung). Bei
der Ermittlung der Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen wurden alle landwirtschaftlichen
Betriebe beriicksichtigt, die auf das Plangebiet einwirken, mindestens jedoch alle im 600 m
Radius gelegenen landwirtschaftlichen Betriebe. Die Geruchsimmissionen wurden unter Be-
riicksichtigung der tierartspezifischen Gewichtungsfaktoren berechnet.

Wie das Ergebnis zeigt, betragt die Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen fiir das Plan-
gebiet maximal 8 % der Jahresstunden.

Der im Anhang 7 der TA Luft fir Wohnhé&user im AulRenbereich angegebene maf3gebliche
Immissionswert fiir die Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen von 20 % der Jahresstun-
den wird eingehalten.*

N
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Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen (FIDES Jan. 2026)
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Menge und Verwertung erzeugter Abfalle (Anlage 1 Nr. 2 Doppelbuchstabe dd BauGB)
Aufgrund der Tatsache, dass es sich bei vorliegender Planung um eine sogenannte ,Ange-
botsplanung® handelt, kdnnen zu jetzigem Zeitpunkt keine detaillierten Angaben zu ggf. er-
zeugten Abfallen gemacht werden.

Kumulative Wirkungen von Planungen in einem engen raumlichen Zusammenhang (An-
lage 1 Nr.2 Doppelbuchstabe ff BauGB)
Im BauGB bzw. im ,Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und
zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt® wird der Begriff ,Kumulation® bzw.
~kumulative Wirkungen® nicht genauer definiert. Eine Annaherung an diesen Begriff kann unter
Bertcksichtigung des § 10 UVPG erfolgen. Der § 10 Abs. 4 UVPG spricht von ,Kumulierenden
Vorhaben® und erlautert diese wie folgt: ..., wenn mehrere Vorhaben von derselben Art, von
einem oder mehreren Vorhabentrdgern durchgefiihrt werden und in einem engen Zusammen-
hang stehen. Ein enger Zusammenhang liegt vor, wenn

1. sich der Einwirkungsbereich der Vorhaben lberschneidet und

2. die Vorhaben funktional und wirtschaftlich aufeinander bezogen sind.
Technische und sonstige Anlagen miissen zusétzlich mit gemeinsamen betrieblichen oder
baulichen Einrichtungen verbunden sein.*

Nach aktuellem Kenntnisstand plant die Gemeinde Wehrbleck als Trager des vorliegenden
Bauleitplanverfahrens im Untersuchungsraum kein weiteres Vorhaben im Sinne einer weiteren
Ausweisung von Sondergebieten mit gleicher Zweckbestimmung im Zuge eines Bauleitplan-
verfahrens.

Fir den Untersuchungsraum und das nahere Umfeld liegen derzeit keine Informationen zu
Vorhaben anderer Planungstrager (z. B. Fachplanungen) vor.

Auswirkungen auf das Klima / Anpassung gegeniiber den Folgen des Klimawandels.
(Anlage 1 Nr. 2 Doppelbuchstabe gg BauGB)

Aufgrund der Tatsache, dass es sich um eine sogenannte ,Angebotsplanung® handelt, kdnnen
zu jetzigem Zeitpunkt keine detaillierten Angaben zu den Auswirkungen auf das Klima oder
der Anfalligkeit gegeniber den Folgen des Klimawandels gemacht werden. Den Anforderun-
gen des Immissionsschutzgesetzes ist Folge zu leisten, ebenfalls sind entsprechende klima-
relevante Richtlinien zu beachten.

Beschreibung der eingesetzten Techniken und Stoffe (Anlage 1 Nr. 2 Doppelbuchstabe
hh BauGB)

Detaillierte Angaben zu eingesetzten Techniken und Stoffen sind derzeit nicht bekannt. Es ist
jedoch davon auszugehen, dass die durch die vorliegende Planung vorbereiteten Bautatigkei-
ten nach den anerkannten Regeln der Technik durchgefuhrt werden und dem allgemeinen
Schutz der Umwelt durch die Einhaltung einschlagiger Gesetze und Verordnungen (z. B. Um-
weltschadensgesetz, Gefahrstoffverordnung, Baustellenverordnung, Betriebssicherheitsver-
ordnung, Arbeitsstattenverordnung) nachgekommen wird.

Risikoabschiatzung Unfille und Katastrophen

Es erfolgt -soweit zu dem jetzigen Stand der Planung mdglich- eine Risikoabschatzung bezug-
lich méglicher, das Plangebiet betreffender oder vom Plangebiet ausgehender Unfélle und
Katastrophen.
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Darstellung der Auswirkungen von Risiken fir die menschliche Gesundheit, auf Kulturguter
oder die Umwelt durch Unfélle oder Katastrophen (Anlage 1 Nr. 2 Doppelbuchstabe ee
BauGB)

Geplant ist die Ausweisung eines Sondergebietes. Da es sich bei der Planung um eine
sogenannte ,Angebotsplanung® handelt, sind Details zur spateren Bebauung des
Plangebietes nicht abschlielend geklart. Derzeitig sind bei Umsetzung der Planung keine be-
sonderen Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt auf-
grund einer Anfalligkeit zulassiger Vorhaben durch schwere Unfalle und Katastrophen abzu-
sehen.

Beschreibung von Bereitschafts- und Bekdmpfungsmalnahmen der Auswirkungen von Krisen
(Anlage 1 Nr. 2e BauGB)

Aufgrund der Tatsache, dass es sich bei vorliegender Planung um eine sogenannte ,Ange-
botsplanung® handelt, kdnnen zu jetzigem Zeitpunkt keine detaillierten Angaben zu Bereit-
schafts- und Bekdmpfungsmalnahmen der Auswirkung von Krisen gemacht werden.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB)

Zur Berucksichtigung der Belange von Klimaschutz und Klimaanpassung wird darauf verwie-
sen, dass gem. § 32a NBauO der Einsatz von Solarenergieanlagen zur Stromerzeugung ver-
pflichtend geregelt wird und diese Regelungen auch fiir den vorliegenden Bebauungsplan gel-
ten.

Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts (§ 1 Abs. 6 Nr. 7g BauGB)

Die fir das Plangebiet relevanten Darstellungen des Landschaftsrahmenplanes werden, so-
fern vorhanden, in Kapitel 2.2 aufgeftihrt.

Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitit in Gebieten, in denen die durch Rechtsver-
ordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der Europdischen Union festgelegten Immissi-
onsgrenzwerte nicht tiberschritten werden (§ 1 Abs. 6 Nr. 7h BauGB)

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine erheblichen Auswirkungen auf den Belang h zu
erwarten.
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5 Umweltrelevante MaBRnahmen

‘ Maflnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Nach den §§ 13 und 15 (1) BNatSchG sind vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen. Nach § 1a (2) BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umge-
gangen werden (Bodenschutzklausel) sowie die Umnutzung von landwirtschaftlichen, als
Wald oder fur Wohnzwecken genutzte Flachen auf den notwendigen Umfang begrenzt werden
(Umwidmungssperrklausel).

Die vorliegende Planung zielt darauf ab, Ubernachtungsméglichkeiten in Natur und Landschaft
zu schaffen. Es ist vorgesehen, im Naturbereich sechs bis acht Kleinsthauser/Tiny Houses zu
errichten sowie eine Sauna, eine Outdoorktiche und einen Stellplatzbereich mit ErschlieRungs-
wegen. Die einzelnen baulichen Anlagen sind uber ful3laufige Wege miteinander verbunden.
Des Weiteren ist die Bereitstellung von etwa drei bis vier Wohnmobilstellplatzen vorgesehen.
Die Inanspruchnahme von Grund und Boden wird somit auf ein Minimum begrenzt und Bo-
denversiegelungen auf ein erforderliches Minimum reduziert.

Fur das Sondergebiet "Ferienhausgebiet" wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt, eine Uberschrei-
tungsmaglichkeit ist nicht vorgesehen. Innerhalb des Geltungsbereichs kann das Sonderge-
biet folglich zu 40 % Uberbaut/versiegelt werden. Die festgesetzte GRZ entspricht dem Orien-
tierungswert fur die Obergrenze in Ferienhausgebieten gemafk § 17 BauNVO. Die Begrenzung
des Uberbauungsgrads gewahrleistet, dass innerhalb des im AuBenbereich gelegenen Son-
dergebietes ein hoher Freiflachenanteil erhalten bleibt und sich die zukinftige Nutzung har-
monisch in die Landschaft einfugt.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemal § 14 Nds. Denkmalschutzgesetz meldepflichtig und mussen der
Unteren Denkmalschutzbehoérde des Landkreises unverzuglich gemeldet werden. Meldepflich-
tig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind gemal § 14 Nds. Denkmalschutzgesetz bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der An-
zeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk-
malschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

MaRnahmen zum Artenschutz

Im Plangebiet ist vor allem in den Heckenstrukturen der Zuwegung das Vorkommen
europaischer Brutvdogel wahrscheinlich, und eine Nutzung durch Fledermause nicht
auszuschliel®en. Vorgesehen ist ein weitmdglicher Erhalt der Heckenstrukturen, weiterhin
werden mit der Anpflanzung gebietsheimischer Geholze und Streuobstbaume langfristig neue
Habitatstrukturen geschaffen, und die geplante Nutzung optisch abschirmen.

Zur Vermeidung des Eintretens der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéande sind folgende
MaRnahmen zu berucksichtigen:

e Baufeldrdumung: Zur Vermeidung der Totung von Individuen oder ihren
Entwicklungsformen  darf die  Baufeldrdumung (Gehdlzrodungen, erste
Inanspruchnahme der Ackerflache durch z.B. Lagerflachen, Bodenabtrag) nur
aullerhalb der Brut- und Wochenstubenzeit und damit in Anlehnung an § 39 Abs. 5
BNatSchG nur zwischen dem 1. Oktober und 28. Februar erfolgen. Die konfliktdarmste
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Zeit fur Baumfallarbeiten ist der Oktober, je nach Witterung auch November. Potentiell
vorhandene Fledermausindividuen sind zu diesem Zeitpunkt noch ausreichend mobil
um eigenstandig Ersatzquartiere aufzusuchen.

e Baumfallungen: Unmittelbar vor den Baumfallarbeiten sind Baume > 30 cm BHD durch
eine fachkundige Person ggf. mittels Hubsteiger und Endoskop auf potentiell genutzte
Fledermausquartiere zu Uberprufen. Beim Feststellen von genutzten Baumhohlungen
oder Fledermausbesatz ist die Untere Naturschutzbehérde zu benachrichtigen und das
weitere Vorgehen abzustimmen. In Abhangigkeit vom Befund sind in dem Fall dann
gegebenenfalls weitere artenschutzrechtliche Vermeidungsmalnahmen (Bau-
[Zeitmanagement) und/oder vorgezogene Ausgleichsmalnahmen festzulegen. Art und
Umfang richten sich in diesen Fallen dabei nach der Auspragung des vorgefundenen
Quartieres sowie der betroffenen Art und sind erst nach der Begutachtung des
Quartieres in konkreter Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde im Detail
festzulegen.

o Eine direkte Beleuchtung angrenzender Waldbestande sowie der Heckenstrukturen ist
zu vermeiden. Die Beleuchtung im Plangebiet ist so gering wie moglich zu halten, es
sind nach unten gerichtete Lampen mit insektenfreundlichen Leuchtmitteln zu
verwenden.

MafRnahmen zur Kompensation (Ausgleich/Ersatz) ‘

Die Grundlage der Bewertung stellt die >Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Er-
satzmallnahmen in der Bauleitplanung (2013)< dar. Eine Ermittlung der Eingriffs- und geplan-
ten Flachenwerte befindet sich im Anhang dieses Umweltberichtes (vgl. Kapitel 11.3).

MaRnahmen innerhalb des Plangebietes

Gemal § 15 BNatSchG sind vermeidbare Beeintrachtigungen der Natur und Landschaft zu
unterlassen und unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch geeignete MalRlnahmen aus-
zugleichen. Ein Eingriff gilt als ausgeglichen, wenn nach seiner Beendigung keine erheblichen
oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts zurickbleiben und das Land-
schaftsbild wiederhergestellt bzw. neu gestaltet ist. Fur innerhalb des Plangebietes nicht aus-
geglichene Teile sind weitere Kompensationsmaflnahmen auf3erhalb des Plangebietes plane-
risch vorzusehen.

Innerhalb des Plangebietes sind folgende MalRnahmen vorgesehen:

Griinflachen im Sondergebiet Wertfaktor 1
Fir das Sondergebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 ohne Uberschreitungsmog-
lichkeit festgesetzt. Bei einer GRZ von 0,4 werden bis zu 40 % der Flache innerhalb des Son-
dergebietes versiegelt. Die restlichen Flachen (60 %) sind somit als Freiflachen / Grinflachen
vorgesehen. Diese Grunflachen sind in Anlehnung an Nutz-/ Ziergarten zu bewerten, die sich
durch intensiv gepflegte Beet- und Rasenflachen sowie vielfach nicht heimische Zierstraucher
und Baume charakterisieren werden. Die Flachen erhalten einen Wertfaktor von 1.
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Private Griinflache - A ,,Essbare Landschaften* Wertfaktor 1
Die festgesetzte Flache ist als Parkanlage ,Essbare Landschaften® mit Aufenthaltsqualitat in
Natur und Landschaft zu gestalten. Es sind essbare Wildpflanzen (EWilPa) zu unterschiedli-
chen Themengebieten anzupflanzen. Ausbreitungsfreudige oder invasive Arten, mit Verweis
auf die Liste ,Die invasiven gebietsfremden Arten der Unionsliste der Verordnung (EU) Nr.
1143/2014“ (Bundesamt flr Naturschutz), sind ausgeschlossen.

Zur Versickerung des von den befestigten Flachen im Plangebiet anfallenden Oberflachen-
wassers sind auf der festgesetzten Flache ausreichend Sickermulden anzulegen. Die Sicker-
mulden sind seitlich zum sonstigen Sondergebiet anzuordnen.

Private Grunflache - B ,,Eingriinung“ Wertfaktor 2
Auf den festgesetzten Flachen hat eine mindestens dreireihige Bepflanzung mit standorthei-
mischen Strauchern, Heistern und Hochstammen im Pflanz- und Reihenabstand von 1,25 x
1,25 m bis zu 1,50 x 1,50 m zu erfolgen. Es hat ein stufiger Aufbau zu erfolgen. Die Bepflan-
zung hat mit gebietsheimischen Gehdlzen zu erfolgen. Es ist ausschliellich Pflanzmaterial des
Herkunftsgebietes ,Norddeutsches Tiefland“ entsprechend der Auswahlliste gem. Hinweis Nr.
3 ,Pflanzenliste (Empfehlung)“ zu verwenden. Es sind folgende Vorgaben zu beachten:

Einzaunung der Flachen mit einem Verbissschutzzaun. Regelmalige Kontrolle der Funk-

tionsfahigkeit der Zaunung. Besteht keine Verbissgefahrdung mehr ist der Zaun abzu-

bauen.

Anwuchskontrolle, ausgefallene Pflanzen sind zu ersetzen.

Fertigstellungs- und Entwicklungspflege wahrend der ersten 3 Jahre (SchnittmaRnahmen,

Verjungungsschnitt).

Die Anpflanzungen sind so auszufiihren, dass der 5 m breite, angrenzende Unterhaltungs-

streifen dauerhaft von Astwerk frei bleibt, bzw. keine Aste in den Unterhaltungsstreifen ra-

gen.

Zur Versickerung des von den befestigten Flachen im Plangebiet anfallenden Oberflachen-
wassers sind auf der festgesetzten Flache ausreichend Sickermulden anzulegen. Die Sicker-
mulden sind seitlich zum sonstigen Sondergebiet anzuordnen.

Private Griinflache - C ,,Streuobstwiese* Wertfaktor 3
Auf der festgesetzten Flache hat eine Ansaat mit gebietsheimischem/regionalem Saatgut fur
artenreiche Grunlandflachen unter Berlcksichtigung der jeweiligen Standortbedingungen der
Flachen, mit dem Ziel der Entwicklung mesophiler Grinlander (Biotoptyp 9.1 GM) zu erfolgen.
Aushagerung der Grunlandflachen nach Neuansaat. Nutzung als extensives Dauergrunland
mit an den Zielarten ausgerichteten Bewirtschaftungsauflagen. Als Obstgehdlze sind regional-
typische Apfel- und Birnensorten in Anlehnung an die Auswahlliste gem. Hinweis Nr. 3 ,Pflan-
zenliste (Empfehlung)* zu verwenden. Es sind Hochstdmme mit Pflanzabstanden von ca. 10
x 10 m anzupflanzen. Die Gehdlze sind gemaf DIN 18916 fachgerecht zu pflanzen, zu veran-
kern und gegen Wildverbiss zu schutzen. Es sind folgende Vorgaben zu beachten:
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Fertigstellungs- und Entwicklungspflege gemaf’ DIN 18916 und DIN 18919.
Anwuchskontrolle gemafy ZTV-LaStB. Entfernung der Verankerung, sobald die Geholze
genugend standfest sind.

In den ersten 8 Jahren jahrliche Kontrolle der Obstbaume und Erziehungsschnitt, danach
Kontrolle und Pflegeschnitt im 2 bis 3-jahrigen Abstand.

Extensive Nutzung des Grinlands mit zweimaliger Mahd pro Jahr, 1. Schnitt ab Mitte Juni,
2. Schnitt ab Mitte August. Das Mahgut ist abzutransportieren.

Kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und Verzicht auf Dingung.

Private Grunflache - D ,,Begriinung“ Wertfaktor 1
Die festgesetzten Flachen sind mit heimischen, standortgerechten Pflanzen und Gehdlzen fla-
chendeckend zu begriinen. Es ist ausschlieBlich Pflanzmaterial des Herkunftsgebietes ,Nord-
deutsches Tiefland“ entsprechend der Auswahlliste gem. Hinweis Nr. 3 ,Pflanzenliste (Emp-
fehlung)“ zu verwenden. Eine Hohe von 0,80 m Uber Oberkante der ErschlieBungswege darf
dabei nicht Uberschritten werden. Die Geholze sind zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen.

MaRnahmen auBerhalb des Plangebietes

Die o.g. MaRnahmen im Plangebiet reichen aus, um die Beeintrachtigungen in dem Schutz-
gutbereich Tiere und Pflanzen vollstandig zu kompensieren. Nach Bilanzierung von Eingriff
und Ausgleich im Plangebiet verbleibt ein dkologischer Uberschuss von 7.445 WE (vgl.
Kapitel 11.3.3). Es sind somit keine MaRnahmen auf3erhalb des Plangebietes erforderlich.
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6 Monitoring

‘ Uberwachung (Monitoring) erheblicher Auswirkungen

Unter BerUcksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs- und Ausgleichsmalnahmen im
Plangebiet (sh.o.), verbleiben keine Auswirkungen, die als erheblich nachteilig im Sinne des
BauGB / UVPG zu bezeichnen waren. Gesonderte UberwachungsmaRnahmen bzgl.
bekannter Auswirkungen sind daher nicht erforderlich. Bzgl. der festgesetzten
Kompensationsmal3nahmen wird die (Samt-)Gemeinde folgende Kontrollen vor Ort
durchfuhren:

- direkt nach der Durchfihrung der Mallnahmen

- drei Jahre nach Realisierung der Planung

- danach im Abstand von jeweils 10 Jahren fir die gesamte Dauer des Eingriffs.

Die (Samt-)Gemeinde wird die, durch die an der Planung beteiligten Behérden nach § 4 Abs. 3
BauGB weitergereichten Informationen Uber erhebliche, insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Umweltauswirkungen zur Kenntnis nehmen. Diese Informationen werden, falls er-
forderlich, Grundlage fur Umfang, Untersuchungstiefe, Methode und festzulegende Untersu-
chungsabstande fir mdglicherweise weitere Kontrollen sein.

7 Status-Quo-Prognose (Nichtdurchfihrung der Planung)

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde die Entwicklung eines Sondergebietes, das der Er-
holung dient (Ferienhausgebiet), ausbleiben. Die vorhandene landwirtschaftliche Nutzung
(Acker) bliebe in ihrer jetzigen Auspragung bestehen und kdnnte weiterhin ihre derzeitigen
schutzgutspezifischen Funktionen wahrnehmen.

8 Darstellung der wichtigsten gepriuften Alternativen aus Umweltsicht

Nach § 15 (1) BNatSchG sind Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu vermeiden.
Dazu zahlt auch die Prifung von zumutbaren Alternativen des mit dem Eingriff verfolgten
Zweckes am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft. Fir den vorliegenden Bebauungsplan wurden keine weiteren Alternativen gepruft,
die Uber die in Kapitel 5 genannten MalRnahmen zur Reduzierung von Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft innerhalb des Plangebietes hinausgehen. Planungsalternativen (z. B.
alternative Bebauungskonzepte), die zu einer weiteren Reduzierung von Eingriffen in Natur
und Landschaft fihren wirden, liegen nicht vor. Es ist jedoch festzuhalten, dass durch die
vorliegende Planung lediglich ca. 18 % des Plangebietes planungsrechtlich versiegelbar sind
und die GRZ im Sondergebiet auf 0,4 beschrankt wird. Es wird auf Flachen zurlckgegriffen,
welche eine begrenzte dkologische Wertigkeit (Acker) aufweisen und durch entsprechende
Begrinungsmaflinahmen aufgewertet werden. Die Inanspruchnahme héherwertiger Flachen
kann vermieden werden.

8 Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen miissen fiir die gesamte Dauer des Eingriffs Wirkung entfalten. [OVG Lineburg, Urteil v.
14.09.2000, NuR 2001, S. 294 ff.]
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9 Darstellung der Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Es traten keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben auf.

10 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Nach § 2a BauGB (i.d.F. vom 3. November 2017) hat die Gemeinde im Aufstellungsverfahren
dem Entwurf des Bauleitplans eine Begriindung beizufigen. Gesonderter Bestandteil der Be-
grindung ist der Umweltbericht.

Die primare Aufgabe des Umweltberichtes besteht darin, fir Planungstrager, Trager offentli-
cher Belange und die betroffene bzw. interessierte Offentlichkeit, die fir das Planungsvorha-
ben notwendigen umweltspezifischen Informationen so aufzuarbeiten, dass die Auswirkungen
des Vorhabens auf die Umwelt zusammenfassend dargestellt werden.

Die Inhalte des Umweltberichtes ergeben sich aus dem § 2a des Baugesetzbuches.

Gesamthafte Beurteilung:
Von der geplanten Ausweisung des Sondergebietes in der Gemeinde Wehrblick sind vornehm-
lich ein Acker sowie Teile einer Strauch-Baumhecke betroffen.

Fur das Plangebiet wurde eine schutzgutbezogene Bestandserfassung und -bewertung durch-
gefuhrt. Des Weiteren wurde prognostiziert, welche Auswirkungen die vorliegende Planung
auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild hat. Die schwerwiegendsten Beeintrachtigun-
gen aus naturschutzfachlicher Sicht sind die Eingriffe in die Lebensraumfunktionen bzw. den
Biotoptypen-Bestand sowie der Verlust von Bodenfunktionen und Infiltrationsraum durch die
geplante Flacheninanspruchnahme und Versiegelung.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass nach Durchfiihrung der Malinahmen im
Plangebiet fur keines der betrachteten Schutzgiter negative Auswirkungen verbleiben.

Es sind die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 BNatSchG zu beachten, diese
gelten unmittelbar und auch fur alle nachgeschalteten Genehmigungsebenen (also auch fur
Bauherren bei Bauantrag). Die Priifung einer méglichen Erflillung der artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande des § 44 (1) BNatSchG erfolgt auf der Grundlage einer Potenzialbetrof-
fenheitsanalyse fur die Artgruppen der Brutvdgel und der Fledermause in einer Artenschutz-
prufung (sh. eigenstandiges Gutachten: IPW 2025 a). Um die Erfullung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande des § 44 (1) BNatSchG zu vermeiden, sind die Einhaltung von Erschlie-
Rungszeiten, vorgezogene Baumkontrollen bei moglicherweise erforderlich werdenden Baum-
fallungen und Vorgaben zur Beleuchtung zu gewahrleisten. Unter Beachtung der im Umwelt-
bericht formulierten Vermeidungsmafinahmen zum Artenschutz (sh. Kapitel 5) sind nach ak-
tueller Einschatzung keine Erfullungen artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande zu erwarten
und somit keine Ausnahmeverfahren erforderlich.
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11 Anhang
11.1 Checkliste der moglichen Beeintrachtigungen auf die Umweltgiiter

Checkliste der mdglichen Beeintrachtigungen auf Tiere und Pflanzen:

= Verlust von Lebensraumen fiir Tiere und Pflanzen

= Funktionsverlust von Lebensraumen fir Tiere und Pflanzen durch z. B. Nutzungsanderung,
Lebensraumzerschneidungen oder emissionsbedingte Beeintrachtigungen wie Schadstoffe,
optische sowie akustische Storreize

= Beeintrachtigung von Schutzgebieten und —objekten (Naturschutzgesetzgebung)

Checkliste der mdglichen Beeintrachtigungen auf die Biologische Vielfalt:

= Uberplanung oder Beeintrachtigung von Arten oder Biotopen der Rote Listen

= Uberplanung oder Beeintrachtigung von streng geschiitzten Arten nach BNatSchG

= Zerstérung oder Beeintrachtigung von faunistischen Funktionsrdumen oder -beziehungen

Checkliste der mdglichen Beeintrachtigungen auf Flache, Boden, Wasser, Klima, Luft:
= Flachenversiegelung und Flachenverbrauch

= Flacheninanspruchnahme

= Verlust aller Bodenfunktionen durch Versiegelung

= Funktionsverlust von Bodenbereichen — speziell mit besonderer Bedeutung — durch Uberpla-
nung oder Schadstoffeintrag

= Mobilisierung von Schadstoffen durch Inanspruchnahme belasteter Flachen (Altlasten, Depo-

nien usw.)

= Beeintrachtigung von Oberflachengewassern — speziell mit besonderer Bedeutung — durch
Verlust, Verlegung, Veranderung, Einleitung oder Schadstoffeintrag

= Beeintrachtigung von grundwasserspezifischen Funktionsbereichen — speziell mit besonderer
Bedeutung — durch Versiegelung, GW-Absenkung, Anstau, Umleitung oder Schadstoffeintrag

= Beeintrachtigung von Schutzausweisungen nach Niedersachsischem Wassergesetz

= Beeintrachtigung von bedeutsamen Flachen der Kalt- oder Frischluftentstehung durch Versie-
gelung, sonstige Uberplanung oder Schadstoffeintrag

= Beeintrachtigung von klimatisch oder lufthygienisch wirksamen Abfluss- oder Ventilationsbah-
nen durch Schaffung von Barrieren oder Schadstoffeintrag

Checkliste der mdglichen Beeintrachtigungen auf die Landschaft:

= Uberplanung von Bereichen mit bedeutsamen Landschaftsbildqualitaten (inkl. der natiirlichen
Erholungseignung) bzw. von kulturhistorischen oder besonders landschaftsbildpragenden
Strukturelementen

= Beeintrachtigung von Bereichen mit bedeutsamen Landschaftsbildqualitaten (inkl. der naturli-
chen Erholungseignung) durch Verlarmung, Zerschneidung oder visuelle Uberpragung

= Beeintrachtigung von landschaftsbildspezifischen Schutzgebieten oder -objekten

Checkliste der moglichen Beeintrachtigungen auf den Menschen:

= Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit durch Emissionen

= Verlust oder Funktionsverlust von Wohn- und/oder Wohnumfeldflachen (siedlungsnaher Frei-
raum)

= Verlust oder Funktionsverlust von bedeutsamen Flachen der Freizeit- bzw. Tourismusinfra-
struktur

= Auswirkungen auf die Bevolkerung insgesamt
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Checkliste der mdglichen Beeintrachtigungen auf Kultur- und Sachgiiter:

= Beeintrachtigung geschitzter Denkmaler oder sonstiger schutzenswerter Objekte / Bauten z.
B. durch Verlust, Uberplanung, Verlarmung, Beschadigung (Erschiitterungen, Schadstoffe)
= Beeintrachtigung von Sachgiitern durch Uberplanung

Anfalligkeit der Schutzgiter aufgrund von Unféllen oder Katastrophen
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11.3 Eingriffs- und Kompensationsermittiung (BNatSchG)

Die Bewertung der vorhandenen Biotoptypen und die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung erfolgt
anhand der >Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen in der Bau-
leitplanung (2013)<. Die Biotoptypenerfassung und -beschreibung (nach v. DRACHENFELS
2021) erfolgt in Kapitel 3.2. Fir das Kompensationsmodell relevante Eingriffsangaben sind
insbesondere dem Kapitel 1.3 und der Auswirkungsprognose (Kapitel 4.2) zu entnehmen.

11.3.1 Eingriffsflachenwert

Der Eingriffsflachenwert ergibt sich aus der Multiplikation der einzelnen Flachengrofien mit
dem jeweiligen Wertfaktor.

Bestand Flécl'?:r?zg);rérse We(r\t,\fl?:l;tor flgi:rl"l%rriiase-rt
(WE)

2.10.2 Strauch-Baumhecke (HFM) 1.574 3 4.722

11.1 Acker (A) 25.378 1 25.378

13.1.11 Weg (OVW) 498 1 498

Gesamt: 27.450 30.598

Insgesamt ergibt sich ein Eingriffsflachenwert von 30.598 Werteinheiten.
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11.3.2Geplanter Flachenwert

Den innerhalb des Plangebietes vorgesehenen Flachen kénnen folgende Wertfaktoren zuge-
ordnet werden:

Ubersicht der geplanten MaRnahmen

.. .. Kompen-
MaBnahme Flach(tra:z?rolie We(r\tAf’zla:l;tor sationswert
(WE)

Sondergebiet (GRZ 0,4);

Flache insgesamt: 6.990 m?

- Versiegelung (40 %) 2.796 0 0
- Freiflachen (60 %) 4.194 1 4.194

StralRenverkehrsflachen 2.072 0 0

Private Grinflachen - A ,Essbare Landschaften® 6.324 1 6.324

Private Grunflachen - B ,Eingrinung® 8.067 2 16.134

Private Griinflachen - C ,Streuobstwiese” 3.697 3 11.091

Private Griinflachen - D ,Begrinung*® 300 1 300
Gesamt: 27.450 38.043

Im Plangebiet wird ein geplanter Flachenwert von ca. 38.043 Werteinheiten erzielt.

11.3.3 Ermittlung des Kompensationsdefizits

Zur Ermittlung des Kompensationsdefizits wird der Eingriffsflachenwert, der den Funktionsver-
lust symbolisiert, dem geplanten Flachenwert gegenubergestellit.

Eingriffsflaichenwert - Geplanter Flachenwert
30.598 WE - 38.043 WE

Kompensationsdefizit
-7.445 WE

Bei der Gegenuberstellung von Eingriffsflachenwert und geplantem Flachenwert wird deutlich,
dass der rechnerische Eingriff in den Naturhaushalt innerhalb des Plangebietes durch die An-
lage extensiver Grunflachen ausgeglichen werden kann.

Weitere (externe) KompensationsmalRnahmen sind nicht erforderlich.
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11.4 Bestandsplan

sh. nachste Seite
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