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CRIGINAL

Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 4 "Im Walde I"

der Gemeinde Bahrenborstel, Landkreis Diepholz

Allgemeines

Raumstruktur

Die Gemeinde Bahrenborstel liegt etwa 14 km siidlich der
Stadt Sulingen und rd. 3 km siidwestlich der Gemeinde
Kirchdorf an der Landesstrafe 349 (Kirchdorf - Strdhen)

und der Kreisstrafe 36 (Kuppendorf - Heerde - Bahren-
borstel). Der ndchste Bahnhof der Bundesbahnstrecke
Binde - Bassum liegt in Varrel.

In den 6ffentlichen Nahverkehr ist die Gemeinde Bahren-
borstel durch die Busverbindungen Uchte - Kirchdorf -
Sulingen einbezogen.

Seit dem 1. Mdrz 1974 gehdrt die Gemeinde Bahrenborstel
der Samtgemeinde Kirchdorf mit dem Sitz in Kirchdorf an.
Bahrenborstel ist eine Agrar- und Wohngemeinde mit

1.131 Einwohnern (Stand 30. 6. 1979). Das Gemeindegebiet
hat einschlieRlich des Ortsteiles Holzhausen eine Fl&chen-
ausdehnung von 31,27 gkm. Fir das Jahr 1979 ergab sich

in der Gemeinde Bahrenborstel eine durchschnittliche
Belegungsdichte von 3,8 Personen je Wohneinheit (h&chste
Belegungsdichte im Landkreis Diepholz).

Die Versorgung der Bevdlkerung mit Glitern des tiglichen
Bedarfs wird durch die vorhandenen Einzelhandelsgeschifte
gedeckt.

Ziele der Raumordnung

Nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm flir den Regie-
rungsbezirk Hannover (Stand 1976) ist Kirchdorf Neben-
zentrum zum Mittelzentrum Sulingen. Beide Orte nehmen
die Aufgaben der fldchendeckenden Grundverscrgung der
Bevdlkerung von Bahrenborstel in sozialer, kultureller
und wirtschaftlicher Hinsicht wahr.

Das Landesplanerische Rahmenprogramm flir die Samtge-
meinde Kirchdorf wurde am 3. 6. 1977 bekanntgegeben.



Fldchennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Kirchdorf ist mit
Verfligung der Bezirksregierung Hannover am 18. Januar 1979
genehmigt worden.

Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

Der Bebauungsplan ist aus dem Fl&chennutzungsplan ent-
wickelt. Art und MaB der baulichen Nutzung sind aus dem
Flachennutzungsplan ilbernommen worden. .

Aufstellung des Bebauungsplanes

Verfahrensablauf

Der Rat der Gemeinde Bahrenborstel hat in seiner Sitzung
am 9. Mai 1979 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4
"Im Walde I" einstimmig beschlossen. Der Bebauungsplan ist
vom Landkreis Diepholz im Auftrage und im Einvernehmen mit
der Gemeinde erarbeitet worden.

Die Gemeinde Bahrenborstel hat die gemds Bundesbaugesetz
erforderlichen Verfahren zur Beteiligung der Tré&ger

Offentlicher Belange sowie der Blirger durchgefiihrt und den

Bebauungsplan am 4. Dezember 1980 als Satzung beschlossen.
Da sich jedoch wdhrend des Genehmigungsverfahrens bei der

Bezirksregierung Hannover herausgestellt hat, daB der Be-

bauungsplan in der vorgelegten Fassung nicht genehmigungs-
fdhig ists hat die Gemeinde den Antrag auf Genehmigung zu-
riickgenommen und den Satzungsbeschlus aufgehoben.

Nach erfolgter 2. Auslegung gemdB § 2 a Abs. 6 BBauG hat
der Gemeinderat den Bebauungsplan am 25. Februar 1982
erneut als Satzung beschlossen. Der Bebauungsplan ist dann
mit Verfligung vom 20. September 1982 durch die Bezirks-
regierung Hannover genehmigt worden. Die Genehmigung wurde
mit der MaBgabe erteilt, in den Plan eine Festsetzung
gemdB § 9 a Abs. 1 BBauG aufzunehmen, daB die Nutzungen in
dem in der Wasserschutzzone III liegenden Teil des all-
gemeinen Wohngebietes erst zuldssig sind, wenn die Errich-
tung der vollbiologischen Kompaktkladranlage einschlieBlich
des zugehdrigen Leitungsnetzes gesichert ist.

Dieser MaBgabe ist die Gemeinde nicht beigetreten, da die
urspriinglich vorgesehene Abwasserbeseitigung liber eine
Kompaktklaranlage inzwischen aufgegeben worden ist. Die
Genehmigung des Bebauungsplanes ist nicht bekanntgemacht
und der Bebauungsplan ist deshalb auch nicht rechtsver-
bindlich geworden.



Inzwischen liegt das Abwasserbeseitigungskonzept der Samt-
gemeinde Kirchdorf vor. Aufgrund der hierin getroffenen
Aussagen ist die MaBgabe beziiglich der Kompaktkliranlage
iberholt.

Die Gemeinde Bahrenborstel beantragt deshalb nach erneut
gefaBtem SatzungsbeschluB die Genehmigung des Bebauungs-
planes unter Berilicksichtigung der gednderten Aussagen zur
Abwasserbeseitigung.

Lage des Plangekietes

Das Plangebiet liegt norddstlich des Ortskernes Bahren-
borstel und westlich der StraBe "Vor dem See", die von der
L 349 abzweigt. Uber diese &stlich verlaufende Gemeinde-
straBe wird das Plangebiet erschlossen. Im Westen und
Norden beginnt der AuBenbereich. Im Osten und Siiden befin-
det sich die bereits vorhandene Bebauung des Bebauungs-
planes Nr. 1.



Geltungsbereich

Das Plangebiet wird im Osten durch die westliche Grenze
des Flurstlickes 33/1 (StraBe "Vor dem See") begrenzt,
im Slden durch die Nordgrenzen der Flurstiicke 29/10,
29/9, 29/8 und 29/7.

Die Westgrenze ist identisch mit der Ostgrenze des neu
vermessenen Flurstiickes 29/11. (Die Grenze verliduft in
H0 m Abstand parallel zur Grenze des Flurstiickes 30.)

Die Nordgrenze verliduft in der Mitte des Flurstiickes 32
der Flur 4 (Weg).

Bisherige Nutzung

Das Plangebiet liegt in einem Kiefernwald. Im Bereich

der bestehenden Waldfl&chen wird ein ca. 7.320 qm grofes
WA-Gebiet ausgewiesen. Flr die hier beanspruchten Flichen
werden von der Gemeinde Ersatzaufforstungen auf nach-
folgend benannten Fl&chen vorgenommen:

1. Bahrenborstel Flur 10 Flurstiick 41 2.500 gm
2. Bahrenborstel Flur 10 Flurstiick 57 3.500 gm
3. Bahrenborstel Flur 4 Fluprstiick 29/11 3.000 gm

9.000 gm

Diese Flurstiicke befinden sich im Eigentum der Gemeinde
und kdnnen aufgeforstet werden.

Absichten der Planung

Mit diesem Plan beabsichtigt die Gemeinde, das siidlich
und 8stlich gelegene vorhandene Baugebiet abzurunden,
um flir den Eigenbedarf in angemessenem Umfang Baupl&tze
fir Wohnhduser zur Verfiligung zu stellen.

Festsetzungen

Art und MaR der baulichen Nutzung,
Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfl&chen

Mit den Festsetzungen filir dieses Baugebiet wird beab-
sichtigt, einen UBergang zwischen der vorhandenen Be-
bauung innerhalb des Bebauungsplangebietes Nr. 1 und

den angrenzenden forstwirtschaftlich bzw. landwirtschaft-
lich genutzten Flichen zu schaffen.



Entsprechend den Darstellungen des Fldchennutzungs-
planes wird die Baugebietsfldche als allgemeines Wohn-
gebiet festgesetzt. Diese Ausweisung entspricht dem
vorhandenen Bedarf an Baupl&dtzen fiir Wohnhduser in

der Gemeinde Bahrenborstel.

Bei der Festsetzung der GeschoRfldchenzahl mit einem
Wert von 0,3 wird ebenfalls den Darstellungen des
Fldchennutzungsplanes gefolgt. Flir die Grundfl&chenzahl
wird mit 0,3 der gleiche Wert wie fiir die Geschoffldchen-
zahl festgesetzt. Die Zahl der Vollgeschosse wird auf
ein VollgeschoB als H&chstwert begrenzt.

Diese Festsetzungen dienen im Zusammenhang mit der
Festsetzung "offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig"
dem Ziel der Gemeinde, hier wegen der Randlage dieses
Gebietes eine aufgelockerte Wohnbebauung zu schaffen.

Dementsprechend werden auch die Uberbaubaren Grund-
stlicksfldchen durch die Festsetzung von Baugrenzen

als Einzelfldchen ausgewiesen. Diese Einzelfl&dchen mit
Seitenldngen zwischen 17,0 m und 23,0 m bieten einen
ausreichenden Spielraum flir die Bebauung und haben alle
anndhernd die gleiche GréRe.

Die nicht Uberbaubaren Grundstilicksfldchen des allge-
meinen Wohngebietes werden Uberlagernd als Fldchen flr
das Anpflanzen von B&umen festgesetzt, um damit eine
Anpassung an das vorhandene Waldgebiet zu erreichen.

Die Art der Bepflanzung wird durch textliche Festsetzung
geregelt. Die vorgeschriebenen Baumarten passen sich

dem vorhandenen Waldbestand an.

Textliche Festsetzungen
______ e i e v a ——

1. Garagen und Nebenanlagen

Garagen gem. § 12 BaulNVO und Nebenanlagen gemdB
§ 14 BauNVO sind nur innerhalb der iUberbaubaren
Fldchen zuldssig; ausgenommen hiervon sind Ein-
friedigungen.

Diese Regelung soll der Freihaltung von grdReren
zusammenhdngenden Fl&dchen innerhalb der Baugrund-
stiicke flir das Anpflanzen von Bdumen dienen.

2. Fldchen flir das Anpflanzen von Bdumen

In den mit Planzeichen "B" gekennzeichneten Fldchen
sind pro 1.000 gm nicht Uberbaubarer Grundstiicks-
fliche mind. 25 Kiefern (Pinus silvestris) und

10 Eichen anzupflanzen.

(siehe Abschnitt 4.1 letzter Absatz).



3. Fldchen flir die Forstwirtschaft

In der Fldche filir die Forstwirtschaft, soweit sie
nicht mit der Schutzfliche {iberlagert ist, sind
Eichen anzupflanzen und die vorhandenen Kiefern
(Pinus silvestris) zu pflegen.

(siehe Abschnitt 4.5).

4. Von Bebauung freizuhaltende Schutzfliche

Die forstwirtschaftliche Nutzung ist innerhalb der
Schutzfldche so vorzunehmen, daf durch Baumarten-
wahl und HBhe der Biume sichergestellt ist, daB
keine Gef&hrdung durch Windbruch oder Brand fiir
die Bebauung entstehen kann.

(siehe Abschnitt 4.5).

Offentliche Grinfliche

Stidlich des WA-Gebietes wird eine &ffentliche Griin-
flédche mit einer Breite von 20 m im Westen und 10 m im
Osten festgesetzt., Die Fl&4che dient zur Abgrenzung
gegen das sldlich vorhandene Baugebiet sowie zur Auf-
lockerung.

Innerhalb der Griinfldche wird ein Kinderspielplatz mit
einer Fldche von 480 gqm ausgewiesen.

Nachweis:

Nettobauland 7.320 gm GFZ 0,3

GeschofRfldche 2.196 qm,

davon 3 % als Fldche fiir einen Kinderspielplatz = 43,9 gm

(theoretischer Wert - MindestgrdBe grundsdtzlich 1t.
Nieders. Spielplatzgesetz 300 qm).

Die Erschliefung des Spielplatzes erfolgt tiber die
Offentliche Griinfliche.

Mit Ausnahme des Spielplatzes wird die &ffentliche Griin-
fldche als Parkanlage ausgewiesen.

Uberlagernd hierzu wird dieser Bereich als Fliche fiir

das Anpflanzen von Bdumen und Striuchern gemdB § 9 Abs. 1
Nr. 25 a BBauG festgesetzt. Die Fliche ist standortgerecht
vorwiegend mit Eichen zu bepflanzen.

Verkehrsflidchen

HaupterschliefungsstraRe ist ein rd. 10,0 m breiter
Gemeindeweg, der von der L 349 abzweigt und &stlich am
Plangebiet entlang fithrt (Ausbauzustand zur Zeit 3,0 m
Schwarzdecke).



Zur Erschliefung der Wohngrundstiicke zweigt die Plan-
straBe A von diesem Gemeindeweg nach Westen ab und endet
mit einem Wendehammer von 18 m Fahrbahndurchmesser.

Regelquerschnitt der PlanstraRe A:

FuBweg 1,50 m
Fahrbahn 5,50 m
Gosse 0,50 m
Gesamtbreite: 7,50 m

Fl&chen flir den ruhenden Verkehr sind nicht vorgesehens
da die Planstrafe A mit 5,50 m ausreichend breit be-
messen ist.

AuBerdem wird im Baugenehmigungsverfahren flir jede
Wohnung ein Stellplatz auf dem jeweiligen Grundstick
gefordert.

Im Norden des Plangebietes verlduft ein Gemeindeweg mit
einer Gesamtbreite von 9,90 m. Es handelt sich hierbei
um einen einspurigen Sandweg, der nur zur Hdlfte im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 gelegen ist.

An der Einmiindung des ndrdlichen Weges in den Gemeinde-
weg und an der Einmiindung der Planstrafe A in den Ge-
meindeweg werden Sichtdreiecke mit Schenkell&ngen von
22 m in den Achsen der Jjeweiligen StraRen festgesetzt.
Die Fldchen der Sichtdreicke sind von jeglicher Sicht-
behinderung durch Bepflanzung oberhalb 0,80 m lber
Strafenoberkante freizuhalten.

Fldche Tilr die Forstwirtschaft

Um die vorhandenen Waldfldchen, soweit sie nicht fiir

die Bebauung bendtigt werden, zu erhalten, wird der
ndrdliche Bereich des Bebauungsplangebietes als Flé&che
flir die Forstwirtschaft ausgewiesen. Die innerhalb dieser
Fldche flir die Forstwirtschaft vorzunehmenden Mafnahmen
sind durch textl. Festsetzung gesichert. Diese Festset-
zung ist mit dem Staatl. Forstamt Erdmannshausen abge-
stimmt worden.

Innerhalb der Flidche flir die Forstwirtschaft wird an
der Grenze zum allgemeinen Wohngebiet eine 15 m breite
Schutzfldche gemd® § 9 Abs. 1 Nr. 24 BBauG festgesetzt,
die dem Schutz der geplanten Wohnbebauung dient.



Innerhalb dieser von Bebauung freizuhaltender Schutz-
fldche ist die forstwirtschaftliche Nutzung so vorzu-
nehmen, daf durch Baumartenwahl und H8he der Biume
sichergestellt ist, daR keine Gefihrdung durch Wind-
bruch oder Brand fiir die Bebauung entstehen kann.

Nachrichtliche Ubernahmen

Wasserschutzgebiet

Ein Teil des Plangebietes liegt innerhalb der Zone III’
des Wasserschutzgebietes flir das Wasserwerk Kirchdorf.
Die Abgrenzung wird in den Bebauungsplan gemdp § 9

Abs. 6 BBauG nachrichtlich Ubernommen. Die entsprechen-
den wasserrechtlichen Vorschriften sind zu beachten.

Stddtebauliche Werte

Fldchenverteilung

Nettobauland

(WA I GRZ 0,33 GFZ 0,3) 7.320 gm
Verkehrsfldche 1.618 gm
6ffentliche Grinfldche,

Parkanlage 1.110 gm
Spielplatz 480 gm

Fldche flir die Forstwirtschaft 4.912 gm
Gesamtfidche 15.440 gm (15,4 ha).
Siedlungsdichte

——— i — - = -

Im Plangebiet sind 8 Einfamilienh&user geplant. Bei einer
angenommenen Belegungsdichte von 3,0 Personen/Wohneinheit
kdnnen in dem Plangebiet rd. 24 Personen angesiedelt
werden.

Versorgungsanlagen

Wasserversorgung

o —— . . - . S o

Die Trinkwasserversorgung wird durch den Wasserversorgungs-
verband Sulinger Land betrieben. Die geplante Bebauung
wird durch eine in der Planstrafe A zu verlegende Wasser-
leitung erschlossen.



Stromversorgung

Die Versorgung mit Elektrizitit erfolgt einheitlich durch
die Hannover-Braunschweigische-Stromversorgungs-AG
(HASTRA). Durch die vorhandenen Anlagen der HASTRA ist die
Elektrizitdtsversorgung sichergestellt.

Entsorgungsanlagen

Oberflachenentwdsserung

Eine zentrale Abfilihrung des Oberflichenwassers ist auf-
grund des sandigen Untergrundes nicht notwendig. Entspre-
chend der Stellungnahme des Landkreises Diepholz erfolgt
die Oberfldchenwasserentsorgung durch Verrieselung in den
sandigen Untergrund.

Abwasserbeseitigung

Das Abwasserbeseitigungskonzept filir die Samtgemeinde
Kirchdorf sieht den AnschluB der Ortslage Bahrenborstel an
die zentrale Abwasserbeseitigung bis 1993 vor. Die Orts-
lage Bahrenborstel wird dem Entsorgungsraum Kirchdorf zu-
geordnet. Das anfallende Schmutzwasser wird iiber eine Ab-
wassertransportleitung zur vorhandenen Kldranlage Kirch-
dorf geleitet, die entsprechend erweitert werden soll.

Inzwischen liegt bereits ein Bauentwurf fiir den Schmutz-
wasserkanal in Bahrenborstel vor. Mit der Genehmigung wird
in Kirze gerechnet.

Die ordnungsgemiBe Abwasserbeseitigung des Bebauungsplan-
gebietes Nr. 4 "Im Walde I" wird durch den AnschluB an den
geplanten Schmutzwasserkanal gesichert.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung wird seit dem 1. 1. 1975 vom Land-
kreis Diepholz durchgefiihrt. Die zentrale Deponie liegt
auBerhalb des Gemeindegebietes.

Bodenordnende Mafnahmen

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht vorgesehen. Sollten sie
dennoch notwendig werden, so bildet der Bebauungsplan da-
fir sowie fiir evtl. EnteignungsmaBnahmen die Grundlage.
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Kostenermittlung

Beitragsfahiger ErschlieBungsaufwand im Sinne der
§§ 127 - 129 BBauG (ilberschl&dgliche Ermittlung
ohne Grunderwerb):

Verkehrsfldchen:
PlanstraBe A 863 gm x 60,-- DM = 51.780,-- DM
Kinderspielplatz 480 gm x 10,-- DM = 4.800,-- DM

Anpflanzen von B&umen
und Stréauchern 1.110 gm x 8,-- DM
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Von diesen Kosten muB die Gemeinde Bahrenborstel nach der
ErschlieBungssatzung mindestens 10 % (6.546,-- DM) tragen.
Fir die Anlieger verbleiben 90 % (58.914,-- DM).

Kosten fir Anlagen, die nicht ErschlieBungsanlagen
im Sinne der §§ 127 - 129 BBauG sind:

Neben den beitragsfdhigen ErschlieBungskosten entstehen
durch die Erstellung der Versorgungsanlagen weitere

Kosten, die zus&dtzlich auf die Anlieger umgelegt werden
konnen.

Die AnschluBkosten und Versorgungsbeitrdge fiir die
Wasser-, Gas- und Stromversorgung sowie die Abwasser-
beseitigung werden entsprechend den Tarifen der Jjewei-
ligen Versorgungstrager festgesetzt.

Finanzierung

Die Gemeinde Bahrenborstel bzw. die Samtgemeinde Kirch-
dorf werden zu gegebener Zeit dem Baufortschritt und dem
Bedarf entsprechend die finanziellen Mittel im Haushalt
gemaB der Haushaltssatzung der Gemeinde Bahrenborstel
bzw. der Samtgemeinde Kirchdorf zur Verfigung stellen.

Bearbeiter: Landkreis Diepholz

Der Okerkreisdirektor
- Planungsamt -

2840 Diepholz 1, im September 1981
gedndert M3rz 1986



Verfahrensver merke

jéer Rat der gemeinde Bahrenborstel hat in seiner Sitzung am
. .... 09415(L.79.. die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4
beschlossen.

Der AufstellungsbeschluB ist gemdB § 2 Abs. 1 BBaug
am ..030779.... ortsiiblich’ bekanntgemacht.

Bahrenborstel, den 28.. 08. 1986

Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde Bahrenborstel hat in seiner Sitzung

am .21.12.19817...... dem Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begrindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemis

§ 2 a Abs. 6 BBauG beschlossen.

Ort und Dauer der 8ffentlichen Auslegung wurden
am ..0803..198 ek ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des BebauungsBlanes und der Begriindung haben vom

-...3003....... bis 2904498 2....... gemdB § 2 a Abs. 6 BBauG

offentlich ausgelegen.

Bahrenborstel, den <2808.1 986

Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der
Bedenken und Anregungen geméig § 2 a Abs. 6 BBauG in seiner
Sitzung am .23.0 L300, ... als Satzung (§ 10 BBauG) sowie
die Begrindung beschlossen.

Bahrenborstelﬂ, den 28 08. 19 §6
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Gemeindedirektor




