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samtgemeinde Kirchdorf, FNP 119. Anderung

1. Planungsziele und Vorgaben

1.1. Lage des Geltungsbereiches der 119. FNP-Anderung

Der Geltungsbereich dieser 119. Flachennutzungsplandnderung liegt im Siidwesten
des Samtgemeindegebietes zwischen den Ortslagen Bahrenborstel und Strohen
(Gemeinde Wagenfeld) an der Grenze zur Gemeinde Wagenfeld. Der Anderungsbe-
reiche in der Mitgliedsgemeinde Bahrenborstel, Gemarkung Holzhausen, Fiur 1 um-
fasst groBe Bereiche des Grundstiicks mit der Flurstiicksnummer Nr. 9/4. Verkehr-
lich erschlossen wird dieses Grundstiick Uber die StraBe ,Zum Hakenmoor™, welche
in stidostlicher Richtung auf die LandesstraBe L 349 (Stroher StraBe) mindet.

In der nachfolgenden Ubersichtskarte ist der Standort des Anderungsbereiches im
Zusammenhang mit der umgebenden Landschaft abgebildet.
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1.2. Anlass und Ziel der Planung

Das Wohnwirtschaftsgebédude auf dem Grundstiick ,Zum Hakenmoor 1" in der Ge-
meinde Bahrenborstel ist aufgrund des sehr schlechten baulichen Zustandes nicht
mehr zu nutzen. Im Zuge der Dorferneuerung wurde daher eine passende Nachnut-
zung fiir den Standort im AuBenbereich erdrtert. In Anbetracht, dass gerade in den
Zeitrdumen des Kranichzuges eine Vielzahl von Touristen in die. Moorregionen
kommen und Végel beobachten, wurde die Schaffung von touristischen Unterkinf-
ten als Ziel der Dorferneuerung benannt. Insofern ist beabsichtigt, das Gebdude
zurtickzubauen und auf dem Grundstiick Unterkiinfte fir Feriengdste in Form von
Igluhdusern (Igluhuts) zu errichten. Die Nutzung der Unterkiinfte ist nur fur einen
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voriubergehenden Aufenthalt bestimmt. Die Nutzung zum Dauerwohnen ist ausge-
schlossen. Da die Zulassung von derartigen Nutzungen im AuBenbereich jedoch
nicht als ,Sonstiges Vorhaben™ nach § 35 Abs. 2 BauGB in Betracht kommt, soll,
um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir das Vorhaben zu schaffen, ein
Sondergebiet, das der Erholung dient mit der Zweckbestimmung ,Temporéres Frei-
zeitwohnen in Mobilheimen und Wohnmobilen im landlichen Raum™ anstelle der bis-
herigen Darstellung ,Flache fiir die Landwirtschaft™ dargestellt werden. Parallel dazu
ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes (Bebauungsplan Nr. 23 ,Hakenmoor™)
vorgesehen.

1.3. Anmerkungen zum Schutz des Aufienbereichs

Grundsatzlich gilt, dass der AuB3enbereich mit seiner naturgegebenen Bodennutzung
und seinen Erholungsméglichkeiten vor dem Eindringen wesensfremder Nutzungen
zu bewahren ist. Mit der geplanten Darstellung eines Sondergebietes soll nun ein
erschlossenes Grundstiick Uberplant werden, dass bereits durch ein Wohnwirt-
schaftsgebdude sowie durch Nebenanlagen vorgepragt ist. Es handelt sich daher
nicht um ein unberiihrtes Grundstiick im AuBenbereich. Dennoch muss beriicksich-
tigt werden, dass die geplante Nutzung in der umliegenden Landschaft, die durch
landwirtschaftliche Freiflachen sowie durch eingestreute Gehéfte gepragt wird, nicht
typisch ist. Insofern wird in der Abwagung bericksichtigt, dass neben den Erho-
lungswiinschen einzelner auch die allgemeinen Anspriiche an die landschaftsgebun-
dene Erholung gesehen werden. Fir das Planungskonzept wird es daher Ziel sein,
die Gestaltung der Anlage in das Landschaftsbild weitestgehend zu integrieren und
die einzelnen Vorhaben-: optisch ,verschwinden™ zu lassen. Von der Samtgemeinde
Kirchdorf als auch von der Gemeinde Bahrenborstel wird dabei gesehen, dass auf-
grund der GroéBe der Einheiten, aufgrund der Anzahl sowie aufgrund der Gestaltung
der mobilen Iglu-Hitten diese Ziele erflllt werden. Betrachtet man die Alternative,
das Wohnwirtschaftsgebdude zu belassen und ggf. einer Nutzung als Wohn- oder
Wochenendhaus zuzufithren, entschieden sich die Kommunen fiir die Darstellung
bzw. die Festsetzung eines Sondergebietes, das der Erholung dient. Als besondere

Zweckbestimmung wird hier ausschlieBlich ,Temporéres Freizeitwohnen in Mobil-

heimen und Wohnmobilen im landlichen Raum™ dargestellt.

1.4. Alternativen

Prinzipiell kénnte das oben geschilderte Vorhaben an unterschiedlichen Standorten
in der Samtgemeinde Kirchdorf realisiert werden. Um die angestrebte Zielgruppe
der Vogelliebhaber bzw. Hobbynaturphotographen anzusprechen, werden die Na-
turndhe und die weitestgehend unbesiedelte Landschaft als ein wichtiges Standort-
merkmal gesehen, wobei die Inanspruchnahme eines bisher unbebauten Bereiches
mit entsprechender NeuerschlieBung ausgeschlossen werden sollte. Um den Er-
schlieBungsaufwand zu minimieren, muss der in Frage kommende Standort bereits
tiber ein MindestmaB an Infrastruktur verfiigen. Wobei das geplante Vorhaben kei-
ne eigenstandige Sanitareinrichtung bendtigt. Insofern kamen nur Anwesen im we-
nig dicht besiedelten AuBenbereich infrage, die zudem nicht durch Larmimmissio-
nen beeintrachtigt sind. Standorte an Uberdrtlichen HauptverkehrsstraBen, im Nah-
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pereich zu Windkraftanlagen oder auch im Bereich von Gewerbe- und Industriean-
siedlungen schieden daher aus.

Ein weiteres Kriterium, bei der Untersuchung von Planungsalternativen war die Na-
he zu Radwegen. Vor dem Hintergrund, dass das geplante Vorhaben auch die Ziel-
gruppe der Radwanderer ansprechen soll, war es fur die Samtgemeinde ‘wichtig,
dass der Standort in der N&he der regionalbedeutsamen BahnRadRoute Weser-
Lippe (Etappe von Rahden nach Bremen) liegt. Hierdurch kénnen positive Effekte
far die Tourismusférderung generiert werden. Auch ist zu erwarten, dass der Be-

kanntheitsgrad erhéht wird, wenn die Radfahrer direkt an den Ubernachtungsmég-
lichkeiten vorbeifahren.

Unter Beriicksichtigung der oben genannten Kriterien kommen im Gebiet der Samt-
gemeinde 11 Standorte infrage. Unter der Pramisse, dass ein Standort auBerhalb
von Natur- und Land_schaftsschutzgebieteh sowie auBerhalb von Vorranggebieten

gem. RROP liegen soll, verbleiben noch 8 Standorte. (vgl. unten stehende Uber-
sichtskarte (ohne MaBstab).
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Bei der Betrachtung aller infrage kommenden Anwesen bietet der Standort 8 ,Zum
Hakenmoor 1 auBerdem die Méglichkeit, einer Nachnutzung eines bisher bebauten
Anwesens. Nach Abwé&gung der oben genannten Kriterien und unter Berlcksichti-
gung der sehr guten Standorteigenschaften des Anwesens ,Zum Hakenmoor 1%
drangte sich eine Priifung weiterer Alternativen nicht auf. Auch die Ndhe zum EU-
Vogelschutzgebiet V40 ,Diepholzer Moornierderung™ wirkte sich nicht negativ auf
die Standortentscheidung aus. Hier wird gesehen, dass gerade die Nahe zur Natur
insbesondere in Zeiten der Kranichrast zur Attraktivitat des Standortes beitrdgt.
Mogliche Konflikte mit den EU-Vogelschutzbestimmungen kénnen unter Beriicksich-
tigung von VermeidungsmaBnahmen vermieden werden. Insofern entschlieBt sich
die Gemeinde Bahrenborstel sowie die Samtgemeinde Kirchdorf, den hier in Rede
stehenden Standort als Sondergebiet auszuweisen.

1.5. Planungsvorhaben

Der vorliegenden Anderung des Fldchennutzungsplanes legte die Samtgemeinde
Kirchdorf folgende stadtebaulichen Ziele zugrunde:
| Langfristig soll das Plangebiet fiir mobile Unterklinfte zur Verfligung stehen.

m Die Mobilheime missen so beschaffen und aufgestellt sein, dass sie jederzeit
ortsverénderlich sind. Sie missen so gewartet werden, dass sie auch tech-
nisch jederzeit fahrbereit sind bzw. abtransportiert werden kénnen.

e Das bestehende Wohnwirtschaftsgebaude sowie der Schuppen ist zuriickzu-
bauen.

8 Das bestehende ErschlieBungssystem (Klargrube, Strom, Wasser) ist auf-
rechtzuerhalten.

[ Die erforderiichen Stellplatze sind auf dem Grundstiick unterzubringen.

& Die Neuversiegelung von Boden ist auf das MindestmaB zu reduzieren.

u Das angrenzende EU-Vogelschutzgebiet soll durch-das Vorhaben

nicht beeintrachtigt werden.

In der verbindlichen Bauleitplanung, die an das Flachennutzungsplanénderungsver-
fahren anschlieBen wird, sollen zusatzlich folgenden Ziele beriicksichtigt werden:

[ Der_potentielle Eingriff in Natur und Landschaft soll im Plangebiet selbst
kompensiert werden.

® Es ist eine sparsame ErschlieBung des Plangebiets vorzusehen,

Diese Ziele flossen in die Ausarbeitung des unverbindlichen Vorhabenkonzeptes ein
und dienen sowohl als Grundlage fiir die Anderung des Fldchennutzungsplanes als
auch fiir die verbindliche Bauleitplanung.
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1.6 Rechtliche Grundlagen

Die Anderung des Fliachennutzungsplanes erfolgt nach den unten stehend aufge-
fihrten Rechtsgrundlagen (Stand 10.09.2020):

=  Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. Novem-

ber 2017 (BGBL. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8.
August 2020 (BGBI. I S. 1728) gedndert worden ist.

=  Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. I S. 3786).

= Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1S.

58), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057) gean-

dert worden ist.

2. Planerische und rechtliche Vorgaben

2.1 Landes- und Regionalplanung

Nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitplane den Zielen der Raum-
ordnung anzupassen. Die Bestimmungen und Grundsétze der §§ 1 und 2 Raumord-
nungsgesetz des Bundes (ROG), die Grundsitze und Ziele des Landes- Raumord-
nungsprogramms Niedersachsen (zuletzt 2017 geandert) und die Grundsétze und
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Ziele des Regionalen Raumordnungsprogramms 2016 fiir den Landkreis Diepholz
(RROP) bilden hierfir die Grundlage.

Im Regionalen Raumordnungsproaramm (2016) des Landkreises werden
fir den Planungsraum folgende zeichnerischen.Ziele und Grundsétze voraeaeben:
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Auszug aus dem RROP 2016 Landkreis Diepholz

Vorranggebiet ,Regional bedeutsamer Rad-Wanderweq"

Die StraBe ,Kuhdamm®, die siidlich des Plangebiets verlauft sowie die StraBe ,Zum
Hakenmoor™ im direkten norddstlichen Anschluss an das Plangebiet sind im RROP
als Regional bedeutsamer Radweg dargestellt. Die geplante Darstellung eines Son-
dergebietes, das der Erholung dient, kann diese Vorranggebietsdarstellung positiv
beeinflussen.

Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft

In der zeichnerischen Darstellung sind die unbesiedelten Bereiche in der Umgebung
des Plangebiets aufgrund des hohen natlrlichen standortgebundenen, landwirt-
schaftlichen Ertragspotenzials als Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirtschaft darge-
stellt. Die bestehenden Hife sowie groBeren Anwesen und entsprechend auch ein
GroBteil des hier in Rede stehenden Plangebiets wurden aus dieser Darstellung
ausgeklammert (weiBe Fléchen). Insofern werden keine Konflikte mit der Vorbe-
haltsgebietsdarstellung gesehen. Auch vor dem Hintergrund der geringen GroBe der
in Anspruch genommenen Fldchen, die sich innerhalb des Vorbehaltsgebiets Land-
wirtschaft befinden, werden auch nach neuerlicher Priifung keine Konflikte mit der
Vorbehaltsgebietsdarstellung gesehen.

Fir den Planungsraum werden im Textteil des Regionalen Raumordnungspro-
gramms (2016) folgenden Ziele und Grundsatze vorgegeben:
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Schutz, Pflege und Entwicklung der natiirlichen Lebensgrundiagen, der
Kulturlandschaften und der kulturellen Sachgiiter

« Die nicht durch Siedlungs- oder Verkehrsflachen in Anspruch genommenen
Freiraume sollen zur Erfiillung ihrer vielfaltigen Funktionen insbesondere bei
der Sicherung der natirlichen Lebensgrundlagen, dem Erhalt der Kulturiand-
schaft, der landschaftgebundenen Erholung sowie der Land- und Forstwirtschaft
erhalten werden.

Natur und Landschaft

e Natur und Landschaft sollen im besiedelten und unbesiedelten Bereich ge-
schiitzt, gepflegt und, soweit erforderlich, in ihrer 6kologischen Leistungsfahig-
Kkeit sowie in ihrer Vielfalt und Schonheit des Landschaftsbildes wieder herge-
stellt werden,

Gesamtbetrachtung

In der Gesamtbetrachtung wird festgestellt, dass die Ziele der Raumordnung der
anstehenden Bauleitplanung nicht entgegenstehen. Im Hinblick auf den raumordne-
rischen Rahmen ist es insgesamt angemessen und sinnvoll, den Flachennutzungs-
plan in der vorgelegten Form zu &ndern.

2.2 Planungsrechtliche Situation
Bauleitpldne

Fir das Plangebiet selbst bestehen weder Bebauungspléne noch stadtebauliche Sat-
zungen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan wurden sowohl die bebauten Bereiche als auch
die unbebauten Flachen bisher als ,Flache fur die Landwirtschaft® dargestelit. Im
weiteren Umfeld des Plangebietes befinden sich sonstige Sondergebiete mit den
Zweckbestimmungen Biogasanlage (92. Anderung des Flachennutzungsplanes) und
Kompostierungsaniage Renzel (102. Anderung des Flachennutzungsplanes). Auf-
grund der Entfernungen diese Nutzungen (ca. 700 m zur Biogasanlage und ca.
1500 m zur Kompostierungsanlage) werden Konflikte mit den direkt umliegenden
Nutzungen nicht erwartet.

3. Rahmenbedingungen und Abwagungsgrundlagen

3.1 Bau-und Nutzungsstruktur

Das Plangebiet liegt planungsrechtlich im AuBenbereich und ist Teil einer groBfla-
chigen Streusiedlung, in der sich die einzelnen (ehemaligen) Hofstellen unterschied-
lich, teils zum ausschlieBlichen Wohnhaus, teils zum groBen, intensiv bewirtschafte-
ten Landwirtschaftsbetrieb, teils zum Gewerbebetrieb und teils zu Sondernutzungen
entwickelten. Das Anwesen ,Zum Hakenmoor 1* wird durch das bestehende Wohn-
wirtschaftsgebdude gepragt, sodass nicht von einer baulich unberiihrten Kulturland-
schaft gesprochen werden kann. Um das Plangebiet erstrecken sich Ackerflachen
mit Mais und Getreide.
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3.2  Immissionen

Landwirtschaft .

Im direkten Anschluss an das Plangebiet befinden sich landwirtschaftlich genutzte
Ackerflachen sowie landwirtschaftlich genutzte Wege. Daher kann es zu landwirt-
schaftlich spezifischen Immissionen in' Form von Gerlichen und Stduben kommen.
Diese werden hervorgerufen durch den landwirtschaftlichen Verkehr auf den Stra-
Ben sowie durch die Bearbeitung der umliegenden landwirtschaftlich genutzten Fli-
chen. Sie kdnnen jahreszeitlich und witterungsbedingt auch an Sonn- und Feierta-
gen sowie in den Nachtstunden auftreten (z.B. Heufahren, Bodenbearbeitung,
etc..). Die Immissionen sind unvermeidbar und im landlich strukturierten Raum
ortstiblich. Wesentliche Immissionen durch tierhaltende Betriebe werden aufgrund
der groBen Abstdnde zu entsprechenden Stallanlagen im Plangebiet nicht erwartet.

3.3 Storfallbetrachtung

Wie bereits dargelegt, befindet sich die Biogasanlage in einem Abstand von rd. 700
m zum Plangebiet. Es liegt daher nicht im unmittelbaren Umfeld der Biogasanlage.
Die Entfernung ist auch groBer als der Abstand von 200 m, in dem der Schwefel-
wasserstoff-Storfall-Konzentrationsleitwert gem. den Annahmen der 0.g. KAS-32
(Kommission fiir Anlagensicherheit, Arbeitshilfe 32) unterschritten wird und der
auch mégliche Einwirkungen durch Bréande und Explosionen abdeckt. Insofern be-
stehen weder bzgl. der Biogasanlage noch bzgl. der Kompostierungsanlage Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen.

3.4 Boden /Altlasten

Der unbebaute Bereich des Plangebietes war / bzw. ist gartnerisch genutzt. Infor-
mationen zu relevanten Bodenverunreinigungen liegen der Gemeinde fiir das Plan-
gebiet nicht vor.

GemaB der Stellungnahme der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehdrde des Land-
kreises Diepholz befinden sich im Geltungsbereich des Plangebietes zum gegenwar-
tigen Kenntnisstand (06/2020) keine erfassten Altlasten (Altablagerungen, Alt-
standorte oder Verdachtsflachen).

Sollten sich bei der weiteren Planung, bei der ErschlieBung oder bei der Bebauung
Hinweise auf schddliche Bodenverdnderungen oder Altlasten ergeben, so ist dieses
der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehoérde des Landkreises Diepholz unverziglich
mitzuteilen.

3.4.2 Boden / Relief

Das Plangebiet kann weitestgehend als Eben bezeichnet werden. Die mittlere Ge-
landehdhe betrédgt ca. 38 m UNN. Nach dem Niedersdchsischen Bodeninformations-
system (NIBIS) liegt der Geltungsbereich nach der Karte der BodengroBlandschaf-
ten auf Geestplatten und Endmorénen. Als Bodentyp wird Gley beschrieben. Der
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mittlere Grundwasserhochstand liegt bei ca. 0,2 m unterhalb der Geléndeoberfia-
che. Der mittlere Grundwassertiefstand liegt bei ca. 1 m unterhalb der Gelénde-
oberfliche. GeméaB der Bodenschatzungskarte weist der Boden bei einer Grinland-
grundzahl/Griinlandzahl von 32/32 ein geringes bis mittleres Ertragspotenzial auf.
Besonders schutzwiirdige Boden, deren nattrliche Funktionen und deren Archiv-
funktion im Wesentlichen erhalten sind, sind hier nicht zu vermuten.

3.5 ErschlieBung und Verkehr

Das bebaute Anwesen ,,Zum Hakenmoor 1" ist Uber eine bestehende Zufahrt an die
StraBe ,Zum Hakenmoor 1“an das értliche und im weiteren Verlauf iiber die Landes-
straBe L 349 an das Uberdrtliche Verkehrswegenetz angebunden. Bezogen auf die
technische Infrastruktur kann angenommen werden, dass die bestehenden Anlagen
und Netze auch weiterhin zu nutzen sind.

Ableitung von Niederschlagswasser

Es wird angestrebt, das anfallende nicht behandlungsbediirftige Niederschlagswas-
ser im Boden zu versickern. Aufgrund der GréBe des Plangebiets, aufgrund der Tat-
sache, dass hier keine ortsfesten Anlagen errichtet werden und aufgrund des gerin-
gen ErschlieBungsaufwandes kann erwartet werden, dass das anfallende Oberfl&-
chenwasser iiber Mulden oder Senken im Plangebiet versickert werden kann.

Schmutzwasserbeseitigung

Das Plangebiet ist nicht an die zentrale Schmutzwasserkanalisation angeschlossen.
Auch in absehbarer Zeit ist keine Anbindung an die zentrale, kommunale Klaranlage
vorgesehen. Laut der aktuell gliltigen Abwassersatzung der Samtgemeinde Kirch-
dorf ist fiir das im Geltungsbereich gelegene Grundstiick die dezentrale Beseitigung
des auf dem Grundstiick anfallenden hiuslichen Schmutzwassers durch Kleinklaran-
lagen gem&B DIN 4261 bzw. DIN EN 12566 festgelegt. Fir die auf dem Grundstiick
bestehende Dreikammergrube liegt eine wasserrechtliche Erlaubnis vom
19.09.1991 (Az. 653-42 Nr. 27) vor. Es ist beabsichtigt diese Kleinkléranlage fir
das geplante Vorhaben weiterhin zu nutzen. Ggf. ist die die Aufstellung von zusatz-
lichen mobilen Sanitdranlagen moglich.

Im Zuge der Umsetzung der Planung muss mit dem Fachdienst 66 des LK Diepholz,
Team ,Kleinkldranlagen" abgestimmt werden, unter welchen technischen und recht-
lichen Voraussetzungen der beabsichtigte Weiterbetrieb der auf dem Grundstiick
vorhandenen dezentralen Abwasseranlage (Kleinkldranlage) moglich ist.

Ebenfalls ist im Zuge der Planrealisierung wie bzw. ob die Entsorgung der Fékalt-
ankinhalte von Wohnmobilen (,Chemietoiletten") im Plangebiet méglich sein soll.
Ggf. ist eine Annahmestation fiir Fakaltankinhalte von Wohnmobilen zu errichten,
deren Inhalte dann in einer kommunalen Kléranlage mitbehandelt werden mussen.

Stand: 02.12.2020 -9- ' n



NG

Samtgemeinde Kirchdorf, FNP 119. Anderung

3.6 Natur und Landschaft
Naturrdumliche Gliederung und Landschaftseinheiten

Die Samtgemeinde Kirchdorf und somit auch der hier anstehende Anderungsbereich
werden der Naturrdumlichen Haupteinheit ,Diepholzer Moorniederung® zugeordnet.

Als Untereinheit ist das Plangebiet der naturrdumlichen Einheit / Landschaftseinheit
~Wietingsmoor" zugeordnet.

Luft- und Klimaverhéltnisse

Bezogen auf die Schutzgiiter Luft- und Klima bestehen in Kirchdorf keine besonde-
ren Verhéltnisse. Das Plangebiet liegt klimatisch (gegeniiber dem mehr kontinental
gepragten Klima des mittleren Wesertales) im Bereich des mehr atlantisch geprag-
ten Klimas der Diepholzer Moorniederung. Es kann aufgrund der maBigen Tempera-
turschwankungen (im Jahresmittel 9° C) und seiner im langjéhrigen Mittel milden
Winter als maritim gepragt bezeichnet werden. Gegeniiber dem Kistenraum unter-
scheidet sich das Klima durch geringere Jahresniederschlage.

Landschaftsbild

Dem Landschaftsbild im Umfeld des Plangebiets wurde im Landschaftsrahmenplan
des Landkreises eine mittlere Bedeutung zugeordnet. Der Planungsraum wird zum
einen durch die bestehende Bebauung vorgepragt. Das Umfeld ist durch die intensiv
landwirtschaftlich genutzte Kulturlandschaft, die Gehélzreihen entlang der StraBen
und Wege sowie durch einzelne, verstreut in der Landschaft liegende Anwesen ge-
pragt. Insgesamt stellt sich das Plangebiet vor allem aufgrund der Uberpragung
durch die bestehende Bebauung als ein Bereich von geringer Naturnahe und natur-
raumtypischer Vielfalt sowie von geringer Eigenart dar.

V. tation fnahmen / Bi n:

Bei der Bewertung der Biotoptypen im Landschaftsrahmenplan wurde der Bereich,
in dem sich das Plangebiet befindet, einem Biotoptyp mit einer mittleren Bedeutung
zugeordnet.

Die Vegetationsaufnahmen zur Einordnung der Nutzungs- und Biotoptypen wurden
im August 2019 durchgefiihrt. Da sich die Flachen weitestgehend einheitlich dar-
stellen, kann auf eine kartografische Darstellung verzichtet werden. Die Klassifizie-
rung der Biotoptypen erfolgte nach Drachenfels (2016).

Der bebaute Bereich stellt sich als ,l&ndlich gepragtes Gehoft"(ODL) dar. Wobei der
Versieglungsanteil sehr gering ist und die unbebauten Fléachen als Wiesenflache
gartnerisch genutzt wurden. Die anschlieBende Griinflache kann als ,Griinland-
Einsaat" (GA) eingeordnet werden. Entlang der Nutzungsgrenzen bestehen natur-
nahe Feldgeholze (HN), die iberwiegend aus standortheimischen Laubgeholzen
bestehen,.
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Luftbild
Geoweb LK DH2017

Schutzaebiete / Artenschutz

Schutzgebiete
Natura2000-Voge|schutzgebiet Nr. 40 ,.Diepholz Moorniederung"

Im Zuge des frihzeitigen Beteiligungsverfahrens wurde vom NLWKN sowie von der
Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Diepholz dargestelit, dass im Hinblick
auf die Vertraglichkeit auf das Natura2000-Vogelschutzgebiet Nr. 40 »Diepholz
Moorniederung® die Auswirkungen des Vorhabens auch im Zusammenhang mit be-
reits vorhandenen Summationseffekten von Stérungen im Umfeld zu betrachten
sind.

Um Beeintréchtigungen auf das nahe gelegene Vogelschutzgebiet die ,Diepholzer
Moorniederung" ausschlieBen zu kénnen, wurde daher eine FFH-Vorpri.'lfung1 durch-
gefiihrt. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass bezogen auf die Rastvégel im Wesent-
lichen die Kraniche von Storungen betroffen sein kénnen. Aufgrund der Erfassungs-
unterlagen des BUND halten sich insbesondere Frithjahr (insbes. Mérz) und im
Herbst (insbes. September/ Oktober) und Winter Kraniche in groBer Zahl in der
Moorniederung auf. Wie die Erfassungsdaten des BUND belegen, ist es nicht ausge-
schlossen, dass rastende Kraniche in der N&he des Plangebiets Nahrung suchen.
Daneben besteht im Osten des Plangebiets in einer Naéhe, die durchaus stérungsre-
levant ist, ein Bereich, der durch die Kraniche als Vorsammelplatz genutzt wird.

Um wesentliche Stérungen der Kraniche zu vermeiden sind in der FFH-Vorprifung
VermeidungsmaBnahmen benannt, die im Bebauungsplan durch textliche Festset-
zungen verbindlich geregelt werden bzw. die im Zuge des Anlagenbetriebes gere-
gelt werden mussen. (vgl. Kap. 5)

! FFH- Vorpriifung EU-Vogelschutzgebiet Nr. 40 ,Diepholzer Moorniederung™ zur Bauleit-

planung ,Hakenmoor* Schwarz und Winkenbach Delmenhorst,09/2020
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Als Fazit wurde in der FFH- Vorpriifung festgestellt, dass eine Beeintrachtigung des
EU-Vogelschutzgebietes Diepholzer Moorniederung durch das geplante Sonderge-
biet unter Beriicksichtigung der VermeidungsmaBnahmen nicht ersichtlich ist. Er-
hebliche Beeintrachtigungen von Erhaltungszielen und des Schutzzweckes fir das
EU-Vogelschutzgebiet infolge der zu erwartenden Wirkungen der geplanten Igluhit-
ten sowie des Wohnmobilstellplatzes kénnen auch unter Beriicksichtigung méglicher
‘kumulativer Wirkungen anderer Vorhaben im Rahmen der hier vorliegenden FFH-
Vorpriifung ausgeschliossen werden. Somit konnte auf die Erarbeitung einer FFH-
Vertraglichkeitsprufung verzichtet werden.

Landschaftsschutzgebiet ,GroBes Renzeler Moor und Schwarzes Moor®

Das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,GroBes Renzeler Moor und Schwarzes Moor"
befinden sich nordostlich der StraBe ,Zum Hakenmoor" und siidlich der StraBe
,Kuhdamm" und somit auBerhalb des Plangebiets. Dieses LSG erstreckt sich im Ge-
biet von ehemals fiinf, heute drei Gemeinden. Es umfasst groBe Nutzflachen, da-
runter auch bebaute Bereiche.

Die Schutzverordnung wurde am 7.2.1969 noch auf der Basis des Reichsnatur-
schutzgesetzes erlassen und darin ,Handlungen verboten, die geeignet, sind, die
Landschaft zu verunstalten, die Natur zu schédigen oder den Naturgenuss zu beein-
tréchtigen. (§ 2 Abs. 1). ,Verboten sind insbesondere ... die Ruhe zu stéren,
Wohnwagen aufzustellen, die Pflanzendecke abzubrennen, Abfélle, Mill, Schutt oder
Abraum wegzuwerfen oder abzulagern, Kraftfahrzeuge zu waschen® usw.. Sogar
von diesen Verboten kénnen - ggf. unter Bedingungen oder Auflagen - Ausnahmen
zugelassen werden (§ 2 Abs. 3). Wesentliche Beeintrachtigungen des Landschafts-
schutzgebiets sind trotz der Ndhe zum Plangebiet durch die geplante Nutzung nicht
Zu erwarten.

Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde zur FFH-Vertréglichkeitsvorpriifung

Zur vorgelegten FFH-Vertrédglichkeitsvorpriifung erfolgte seitens der UNB eine De-
tailprifung, die nachfolgend zusammenfassend dargestellt wird:

~Ergebnis FFH-Vertriglichkeitsvorpriifung UNB Brutvogel:

Im Hinblick auf die im Standarddatenbogen des V40 aufgefihrten Brutvogelarten
sind nach detaillierter Einsichtnahme in die Brutvogelkartierungen des BUND-DHM
2018 nur wenige Brutvogelarten im direkt angrenzenden Nahbereich zum Pla-
nungsvorhabens zu verzeichnen (Schafstelze .;... 100m, Feldlerche -250m, Kiebitz
>500m) Die arttypischen Fluchtdistanzen zu den néchsten Brutvogelfunden werden
eingehalten. Im Radius von 500m (angenommene pauschale max. Brutvogelflucht-
distanz) um das Planungsvorhaben liegen im V40 nur intensiv genutzte, landwirt-
schaftliche Fldchen vor. Der in diesem Radius durch das Vorhaben gestérte Bereich
stellt nur einen sehr geringen Anteil der insgesamt im V40 vorhandenen gleicharti-
gen, landwirtschaftlichen Fléchen dar. Fir das auf solchen Nutzflachen potenziell
mégliche Brutvogelinventar wird innerhalb des V40 somit auch nur ein sehr gerin-
ger Anteil beeintréchtigt. Bezogen auf Brutvdgel ist durch das geplante Vorhaben
eine erhebliche Beeintréchtigung der Erhaltungs- und Entwicklungsziele des V 40 in
seiner Gesamtheit daher nicht abzuleiten.
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In unmittelbarer Wegenetznéhe des V40

-Teilgebiet Renzeler Moor- kommen gem. der Brutvogelkartierung 2018 neben
zahlreichen stérungstoleranteren Arten auch stérungsempfindlichere Arten vor, die
durch stdrkere Wegefrequentierungen ggf. gestort/verdrangt werden kénnen.

Auch hier ist bezogen auf das V40 in seiner Gesamtheit der Umfang von potenziell
gestérten Brutbereichen entlang der Wege deutlich geringer anzunehmen, als der
Umfang vorhandener, gleichartiger Ausweichrédume auBerhalb von den Fluchtdis-
tanzen der Brutvégel. Aufgrund dessen und der vorgesehenen Reduzierung von
Stérungen durch die Vorgabe von Verhaltensregeln bei der Naturbeobachtung in
und auBerhalb des Planungsbereiches sind aus Sicht der UNB keine erhebliche Be-
eintréchtigung der Erhaltungs- und Entwicklungsziele fir das V40 in seiner Gesamt-
heit abzuleiten.

Rastvogel:

Belastbare Rastvogeldaten zum Teilbereich Renzeler Moor und dessen Umfeld als
Nahrungs- und Vorsammelplatz liegen nicht vor. Das V40-Teilgebiet Renzeler Moor-
wird laut telefonischer Auskunft des BUND-DHM nur duBerst selten und dann auch
nur in geringem Umfang im Bereich des Naturschutzgebietes als Rastvogelschlaf-
platz genutzt, und ist aus Sicht der UNB diesbeziiglich als unbedeutend einzustufen.
Die Erkenntnisse des BUND-DHM iiber einen 6stlich des Bauvorhabens vorhande-
nen, regelméBigen Vorsammelplatz von Kranichen und der sehr intensiven Nutzung
des Planungsbereichs und dessen weitrédumigem Umfeld als Nahrungs- und Vor-
sammelplatz begriinden jedoch die generell hohe Bedeutung des Raumes fur Rast-
végel. Im Sinne einer worst-case Betrachtung ist demnach von Stérungen auf Rast-
végel auszugehen, da zusétzlich zum bestehenden von auBen kommenden Kranich-
tourismus nunmehr in Summation eine weitere, fixe und ausstrahlende Stérquelle
durch die Freizeitanlage direkt am V40 entsteht.

Da es sich aktuell um die einzige geplante Freizeitanlage dieser Art handelt, deren
Betrieb zudem nur in geringem AusmaB und unter Berlicksichtigung von Vermei-
dungsmaBnahmen vorgesehen ist, kann aus Sicht der UNB von nur moderaten
Mehrbelastungen bzw. Stérungen auf wertgebende Rastvogelarten ausgegangen
werden. Aufgrund der groBflachig vorhandenen Nahrungs- und Vorsammelplatz-
méglichkeiten im V40 und dessen Umfeld sind zudem Ausweichmdéglichkeiten vor-
handen. Unter diesen Voraussetzungen sind durch das Planungsvorhaben keine
erheblichen Beeintrdchtigungen auf die Erhaltungs- und Entwicklungsziele fiir Rast-
végel des V40 in seiner Gesamtheit abzuleiten.

Fazit UNB:

Nach derzeitiger Informations- und Erkenntnislage zum Planungsvorhaben sind in
der Gesamtbetrachtung keine erheblichen Beeintrdchtigungen auf die Ziele des Vo-
gelschutzgebietes V 40 in seiner Gesamtheit abzuleiten. Dies grindet im Wesentli-
chen auch darauf, dass das Planungsvorhaben in moderatem Umfang stattfindet
und im V40-Teilbereich Renzeler Moor- das einzige Vorhaben dieser Art darstellt.
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Eine FFH-Vertraglichkeitsprifung ist nach derzeitigem Sachstand nicht erforder-
lich."

Die daraus abgeleiteten Anforderungen der UNB zur Vermeidung wurden in den
Bebauungsplan als nachrichtliche Hinweise aufgenommen. (vgl. Kapitel U2.3 Ver-
meidungsmaBnahmen)

Artenschutz

GemaB dem § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bestehen allgemein giiltige
artenschutzrechtliche Verbote (insbesondere Stérungsverbot und Tétungsverbot).
Diese Verbotstatbesténde haben keine direkten Auswirkungen auf die Bauleitpla-
nung, sondern richten sich vielmehr an die Bauherrn oder Vorhabentrédger. Im Bau-
leitplan ist jedoch vorsorglich zu prognostizieren, inwieweit die Verbotstatbestinde
des Artenschutzrechtes einer Realisierung der Planung entgegenstehen konnten.

Da sich im. Plangebiet ein &lteres, sanierungswiirdiges Geb&ude sowie Feldgeholze
befinden, kann zunéchst eine Tétung von Einzeltieren (Flederm&use oder im ge-
holzbritende Vogelarten) nicht génzlich ausgeschlossen werden.

Um die Wahrscheinlichkeit hierfir relativ gering zu halten, sollen vorsorglich MaB-
nahmen zur Vermeidung vorgesehen werden. Neben dem Erhalt der Gehdlze, soll
durch ein geeignetes Bauzeitmanagement (Geholzrodung auBerhalb des Zeitraumes
zwischen 1.3. und 30.9) eine Beeintréchtigung der Vogelwelt vermieden werden.
Zudem ist beim Abbruch des Gebé&udes eine fachliche Begleitung vorzusehen.

Unter Berlcksichtigung dieser VermeidungsmaBnahmen wird gesehen, dass die
Artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde einer Realisierung der Planung nicht
entgegenstehen.

3.6 Zusammenfassende Bewertung

Angesichts der Bestandssituation sowie der vergleichsweise geringen GréBe der
geplanten Vorhaben ist festzustellen, dass der Nutzung des Areals fiir ,Mobilwohn-
heime" keine wesentlichen Belange entgegenstehen. Fiir das Vorhaben spricht die
sinnvolle Weiternutzung des Anwesens. Vor dem Hintergrund, dass hier nur mobile
Freizeitunterklinfte zugelassen werden, sind keine wesentlichen Eingriffe in das
Landschaftsbild, keine zusé&tzliche Bodenversiegelung sowie keine wesentlichen Ver-
luste von Lebensrédumen fiir Tiere und Pflanzen zu erwarten. Durch Vermeidungs-
maBnahmen sind wesentliche Beeintrdchtigungen auf die wertgebenden Arten des
angrenzenden EU-Vogelschutzgebietes nicht zu erwarten. GeméaB einer detaillierte
Betrachtung durch die Untere Naturschutzbehérde wurde festgestellt, dass durch
das Vorhaben keine erheblichen Beeintréchtigungen auf die Ziele des Vogelschutz-
gebietes V 40 in seiner Gesamtheit abzuleiten sind.

Insgesamt wird gesehen, dass lediglich geringe Auswirkungen mit dem Vorhaben
verbunden sein kénnen. Im Hinblick und bei Gegenliberstellung der Vorteile der
Nutzung werden diese jedoch in-Kauf genommen. Im Wesentlichen sind folgende
Vorteile zu nennen:
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o Mit der Umsetzung der Planung kann dem Bedarf nach Unterkinften in der
Moorregion entsprochen und die Erholungsfunktion in der Samtgemeinde
verbessert werden.

o Innerhalb der Kulturlandschaft wird keine landwirtschaftlich genutzte Flache
fir das Vorhaben bendétigt. .

o Aufgrund der bestehenden Anbindung an die verkehrliche und technische
Infrastruktur kann der ErschieBungsaufwand minimiert werden.

e Aufgrund der Lage und den ortlichen Gegebenheiten werden keine wesentli-
chen Konflikte mit den umliegenden Nutzungen gesehen.

e Wesentliche entgegenstehende Belange des Umweltschutzes, des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege bestehen nicht bzw. werden durch Ver-
meidungsmaBnahmen vermieden.

« Eine Einbindung der Vorhaben in die Umgebung kann durch geeignete
PflanzmaBnahmen bewirkt werden.

4, Inhalt der 119. Anderung des Flachennutzungsplanes

4.1. Abgrenzung des Geltungsbereiches der 119. Anderung

Der Geltungsbereich der 119. Anderung umfasst eine ca. 0,5 ha groBe Flache, die
bereits als Hofstelle genutzt wird. Zur planungsrechtlichen Umsetzung des Sonder-
gebiets mit der Zweckbestimmung ,Erholung® wurde eine Anderung des Flachen-
nutzungsplanes erforderlich. Zur Umsetzung der in Kapitel 1.3 genannten stédte-
baulichen Ziele war eine gréBere Abgrenzung nicht erforderlich.

4.2 Art der baulichen Nutzung
Sondergebiet, das der Erholung dient

Zur Umsetzung der stidtebaulichen Ziele wie sie in Kapitel 1.2 dargestellt wurden,
wird das gesamte Plangebiet gem&B § 10 BauNVO als Sondergebiet, das der Erho-
lung dient, dargestellt. Die Baufldche wird gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbin-
dung mit § 1 Abs. 2 BauNVO nach der besonderen Art der baulichen Nutzung dar-
gestellt. Damit soll der besonderen stadtebaulichen Situation sowie der vergleichs-
weise geringen FlachengréBe im bisher unbeplanten AuBenbereich entsprochen
werden.

Nach § 10 Abs. 2 Satz 1 BauNVO wird als allgemeine Zweckbestimmung ,Tempo-
rires Freizeitwohnen in Mobilheimen und Wohnmobilen im léndlichen
Raum" dargestellt.

Hierdurch wird den Vorgaben des § 10 BauNVO entsprochen, wonach die Erho-
lungsnutzung auf das zeitweilige Freizeitwohnen ausgerichtet ist. Insofern ist eine
dauerhafte Wohnnutzung hier nicht zuléssig. Vielmehr sind die hier zuldassigen Un-
terbringungsmaglichkeit fir das gelegentliche Wohnen wéhrend der Freizeit pra-
gende Merkmale des Sondergebiets. Fiir den Planbereich wird parallel zur vorlie-
genden Anderung des Flachennutzungsplanes ein Bebauungsplan aufgestellt, in
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dem die Art der baulichen Nutzung n&her zu konkretisieren ist. Im Bebauungsplan
werden diese Merkmale des Sondergebiets naher konkretisiert, wobei im 8stlichen
Bereich Plétze fiir Wohnmobile angeordnet werden und der westliche Bereich des
Plangebietes Bereiche fiir Mobilheime sowie andere bewegliche Unterkiinfte vorge-
halten werden sollten. Dass sich das gesamte Plangebiet im ldndlichen Raum befin-
det in dem landwirtschaftlich spezifische Immissionen auftreten kénnen, wird da-
hingehend beriicksichtigt das die allgemeine Zweckbestimmung auf diesen potenti-
ellen Stérungsgrad hinweist. Insofern ist auf die Belange der landwirtschaftlichen
Nutzungen in der Umgebung vorrangig Riicksicht zu nehmen.

Fléchen fiir die eine zentrale Abwasserbeseitigung nicht vorgesehen ist.

Da das Plangebiet nicht an die zentrale Schmutzwasserkanalisation angeschlossen
ist und auch in absehbarer Zeit ist keine Anbindung an die zentrale, kommunale
Kléranlage angestrebt wird, wird das Plangebiet gem. §5 Abs. 2 Nr.1 und Abs. 4
BauGB als ,Flachen fir die eine zentrale Abwasserbeseitigung nicht vorgesehen ist"
dargestellit.

4.3 Flichenbilanz
Bisherige Darstellung Darstellung in der Anderung GroBe ca.

Flache fir die Landwirtschaft | Sondergebiet 0,5 ha

5. Eingriffsbilanzierung

Grundprinzip der Eingriffsregelung ist es, den Zustand eines betrachteten Gebietes
vor und nach dem (geplanten) Vorhaben zu bewerten und gegeniliberzustellen. Dies
macht es méglich, den zu erwartenden , Wertverlust® zu ermitteln. Als Datengrund-
lage dient die Auswertung der Unterlagen aus dem RROP 2016 DH bzw. des Land-
schaftsrahmenplans des Landkreises Diepholz sowie eine Erfassung der Biotopty-
pen, die im August 2019 durchgefiihrt wurde. Hierzu wurde der Kartierschliissel fir
Biotoptypen in Niedersachsen (Drachenfels, 2016) angewendet.

Die Wahl der Datengrundlage , Biotoptypen™ basiert auf der Annahme, dass diese zu
einem hohen Grad geeignet sind, den Zustand von Natur und Landschaft abzubil-
den, und ist géngige Praxis.

Zur Ermittlung der potentiellen Eingriffe in Natur und Landschaft werden in der Re-
gel genormte Bewertungs- und Kompensationsmodelle angewandt. Hier ist das so
genannte OSNABRUCKER-Modell von 2016 verwendet worden. Dieses Verfahren
ordnet den Biotoptypen bestimmte Wertfaktoren zu. Die Differenzierung verschie-
dener Biotoptypen orientiert sich dabei an dem Bewertungskatalog des 0. g. Mo-
dells. Jedem Biotoptyp wird ein Wertfaktor zwischen 0 (»wertlos™) und 5 (,extrem
empfindlich™) zugeordnet. Mit diesem Wertfaktor und der Flache, die der Biotoptyp
einnimmt, wird der so genannte Eingriffsflichenwert ermittelt.
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In der vorliegenden 119. Anderung des Flachennutzungsplanes wird ein bereits be-
bautes Anwesen im AuBenbereich, das im Flachennutzungsplan bisher als ,Fléche
fur die Landwirtschaft® dargestellt wurde, als Sondergebiet dargestellt. Obgleich die
bisher vorhandenen Gebéude abgerissen werden und somit positive Auswirkungen
auf das Schutzgut Boden zu erwarten sind, werden in einem geringen Umfang Ein-
griffe in Natur und Landschaft vorbereitet.

Aufgrund der geplanten Nutzung wird eine dauerhafte Versiegelung vermieden.
Lediglich fiir die ErschlieBung der einzelnen Mobilheime werden Wege teilweise
durch Schotterauflage befestigt. Aber auch hier ist eine. vollstdndige Versiegelung
nicht beabsichtigt.

Durch Ausweisung einer Sondergebiets Flache kann es, bezogen auf das Schutzgut
,Arten- und Lebensgemeinschaften™ sowie auf das Schutzgut ,Landschaftsbild® zu
einem Verlust der aktuellen Situation kommen. Wobei anzumerken ist, dass der
Biotopbestand bisher lediglich eine geringe bis mittlere Bedeutung aufweist. Ebenso
bestand durch die Bebauung bereits ein Eingriff in das Landschaftsbild.

In direkter Nachbarschaft befinden sich Ackerflachen mit geringer Bedeutung, sowie
Geholzstrukturen entlang der Parzellengrenzen sowie entlang der vorhandenen
StraBen und Wege mit hoher Bedeutung. Die Beeintrachtigung von Natur und Land-
schaft kann durch wertsteigernde MaBnahmen im Plangebiet selbst kompensiert
werden.

Zur Vermeidung dienen folgende Ziele:
= Begrenzung der max. zulassigen Grundflache.
= Begrenzung auf eine zeitweilige Freizeitnutzung.

« ErschlieBung Uber eine bestehende Stralle sowie iber einen vorhandenen
ErschlieBungsweg.

« Nutzung vorhandener ErschlieBungsanlagen.
= Beschrankung der Versiegelung auf das notwendige MaB.

= Durchgriinung des Plangebiets durch Gehélze auf den Grundstiicken, das
Areal wird vollstindig durch eine mehrreihige und schnellstmogliche He-
ckeneingriinung dichte eingefasst und abgeschottet (textliche Festsetzung
5.1) (MaBnahmen zum Anpflanzen von Bdumen-und Stréduchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB).

« Nach Westen hin kann alternativ bzw. ergédnzend zu einer dichten Bepflan-
zung ein Sichtschutzzaun mit Beobachtungséffnungen errichtet werden.
(MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. §
9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

» Durch die Anordnung der Igluhduser sowie der Freisitze um einen Innenkreis
sollen Bewegungen und Aktivitaten nach innen orientiert bleiben. (Festsetzung

von Baugrenzen)

= Bei der Material- und Farbwahl fir AuBenwénde und Dachdeckungen der
Mobilheime sind stark reflektierende und spiegelnde Materialien - (ausge-
nommen das Glas der Fenster) unzuldssig. (Ortliche Bauvorschrift)
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Um wesentliche Stérungen der der Brut- und Rastvdgel zu vermeiden, sind folgende
VerhaltensmaBnahmen einzuhalten:

- Die Freizeitsuchenden sind im Hinblick auf Vermeidung von Stérungen der
Brut- und Rastvdgel zu sensibilisieren. Die hier genannten Vorgaben sind als
Auflagen in die Mietvertrége der Freizeiteinrichtung aufzunehmen.

= Naturerkundungen sind grundsétzlich nur auf dffentlichen Wegen und wdh-
rend der Zugsaison (Herbst/Friihjahr) ab der D&mmerung nur noch auf befes-
tigten Hauptwegen zulassig.

- Zur Brutzeit- und Setzzeit (01.04. - 15.07.) und wahrend der Zugsaison
(Herbst/Friihjahr) gilt Leinenpflicht fir Haustiere;

- Verhaltensregeln, wie sie vom BUND ? veréffentlicht wurden, sind einzuhal-
ten.

- Die Hltten dirfen wahrend der Kranichrast nur an Personen ohne Haustiere
(insbesondere Hunde) vermietet werden.

- Stérender Larm- und Lichtemissionen sind zu vermeiden.

GemaB den vorgesehenen MaBnahmen kann erwartet werden, dass keine wesentli-
chen Beeintréchtigungen auf die wertgebenden Arten des EU-Vogelschutzgebiets
verbleiben.

Die im Bebauungsplan geplanten MaBnahmen zum Anpflanzen heimischer und.
standortgerechter Laubholzarten (Feldgeh&lze) dienen neben der Kompensation des
Eingriffs in das schutzgut Boden auch der Eingriinung des Gebietes gegeniiber der
Landschaft. Im Plangebiet wurden folgende Biotoptypen erfasst und durch Wertfak-
toren bewertet:

- Naturnahes Feldgehélz (HN)
Entlang der Plangebietsgrenzen befinden sich Feldgehélze. Aufgrund ihrer Auspré-
gung wird den Fléchen ein Wertfaktor von 2,0 zugeordnet.

- Lagerplatz (OFL) / Scherrasen (GRR)

Den nicht mit Gehdlzen bepflanzten, unbefestigten Fldchen, die auch zur Erschlie-
Bung des Plangebietes dienen sowie den um das Geb&ude liegenden Freiflichen
wird gemdB dem o.g. Kompensationsmodell ein Wertfaktor von 1,0 zugeordnet.

- Wohnwirtschaftsgebdude (ODL)
Den bebauten Bereichen sowie den befestigten, komplett versiegelten Freiftichen
wird ein geringer Wert von 0 zugeordnet.

- Grinland-Einsaat (GA)

Der Bereich zwischen der StraBe ,Zum Hakenmoor" und der Hofstelle wird intensiv

2 http://www.bund-dhm.de/01_htm/207_beobachtungen.htm
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als Griinland genutzt. GemaB dem o0.g. Kompensationsmodell wird der Flache ein
Wertfaktor von 1,1 zugeordnet.

GemaB einer Uberschldgigen Ermittlung, wird es zu keiner nennenswerten Neuver-
siegelung im Plangebiet kommen. Lediglich durch teilbefestigte Fldchen wird der
Boden um ca. 700 m?2 teilversiegelt. Die konkreten Festsetzungen von Kompensati-
onsmaBnahmen werden auf der Ebene des Bebauungsplanes Nr. 23 verbindlich ge-
regelt. Auf eine Darstellung einer internen oder externen Kompensationsfiache wird
im Zuge der vorliegenden Fldchennutzungsplanénderung verzichtet. Die Anforde-
rungen der Eingriffsregelung sind auf der nachgelagerten Planungsebene ordnungs-
gemaB abzuarbeiten. Dabei ist anzustreben, die vorhandenen Gehélzbestdnde im
Sinne des Vermeidungsgrundsatzes der Eingriffsregelung zu erhalten.

6. Auswirkungen der Planung

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes soll die Nachnutzung eines bebauten
Anwesens im AuBenbereich planungsrechtlich erméglicht werden. Nach dem Rick-
bau des dort vorhandenen Wohnwirtschaftsgebéaudes sollen auf der Flache Mobil-
heime in Form von Igluhiitten aufgestellt werden. Zudem st geplant, hier Stand-
platze fur Wohnmobile einzurichten. Mit der Umsetzung der Planung wird sich. die
bisherige Auspragung des Anwesens verdndern. Hierdurch sind in sehr geringem
Umfang Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden. Unter Beriicksichtigung der
VermeidungsmaBnahmen sind Beeintréchtigungen des EU-Vogelschutzgebietes
nicht zu erwarten. Diese Eingriffe, die im Plangebiet ausgeglichen werden, sind in
der Eingriffsbilanzierung sowie im Umweltbericht beschrieben.

Aufgrund der Nutzungsénderung wird sich der Verkehr auf dem umliegenden Stra-
Bennetz geringfiigig erhdhen. Durch das Zu- und Abfahren der Gaste werden in
Bereichen, die bisher gering frequentiert waren, mehr Verkehrsbewegungen zu ver-
zeichnen sein. Hinsichtlich der direkt anschlieBenden, regional bedeutsamen Bahn-
RadRoute Weser-Lippe kann angenommen werden, dass viele Verkehrsbewegungen
mit dem Rad absolviert werden.

Aufgrunq der geringen GréBe und der begrenzten Anzahl der hier vorgesehenen
Ubernachtungsmaéglichkeiten werden GberméaBig stérende Verkehre hier nicht er-
wartet.

Zusammenfassung

Zusammenfassend wird abgeleitet, dass mit der Planung insbesondere Auswirkun-
gen auf die Belange der Natur und Landschaft verbunden sind. Diese unvermeidli-
chen Beeintrachtigungen kénnen jedoch tberwiegend durch Minderungs- und Kom-
pensationsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden. Externe
KompensationsmaBnahmen werden nicht erforderlich. Im Sinne einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung ist die Planung daher als angemessen und sinnvoll zu
beurteilen.
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7. Hinweise

Denkmalpflege

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Boden-
funde (das kénnten u. a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schia-
cken sowie aufféllige Bodenverférbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe
Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese nach § 14 Abs. 1 des Nieders.
Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und miissen bei der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde des Landkreises Diepholz und dem Nieders. Landesamt fiir Denk-
malpflege, Referat Archéologie, unverziiglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzge-
setzes bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen
bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

msichti nd riicksichtsvolles Verhalten von B hern auf dem ldn-
nd. bei der Natur chtung im angrenzenden Vogelschutzgebi

Um wesentliche Stérungen der der Brut- und Rastvigel zu vermeiden, sind folgende
VerhaltensmaBnahmen einzuhalten

= Die Freizeitsuchenden sind im Hinblick auf Vermeidung von Stérungen der
Brut- und Rastvégel zu sensibilisieren. Die hier genannten Vorgaben sind als
Auflagen in die Mietvertrége der Freizeiteinrichtung aufzunehmen.

- Naturerkundungen sind grundsétzlich nur auf 6ffentlichen Wegen und wah-
rend der Zugsaison (Herbst/Friihjahr) ab der Dammerung nur noch auf befes-
tigten Hauptwegen zuldssig.

= Zur Brutzeit- und Setzzeit (01.04. - 15.07.) und wahrend der Zugsaison
(Herbst/Friuhjahr) gilt Leinenpflicht fiir Haustiere;

- Verhaltensregeln, wie sie vom BUND 3 verdffentlicht wurden, sind einzuhal-
ten.

- Die Hutten diirfen wahrend der Kranichrast nur an Personen ohne Haustiere
(insbesondere Hunde) vermietet werden.

- Stérender Larm- und Lichtemissionen sind zu vermeiden.

Artenschutz

Auf die artenschutzrechtlichen Bestimmungen gemé&B §§ 39 und 44 BNatSchG wird

hingewiesen.

Geholze durfen nur auBerhalb der Brutzeit entfernt werden und das Geb&ude ist vor
dem Abbruch auf mdgliche Brutstandorte und Fledermausvorkommen zu kontrollie-
ren, um sicherzustellen, dass eine artenschutzrechtliche Betroffenheit ausgeschlos-

3 http://www.buhd—dhm.de/Ol_htm/ZO?_beobachtungen.htm

Stand: 02.12.2020 -20- ' w

NS

Sen .,



Samtgemeinde Kirchdorf, FNP 119. Anderung

sen werden kann. Sollte ein Vorkommen festgestellt werden ist das weitere Vorge-
hen mit der UNB abzustimmen.

8. Verfahrenvermerke

Der Rat der Samtgemeinde Kirchdorf hat am 18.12.2018 die Aufstellung der 119.
Flachennutzungsplandnderung beschlossen. Nach Wiirdigung der in den Beteiligun-
gen gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB vorgebrachten Anregungen wurde Ent-
wurf gebilligt und die éffentliche Auslegung beschlossen. Der Entwurf hat vom
30.10.2020 bis einschl. 30.11.2020 6ffentlich ausgelegen. Am 21.12.2020 hat der
Rat der Samtgemeinde Kirchdorf die vorgebrachten Anregungen abgewogen und
die 119. Flachennutzungsplananderung festgestelit.

Kirchdorf, den 15.01.2021
gez. Kammacher
(Samtgemeindebiirgermeister)

Die Begriindung zum Entwurf des 0.g. Bauleitplanes wurde im Auftrag der Sa

mtgemeinde gemaB § 9 Abs. 8 BauGB durch Dipl. Ing. Stefan Winkenbach in der
Blrogemeinschaft fiir Raum- und Umweltplanung SCHWARZ + WINKENBACH, Del-
menhorst ausgearbeitet.
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TEIL 2 UMWELTBERICHT (gemiB § 2a BauGB)

Ul Einleitung

Zur Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes ist bei der Aufstellung von
Bauleitplanen gemaB § 2 (4) BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren. Dabei sind
insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln
und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Der Umweltbericht
bildet einen gesonderten Teil der Begriindung, wobei die Ergebnisse der Umwelt-
prifung in der Abwdgung zu beriicksichtigen sind. Bezogen auf die einzelnen Um-
weltschutzgiter werden im vorliegenden Umweltbericht die Umweltbelange gemaB
den gesetzlichen Vorgaben fiir die Abwagung zusammengestelit. Im Zuge der frih-
‘'zeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 Abs. 1 BauGB) sowie der Behérden
(§ 4 Abs. 1 BauGB) werden die Anforderungen an die Umweltpriifung dargestelit.

ul.1 Darstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der An-
derung des Flachennutzungsplanes

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes soll die Nachnutzung eines bebauten
Anwesens im AuBenbereich planungsrechtlich ermdglicht werden. Nach dem Abriss
des dort vorhandenen Wohnwirtschaftsgeb&dudes soll die Fléche fiir die Erholung
dienen. Es ist beabsichtigt hier Mobilheime in Form von Igluhiitten aufzustellen und
Standplatze fiir Wohnmobile einzurichten,

Hierzu soll eine ca. 0,5 ha groBe Flache, die als Hofstelle mit einem AuBenbereichs-
wohnhaus und gértnerisch genutzt wurde, einer speziellen Sondergebietsnutzung
mit der Zweckbestimmung Erholung zugefiihrt werden. Durch fehlendes Planungs-
recht sind derzeit diese Moglichkeiten nicht gegeben. Die potentiellen Eingriffe in
Natur und Landschaft sollen innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden. In
dem konkretisierenden Bebauungsplan sollen hierfiir geeignete MaBnahmen festge-
setzt werden. Das Plangebiet im Slidwesten der Samtgemeinde Kirchdorf ist tiber
die StraBe ,Zum Hakenmoor" erschlossen und an das értliche und Gberdrtliche
StraBennetz angebunden.

ui.2 Ziele des Umweltschutzes

Nachfolgend werden die in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes aufgefiihrt. Zudem wird dargelegt, welche Bedeutung
diese Ziele fiir die vorliegende Flachennutzungsplandnderung haben und wie diese
Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden.

Fachgesetze

Sa
i
~

I~
[ Ser ™~

Schutzgut | Gesetzliche Ziele Beriicksichtigung .
Grundlagen * )
Mensch insbesondere: | Unter dem Anspruch der gesunden Wohn- und - | In der Begriindung wird aufge-
- BauGB; Arbeitsverhéltnisse werden insbesondeére in den | fiihrt, dass Konflikte mit den
- BNatschG; -hier genannten fachlichen Normen Ziele zum umliegenden Nutzungen nicht
- BImSchG Schutz des Menschen vor schadlichen Umwelt- ersichtlich sind. Mit der Umset-
(inkl. VO); auswirkungen / Immissionen (z.B. Schall) ge- zung der Planung wird eine
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Schutzgut

Gesetzliche
Grundlagen *

Ziele

Beriicksichtigung

- TA Larm;
- DIN 18005

nannt. Ein wichtiger Aspekt der Zielsetzung ist
die Vorbetjgung hinsichtlich des Entstehens von
Immissionen.

Beziiglich der Erho|ungsmt'>glichkeit und Freizeit-
gestaltung sind Vorgaben im BauGB (Bildung,
Sport, Freizeit und Erholung) und im Bundesna-
turschutzgesetz (Erholung in Natur und
Landschaft) enthalten.

Verbesserung der Erholungs-
moglichkeiten erwartet. Im
direkten Anschluss an das
Plangebiet befinden sich land-
wirtschaftlich genutzte Acker-
flaichen sowie landwirtschaftlich
genutzte Wege. Daher kann es
zu landwirtschaftlich spezifi-
schen Immissionen in Form
von Geriichen und Stéuben
kommen.

Tiere und
Pflanzen

insbesondere:
- BauGB;

- BNatschG;

- NNatG;

- BArtSchv

Die Ziele zu den Schutzgiitern Tiere und Pflanzen
sind gesetzlich im Bundesnaturschutzgesetz
sowie der Bundesartenschutzverordnung vorge-
geben. GemaB dem BNatschG sind Natur und
Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und
als Grundlage fiir Leben und Gesundheit des
Menschen auch in Verantwortung fir die kinfti-
gen Generationen im besiedelten und unbesie-
delten Bereich so zu schitzen, dass die biologi-
sche Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushalts einschlieBlich der Rege-
nerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfé-
higkeit der Naturgiiter sowie die Vielfalt, Eigenart
und Schénheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.
Kernziel der BArtSchV ist u. a. die Sicherung der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts und der Tier- und Pflanzenwelt ein-
schlieBlich ihrer Lebensstétten und Lebensraume.
GemaB dem § 44 BNatSchG bestehen allgemein
giiltige artenschutzrechtliche Verbote (insbeson-
dere Stérungsverbot und Tétungsverbot).

Gem. BauGB sind insbesondere die Belange des
Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege bei der Aufstel-
lung von Bauleitplénen zu beriicksichtigen.

Die Inanspruchnahme von
Boden wird auf einen Bereich
beschrankt, der teilweise be-
reits bebaut war. Zur Befesti-
gung der ErschlieBungsfidchen
sollen nur solche Materialien
verwendet werden, die den
Boden nicht vollstandig versie-
geln. Aufgrund der geplanten
Nutzung und dem geringen
Umfang der Vorhaben, kann
erwartet werden, dass die
Verbotstatbestande des Arten-
schutzrechtes.der Planung
nicht dauerhaft entgegenste-
hen.

Der potentielle Verlust von
Nahrungshabitaten fir Végel
und Kleinsduger kann durch
MaBnahmen im Plangebiet
ausgeglichen werden. Zudem
wird gesehen, dass in der di-
rekten Umgebung umfangrei-
che Ausweichflachen vorhan-
den sind.

Ziel der EU-
Vogelschutz-
richtlinie

Die jeweiligen Erhaltungsziele der Europaischen

Vogelschutzgebiete bestehen im Wesentlichen
darin, fur die in ANHANG A2 zu jedem Gebiet
aufgelisteten wertbestimmenden Vogelarten
einen giinstigen Erhaltungszustand zu erhalten

| oder - falls erforderlich - wiederherzustellen. -

Weitere Erhaltungsziele bestehen in dem Schutz
weiterer Vogelarten, die in einem Gebiet vor-
kommen

GemaB einer FFH-Vorprifung
wurde dargestellt, dass unter
Beriicksichtigung von Vermei-
dungsmaBnahmen keine Beein-
trachtigung der wertbestim-
menden Arten zu erwarten ist.

Kultur-,
Sachgiiter

insbesondere -
- DSchG;

- BauGB;

- BBodSchG;

GemaB dem Denkmalschutzgesetz sind Bau-
oder Bodendenkmale unter Schutz gestellt. Da-
neben wird der Schutz eines bedeutenden, histo-
rischen Orts- und Landschaftsbilds als zu berick-
sichtigendes Ziel im BauGB genannt. Auch Boden
erfilllen gem&B § 2 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) Funktionen als Archive der Natur-
und Kulturgeschichte. Sie kénnen gebietsweise
oder punktuell besondere bzw. wertvolle Infor-
mationen enthalten, die bei Eingriffen z. B. durch
Bebauung, Versiegelung, Abgrabung oder den

Eintrag von Schadstoffen meist irreversibel zer- '

stort werden.

Nach derzeitigem Kenntnis-
stand sind konkrete arch&olo-
gische Kulturdenkmale inner-
halb des Plangebietes nicht
bekannt. Das Auftreten arch&do-
logischer Bodenfunde ist aller-

| dings nicht auszusehlieBen.

Schwarz + Winkenbach,
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San

Schutzgut

Gesetzliche
Grundlagen *

Ziele

Beriicksichtigung

Boden /
Flache

insbesondere:
- BauGB;

- BBodSchG;
- BNatschG;

Nach § 1a (2) BauGB gilt: Mit Grund und Boden
soll sparsam und schonend umgegangen werden
(Bodenschutzklausel).

Das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) -
nennt in § 1 das Ziel, nachhaltig die Funktionen
des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen.
Nach § 1 BNatSchG sind Boden so zu erhalten,
dass sie ihre Funktionen im Naturhaushalt erfiil-

len kdnnen.
Bodenversiegelungen sind auf das notwendige

MaB zu begrenzen.

Die Inanspruchnahme von
Boden sowie von Flachen wird
auf das notwendige MaB be-
schrénkt. Auch vor dem Hin-
tergrund der Vermeidung
Gbermé&Biger Kompensations-
maBnahmen wird das zul&ssige
MaB der baulichen Nutzung auf
das notwendigste begrenzt.

Wasser

insbesondere:
- BauGB;

- WHG;

- BNatschG;

Ziel der wasserwirtschaftlichen Fachgesetze ist
insbesondere die Sicherung der Gewisser als
Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebens-
raum fiir Tiere und Pflanzen und deren Bewirt-
schaftung zum Wohl der Aligemeinheit und zur
Unterlassung vermeidbarer Beeintréchtigungen
ihrer 6kologischen Funktionen.

Dank dem geringen Versiege-
lungsanteil und der Pflanzfest-
setzungen ist fiir das Schutzgut
‘Grundwasser" keine erhebliche
Beeintréchtigung zu erwarten.

Klima / Luft

insbesondere:
- BauGB;

- BImSchG;

- TA Luft;

- BNatschG;

Luft und Klima sind auch durch MaBnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
schiitzen(..) dem Aufbau einer nachhaltigen
Energieversorgljng insbesondere durch zuneh-
mende Nutzung erneuerbarer Energien kommt
eine besondere Bedeutung zu. (§ 1 BNatSchG).
Zur Erhaltung einer bestméglichen Luftqualitat
und zur Vermeidung von schadlichen Umwelt-
einwirkungen sind die Vorgaben des Baugesetz-
buchs, des Bundesimmissionsschutzgesetzes und
der TA Luft zu beachten. Uber den Biotopschutz »
sind im BNatSchG indirekt auch Vorgaben fiir
den Klimaschutz enthalten.

Aufgrund der Lage, der GréBe
des Plangebiets und der ange-
strebten Nutzung werden keine
wesentlichen Auswirkungen auf
die Schutzgiiter Klima und Luft
erwartet.

Landschaft

insbesondere:
- BauGB;

- BNatschG;

- NNatG;»

Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederher-
stellung der Landschaft aufgrund ihres eigenen
Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen
auch in Verantwortung fiir die kﬁnftigen Genera-
tionen im besiedelten und unbesiedelten Bereich
zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart
und Schénheit sowie des Erholungswertes von
Natur und Landschaft.

Die geplante Nutzungsénde-
rung des Gebiets hat geringfii-
gige Auswirkungen auf das
Landschaftsbild. Durch die
Standortwahl sowie durch
Gehdlzanpflanzungen kénnen
diese Auswirkungen gemindert
werden.

*in der jeweils. zum Zeitpunkt der Planaufstellung giiltigen Fassung

Zusétzlich waren fiir die Planung auch die Ziele der folgenden Fachplédne zu beriick-

sichtigen:

Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 1994 mit Ergdnzungen.

Regionales Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Diepholz 2016

Landschaftsrahmenplan des Landkreises Diepholz-

Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Kirchdorf

Die Ziele und ,Umweltbelange" dieser Fachpléne wurden in der Planung insbeson-
dere dadurch berlicksichtigt,

Schwarz + Winkenbach,
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= dass die Planung auf einer Flache erfolgt, die bereits durch ein Wohnwirt-
schaftsgebaude bebaut war und bereits erschlossen ist;

m durch Gehdlzanpflanzungen im Plangebiet eine Durchgriinung gewéhrleistet
werden kann;

= dass wertvolle Biotope nicht beeintrachtigt werden.

m Unter Beriicksichtigung von VermeidungsmaBnahmen wird keine Beeintréich-
tigung der wertbestimmenden Arten des EU-Vogelschutzgebiets erwartet.

U2. Beschreibung und Bewertung der ,Umweltauswirkungen™

Uu2.1 Bestand und Bewertung

Nach der naturrdumlichen Gliederung Deutschiands befindet sich das Planungsge-
biet im Naturraum ,Kirchdorfer Moore/Aueniederung®. Es handelt sich um ein ebe-
nes, grundwassernahes, entwéssertes Talsandgebiet.

Ausgangsmaterial fur die Bodenbildung sind in diesem Raum fluviatile Feinsande.
Auf diesem Untergrund entwickelten sich im Plangebiet aufgrund des relativ hohen
Grundwasserstandes anmoorige und podsolierte Gleye, die eine geringe bis mittlere
Fruchtbarkeit aufweisen. Im Planungsgebiet ist das Gelédnde eben. Der Raum wird
durch die GroBe Aue entwéssert. Durch die Anlage von Entwésserungsgraben ist
der ehemals hohe Grundwasserstand insgesamt verdndert worden. Im Plangebiet
sind keine klimatischen Besonderheiten anzutreffen.

Folgende Biotoptypen sind im Plangebiet vorhanden:

- Geb&dude (ODL)-ohne Bedeutung, '

- Naturnahes Feldgehélz (HN) mit hoher Bedeutung,

- Lagerplatz (OFL) / Scherrasen (GRR) mit geringer Bedeutung,
- Grinland-Einsaat (GA) mit geringer Bedeutung.

In direkter Nachbarschaft befinden sich:
S Acker und Griinlandflachen mit geringer bis mittlerer Bedeutung,

- Grében mit geringer Bedeutung,

= versiegelte StraBenflachen ohne Bedeutung fir Arten und
Lebensgemeinschaften.

- EU-Vogelschutzgebiet mit hoher Bedeutung

- Vorsammelplatz der Kraniche in den Rastperioden.

Das Landschaftsbild wird durch die Geb&dude und Anlagen der Streusiedlungslagen
sowie durch die intensive Landwirtschaft gepragt.
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Uu2.2 Prognose

Das Plangebiet ist durch ein Wohnwirtschaftsgeb&ude bebaut. Mit der Umsetzung
der Planung sind in sehr geringem Umfang Eingriffe in Natur und Landschaft ver-
bunden. Diese Eingriffe werden im Plangebiet ausgeglichen. Eine wesentliche Erhé-
hung des Versiegelungsanteils ist mit der Planung nicht verbunden.

Aufgrund der Nutzungsénderung wird sich der Verkehr auf dem umliegenden Stra-
Bennetz geringfiigig erhdhen. Durch das Zu- und Abfahren der Gaste werden in
Bereichen, die bisher gering frequentiert waren, héhere Verkehrsbewegungen zu
verzeichnen sein.

Aufgrund der geringen GréBe und der begrenzten Anzahl der hier vorgesehenen
Ubernachtungsméglichkeiten werden Uibermé&Big stérende Verkehre hier nicht er-
wartet.

Bei Verzicht auf die Planung kann angenommen werden, dass der bauliche Zustand
des Anwesens verbessert wird und weiterhin zu Wohnzwecken und gegebenenfalls
landwirtschaftlich genutzt wird.

u2.3 Vermeidung und Kompensation

In der verbindlichen Bauleitplanung werden folgende MaBnahmen vorgesehen, die
zur Vermeidung bzw. zur Minimierung von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie
von Beeintrachtigungen der wertbestimmenden Arten des EU-Vogelschutzgebiets
beitragen:

* Begrenzung der max. zuldssigen Grundflache.
* Begrenzung auf eine zeitweilige Freizeitnutzung.

= ErschlieBung Uber eine bestehende StraBe sowie Uber einen vorhandenen
ErschlieBungsweg.

* Nutzung vorhandener ErschlieBungsanlagen.
* Beschrankung der Versiegelung auf das notwendige MaB.

* Durchgrinung des Plangebiets durch Gehélze auf den Grundstiicken, das
Areal wird volisténdig durch eine mehrreihige und schnellstmégliche He-
ckeneingriinung dichte eingefasst und abgeschottet (textliche Festsetzung
5.1) (MaBnahmen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB).

= Nach Westen hin kann alternativ bzw. ergénzend zu einer dichten Bepflan-
zung ein Sichtschutzzaun mit Beobachtungsoffnungen errichtet werden.
(MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. §
9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

* Durch.die Anordnung der Igluhduser sowie der Freisitze um einen Innenkreis
sollen Bewegungen und Aktivitdten nach innen orientiert bleiben. (Festsetzung
von Baugrenzen)
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Bei der Material- und Farbwahl far AuBenwande und Dachdeckungen der
Mobilheime sind stark reflektierende und spiegeinde Materialien - (ausge-
nommen das Glas der Fenster) unzuldssig. (Ortliche Bauvorschrift) -

Um_wesentliche Stérungen der der Brut- und Rastvéael zu vermeiden, sind folgende

VerhaltensmaBnahmen einzuhalten:

- Die Freizeitsuchenden sind im Hinblick auf Vermeidung von Stérungen der Brut-
und Rastvégel zu sensibilisieren. Die hier genannten Vorgaben sind als Auflagen in
die Mietvertrége der Freizeiteinrichtung aufzunehmen.

- Naturerkundungen sind grundsétzlich nur auf 6ffentlichen Wegen und wahrend
der Zugsaison (Herbst/Frihjahr) ab der Dammerung nur noch auf befestigten
Hauptwegen zuldssig.

- Zur Brutzeit- und Setzzeit (01.04. - 15.07.) und wéhrend der Zugsaison
(Herbst/Frithjahr) gilt Leinenpflicht fir Haustiere;

- Verhaltensregeln, wie sie vom BUND * verdffentlicht wurden, sind einzuhalten.

- Die Hiitten dirfen wdhrend der Kranichrast nur an Personen ohne Haustiere (ins-
besondere Hunde) vermietet werden.

- Storender L&rm- und Lichtemissionen sind zu vermeiden.

Die unvermeidbaren Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft kénnen im Plan-
gebiet ausgeglichen werden.

Eingriffsbilanz (vgl. Kap. 5 der Begriindung)

Wie in der Begriindung bereits dargestellt ist, werden voraussichtlich trotz der An-
wendung von Vermeidung und MinderungsmaBnahmen Eingriffe in die Natur und
Landschaft vorbereitet. In der Gberschlagigen Bilanzierung wurde ein Kompensati-
onsdefizit ermittelt, das im Plangebiet selbst ausgeglichen werden kann.

Insgesamt wird festgestellt, dass mit der Planung keine zusétzlichen nachteiligen
Umweltauswirkungen verbunden sind. Aufgrund der insgesamt geringen Beanspru-
chung des Plangebiets, kann angenommen werden, dass Beeintrachtigungen, so-
weit sie nicht vermieden werden, im Plangebiet selbst ausgeglichen werden kdnnen.
Unter Berlicksichtigung von VermeidungsmaBnahmen wird keine Beeintrdchtigung
der wertbestimmenden Arten des EU-Vogelschutzgebiets erwartet.

u2.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkei-
ten

Wie in Kapitel 1.4 dargestellt wurde, entschied sich die Gemeinde/Samtgemeinde
fur den geeignetsten Standort.

- http://www.bund-dhm.de/01_htm/207_beobachtungen.htm
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U3 Zusatzliche Angaben

Uu3.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung / Hinweise
.auf Erkenntnisschwierigkeiten

Allgemeine Informationen zu den Sachverhalten Boden, Klima, Luft und Wasser
konnten aus Fachplanungen (NIBIS Kartenserver, Umweltkarten Niedersachsen
Landschaftsrahmenplan des Landkreises) entnommen werden. Zum Schutzgut Tiere
und Pflanzen waren augenscheinlich keine speziellen Begutachtungen erforderlich,
so dass allgemein vorhandene Kenntnisse fir die Beurteilung ausreichend waren.
Bezliglich der Informationen zur Kranichrast konnte auf Aussagen des BUND-
Stréhen zuriickgegriffen werden, die in der Diepholzer Moorniederung nichtsyste-
matische Erfassungen wahrend der Rastperiode durchfiihren. Bei der Zusammen-
stellung der fiir die vorliegende Planung notwendigen Unterlagen sind daher keine
Schwierigkeiten aufgetreten, die zur Unvolistandigkeit der Unterlagen gefiihrt hat-
ten.

u3s.2 Geplante UberwachungsmaBnahmen

Durch die Darstellungen auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung werden
Vorhaben planungsrechtlich vorbereitet. Die Samtgemeinde Kirchdorf Gberpriift bei
Realisierung der Vorhaben die sach- und fachgerechte Umsetzung der Planung.

u3.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Anstelle einer ,Flache flr die Landwirtschaft® soll ein 0,5 ha grof3es, teilweise be-
reits bebautes Areal als ,,Sondergebiet, das der Erholung dient" dargestellt werden.
Mit der Prézisierung der Erholungsnutzung hin zu einer ,Temporéares Freizeitwohnen
in Mobilheimen und Wohnmobilen im landlichen Raum™ soll die Aufstellung von so-
genannten Iglu-Hitten sowie Wohnmobile planungsrechtlich vorbereitet werden.

GemaB § 2 Abs. 4 BauGB wurde eine Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die vo-
raussichtlichen Umweltwirkungen ermittelt und im vorliegenden Umweltbericht als
abwdgungsrelevante Grundlage beschrieben wurden. In einer FFH-Vorpriifung
konnte dargestellt werden, dass unter Berlicksichtigung von VermeidungsmaBnah-
men keine Beeintrachtigung der wertbestimmenden Arten des angrenzenden EU-
Vogelschutzgebiets erwartet werden. GemaB einer detaillierte Betrachtung durch
die Untere Naturschutzbehdrde wurde festgestellt, dass durch das Vorhaben keine
erheblichen Beeintriachtigungen auf die Ziele des Vogelschutzgebietes V 40 in seiner
Gesamtheit abzuleiten sind.

Demnach sind keine wertvollen Lebensrdume von der Planung betroffen. Im an-
schlieBenden Bebauungsplan sollen Festsetzungen getroffen werden, die zur Ver-
meidung UbermaBiger Beeintrachtigungen dienen. Anhand der untersuchten Pla-
nungsalternativen entschied sich die Gemeinde/Samtgemeinde fiir den geeignets-
ten Standort.

Zum Ausgleich der zu erwartenden unvermeidbaren Beeintrachtigungen entsteht
ein Kompensationsflachenbedarf, der im Plangebiet selbst kompensiert werden
kann..Zusammenfassend wird festgestellt, dass mit der Planung keine wesentlichen
nachteiligen Umweltauswirkungen verbunden sind.
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