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Bebauungsplan Nr. 13 ,, Alter Damm*“ Neuaufstellung

1. Lage und Geltungsbereich

Die Planzeichnung der vorliegenden Neuerstellung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Al-
ter Damm“ umfasst sowohl den urspringlichen Bebauungsplan, als auch einen 6st-
lichen Erweiterungsbereich im Anschluss an den bestehenden ErschlieRungsstich-

weg bzw. an das bestehende Betriebsgeldnde des Maschinenbaubetriebes. Der ge-
samte Geltungsbereich befindet sich in der Ortslage Munterburg ndrdlich der neuen
Zufahrtsstrall3e (K19) zur Bundesstralie 61. Die genaue Abgrenzung des Geltungs-
bereiches ist in der Planzeichnung konkret dargestellit.
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Ubersichtskarte (ohne MaRstab)

Die Lage des Plangebiets im Siedlungszusammenhang ist aus der obenstehenden
Karte ersichtlich.

1.1 Kartengrundlage

Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13 wurde auf einem Auszug aus den
Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung, der

Liegenschaftskarte im Mal3stab: 1:1.000 / © 2019 Landesamtes fur Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN) gezeichnet.

Es ist darauf hinzuweisen, dass das vorgesehene Baugrundstiick in einem Bereich
liegt, fur den ein Flurbereinigungsverfahren durchgefihrt wird. Nach 834 des Flur-
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Bebauungsplan Nr. 13 ,, Alter Damm*“ Neuaufstellung

bereinigungsgesetzes dirfen Bauwerke nur mit Zustimmung des Amtes flr regiona-
le Landentwicklung errichtet, wesentlich verandert oder beseitigt werden.

Die in der Planzeichnung mit Sternchen gekennzeichneten Flurstiicke entsprechen
dem Ergebnis der Neuvermessung im Flurbereinigungsverfahren und sind noch
nicht Bestandteil des Liegenschaftskatasters.

1.2 Flurbereinigung

GemalR den Hinweisen des Amtes fur regionale Landesentwicklung Leine-Weser er-
folgte 2014 die Besitzeinweisung in der Flurbereinigung Barenburg. Die betroffene
Flache befindet sich im privaten Besitz. Das stdliche Teilstiick wurde der Bundes-

stralBenverwaltung zugeteilt. (Regenriickhaltebecken). Das Gebiet wurde neu ver-
messen, die Berichtigung des Liegenschaftskatasters und der Grundbicher erfolgt
voraussichtlich 2021. Der Flurbereinigungsplan wird zurzeit aufgestellt.

2. Ziele und Zweck der Planung

2.1 Anlass und Erfordernis der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 13 , Alter Damm* wird durch die betriebli-
che Entwicklung der Firma LEBA GmbH erforderlich. Das aktuelle Entwicklungskon-
zept des ansassigen Betriebes sieht den Bau einer Montagehalle im &stlichen An-
schluss an eine bestehende Halle vor. Um die geplanten Baumaflnahmen realisieren
zu kénnen, sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr eine bauliche Erwei-
terung geschaffen werden. Der Flecken Barenburg greift diese aktuellen Betriebs-
planungen auf und will ihrerseits die planungsrechtliche Situation fir das Betriebs-
gelande neu ordnen, um damit den Standort langfristig zu sichern und Vorausset-
zungen fur eine weitere Entwicklung zu schaffen. Hierzu ist die Aufstellung eines
Bebauungsplanes erforderlich.

Ein weiterer Aspekt stellt die Realisierung der planfestgestellten Anbindung an die
UmgehungstraRe B61 dar. In dieser Planung wurde ein ca. 2.000 m2 grof3er Teil
des urspringlichen Geltungsbereiches der StraRentrasse zugeordnet, so dass das
Gewerbegrundstick verkleinert wurde. Auch wurde im Zuge dieser Planung die Fla-
che des Regenrickhaltebeckens neu festgelegt.

Im Zusammenhang mit der vorliegenden Neuaufstellung des Bebauungsplanes

Nr. 13 sind dabei auch die stadtebaulichen Ziele, die dem urspringlichen Bebau-
ungsplan zugrunde lagen, zu Uberprifen und die planungsrechtlichen Festsetzungen
sowie die drtlichen Bauvorschriften neu zu regeln.

Fur die Bebauungsplanaufstellung stehen zusammenfassend folgende stadtebauli-
che Zielsetzungen im Vordergrund:

= Zur Erhaltung, Sicherung sowie Schaffung von Arbeits- und Ausbildungsplatzen
misst der Flecken Barenburg der Férderung ortlicher Betriebe eine sehr hohe Be-
deutung bei. Vor dem Hintergrund der kommunalen Wirtschaftsforderung ist die
Gemeinde daher bestrebt, dem Maschinenbaubetrieb die erforderlichen rechtli-
chen und baulich-raumlichen Voraussetzungen fir die Sicherung und Entwick-
lungsfahigkeit des Standortes zur Verfligung zu stellen.

Schwarz + Winkenbach, -2 - Stand: 04.2.2022



Bebauungsplan Nr. 13 ,, Alter Damm*“ Neuaufstellung

= Angesichts der eingeschrankten Entwicklungsmaoglichkeiten soll eine maximale
gewerbliche Entwicklung angestrebt werden, die sich vertraglich in die Umgebung
einfugt.

Die potentiellen Eingriffe in Natur und Landschaft sollen im Plangebiet selbst
kompensiert werden.

= Der Schallschutz ist bei der Planung dahingehend zu berlcksichtigen, dass die
umliegenden schitzenswerten Nutzungen nicht tbermafig durch Larm belastet
werden. Um den Betriebsanforderungen gerecht zu werden, ist eine maximal ver-
tragliche Ausnutzung der Gewerbeflachen anzustreben.

= Mit einer baulichen Entwicklung auf dem Betriebsgelande und der damit ver-
bundenen Vermeidung einer Neuinanspruchnahme von bisher unbebauten Freifla-
chen soll dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit dem Boden entsprochen
werden.

= Die technischen Infrastruktureinrichtungen sowie die verkehrliche ErschlieRung
des Plangebietes sollen weiterhin genutzt werden, wobei die bisher festgesetzte
Verkehrsflache grofRtenteils dem Gewerbebetrieb zugeordnet wird. Zudem soll ei-
ne Anbindung an die neue Zubringerstral3e geschaffen werden.

= Die Art sowie das Mal der baulichen Nutzung sollen sich an der Umgebung so-
wie an den Festsetzungen des urspringlichen Bebauungsplanes orientieren. Unter
Berlcksichtigung der bisher unbebauten Freibereiche wird eine vertragliche bauli-
che Dichte angestrebt.

= Ziel der Gemeinde ist es, den Betrieb am Standort zu halten. Eine Verlagerung
des Betriebes oder von Betriebsteilen in ein Gewerbegebiet auRerhalb des Ortsbe-
reiches wurde von der Gemeinde aus folgenden Grinden verworfen:
- Vor dem Hintergrund der Arbeitsprozesse sowie des Betriebsablaufes kommt ei-
ne raumliche Trennung von einzelnen Betriebsbereichen auch aus Griinden des
damit verbundenen Verkehrsaufkommens nicht infrage.
- Vor dem Hintergrund des Grundsatzes zum sparsamen Umgang mit dem Boden
verfolgt die Gemeinde das stadtebauliche Ziel, bereits erschlossene Gebiete zu
nutzen bzw. eine bauliche Verdichtung vorzusehen.
- Mit der Planung wird somit auch eine nicht gewollte Entwicklung hin zu einer
Gewerbebrache abgewendet.

Zur Umsetzung dieser kommunalen stadtebaulichen Planungsziele ist die Anderung
des vorliegenden Bebauungsplanes im Sinne des 81 (3) BauGB erforderlich.

Der Bebauungsplan soll als sogenannter Angebotsbebauungsplan aufgestellt wer-
den. Auch die Durchfihrung eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde
durch die Gemeinde in Erwagung gezogen. Aufgrund des langfristigen Ansatzes der
Planung und vor dem Hintergrund, dass mit der nun anstehenden Betriebserweite-
rung zunéchst ein 1. Bauabschnitt umgesetzt werden soll, schieden diese Planiber-
legungen aus.

Im wirksamen Flachennutzungsplan wird das Betriebsgelande als gewerbliche Bau-
flache dargestellt. Die Erweiterungsflache im 6stlichen Anschluss wird als Flache fur
die Landwirtschaft dargestellt.

Schwarz + Winkenbach, -3- Stand: 04.2.2022
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2.2. Planungsalternativen

Mit der Anderung und baulichen Verdichtung des Gewerbegebietes beabsichtigt der
Flecken Barenburg einem hier bestehenden Betrieb bauliche Entwicklungsmdglich-
keiten zu schaffen. Ersatzweise kdnnten im Gebiet der Samtgemeinde Kirchdorf
alternative Gewerbegrundstucke erschlossen werden. Vor dem Hintergrund des be-
trieblichen Aufwandes einer Standortverlagerung und angesichts der angestrebten
Nutzung bestehender Infrastrukturressourcen, wurden solche Planungsuberlegun-
gen nicht weiter verfolgt. Zudem wird gesehen, dass fur eine Weiterentwicklung im
nahen Umfeld des Betriebes Entwicklungsalternativen fehlen. Insofern ist die hier
vorbereitete Erweiterung alternativlos.

Um die oben genannten stadtebaulichen Ziele umzusetzen, waren unterschiedliche
Festsetzungsmaglichkeiten, insbesondere zum Mal3 der baulichen Nutzung madglich.
Vor dem Hintergrund der Anforderungen des gewerblichen Betriebs und angesichts
des stadtebaulichen Ziels, die gewerbliche Nutzung in diesem Bereich zu konzent-
rieren, entschied sich die Gemeinde fur die Festsetzungen, wie sie in den nachfol-
genden Kapiteln beschrieben sind.

3. Planerische und rechtliche Vorgaben

3.1 Landes- und Regionalplanung

Nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitplédne den Zielen der Raum-
ordnung anzupassen. Die Bestimmungen und Grundséatze der 88 1 und 2 Raumord-
nungsgesetz des Bundes (ROG), die Grundsétze und Ziele des Landes- Raumord-
nungsprogramms Niedersachsen (zuletzt 2017 geandert) und die Grundsatze und
Ziele des Regionalen Raumordnungsprogramms 2016 fur den Landkreis Diepholz
(RROP) bilden hierflr die Grundlage.

Landesraumordnungsprogramm

Aus dem Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (i.d.Fassung vom
26.09.2017) lassen sich keine speziellen Vorgaben fir das Plangebiet ableiten. Im
Textteil werden insbesondere folgende Ziele genannt, die bei der vorliegenden Pla-
nung bericksichtigt wurden.

In allen Teilraumen soll eine Steigerung des wirtschaftlichen Wachstums und der
Beschaftigung erreicht werden. Bei allen Planungen und MaRnahmen sollen daher die Még-
lichkeiten der Innovationsforderung, der Starkung der Wettbewerbsfahigkeit, der Erschlie-
Bung von Standortpotenzialen und von Kompetenzfeldern ausgeschdpft werden und insge-
samt zu einer nachhaltigen Regionalentwicklung beitragen?.

Die landlichen Regionen sollen sowohl mit ihren gewerblich-industriellen Strukturen
als auch als Lebens-, Wirtschafts- und Naturrdume mit eigenem Profil erhalten und so wei-
terentwickelt werden, dass sie zur Innovationsfahigkeit und internationalen Wettbewerbsfa-

LROP 2017, 1.1 Pkt. 05
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higkeit der niedersachsischen Wirtschaft dauerhaft einen wesentlichen Beitrag leisten kén-
2

nen.

Der Flecken Barenburg sowie die Samtgemeinde Kirchdorf greifen diese sehr wich-
tigen Zielsetzungen des Landesraumordnungsprogramms auf und setzen sie in der
vorliegenden Planung um.

Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Diepholz

Der Geltungsbereich des bestehenden Bebauungsplanes wird im Regionalen Raum-
ordnungsprogramm (2016) des Landkreises als Siedlungsgebiet dargestellt. Die
Erweiterungsflache sowie die Ubrigen Randbereiche um die Ortslage werden auf-
grund des hohen natirlichen standortgebundenen, landwirtschaftlichen Ertragspo-
tenzials als Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft dargestellt.

Diese Gebiete sind als Produktionsgrundlage fir die Landwirtschaft bei der Abwa-
gung von Nutzungsansprichen besonders zu beachten. Demgegeniber steht das
Ziel des Flecken Barenburg, einen Gewerbebetrieb am Standort zu sichern und im
direkten Anschluss an die Ortslage eine Erweiterungsflache zu entwickeln. Vor dem
Hintergrund der o.g. stadtebaulichen Erforderlichkeit werden die Nutzungsanspru-
che an Gewerbeflachen in diesem Fall vor die landwirtschaftlichen Belange gestellt.

Auszug aus dem RROP 2016 Landkreis Diepholz

Fur den Planungsraum werden im Textteil des Regionalen Raumordnungspro-
gramms (2016) folgende Ziele und Grundsatze vorgegeben:

Entwicklung der raumlichen Struktur

Zur Entwicklung der raumlichen Struktur des Landkreises Diepholz gibt das RROP
folgende Ziele und Grundséatze vor:

¢ Im Landkreis Diepholz soll eine Steigerung des wirtschaftlichen Wachstums und der
Beschaftigung erreicht werden. Bei allen Planungen und MaRnahmen sollen daher die
Mdglichkeiten der Innovationsférderung, der Starkung der Wettbewerbsfahigkeit, der
Er-schlieBung von Standortpotenzialen und von Kompetenzfeldern ausgeschépft wer-
den und insgesamt zu einer nachhaltigen Regionalentwicklung beitragen.

LROP 20017, 1.1 Pkt. 07
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Das Plangebiet befindet sich im landlichen Raum. Im RROP werden hier insbesonde-
re folgende Ziele vorgegeben.

e Der Landkreis Diepholz soll zur Starkung des landlichen Raumes Impulsgeber fir ei-
ne zukunftsfahige Regionalentwicklung sein und die Strukturentwicklung strategisch
mit dem Ziel begleiten,

- insbesondere kleinen und mittleren Unternehmen ein geeignetes Umfeld fir wirt-
schaftliches Wachstum zu bieten,(...)

- die natlrlichen Lebensgrundlagen durch Malnhahmen zum Trinkwasser-, Gewasser
und Bodenschutz zu sichern (...)

- die Umwelt, die 6kologische Vielfalt, die Schénheit und den Erholungswert der
Landschaft im Sinne der Biodiversitatsstrategie des Bundes zu erhalten und zu ver-
bessern.

e Vor der Ausweisung von neuen Gewerbe- und Industriegebieten soll geprift werden,
ob vorhandene Altgewerbe- und Altindustriegebiete und Konversionsflachen genutzt
werden kénnen.

¢ Im Landkreis Diepholz sollen die Standortvorteile fiir die gewerbliche Wirtschaft kon-
sequent genutzt werden. Der Bestand an Unternehmen soll gesichert und durch
bestmdgliche Nutzung vorhandener Potenziale durch die Ansiedlung neuer Unter-
nehmen sowie die Unterstiitzung von Existenzgriindungen weiter entwickelt werden.

In der anstehenden Bauleitplanung greift der Flecken diese Ziele auf und setzt sie
im Zuge der geanderten Festsetzungen sachgemafl um. Soweit die Grundsatze der
kommunalen Abwagung unterliegen, wurden sie mit einem entsprechenden Gewicht
eingestellt. Im Hinblick auf den raumordnerischen Rahmen ist es angemessen und
sinnvoll, die Nachbarflachen eines bestehenden Gewerbestandortes einer baulichen
Nutzung zuzufuhren.

3.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der grofdte, ca. 0,95 ha umfassende Bereich ist im wirksamen Flachennutzungsplan
(FNP) der Samtgemeinde Kirchdorf Flachennutzungsplan als ,,Gewerbliche Baufla-
che* dargestellt. Die 6stlich hiervon gelegene, ca. 0,2 ha grol3e Flache war bisher als
»~Flache fur die Landwirtschaft “ dargestellt. Da in diesem Erweiterungsbereich ledig-
lich eine Obstbaumwiese sowie ein Regenriuckhaltebecken festgesetzt wird und die-
se Nutzungen auch auf landwirtschaftlichen Flachen Ublich sind, kann die vorliegen-
de Neuaufstellung des Bebauungsplanes als aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt betrachtet werden.

3.3 Schutzgebiete

Schutzgebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung, wie z. B. Natur- und Land-
schaftsschutzgebiete, Natura 2000, FFH oder EU-Vogelschutzgebiete sind von der
anstehenden Planung nicht betroffen.

Schwarz + Winkenbach, -6 - Stand: 04.2.2022
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3.4 Artenschutz

GemalR dem 8§ 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bestehen allgemein gultige
artenschutzrechtliche Verbote (insbesondere Stérungsverbot und Totungsverbot).
Diese Verbotstatbestdnde haben keine direkten Auswirkungen auf die Bauleitpla-
nung, sondern richten sich vielmehr an die Bauherrn oder Vorhabentrager. Im Bau-
leitplan ist jedoch vorsorglich zu prognostizieren, inwieweit die Verbotstatbestadnde
des Artenschutzrechtes einer Realisierung der Planung entgegenstehen kénnten.

Da im vorliegenden Fall wenig strukturierte Agrarflachen tberplant werden, die sich
in unmittelbarer Nachbarschaft zur gewerblichen Nutzung befinden, ist eine wesent-
liche Beeintrachtigung geschutzter Arten nicht zu erwarten, so dass die arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestande einer Realisierung der Planung nicht entgegen-
stehen.

3.5 Bebauungsplan Nr. 13 ,,Alter Damm**
(in der Fassung der 2. Anderung)

Sowohl die urspriingliche Fassung als auch die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 13 wurden mit der 2. Anderung auRer Kraft gesetzt, so dass die Fassung der 2.
Anderung, welche am 01.08.2001 in Kraft getreten ist, fur die vorliegende Neuauf-
stellung mafligebend ist.

Auf der Grundlage der Baunutzungsverordnung (BauNVO~™90) wurde im Geltungs-
bereich der 2. Anderung ein Gewerbegebiet, offentliche Verkehrsflache sowie 6f-
fentliche und private Grunflachen festgesetzt. Fiir das Gewerbegebiet wurde die Art
der baulichen Nutzung dahingehend eingeschrankt, dass Wohnungen sowie Ver-
gniugungsstatten ausgeschlossen und flachenbezogene Schallleistungspegel festge-
setzt wurden.

Das Mal der baulichen
Nutzung wurde durch
die Grundflachenzahl
(0,4 zzgl. Uberschrei-
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Die Uberbaubare Grundstiicksflache wurde durch Baugrenzen festgesetzt, wobei
eine grolRe zusammenhangende Baufldche eine flexible Bebauung erméglichen soll-
te. Textlich wurden BepflanzungsmalRnahmen auf den 6ffentlichen und privaten
Grunflachen vorgegeben. Das anfallende Niederschlagswasser ist in einem Regen-
rickhaltebecken zu sammeln und in die anliegende Vorflut einzuleiten.

In ortliche Bauvorschriften wurde zudem vorgegeben, dass nur geneigte Dacher mit
symmetrischen Neigungswinkeln zulassig sind. Zudem wurde die Farbe der Dach-
eindeckungen auf rote Farbténe beschrankt.

Mit der vorliegenden Neuaufstellung sollen sowohl das bestehende Betriebsgelande
als auch 6stlich angrenzende Verkehrsflache stadtebaulich neu geordnet werden.
Die bisherigen Festsetzungen sowie die ortlichen Bauvorschriften werden mit der
vorliegenden Neuaufstellung aul3er Kraft gesetzt.

3.6 Rechtsgrundlagen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt nach den unten stehend aufgefuhrten
Rechtsgrundlagen (Stand 04.01.2022):

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September
2021 (BGBI. I S. 4147) geandert worden ist.

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBI. |1 S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. I S. 1802) geandert worden ist).

= Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zu-
letzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) geéan-
dert worden ist.

= Niederséchsische Bauordnung (NBauO) vom 3. April 2012; Stand: zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 10.11.2021
(Nds. GVBI. S. 739).

= Niederséchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom
17. Dezember 2010 (Verkiundet als Artikel 1 des Gesetzes zur Zusammenfas-
sung und Modernisierung des niedersachsischen Kommunalverfassungsrechts
vom 17.12.2010) letzte beriicksichtigte Anderung: zuletzt gedndert durch Arti-
kel 1 des Gesetzes vom 07.12.2021 (Nds. GVBI. S. 830).

4. Rahmenbedingungen / Beschreibung des Plangebiets

4.1 Siedlungsstruktur /7 Vorhandene Nutzungen

Das Plangebiet wird durch den hier bestehenden Gewerbebetrieb gepréagt. Der noch
unbebaute Teil des Plangebiets wurde bisher als Strallenverkehrsflache bzw. land-
wirtschaftlich genutzt. Zum Zeitpunkt der Bestandserfassung im Juni 2019 stellte
sich das Gebiet als Grasacker dar. Mit Ausnahme des Baum-Strauchgehdélzes am
westlichen Rand sind keine besonderen Vegetationsstrukturen im Plangebiet vor-
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handen.

Die Umgebung wird tUberwiegend durch die Verkehrsflachen der Kreisstrale (K 19
neu), durch den landwirtschaftlichen Betrieb sowie durch den Friedhof gepragt.
Schutzenswerte Nutzung stellt insbesondere die Wohnbebauung im Nordwesten des
Plangebietes dar.

4.2 Immissionen / Emissionen
4.2.1 Larmimmissionen

Aufgrund der Betriebsablaufe sowie der Betriebszeiten des bestehenden Gewerbe-
betriebs sind wesentliche La&rmbeeintrdchtigungen auf die Umgebung nicht zu er-
warten. Zudem wird gesehen, dass sich die nachstgelegenen schutzenswerten
Wohnnutzungen in einigem Abstand zum eingeschrankten Gewerbegebiet befinden.
Zum néchstgelegenen Wohngebaude im allgemeinen Wohngebiet werden 130 m
eingehalten. Zu Wohnnutzungen im landwirtschaftlich genutzten Bereich bzw. im
Gewerbegebiet werden 64 m bzw. 80 m eingehalten. Eine weitere schutzwurdige
Nutzung stellt der westlich gelegene Friedhof (Abstand ca. 35 m) dar.

4.2.2 Geruchsimmissionen

Das Plangebiet befindet sich in einem landwirtschaftlich strukturierten Gebiet, in
dem es héaufig zu spezifischen Immissionen in Form von Geruchen, Gerauschen und
Stauben kommt. Die Immissionen sind im Rahmen der Bewirtschaftung unvermeid-
bar und mussen von den Anliegern toleriert werden.

Nordoéstlich des Plangebiets befindet sich ein tierhaltender landwirtschaftlicher Be-
trieb. Vor dem Hintergrund, dass im Plangebiet keine Wohnnutzungen zulassig sind,
werden wesentliche Konflikte hierzu nicht erwartet.

4.3 Verkehrserschlie3ung

Der Gewerbebetrieb wird Uber die Stralie ,,Im Gewerbegebiet” erschlossen, welche
derzeit in die StraBe ,Munterburg“ einmiindet. Aktuell ist eine neue Anbindung an
die Zubringerstral3e (Kreisstral’e) zur Bundesstralle geplant. Im weiteren Verlauf
dieser Strallenanbindungen bestehen weitere Anschlussmaoglichkeiten an das
Uberortliche Strallennetz (Bundesstral3e 61). Planungsalternativen bestehen diesbe-
zuglich nicht.

4.4 Ver- und Entsorgung

Die fur die Versorgung des Gewerbegebietes erforderlichen Leitungsnetze fir
Strom, Gas, Wasser und Telefon / Internet sind im StraBenraum der ErschlieRungs-
stralBe ,,Am Gewerbegebiet* vorhanden, so dass die Versorgung der geplanten Bau-
gebiete durch entsprechende Netzerweiterungen gesichert werden kann.

Die Entsorgung von Schmutzwasser kann ebenfalls Uber den Schmutzwasserkanal
sichergestellt werden.
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Die bestehenden Leitungen in der bisher als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetz-
ten StralRentrasse werden nicht verlegt. Zur Sicherung der Leitungstrasse sind die
betroffenen Flachen mit einem Geh-, Fahr-und Leitungsrecht zugunsten der Versor-
gungstrager zu belasten.

4.4.1 Oberflachenentwasserung

Die Oberflachenentwéasserung ist im Hinblick auf einen grétmaglichen Gewéasser-
schutz, den Schutz des Grundwassers und der Oberflachengewéasser vor Schadstof-
feintragen sowie die Vermeidung der weiteren Erhdhung von Abflussspitzen vorzu-
sehen.

Aufgrund des geplanten Versiegelungsanteils sowie der vorhandenen Bodenverhalt-
nisse ist eine zunéchst angestrebte Versickerung des anfallenden, nichtbehand-
lungsbedurftigen Niederschlagswassers auf den Grundsticken nicht méglich. Daher
ist das anfallende nicht verschmutzte Oberflachenwasser, das im Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes anfallt, durch die im Plangebiet vorhandenen Regenrick-
halteanlagen zu bewirtschaften und entsprechend der nattrlichen Abflussmenge (2
I/s *ha / sog. Meliorationsabfluss) gedrosselt in die ndchstgelegene Vorflut einzulei-
ten. Um das Retentionsvolumen zu erhdéhen, wurde die Flache fur die Regenrick-
haltung auf insgesamt ca. 918 m2 erweitert.

AuRRerdem gilt es zu beachten, dass fiur die Beseitigung von Niederschlagswasser
welches auf Dach- und Wegeflachen von Gewerbeflachen anfallt, ggf. eine Erlaubnis
erforderlich ist. Zudem ist der gegebenenfalls erh6hte Verschmutzungsgrad des
Niederschlagswassers zu beriucksichtigen, da hier VorbehandlungsmalBnahmen er-
forderlich werden kdénnten.

4.4.2 Trinkwasser

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch Anschluss an das zentrale Wasserver-
sorgungsnetz.

4.4.3 Abwasserbeseitigung

Die schadlose Beseitigung der Abwaéasser erfolgt durch Einleitung in das zentrale
Kanalisationsnetz.

4.4.4 Loschwasser

Der Grundschutz zur Léschwasserversorgung innerhalb des Plangebietes kann im
Rahmen der betrieblichen Moglichkeiten der Wasserversorgung SULINGER LAND
erfolgen. Das darlber hinaus bendtigte Loschwasser ist vom Bauherrn im Rahmen
des Objektschutzes sicherzustellen.

4.4.6 Elektrizitat / Erdgas / Telekommunikation

Die fur die Versorgung des geplanten Gewerbegebietes erforderlichen Leitungsnetze
far Strom, Gas, Wasser und Telefon / Internet sind im Stralenraum vorhanden, so
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dass die Versorgung des Gewerbegebiets durch entsprechende Netzerweiterungen
gesichert werden kann.

4.5 Boden ZAltlasten

4.5.1 Altablagerungen/Altstandorte

Der Erweiterungsbereich war / bzw. ist landwirtschaftlich genutzt. Informationen zu
relevanten Bodenverunreinigungen liegen der Gemeinde fur das Plangebiet nicht
vor.

Sollten sich bei der weiteren Planung, bei der ErschlieBung oder bei der Bebauung
Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten ergeben, so ist dieses
der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehétrde des Landkreises Diepholz unverzuglich
mitzuteilen.

452 Boden

Das Plangebiet kann weitestgehend als Eben bezeichnet werden. Die mittlere Ge-
landehdhe betragt ca. 33,5 m UNN. Nach dem Niedersachsischen Bodeninformati-
onssystem (NIBIS) liegt der Geltungsbereich nach der Karte der Bodengrol3land-
schaften auf Geestplatten und Endmoranen. Gemal der Bodeniibersichtskarte (BUK
50) wird der Bodentyp im Plangebiet als Gley-Podsol beschrieben.

Der mittlere Grundwasserhochstand wird mit 7 dm unterhalb der Gelandeoberflache
angegeben. Der mittlere Grundwassertiefstand liegt bei 16 dm unterhalb der Ge-
landeoberflache.

4.6 Natur und Landschaft

Eine Beschreibung und Bewertung von Natur und Landschaft erfolgt im Rahmen der
Erstellung des Umweltberichtes. Die in Kap. 5 dargestellte Abhandlung der Ein-
griffsregelung enthélt zudem eine Bestandserfassung. Die mit der Planung vorberei-
teten Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, insbesondere
die Eingriffe in die Schutzguter Boden, Wasser und in das Landschaftsbild kdnnen
nur in geringfugigem Umfang im Plangebiet ausgeglichen werden. Die mit der bau-
lichen Verdichtung verbundenen Eingriffe in Naturlandschaft werden im Plangebiet
vollstandig kompensiert.

4.7 Erfordernissen des Klimaschutzes

Gemal dem Baugesetzbuch (81 Abs. 5 BauGB) soll der Klimaschutz sowie die An-
passung an den Klimawandel auch in der Stadtentwicklung gefoérdert werden. Dabei
soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Malinahmen, die dem Kili-
mawandel entgegenwirken, als auch solche, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung getragen werden. Obgleich Festsetzungen im Bebauungsplan
nach den Grundsatzen des Planungsrechtes nur aus stadtebaulichen Grinden erfol-
gen kénnen, sind die Klima schitzenden Belange in die Abwagung bei der Aufstel-
lung von Bebauungsplanen einzustellen.
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Vor diesem Hintergrund setzt der Flecken Barenburg bei der Bauleitplanung den
Schwerpunkt auf eine energetisch optimierte Siedlungskonzeption in Verbindung
mit Empfehlungen an die Bauherren, energieeffiziente Bauweisen und technische
Ausristungen von Gebauden zu prifen und ggf. umzusetzen.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes sollen dabei einer
Verwirklichung energieeffizienter Gebaude nicht entgegenstehen. Insbesondere
grol3e Uberbaubare Grundstiucksflachen ermdéglichen dem Vorhabentrager — wenn
auch auf freiwilliger Basis - maximale Mdglichkeiten flr die Umsetzung energieeffi-
zienter Gebaudekonzepte. Eine Stdausrichtung der Gebaude zum optimalen Einsatz
von Solaranlagen wird damit mdéglich.

5. Planinhalte / Festsetzungen

5.1. Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich umfasst zum einen das bestehende Betriebsgrundstiick mit der
ErschlieBungsstralle, das bereits Gegenstand des urspriunglichen Bebauungsplanes
war. Zum anderen wird der 6stlich angrenzende Bereich, der aktuell zur Erweite-
rung des Betriebes erforderlich ist, in den Geltungsbereich einbezogen. Um die
stadtebaulichen Ziele, wie sie in Kap. 2 dargestellt wurden, umzusetzen, war eine
andere Abgrenzung der Neuaufstellung des Bebauungsplanes nicht erforderlich.

5.2 Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet umfasst einen Bereich, der bisher im Bebauungsplan Nr. 13
enthalten war und einen dstlich anschlieBenden Bereich, fur den bisher noch kein
Bebauungsplan aufgestellt wurde. Als Art der baulichen Nutzung wird flr beide Be-
reiche ,Eingeschranktes Gewerbegebiet* (GEe) festgesetzt.

5.2.1 Eingeschranktes Gewerbegebiet

Gemal dem in Kap. 2 beschriebenen stédtebaulichen Zielen werden die Flache des
bestehenden Betriebs sowie die aktuell geplante Erweiterungsflache als so genann-
tes eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt. Mit den textlichen Festsetzungen
wird vorgegeben, dass hier nur solche Betriebe zulassig sind, die das Wohnen nicht
wesentlich stoéren. Insofern sind hier nur solche Betriebe und Anlagen zul&ssig, die
nach ihrem Stoérungsgrad in einem Mischgebiet zuldssig sind. Dabei spielen in erster
Linie Kriterien des vorbeugenden Immissionsschutzes eine Rolle. Vor dem Hinter-
grund, dass sich der Betrieb in einer Umgebung befindet, die u.a. auch von Wohn-
nutzungen geprégt wird, ist es Ziel der Festsetzung, den Betrieb in seinem Bestand
zu sichern und eine vertragliche Erweiterung planungsrechtlich vorzubereitet.

Dabei wurden folgende Aspekte in die Abwagung einbezogen:

e Im ursprunglichen Bebauungsplan wurde fur den Betriebsbereich ein Ge-
werbegebiet festgesetzt. Zusatzlich wurden flachenbezogene Schalleis-
tungspegel vorgegeben. Es wurde daher zunachst in Erwdgung gezogen,
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diese Bestandsfestsetzungen zu Ubernehmen. Angesichts der geringen Gro-
Be des Betriebsgelandes und vor dem Hintergrund, dass hier lediglich ein
einziger Gewerbebetrieb anséssig ist, muss aufgrund der aktuellen Recht-
sprechung auf die Festsetzung flachenbezogener larmwirksamer Emissions-
kontingente verzichtet werden. Vielmehr wird anhand der Betriebsbeschrei-
bung gesehen, dass sowohl durch die bestehende Nutzung als auch durch
die geplante Erweiterung keine Gbermaligen Beeintrachtigungen zu erwar-
ten sind.

e Da die Aussiedlung von Betriebsteilen oder auch eine vollstandige Betriebs-
verlagerung wirtschaftlich nicht in Frage kommt, ist eine raumliche Tren-
nung (Trennungsgrundsatz des § 50 Bundesimmissionsschutzgesetzes) im
vorliegenden Fall nicht mdglich. Insofern wurde mit den Festsetzungen des
Bebauungsplanes eine vertragliche Einbindung der gewerblichen Nutzungen
in die Umgebung angestrebt. Mit der Festsetzung eines eingeschrankten
Gewerbegebietes, wonach nur solche Betriebe und Anlagen zulassig sind,
die auch in einem Mischgebiet zulassig waren, wird diesem Grundsatz ent-
sprochen.

¢ Obgleich mit der Planung die konkrete Erweiterung des 6rtlich bestehenden
Maschinenbaubetriebes vorbereitet wird, soll der vorliegende Plan als Ange-
botsbebauungsplan aufgestellt werden. D.h., dass theoretisch auch andere
Betriebe und Anlagen planungsrechtlich zulassig waren. Um stadtebaulich
nicht gewiinschte Nutzungen mit intensivem Publikumsverkehr auszuschlie-
Ben, werden Tankstellen und Vergnilgungsstatten ausgeschlossen.

e Um eine Dezentralisierung der Einzelhandelseinrichtungen zu vermeiden, die
Funktionsfahigkeit der Versorgungszentren zu sichern und daruber hinaus
die Bauflachen fur gewerbliche Betriebe freizuhalten, werden Einzelhandels-
betriebe im eingeschrankten Gewerbegebiet ausgeschlossen.

e Um Betrieben die Mdglichkeit zu er6ffnen, ihre Produkte direkt am Ort der
Herstellung zu verkaufen, kdnnen Verkaufsstatten von im Gebiet ansédssigen
Produktions- und Handwerksbetrieben seitens der Genehmigungsbehdrde
ausnahmsweise zugelassen werden. Um dem Verhaltnis zu den bestehen-
den Betrieben zu entsprechen, muss dabei der produzierende Anteil der
gewerblichen Tatigkeit deutlich Uberwiegen.

e Aufgrund der Tatsache, dass in anderen Gewerbegebieten der Samtgemein-
de Ansiedlungsmoéglichkeiten uneingeschrankter gewerblicher Nutzungen
bestehen, ist es auch aufgrund der besonderen stadtebaulichen in Baren-
burg durchaus legitim, an dieser Stelle gewerbliche Nutzung auf den St6-
rungsgrad eines Mischgebietes einzuschranken.

e Wie im urspriunglichen Bebauungsplan auch, ist aufgrund der landwirtschaft-
lichen Nutzung in der Umgebung das Wohnen im Plangebiet nicht zuldssig.
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5.3 Mal der baulichen Nutzung

5.3.1 Grundflachenzahl

Im bisherigen Bebauungsplan wurde fur den Bereich des Maschinenbaubetriebes
eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt.

Aufgrund der rdumlich eingeschrankten Entwicklungsmoéglichkeiten und um den
Bereich adaquat baulich nutzen zu kénnen, wird fur das gesamte eingeschrankte
Gewerbegebiet eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 festgesetzt.

Mit dieser Grundflachenzahl sollen einerseits dem Maschinenbaubetrieb optimale
Entwicklungsmadglichkeiten eingerdumt werden. Andererseits soll hiermit gewahr-
leistet werden, dass sich die Bebauungsdichte vertraglich in die umgebende Sied-
lungsstruktur einpasst. Die Grundflachenzahl gibt die GrofRe des Anteils des Bau-
grundstickes an, der von baulichen Anlagen tUberdeckt werden darf. MaRgebend ist
dabei nicht nur die Grundflache von Geb&uden, es sind vielmehr auch die Grundfla-
chen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache hinzu-
zurechnen. Aufgrund der angestrebten Dichte und dem Bedarf an Stellplatz- und
Bewegungsflachen wird gem. § 19 BauNVO eingeraumt, dass die Grundflachenzahl
mit Garagen und Stellplatzen und ihren Zufahrten usw. bis zu einem Wert bis zu
0,75 uberschritten werden darf. Angesichts beschrankter Entwicklungsoptionen und
dem Bestreben die bauliche Nutzung am Betriebsstandort zu konzentrieren, ist die-
se gesetzlich bereits eingeraumte Uberschreitungsmaglichkeit gerechtfertigt.

5.3.2 Hohe baulicher Anlagen

GemalR den Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplanes waren im Plange-
biet Gebaude mit einer Gesamthéhe von bis zu 11 m zul&ssig. Zudem wurde eine
Traufh6he von maximal 7 m festgesetzt.

Vor dem Hintergrund, dass im Plangebiet gegebenenfalls Hallen mit innen liegenden
Krananlagen errichtet werden mussen und dass eventuell hohe Regallager erforder-
lich werden, werden diese Hohenfestsetzung sowie 6rtlichen Bauvorschriften zur
Dachgestaltung neu festgelegt. Um eine entsprechende Option fur weitere Entwick-
lungsschritte am Standort nicht auszuschlie3en, soll eine Bauhdhe von 11 m im
gesamten Geltungsbereich zulassig sein. In der Folge kénnen nun auch flach ge-
neigte Dacher errichtet werden.

Geringfugige Uberschreitungen durch untergeordnete Gebaudeteile (z. B. Schorn-
steine, Lufter, Filter) bis zu 1,0 m kénnen zugelassen werden, so dass damit erfor-
derlichen technischen Anlagen Rechnung getragen werden kann.

Mit dieser Regelung sind die in eingeschrédnkten Gewerbegebieten allgemein zuléas-
sigen baulichen Anlagen wie z.B. hohe Funkmasten bzw. hohe Windenergieanlagen
nur begrenzt realisierbar.

Insgesamt wurde bei den H6henfestsetzungen zwischen den Belangen des Orts-und
Landschaftsbildes und einer mdglichst wirtschaftlichen und flachensparenden
Grundstiucksnutzung sowie den Erfordernissen betrieblicher Abldufe abgewogen.
Auch die Lichtverhaltnisse in der Nachbarschaft und die durch eine Verschattung
moglicherweise nachteilig bertihrten Belange wurden dabei nicht verkannt.
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Als unterer Bezugspunkt wird die Oberkante der nachstgelegenen befestigten Stra-
Renoberkante festgesetzt.

Als oberer Bezugspunkt fur die zulassigen Gebaude- und Firsthéhen wird bei Flach-
dachern die Attika (oberster Abschluss der Wand) und bei geneigten Dachern der
First (der hochste Punkt der oberen Dachkonstruktion der Dacheindeckung) festge-
setzt. Bei groReren Gebauden gilt der Mittelpunkt eines jeweiligen Gebaudes.

5.4 Bauweise / Uberbaubare Grundstiuicksflache

54.1 Abweichende Bauweise

Um in dem eingeschrankten Gewerbegebiet die Lange der Baukérper nicht zu be-
schranken, ist eine produktionsbedingte bzw. betriebsbedingte Uberschreitung der
Geb&audelangen von 50 m zulassig. Ansonsten gilt die offene Bauweise gem. § 22
(2) BauNVO.

54.2 Baugrenzen

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird in der Planzeichnung durch Baugrenzen
bestimmt. Zur flexiblen Ausgestaltung und Ausrichtung der Gebaude wird eine gro-
Be zusammenhangende Uberbaubare Grundsticksflache durch Baugrenzen festge-
setzt. Damit wird eine individuelle Baukodrpergestaltung auch im Erweiterungsbedarf
nicht ausgeschlossen.

5.5 Offentliche Verkehrsflachen

Mit der vorliegenden Anderung wird die bestehende Verkehrsflache, welche bisher
in einem Wendeplatz endet, groRtenteils dem Gewerbebetrieb zugeordnet. Neben
der bisherigen Zufahrt ist nun eine zusatzlich Anbindung an die neu geschaffene
OrtsanbindungsstraBe (KreisstraRe) vorgesehen. Gegenuber der urspringlichen
Planung wird dadurch die Verkehrsflache verringert. Um zusatzliche Einfahrten in
unubersichtlichen Bereichen zu vermeiden wird daneben ein ,,Bereich ohne Ein- und
Ausfahrt” festgesetzt.

5.6 Regenruckhaltebecken

Zur schadlosen Ableitung des Oberflachenwassers wird im Plangebiet ein ca.

918 m=2 grol3er Teil des Geltungsbereiches als Flache fur die Regenrickhaltung fest-
gesetzt. Dies entspricht fast einer Verdoppelung der im urspriinglichen Bebauungs-
plan bisher festgesetzten Regenrickhalteflache.
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6. Auswirkungen der Planung

6.1 Auswirkungen auf Natur und Landschaft
Tiere und Pflanzen

Durch die Bebauung der bisher unbebauten Flachen muss mit einer Beeintrachti-
gung der hier vorhandenen Lebensrdume gerechnet werden. Die betroffenen Frei-
flachen dienen in geringem Umfang als Nahrungshabitat fur Végel und Kleinsauger.

Orts- und Landschaftsbild

Mit dem Bebauungsplan werden die Voraussetzungen geschaffen, einen bisher un-
bebauten Bereich 6stlich der Stralie ,,Am Gewerbegebiet” zu bebauen. Voraussicht-
lich werden weitere Gewerbehallen errichtet, die eine maximale Hohe von 11 m
aufweisen kdnnen. Das bisher durch gewerbliche und landwirtschaftliche Geb&ude
gepragte Ortsbild wird sich hierdurch nicht wesentlich verandern. Auf die Land-
schaft in der Umgebung von Barenburg wird sich die Bebauung nicht auswirken.

Boden /7 Wasser

Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen geschaffen, Boden durch Stellplatze, Zufahrten, ErschlieBungswe-
ge und vor allem durch die Errichtung von baulichen Anlagen zu befestigen und zu
versiegeln. Bodenversiegelung bedeutet, dass der Boden stark verdichtet und durch
Baumaterialien abgedeckt wird. Austauschvorgange zwischen Boden und Atmo-
sphére werden unterbunden. Im Rahmen der Bautéatigkeit sind Beeintrachtigungen
von Boden durch Verdichtung, Bodenauftrag und Bodenabtrag sowie Schadstoffein-
trag durch Baumaschinen maglich. Durch die dauerhafte Versiegelung von Bdden
kénnen Beeintrdchtigungen der Bodenfunktionen verursacht werden. Hier betroffen
sind die folgenden Bodenfunktionen:

= Boden als Lebensraum fur Pflanzen

= Funktion des Bodens im Wasserhaushalt

= Archivfunktion des Bodens

Betroffen sind Boden die gemall dem NiBIS Kartenserver nicht als schitzenswert

eingestuft wurden.

Mit der Versiegelung werden die Versickerung der Niederschldge und die Grundwas-
serneubildung auf den betroffenen Flachen unterbunden. Dieses bedeutet fir den
Gebietswasserhaushalt eine Einschrankung der Grundwasserneubildung.

Klima und Luft

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird die Erweiterung einer gewerblichen
Bebauung planerisch vorbereitet. Hierdurch kann es zu Auswirkungen auf die mik-
roklimatischen Verhaltnisse geringere Verdunstung und Behinderung der bodenna-
hen Winde kommen. Dieses kann sich durch eine Zunahme der Strahlungsintensitat
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(Warmeinseln) und damit erh6hte Schwankungen zwischen Tages- und Nachttem-
peraturen sowie Abnahme der relativen Luftfeuchtigkeit negativ auswirken.

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Luft erfolgen durch gewerbespezifische Pro-
duktionsprozesse, Bautatigkeit — Abgase von Baumaschinen, Staubentwicklung bei
Arbeitsprozessen — und Kraftfahrzeugverkehr.

6.1.1 Beurteilung potentieller Eingriffe in Natur und Landschaft

Die Ermittlung des Eingriffs in Natur und Landschaft und der erforderlichen Kom-
pensationsmafRnahmen erfolgt anhand des so genannten ,,Osnabriicker Modells*.
Dieses Verfahren ordnet den Biotoptypen bestimmte Wertfaktoren zu und stellt den
Wert der Bestandssituation vor dem Eingriff (Ausgangswert) dem Wert nach voll-
standiger Bebauung gegeniber. Die Differenzierung verschiedener Biotoptypen ori-
entiert sich dabei an dem Bewertungskatalog des o. g. Modells. GemafR § l1la (3)
Satz 6 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der

planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren.

Potenzielle Eingriffe in Natur und Landschaft durch die Festsetzungen des urspring-
lichen Bebauungsplanes sind demnach zulassig und kénnen als ,,Bestand” in der
Bilanzierung berlcksichtigt werden. Bezogen auf den 9.550 m2 grof3en Bereich, der
bereits durch den urspringlichen Bebauungsplan tUberplant wurde, wird die hier
maximal zulassige Bebaubarkeit berucksichtigt. Daneben werden die Festsetzungen
zur Kompensation der urspringlichen Eingriffe in Natur und Landschaft als Zielwer-
te berucksichtigt. Dabei sind insbesondere die Flachen zu beurteilen, fur die Ge-
hélzanpflanzungen vorgesehen waren. (Auch wenn diese bisher nicht vollstandig
umgesetzt wurden.)

Der ca. 2.000 m2 groRRe Sudteil des urspriinglichen Geltungsbereiches, welcher zur
Verkehrsflache der neuen BundesstralRenanbindung zugeordnet wurde, wird aus der
Bilanzierung ausgeklammert.

Zudem werden die potentiellen Eingriffe in Natur und Landschaft im Erweiterungs-
bereich betrachtet. Dem 2.083 m2 grof3en, bisher unbebauten Erganzungsbereich
des Plangebiets wird der Biotoptyp ,,Grinland-Einsaat” (GA) mit der Wertstufe 1,0
zugeordnet. Hierbei wurde bericksichtigt, dass auch in den Randbereichen keine
héherwertigen Strukturen erkennbar waren.

Dem Gehdlzbestand im Plangebiet wird der Biotoptyp ,,.Sonstiger standortgerechter
Geholzbestand” (HPS) mit der Wertstufe 1,6 zugeordnet. Diese Wertstufe wird auch
den Ubrigen Flachen, die bisher als Flache zum Anpflanzen von standortgerechten
heimischen Baumen und Strauchern vorgesehen waren, zugeordnet.

% Das Kompensationsmodell Hrsg. durch den Landkreis Osnabriick Fachdienst ,,Umwelt“ 2016
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Eingriffsflachenwert (Ausgangswert)

Vermeidung, Minimierung

BIOTOPE Wert | Eingriffs-
Flache |fak- |flachen-
Biotoptypen Bezeichnung m?=2 tor wert
GA Grinland / Einsaat (Erweiterungsbereich) 2.084 1,0 2.084 WE
OGG Versiegelte Flache / Gewerbegebiet 4.564 |0 0 WE
OGG / OFG Unversiegelte GE-Flache 978 0,8 782 WE
oV Festgesetzte Verkehrsflache (Bestand) 1.663 0 0 WE
HPS Festgesetzte Pflanzflache (Bestand) 2.065 1,6 3.304 WE
PZA Anteil Regenriuckhaltebecken (Bestand) 279 1,0 279 WE
Eingriffswert 11.633 6.449 WE

Die Vermeidung und Minimierung der Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt durch:

= Erganzung und Nachverdichtung eines Uberwiegend bebauten Bereiches in der
Ortschaft Munterburg.

= Aufhebung bzw. Neuordnung der bestehenden Erschlielungsstralle, wobei sich
die Verkehrsflache reduzieren liel3.

= Begrenzung der max. zulassige GRZ.

= Begrenzung der max. zulassigen H6he baulicher Anlagen.

= Die Begrenzung der zulassigen Versiegelung auf das unbedingt notwendige Mal3

ergibt sich aus dem Optimierungsgebot des BauGB sowie aus der NBauO.

Ermittlung des "Kompensationswertes"

Fur die Bewertung des geplanten Zustands gemald dem ,,Osnabriucker Modell* wird
die vollstdndige Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplanes ermittelt. An-
hand der jeweiligen Festsetzungen wird der Kompensationswert aus dem Flachen-
anteil und dem zugeordneten Wertfaktor ermittelt.

BIOTOPE Wert | KOmpen-
Zuordnung Osna- fak- |sations-
brucker Modell Bezeichnung Flache | tor wert
OGG / ODS / OV Versiegelte Flache / Baugebiete / 6.733 0 0 WE
Verkehrsflache 147 0 0 WE
Unversiegelte GE-Fldche 1.039 0,8 831 WE
HPS Gehélzbestand (standortgerecht) 1.207 1,6 1.931 WE
Flache fur MaBnahmen / Streuobst 1.589 [1,6 2.542 WE
PZA RRB 918 1,0 918 WE
Eingriffswert 11.633 6.222 WE
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Bilanzierung
Stellt man den Eingriffsflachenwert dem Kompensationsflachenwert gegentber, so
ergibt sich im vorliegenden Fall folgende Bilanz:

Eingriffsflachenwert: 6.449 WE
Kompensationswert : 6.222 WE
Kompensationsdefizit 227 WE

Es ergibt sich ein Kompensationsdefizit von 227 WE Werteinheiten. Im Rahmen der
Abwagung gemal 8 1 Abs. 7 BauGB hat die Gemeinde uUber die naturschutzrechtli-
che Eingriffsregelung selbststandig zu entscheiden. Vor dem Hintergrund, dass je-
des mathematisierte Bewertungsverfahren allenfalls annahrungsweise Aussagen
Uber die ungefahre GroéRenordnung des Kompensationsbedarfes und seiner De-
ckung liefern kann und angesichts der umfangreichen MaRnahmen, die im Gebiet
umgesetzt werden und zu einer Vernetzung 6kologischen Funktionen filhren kén-
nen, wird gesehen, dass trotz des geringfigigen Kompensationsdefizits (lediglich
3,5% des Gesamtkompensationsbedarfes) keine erheblichen Beeintrachtigungen
der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und des Orts- und Landschaftsbildes zu
erwarten sind.

6.2 Verkehrliche Auswirkungen

Mit der Betriebserweiterung wird im Wesentlichen der bestehende Produktionspro-
zess verbessert. Vor dem Hintergrund, dass durch die Planung nicht auszuschlieR3en
ist, dass zusatzlicher Verkehr (An- und Ablieferung / Mitarbeiterverkehr) erzeugt
wird, ist eine planbedingte Zunahme des StraRenverkehrs nicht auszuschlieBen. In
Anbetracht der Lage des Plangebietes und der nun vorgesehenen Anbindung an die
Kreisstral3e im Studen werden keine Uberméafiigen Verkehrsbelastungen erwartet.

6.3 Auswirkungen durch Gewerbelarm

Mit den getroffenen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung (eingeschréanktes
Gewerbegebiet) wird ein vertréagliches Nebeneinander von gewerblichen Nutzungen
sowie dem Wohnen gewaéhrleistet. Insofern waren keine textlichen Festsetzungen
zu SchallschutzmalRnahmen erforderlich.

6.4 Auswirkungen auf bestehende Nutzungen

Mit dem Bebauungsplan werden Bebauungsmdglichkeiten planungsrechtlich vorbe-
reitet, die sich gegenuber der bisherigen Freiflachennutzung stark unterscheiden.
Einerseits kdnnen dadurch die o.g. staddtebaulichen Ziele erfullt werden, zum ande-
ren wird aber auch gesehen, dass sich das Ortsbild hierdurch verandern wird. Diese
potentiellen negativen Veranderungen wurden von der Gemeinde gesehen und in
die Abwagung eingestellt. Die hierdurch verbundenen negativen Auswirkungen
werden gesehen, wobei eine Ubergebuhrliche Beeintrachtigung aufgrund der Lage
des Plangebietes nicht zu erwarten ist.
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7. Stadtebauliche Werte

Von dem 11.633 m2gro3en Geltungsbereich waren 9.550 m2 bereits Teil der ur-
sprunglichen Planung. Die 6stlich angrenzende Erweiterung umfasst eine Flache von
2.083 m=2. In der nachfolgenden Tabelle werden die jeweiligen Werte dargestellt.

Bebauungsplan Anderungs- Erganzungs-
Nr. 13 Gesamt- bereich bereich
Neuaufstellung flache (Teil des ur-

springlichen

B-Planes)
Eingeschranktes 8.979 m2 8.979 m=2 -
Gewerbegebiet
Regenrickhaltung 918 m2 46 m2 872 m2
Flache far MaR- 1.589 m=2 378 m2 1.211 m2
nahmen / Streu-
obst
StraBenverkehrs- 147 m2 147 m=2 -
flache
Geltungsbereich 11.633 m=2 9.550 m=2 2.083 mz2

8. Hinweise
Denkmalpflege

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Boden-
funde (das kdnnten u. a. sein: Tongefal3scherben, Holzkohleansammlungen, Schla-
cken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe
Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese nach 8 14 Abs. 1 des Nieders.
Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen bei der Unteren Denkmal-
schutzbehotrde des Landkreises Diepholz und dem Nieders. Landesamt fur Denk-
malpflege, Referat Archéologie, unverziglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzge-
setzes bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen
bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Hinweis auf Versorgungsleitungen

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien. Bei der Bauausfuhrung ist
darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien
vermieden werden. Die jeweiligen Kabelschutzanweisungen sind zu beachten.
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Kampfmittelbeseitigung

Vor dem Hintergrund, dass das Vorhandensein von Kampfmitteln im Erdreich nicht
ganzlich ausgeschlossen werden kann, ist darauf hinzuweisen, dass beim eventuel-
len Auffinden von munitionsverdachtigen Gegenstdnden im Zuge der Bauausfiuh-
rung die Arbeiten sofort unterbrochen werden missen und die zustandige Polizei-
dienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN
umgehend zu benachrichtigen ist.

Altlastenverdacht

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass bei Verdachtsmomenten der Vorhaben-
trager eigene Recherchen zu veranlassen hat. Sollten sich bei der Planung, Er-
schlieBung oder Bebauung Hinweise auf schadliche Bodenverdnderungen oder Alt-
lasten ergeben, so ist dies unverzuglich der Unteren Bodenschutzbehérde des
Landkreises mitzuteilen.

9. Verfahrensvermerke

Der Rat des Flecken Barenburg hat in seiner Sitzungam __._ .. den Aufstel-
lungsbeschluss fur die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13 , Alter Damm*
gefasst.

Die Entwurfsbegriindung zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13 , Alter
Damm® hatin der Zeitvom __._ . bis__. . gemal

8 3 Abs. 2 BauGB (Baugesetzbuch) mit dem Entwurf der Neuaufstellung des Be-
bauungsplanes ausgelegen.

Der Rat des Flecken Barenburg hat die Begrindung in seiner Sitzung am
zusammen mit dem Bebauungsplan beschlossen.

Barenburg, den __ .
Barenburg

Der Biurgermeister

Die Begrundung zum Entwurf des o0.g. Bauleitplanes wurde im Auftrag der Gemein-
de gemal § 9 Abs. 8 BauGB durch Dipl. Ing. Stefan Winkenbach in der Blroge-
meinschaft fur Raum- und Umweltplanung SCHWARZ + WINKENBACH, Delmen-
horst ausgearbeitet.

Delmenhorst, den .
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TEIL 2 UMWELTBERICHT (gem4R § 2a BauGB)

Ul Einleitung

Entsprechend 8 2 Abs. 4 BauGB ist zur Ermittlung und Bewertung der Belange des
Umweltschutzes eine Umweltpriufung, in der die voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen ermittelt werden, durchzufuhren. Die Ergebnisse dieser Prifung
sind in einem Umweltbericht zu beschreiben. Der Umweltbericht selbst basiert auf
der Anlage zu § 2 Abs. 4 und 8§ 2a BauGB. Die Ergebnisse der Umweltprifung zum
Bebauungsplan Nr. 13 ,Alter Damm®, Neuaufstellung sind im Folgenden dargestelit.

ul.l1 Darstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Be-

bauungsplanes

Um einem bestehenden Gewerbebetrieb Entwicklungsmoglichkeiten im nahen Um-
feld des bestehenden Standortes zu ermoéglichen, um die ErschlieBungs-
Verkehrsverhéltnisse in diesem Bereich zu verbessern sowie zur Anpassung des
ursprunglichen Bebauungsplanes an die aktuellen Verhdaltnisse der neu realisierten
Ortsanbindung stellt der Flecken Barenburg den Bebauungsplan Nr. 13 neu auf. Mit
den gednderten Festsetzungen wird der bestehende Geltungsbereich um eine Fla-
che von ca. 2.083 m=2 erweitert. Im Bebauungsplan werden zeichnerische und text-
liche Festsetzungen getroffen, die zum einen die hier anvisierte bauliche Nutzung
ermdglichen und zum anderen einen Rahmen schaffen, durch den eine vertragliche
Einbindung in die umgebende Bebauung bzw. in die umgebende Landschaft sicher-
gestellt wird.

uili.2 Ziele des Umweltschutzes

Nachfolgend werden die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplédnen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes aufgefuhrt. Zudem wird dargelegt, welche Bedeutung
diese Ziele fur den vorliegenden Bebauungsplan haben und wie diese Ziele und die
Umweltbelange bei der Aufstellung bericksichtigt wurden.

Fachgesetze

Schutzgut | Gesetzliche Ziele Berucksichtigung
Grundlagen *

Mensch insbesondere: Unter dem Anspruch der gesunden Wohn- und Wie in der Begrindung aufge-
- BauGB; Arbeitsverhaltnisse werden insbesondere in den fahrt, sind aufgrund der Lage
- BNatschG; hier genannten fachlichen Normen Ziele zum des Plangebiets bzw. aufgrund
- BImSchG Schutz des Menschen vor schadlichen Umwelt- der umliegenden Nutzungen

(inkl. VO); auswirkungen / Immissionen (z.B. Schall) ge- Konflikte nicht ersichtlich.

- TA Larm; nannt. Ein wichtiger Aspekt der Zielsetzung ist Aufgrund der landwirtschaftli-

die Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von
Immissionen.

Bezuglich der Erholungsmadglichkeit und Freizeit-
gestaltung sind Vorgaben im BauGB (Bildung,
Sport, Freizeit und Erholung) und im Bundesna-
turschutzgesetz (Erholung in Natur und
Landschaft) enthalten.

chen Nutzung in der Umgebung
wird im Bebauungsplan festge-
setzt, dass sogenanntes Be-
triebsleiterwohnen im Gel-
tungsbereich nicht zulassig ist.
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Schutzgut | Gesetzliche Ziele Berulcksichtigung
Grundlagen *
Tiere und insbesondere: Die Ziele zu den Schutzgutern Tiere und Pflanzen | Die Inanspruchnahme von
Pflanzen - BauGB; sind gesetzlich im Bundesnaturschutzgesetz Boden wird auf einen Bereich
- BNatschG; sowie der Bundesartenschutzverordnung vorge- | beschrankt, der bisher intensiv
- NNatG; geben. Gemall dem BNatschG sind Natur und genutzt wurde. Aufgrund des
- BArtSchv Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und im Plangebiet zu erwartenden
als Grundlage fur Leben und Gesundheit des Artenspektrums kann erwartet
Menschen auch in Verantwortung fir die kiinfti- | werden, dass die Verbotstatbe-
gen Generationen im besiedelten und unbesie- stande des Artenschutzrechtes
delten Bereich so zu schiitzen, dass die biologi- der Planung nicht dauerhaft
sche Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahig- | entgegenstehen.
keit des Naturhaushalts einschlie3lich der Rege- | Der potentielle Verlust von
nerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsféa- | Nahrungshabitaten fir Vogel
higkeit der Naturguter sowie die Vielfalt, Eigenart | und Kleinsauger kann durch
und Schonheit sowie der Erholungswert von Realisierung der Planung nicht
Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind. ganzlich ausgeschlossen wer-
Kernziel der BArtSchV ist u. a. die Sicherung der | den. Es wird jedoch gesehen,
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur- dass in der direkten Umgebung
haushalts und der Tier- und Pflanzenwelt ein- umfangreiche Ausweichflachen
schlieBlich ihrer Lebensstatten und Lebensrdume. | vorhanden sind.
Gemal dem § 44 BNatSchG bestehen allgemein
gultige artenschutzrechtliche Verbote (insbeson-
dere Storungsverbot und Tétungsverbot).
Gem. BauGB sind insbesondere die Belange des
Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege bei der Aufstel-
lung von Bauleitplanen zu bertcksichtigen.
Kultur-, insbesondere - | Gem&aR dem Denkmalschutzgesetz sind Bau- Nach derzeitigem Kenntnis-
Sachguter - DSchG; oder Bodendenkmale unter Schutz gestellt. Da- stand sind konkrete arché&olo-
- BauGB; neben wird der Schutz eines bedeutenden, histo- | gische Kulturdenkmale inner-
- BBodSchG; rischen Orts- und Landschaftsbilds als zu bertck- | halb des Plangebietes nicht
sichtigendes Ziel im BauGB genannt. Auch Bdden | bekannt. Das Auftreten archéo-
erfullen geméaRl § 2 Bundes-Bodenschutzgesetz logischer Bodenfunde ist aller-
(BBodSchG) Funktionen als Archive der Natur- dings aufgrund der bislang
und Kulturgeschichte. Sie kdnnen gebietsweise fehlenden systematischen
oder punktuell besondere bzw. wertvolle Infor- Erhebung nicht auszuschlieRen.
mationen enthalten, die bei Eingriffen z. B. durch
Bebauung, Versiegelung, Abgrabung oder den
Eintrag von Schadstoffen meist irreversibel zer-
stort werden.
Boden insbesondere: Nach 8 1a (2) BauGB gilt: Mit Grund und Boden Die Inanspruchnahme von
- BauGB; soll sparsam und schonend umgegangen werden | Boden sowie die Versiegelten
- BBodSchG; (Bodenschutzklausel). Flache wird auf das notwendige
- BNatschG; Das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) Maf beschrankt. Die Erschlie-
nennt in 8 1 das Ziel, nachhaltig die Funktionen Bung kann grofRtenteils Uber
des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. eine bestehende Erschlie-
Nach 8 1 BNatSchG sind Béden so zu erhalten, Bungsstralle erfolgen.
dass sie ihre Funktionen im Naturhaushalt erful- | Auch vor dem Hintergrund der
len kdnnen. Vermeidung ubermaRiger
Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Kompensationsmafnahmen
Maf3 zu begrenzen. wird das zuléssige Mal3 der
baulichen Nutzung auf das
notwendigste begrenzt.
Wasser insbesondere: Ziel der wasserwirtschaftlichen Fachgesetze ist Aufgrund der Angaben der
- BauGB; insbesondere die Sicherung der Gewasser als bodenkundlichen Ubersichts-
- WHG; Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebens- | karte (Gley-Podsol) muss an-
- BNatschG; raum fur Tiere und Pflanzen und deren Bewirt- genommen werden, dass eine

schaftung zum Wohl der Allgemeinheit und zur

Versickerung des anfallenden,
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Schutzgut | Gesetzliche Ziele Berulcksichtigung
Grundlagen *
Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen unverschmutzten Oberflachen-
ihrer 6kologischen Funktionen. wassers im Plangebiet nicht
maoglich ist.
Klima / Luft insbesondere: Luft und Klima sind auch durch MaBhahmen des | Die Wertigkeit des Gebiets
- BauGB; Naturschutzes und der Landschaftspflege zu kann bezuglich des Schutzgu-
- BImSchG; schitzen(..) dem Aufbau einer nachhaltigen tes ,Klima / Luft* als gering
- TA Luft; Energieversorgung insbesondere durch zuneh- eingestuft werden. Aufgrund
- BNatschG; mende Nutzung erneuerbarer Energien kommt der Lage, der Gr6RRe des Plan-
- eine besondere Bedeutung zu. (8 1 BNatSchG). gebiets und der angestrebten
Zur Erhaltung einer bestmdglichen Luftqualitat Bebauung werden keine we-
und zur Vermeidung von schédlichen Umwelt- sentlichen Auswirkungen auf
einwirkungen sind die Vorgaben des Baugesetz- | die Schutzguter Klima und Luft
buchs, des Bundesimmissionsschutzgesetzes und | erwartet.
der TA Luft zu beachten. Indirekt enthalten Uber
den Schutz von Biotopen das Bundesnatur-
schutzgesetz und direkt das Vorgaben fur den
Klimaschutz.
Landschaft insbesondere: Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederher- | Aufgrund der Lage in direkter
- BauGB; stellung der Landschaft auf Grund ihres eigenen | Nachbarschaft zur KreisstralRe
- BNatschG; Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen und zu anderen gewerblichen
- NNatG; auch in Verantwortung fur die kiinftigen Genera- | Nutzungen hat die geplante

tionen im besiedelten und unbesiedelten Bereich
zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart
und Schonheit sowie des Erholungswertes von
Natur und Landschaft.

Bebauung des Gebiets nur
unwesentliche Auswirkungen
auf das Orts- und Landschafts-
bild

*in der jeweils zum Zeitpunkt der Planaufstellung gulltigen Fassung

Zusatzlich waren fir die Planung auch die Ziele der folgenden Fachplane zu berick-

sichtigen:

Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 1994 mit Erganzungen.

Regionales Raumordnungsprogramm fir den Landkreis Diepholz 2016

Landschaftsrahmenplan des Landkreises Diepholz

Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Kirchdorf

Die Ziele und ,,Umweltbelange” dieser Fachplane wurden in der Planung insbeson-
dere dadurch berucksichtigt,

m dass die Bereitstellung von Gewerbegrundstiicken auf einer Flache erfolgen,
die groftenteils bereits erschlossen sind und eine ganzlich neue ErschlielBung

vermieden wird;

m dass wertvolle Biotope nicht beeintrachtigt werden.
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U2. Beschreibung und Bewertung der ,,Umweltauswirkungen*

u2.1 Bestand und Bewertung

Im Rahmen der vorliegenden Neuaufstellung des Bebauungsplanes wurden die
Auswirkungen auf die verschiedenen Schutzglter betrachtet.

Aufgrund der Bestandssituation, wie sie in der Begriindung dargestellt wurde, wa-
ren fur die Priftatbestdnde Menschen, Tiere und Pflanzen sowie Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, Kultur- und Sachguter keine wesentlichen Beeintrachtigun-
gen zu erwarten. Im Einzelnen ist folgende Betroffenheit festzustellen:

Umweltbezogene Auswirkungen Prifung
auf:

Aufgrund der Lage der Gewerbeflachen sowie auf-
den Menschen grund des festgesetzten eingeschrankten Gewerbe-
gebiets wurde festgestellt, dass bezogen auf das
Schutzgut Mensch keine signifikanten Beeintréachti-
gungen festzustellen sind.

Zum Schutz der bestehenden Gehélze im Plangebiet
Tiere und Pflanzen wurde der Gehélzbestand zum Erhalt festgesetzt.
Potentielle Beeintrachtigungen durch Inanspruch-
nahme einer landwirtschaftlichen Nutzflache. Durch
die Realisierung der Planung kann daher der poten-
tielle Verlust von Nahrungshabitaten fir Vogel und
Kleinsauger nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Durch die Uberbauung der bisher unbebauten Be-
den Boden reiche des Plangebiets ist ein Verlust der Boden-
funktionen (Standort fur Pflanzen und Tiere, Filter-
und Puffervermdégen, Humifizierung und Mineralisie-
rung organischer Bestandteile etc.) zu erwarten.

Innerhalb des Bebauungsplanes liegen keine Hin-
weise auf altlastenverdéachtige Flachen, Altablage-
rungen, Altstandorte oder sonstige Bodenkontami-
nationen vor.

Das Schutzgut Wasser ist durch die Veranderung
das Wasser der Versickerungsverhaltnisse und einer Zunahme
der Versiegelung betroffen.

Es sind keine signifikanten Beeintrachtigungen fest-

die Luft zustellen.
) Mit der Realisierung des Bebauungsplanes ist keine
das Klima Verschlechterung der klimatischen Situation zu er-
warten.

Es sind keine signifikanten Beeintréchtigungen fest-
Kultur- und Sachguter zustellen.

Mit der Erweiterung des Siedlungsbereiches wird in
das bestehende Orts- und Landschaftsbild eingegrif-
fen. Aufgrund der Lage am gewerblich gepragten
Ortsrand und an der Ortsanbindungsstralle sind
wesentliche Beeintrachtigungen nicht zu erwarten.

die Landschaft
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u2.2 Prognose

Das Plangebiet ist derzeit auf einem ca. 7.002 m2 groRen Gewerbegrundstiick be-
baut, zudem besteht hier auf einer Flache von ca. 1.663 m2 bereits eine Erschlie-
BungsstralRe mit einer Wendeanlage. Mit Rechtskraft der Planung kann die Gewer-
beflache dichter bebaut werden, zum anderen wird die Verkehrsflache neu geord-
net, so dass eine direkte Verbindung zur Ortsanbindungsstrafl’e geschaffen werden
kann. Die potentiellen Auswirkungen der Planung auf die jeweiligen Schutzguter
sind in der Begriindung und im Kapitel U2.1 dargestellt. Bei Verzicht auf die Pla-
nung werden die, im bestehenden Bebauungsplan enthalten Grundsticke bebaut
werden, die Ubrige Flache wird weiter als Wiesenflache genutzt werden.

uz2.3 Vermeidung und Kompensation

Im Bebauungsplan werden folgende MalRnahmen vorgesehen, die zur Vermeidung
bzw. zur Minimierung von Eingriffen beitragen:

= Begrenzung der max. zulassige GRZ auf 0,5
= Begrenzung der GRZ-Uberschreitung auf 50%.
= Festsetzung eines ortstypischen MaRes der baulichen Nutzung.

= Sparsame ErschlieBung Uber eine vorhandene Gemeindestralie.

Weiterhin gelten fir das Plangebiet z. B. folgende dem Naturschutz zugutekom-
mende gesetzliche Regelungen, die zu ihrer Gulltigkeit keiner weiteren Festsetzung
im Bebauungsplan bedurfen:

- Regelung des Niedersachsischen Wassergesetzes, dass "zur Beseitigung des
Niederschlagwassers (...) an Stelle der Gemeinde verpflichtet (sind): 1. die
Grundstickseigentiimer, soweit nicht die Gemeinde den Anschluss an eine
offentliche Abwasseranlage und deren Benutzung vorschreibt oder ein ge-
sammeltes Fortleiten erforderlich ist, um eine Beeintrachtigung des Wohls
der Allgemeinheit zu verhiten, (...)". (8 149 Abs. 3 NWG)

- Anforderungen des § 9 (Nicht Uberbaute Flachen) der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO), z. B.:

Abs. 1: " Die nicht Uberbauten Flachen von Baugrundstiicken sind so herzu-
richten und zu unterhalten, dass sie nicht verunstaltet wirken und
auch ihre Umgebung nicht verunstalten. Dies gilt auch fir die nicht
im AuBenbereich gelegenen, nach 6ffentlichem Baurecht bebaubaren
Grundstucke."

Abs. 2: " Die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstiicke missen Grunfla-
chen sein, soweit sie nicht flr eine andere zulassige Nutzung erfor-
derlich sind."

Abs. 4: " Stellplatze, deren Zu- und Abfahrten und Fahrgassen sowie die Zu-
und Abfahrten von Garagen durfen, wenn die Versickerung des Nie-
derschlagswassers nicht auf andere Weise ermdéglicht wird, nur eine
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Befestigung haben, durch die das Niederschlagswasser mindestens
zum uUberwiegenden Teil versickern kann."

- Regelungen des 8 10 (Gestaltung baulicher Anlagen) der Nieders. Bauord-
nung, in dem folgendes festgelegt wird:
" Bauliche Anlagen sind in der Form, im MalR3stab, im Verhéaltnis der Baumas-
sen und Bauteile zueinander, im Werkstoff einschliel3lich der Art seiner Ver-
arbeitung und in der Farbe so durchzubilden, dass sie weder verunstaltet
wirken noch das bestehende oder geplante Stral3en-, Orts- oder Land-
schaftsbild verunstalten."

Die unvermeidbaren Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft kénnen nur zu
einem sehr geringen Teil im Plangebiet ausgeglichen werden.

Zur Vermeidung negativer Bodenbeeintrachtigungen wird auf § 202 BauGB (Schutz
des Mutterbodens) hingewiesen. Zudem wird auf bestehende DIN-Vorschriften hin-
gewiesen(u.a. DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten,
DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial, E-DIN 19639 Bodenschutz bei Planung
und Durchfuhrung von Bauvorhaben), wonach unter anderem im Rahmen der
Bautatigkeiten Arbeitsflachen auf das notwendige MaRR zu beschrénken sind und
angrenzende Flachen nicht befahren oder anderweitig benutzt werden sollten. Bo-
den sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung
von Boden sollte ortsnah, schichtgetreu, in mdéglichst kurzer Dauer und entspre-
chend vor Witterung und Wassereinstau geschitzt vorgenommen werden Aul3er-
dem sollte das Vermischen von Bdden verschiedener Herkunft oder mit unter-
schiedlichen Eigenschaften vermieden werden.

Eingriffsbilanz (vgl. Kap. 6.1 der Begriindung)

Wie in der Begrindung bereits dargestellt ist, werden durch die Festsetzungen des
Bebauungsplanes Eingriffe in die Natur und Landschaft vorbereitet. In der Bilanzie-
rung wurde ein Kompensationsdefizit ermittelt, das im Plangebiet ausgeglichen
werden kann.

Insgesamt wird festgestellt, dass mit der Planung keine zuséatzlichen nachteiligen
Umweltauswirkungen verbunden sind. Aufgrund der insgesamt geringen Bedeutung
des Plangebiets fir die 0. g. Schutzgiter, kann angenommen werden, dass Beein-
trachtigungen, soweit sie nicht vermieden werden, im Plangebiet ausgeglichen wer-
den kénnen.

uz2.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkei-
ten

Planungsalternativen werden im Kapitel 2.2 der Begrindung dargestellt. Aufgrund
der Lage der bestehenden ErschlieRungsstrallen ergibt sich die Erweiterungsflache
des Gewerbegebietes. Alternative Standorte wurden daher nicht geprift. Insofern
drangten sich keine Alternativen auf, welche die stadtebaulichen Ziele in gleicher
Weise erfiillen wiirden. Demzufolge wird mit der vorliegenden Anderung und Ergan-
zung des Bebauungsplanes gegenlber der bestehenden Situation eine Planungsal-
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ternative aufgestellt (Nullvariante).

U3 Zusatzliche Angaben

u3.1 Technische Verfahren bei der Umweltprufung /7 Hinweise
auf Erkenntnisschwierigkeiten

Allgemeine Informationen zu den Sachverhalten Boden, Klima, Luft und Wasser
konnten aus Fachplanungen (insbesondere Landschaftsrahmenplan des Landkrei-
ses) entnommen werden. Zum Schutzgut Tiere und Pflanzen waren augenscheinlich
keine speziellen Begutachtungen erforderlich, so dass allgemein vorhandene Kennt-
nisse fur die Beurteilung ausreichend waren.

Insofern sind bei der Zusammenstellung der fur die vorliegende Planung notwendi-
gen Unterlagen keine Schwierigkeiten aufgetreten, die zur Unvollstandigkeit der
Unterlagen gefuhrt hatten.

u3.2 Geplante Uberwachungsmalnahmen

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden bauliche Vorhaben pla-
nungsrechtlich vorbereitet. Die Samtgemeinde Kirchdorf Gberprift bei Realisierung
der Vorhaben die sach- und fachgerechte Umsetzung der Planung im Rahmen der
Beteiligung gem. 836 BauGB und ihrer tatsédchlichen Moéglichkeiten. Gemal § 4c
BauGB uberwacht die Gemeinde die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund
der Durchfihrung des Bebauungsplanes eintreten.

u3.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

In einem bestehenden Gewerbegebiet im Ortsteil Munterburg sollen Méglichkeiten
der baulichen Nachverdichtung geschaffen werden. Der Geltungsbereich des ur-
springlichen Bebauungsplanes wird hierzu um eine 2.083 m=2 grolRe Flache erwei-
tert werden. Daneben sollen die Inhalte des bestehenden Bebauungsplanes auf die
aktuellen Bedirfnisse des hier bestehenden Maschinenbaubetriebes angepasst und
neu geordnet werden. Die bereits ausgebaute ErschlieBungsstral3e ,,Am Gewerbe-
gebiet” soll mit der Planung nach Suden verladngert werden, so dass eine direkte
Verbindung zur Ortsanbindungsstral3e geschaffen werden kann. Auch die Flache fur
das Regenruckhaltebecken ist mit der vorliegenden Neuaufstellung des Bebauungs-
planes neu zu ordnen.

Im Rahmen der Umweltprifung wurde deutlich, dass mit der Planung insgesamt
wenig in die einzelnen Schutzguter eingegriffen wird. Der hauptsachliche Eingriff
findet durch die neue Inanspruchnahme Grunlandflache und Boden (Versiegelung)
statt. Zudem ist mit der geplanten Neubebauung ein Eingriff in das Landschaftsbild
verbunden. AusgleichsmalRnahmen sind im Gewerbegebiet nicht vorgesehen. Der
Kompensationsbedarf wird im Plangebiet selbst ausgeglichen.
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