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126. Flachennutzungsplananderung

Zusammenfassende Erklarung nach § 6a BauGB

uber die Art und Weise der Berucksichtigung der
Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung sowie geprifte anderweitige Planungsmaoglichkeiten

1. Ziele und Zwecke der Planung

Der Ortsteil Scharringhausen der Gemeinde Kirchdorf ist ein landlich gepragter Ortsteil. Der Anderungs-
bereich an der Varreler Stral3e dient derzeit wohnbaulichen und gewerblichen Nutzungen. Die Zulas-
sigkeit richtet sich nach § 34 BauGB, wonach Vorhaben nur zuldssig sind, wenn sie sich in den Bestand
einfiigen. Im 6stlichen Teilbereich ist ein Heizungs- und Sanitatsbetrieb anséssig. Neben einem Wohn-
gebaude steht auch ein Betriebsgebaude auf dem Grundstiick des Eigentimers. Der Flachennutzungs-
plan der Samtgemeinde Kirchdorf sieht derzeit eine Geschossflachenzahl von 0,3 vor, die durch das
bestehende Gebaude jedoch nicht eingehalten werden kann. Daneben wird eine Flache sidlich der
beiden Wohngebaude im Geltungsbereich zu Lagerzwecken genutzt. Diese ist derzeit im Flachennut-
zungsplan der Samtgemeinde Kirchdorf als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Der Bestand wird so-
mit nicht durch das Planungsrecht gesichert, ebenso fehlen Entwicklungsmaglichkeiten fiir das Gebiet.

Mit Anderung des Flachennutzungsplanes Nr. 126 soll die ortstypische, gewachsene Nutzungsstruktur
planungsrechtlich gesichert werden. Ziel ist ein gleichrangiges Nebeneinander von Wohnen und Ge-
werbe, welches insbesondere fiir dorfliche Ortslagen typisch ist. Mit der Flachennutzungsplananderung
soll auch ein verbindlicher Bauleitplan vorbereitet werden. Ziel ist es, dass Flachen, die bereits durch
Siedlungsstrukturen vorbelastet sind, optimaler ausgenutzt werden kénnen, um so weiteren Flachen-
verbrauch aulRerhalb der bestehenden Siedlungsstrukturen zu verhindern. Es ist auRerdem Ziel der
Samtgemeinde Kirchdorf, den bestehenden Wald zu erhalten und die Flache im Flachennutzungsplan
darzustellen. Die entfernten Gehdlze der Waldflache werden in der Eingriffsregelung betrachtet.

Um die Ziele der Samtgemeinde Kirchdorf umsetzen zu kénnen, ist die Aufstellung von Bauleitpldnen
gemal § 1 Abs. 3 BauGB erforderlich.

2. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die Gemeinde Kirchdorf plant mit der 126. Anderung des Flachennutzungsplanes die Sicherung der
bestehenden ortstypischen gemischten Nutzung aus Wohnen und Gewerbe sowie der bestehenden
Waldflache. Weiterhin soll die Schaffung geringfligiger Erweiterungsmoglichkeiten vorbereitet werden.
Dazu werden im Anderungsbereich gemischte Bauflachen sowie eine Flache fiir Wald dargestellt.

Nordlich im Geltungsbereich sind Wohngebaude mit Hausgarten sowie ein Gewerbebetrieb vorhanden.
Sudlich an die Wohngebaude schliel3t eine teils von Trittrasen und teils durch Offenboden charakteri-
sierte Flache an, die derzeit als Lagerflache und Parkplatz genutzt wird. Ehemals war die Flache von
einem Kiefernwald bestanden, welcher mittlerweile entfernt wurde. Ein Restwaldbestand ist im Stden
des Geltungsbereiches vorhanden.

Erhebliche Beeintrachtigungen auf die umliegenden Natura 2000-Gebieten oder sonstigen Schutzge-
bietskategorien werden durch die Planung nicht begriindet.

Zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen MaRRgaben sind auf Umsetzungsebene bei der Baufeldrau-
mung nistende Vogelarten und Fledermausarten sowie ggf. dauerhaft genutzte Fortpflanzungs- und
Ruhestatten zu beachten. Erdbaumafinahmen, Gehdlzbeseitigungen und Abrissarbeiten sind nur zu-
Iassig, wenn sichergestellt ist, dass keine in Nutzung befindlichen Vogelnester und Fledermausquartiere
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betroffen sind. Durch bauzeitliche MalRnahmen aulRerhalb der Vogelbrutzeiten (in den Wintermonaten
von Oktober bis Ende Februar) bzw. Quartiersnutzung (November bis Ende Februar) oder einer fach-
gutachterlichen Uberpriifung kann die Tétung von Tieren generell vermieden werden. Vogelarten, die
ihre Nester nur einjahrig nutzen, haben ausreichend Ausweichmdglichkeiten innerhalb und in der Um-
gebung des Plangebietes. Fir die Beseitigung mehrjahrig genutzter Fortpflanzungs- und Ruhestatten
kénnen nach fachgutachterlicher Uberpriifung in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde ar-
tenschutzrechtliche MalRnahmen ergriffen werden. Bei Umsetzung der Vermeidungsmalinahmen sowie
ggf. erforderlicher AusgleichsmaRnahmen sind keine Konflikte mit den artenschutzrechtlichen Bestim-
mungen erkennbar, die die Umsetzung der Planung dauerhaft hindern wirden.

Die Umsetzung der Planung bereitet geringfligige Neuversiegelungen im Umfang von 1.684 m? vor.
Dies l6st erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes aus. Betroffen sind die Schutzgiiter Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt sowie Flache und Boden.

Die Eingriffsbilanzierung unter Bertcksichtigung der Detailkenntnisse aus der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 49 nach dem Modell des Niedersachsischen Stadtetages ergab ein Kompensationser-
fordernis von 853 Werteinheiten. Zusatzlich wird fiir die beseitigte Waldflache ein Waldausgleich auf ca.
3.400 m? erforderlich.

Die Kompensation sowie der Waldausgleich erfolgen auf einer Ackerflache im Ortsteil Dorrieloh, rd. 8
km vom Geltungsbereich entfernt. Dort wird auf rd. 3.400 m? ein lichter, standortgerechter Mischwald
mit randlichen Strauchern angelegt.

3. Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 1 BauGB sind keine
private Stellungnahmen eingegangen.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB hat der Landkreis Diepholz Hinweise zum Artenschutzrecht und zur Ein-
griffsregelung gegeben, die zur Kenntnis genommen wurden. Der Landkreis regt die Ausfihrung der
Umwidmungsklausel gemall § 1a Abs. 2 BauGB an. Der Umweltbericht wird ergénzt. Das_Forstamt
Nienburg hat Hinweise zur Ersatzaufforstung gegeben, die zur Kenntnis genommen wurden. Die Fla-
chennutzungsplananderung stellt zum einen eine bestehende Waldflache dar. Eine Bewertung ist nicht
erforderlich, da durch die Festsetzung der Wald in seinem Bestand gesichert wird. Der bereits im Vorfeld
der Planung entfernte Wald wird Uber das Bauleitplanverfahren ausgeglichen. Der Waldersatz erfolgt
nach Waldgesetz. Die Begrindung wurde um Angaben zum Waldersatz erganzt. Die Wasserversor-
gung Sulinger Land hat Hinweise zur Wasserversorgung und zur Schmutzwasserbeseitigung gegeben,
die in der Begriindung erganzt wurden. Das LBEG hat auf Bergwerksrechte hingewiesen. Die Belange
stehen der Planung nicht entgegen. Die Begrindung wurde entsprechend erganzt. Der Unterhaltungs-
und Landschaftspflegeverband GroRe Aue hat Hinweise zur Oberflachenentwasserung gegeben. Die
Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Das anfallende Oberflachenwasser soll in dem angrenzen-
den StralRenseitengraben versickert werden. Da es sich bei der Planung insbesondere um eine Be-
standssicherung mit der Schaffung von Entwicklungsmoglichkeiten in sehr geringem Umfang handelt,
wird davon ausgegangen, dass eine Versickerung weiterhin moglich ist, bzw. sich die Einleitungsmenge
nur geringfligig erhdhe wird. Vor Umsetzung der Planung erfolgt eine Abstimmung mit dem Landkreis
und dem Unterhaltungsverband. Die Begrindung wurde zur Klarstellung angepasst.
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Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sind keine privaten Stel-
lungnahmen eingegangen.

Im Rahmen der Beteiligung der Beh6érden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 2 BauGB hat der Landkreis Diepholz iberwiegend keine Hinweise oder Anregungen. Es wird
darauf hingewiesen, dass auf der nachgelagerten Planungsebene die Anforderungen des Artenschutz-
rechts und der Eingriffsregelung sowie die waldrechtlichen Anforderungen ordnungsgemaf abzuarbei-
ten sind. Der Unterhaltungs- und Landschaftspflegeverband GrofRRe Aue gibt Hinweise zur Entwasse-
rung und begruft die geplante Versickerung von Niederschlagswasser. Die Hinweise werden beachtet
und in der Begriindung erganzt. Vor Umsetzung der Planung erfolgt eine Abstimmung mit dem Land-
kreis und dem Unterhaltungsverband. Die Westnetz GmbH weist auf Versorgungsanlagen im Geltungs-
bereich hin. Der Hinweis wird beachtet. Bei den Versorgungseinrichtungen handelt es sich um Hausan-
schliisse. Es ist keine Uberplanung vorgesehen. Die Begriindung wird aber um Hinweise erganzt.

4. Gepriifte anderweitige Planungsmoglichkeiten

Die Planung soll der planungsrechtlichen Bestandssicherung sowie der Schaffung von Erweiterungs-
moglichkeiten dienen. Anderweitige Planungsalternativen drangen sich nicht auf.



