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Samtgemeinde Kirchdorf, FNP 122. Anderung

1. Planungsziele und Vorgaben

1.1. Lage des Geltungsbereiches der 122. FNP-Anderung

Der Geltungsbereich der 122. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtge-
meinde Kirchdorf liegt in der Mitgliedsgemeinde Varrel siidlich der Ortslage Dor-
rieloh. Die LandesstraBe L347 im Abschnitt zwischen den Ortschaften Dérrieloh und
Stréhen begrenzt das Plangebiet nach Stidosten. Die nordéstliche Grenze wird durch
einen landwirtschaftlichen Weg gebildet, der entlang des Grabens ,Bleckriede 5"
verlauft. Im Ubrigen umfasst das ca. 0,56 ha groBe Plangebiet das Anwesen ,Dor-
rieloh 52" sowie die nordlich angrenzende, bereits als Pferdekoppel und Reitplatz
genutzte Freiflache.

Wie aus dem unten abgebildeten Luftbild (ohne MaBstab) ersichtlich, ist das Plange-
biet Teil des Streusiedlungsbereiches ,Dérrieloh®, der durch mehrere Hofstellen in
lockerer Siedlungsdichte und groBen Grundstiicken geprégt wird. Neben den origi-
naren landwirtschaftlichen Nutzungen bestehen auch vereinzelt Wohngebdude in der
Umgebung. ’

Luftbild Geoweb LK DH2017(LGLN)

1.2. Anlass der Planung

Die Anderung des Flichennutzungsplanes der Samtgemeinde Kirchdorf wird erfor-
derlich, um das im AuBenbereich gelegene Anwesen ,Dérrieloh 52" sinnvoll weiter-
zunutzen und (iber die Bauleitplanung stddtebaulich zu ordnen. Auf dem Anwesen
»Dorrieloh 52" werden derzeit in geringem Umfang Pferde gehalten.

Stand: 10.12.2019 -1- ]



Samtgemeinde Kirchdorf, FNP 122. Anderung

Zudem wird zur ganzheitlichen gesunden Entwicklung von Kindern therapeutisches
Reiten angeboten. Um diese Nutzungen auch ganzjéhrig anbieten zu kénnen, ist
aktuell eine bauliche Erweiterung dieser Nutzung vorgesehen. Gemé&B der Vorha-
benbeschreibung sind hierzu die Genehmigung eines Reitplatzes sowie der Bau ei-
nes Reitzeltes (Longierzelt) geplant.

Da es sich bei den vorgesehenen MaBnahmen um kein privilegiertes Vorhaben gem.
§ 35 BauGB handelt, war eine Genehmigung im AuBenbereich bisher nicht méglich.
Um diese Nutzung planungsrechtlich abzusichern, beabsichtigt die Samtgemeinde
Kirchdorf eine Anderung des Fldchennutzungsplanes.

1.3. Ziel der Planung

Zur sinnvollen Nutzung des Anwesens im AuBenbereich soll eine Erweiterungsoption
planungsrechtlich abgesichert werden. Gegenstand der Anderung ist daher die Dar-
stellung eines Sondergebiets mit der Zweckbestimmung ,Pferdetherapie und Pfer-
dehaltung" anstelle von ,Fléche fiir die Landwirtschaft®. Der Eingriff in Natur und
Landschaft soll durch geeignete MaBnahmen im Plangebiet kompensiert werden.
Zur Einbindung in das Ort- und Landschaftsbild soll sich die bauliche MaBnahme auf
den Nahbereich der bestehenden baulichen Anlagen konzentrieren. Ziel der weite-
ren Planung ist es, den Umfang der versiegelten Flachen so kiein wie méglich zu
halten. GemaB der Vorhabenbeschreibung ist am nordéstlichen Rand des Plange-
biets der Bau eines Reitzeltes geplant.

1.4. Alternativen

!

Mit dem anstehenden Bau eines Longierzeltes wird die tatséchliche Nutzung des
Anwesens lediglich ergédnzt. Insofern dréangen sich Alternativstandorte im {brigen
Samtgemeindegebiet nicht auf.

Bezlglich der Lage des Reitzeltes auf dem Grundstiick ist anzumerken, dass zur
LandesstraBBe eine Bauverbotszone von 20 m zur Fahrbahnkante besteht. Insofern
ist im Zuge des Bauantrages die genaue Lage des Vorhabens zu priifen. Auf der
Ebene des Flachennutzungsplanes, in der lediglich die Grundziige der kommunalen
Planung darzustellen ist, wird die konkrete Lage des Reitzeltes nicht festgelegt.

1.5 Rechtliche Grundlagen

Die Anderung des Fldchennutzungsplanes erfolgt nach den unten stehend aufge-
fuhrten Rechtsgrundlagen (Stand 12.06.2019):

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. No-
vember 2017 (BGBI. I'S. 3634).

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786).

» Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I
S. 58), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057)
gedndert worden ist.
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2 Planerische und rechtliche Vorgaben

2.1 Landes- und Regionalplanung

Nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitpldne den Zielen der Raum-
ordnung anzupassen. Die Bestimmungen und Grundsatze der §§ 1 und 2 Raumord-
nungsgesetz des Bundes (ROG), die Grundsatze und Ziele des Landes- Raumord-
nungsprogramms Niedersachsen (zuletzt 2017 gedndert) und die Grundsatze und
Ziele des Regionalen Raumordnungsprogramms 2016 fir den Landkreis Diepholz
(RROP) bilden hierfiir die Grundlage.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (2016) des Landkreises werden

fiir den Planungsraum folgen-
den zeichnerischen Ziele und
Grundsdtze vorgegeben:

Auszug aus dem RROP 2016 Landkreis
Diepholz

Vorbehaltsgebiet Erholung
Das Plangebiet liegt innerhalb des Vorbehaltsgebiets fir Erholung. Aufgrund der
bestehenden und geplanten Nutzung sind keine Konflikte mit den Gbrigen Erho-
lungsfunktionen zu erwarten.

Vorranggebiet HauptverkehrsstraBe
Die im sudlichen Anschluss an das Plangebiet verlaufende LandestraBe wird durch
die vorliegende 122. Anderung des Flachennutzungsplanes nicht beeinflusst.

Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft

In der zeichnerischen Darstelllung sind die unbesiedelten Bereiche in der Umgebung
des Plangebiets aufgrund des hohen naturlichen standortgebundenen, landwirt-
schaftlichen Ertragspotenzials als Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft darge-
stellt. Die bestehenden Hofe sowie gréBeren Anwesen und entsprechend auch das
hier in Rede stehende Plangebiet wurden aus dieser Darstellung ausgeklammert
(weiBe Flachen).

Fiir den Planunasraum werden im Textteil des Redionalen Raumordnungspro-
gramms (2016) folaenden Ziele und Grundsatze vorgegeben:

~ Schutz, Pflege und Entwicklung der nattrlichen Lebensgrundlagen, der Kulturland-

schaften und der kulturellen Sachgtiter
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N
e Die nicht durch Siedlungs- oder Verkehrsflachen in Anspruch genommenen
Freirdume sollen zur Erfillung ihrer vielféltigen Funktionen insbesondere bei
der Sicherung der nattirlichen Lebensgrundlagen, dem Erhalt der Kulturland-
schaft, der landschaftgebundenen Erholung sowie der Land- und Forstwirtschaft
erhalten werden.

Natur und Landschaft

e Natur und Landschaft sollen im besiedelten und unbesiedelten Bereich ge-
schiitzt, gepflegt und, soweit erforderlich, in ihrer ékologischen Leistungsfahig-
keit sowie in-ihrer Vielfalt und Schénheit des Landschaftsbildes wieder herge-
stellt werden,

Gesamtbetrachtung

In der Gesamtbetrachtung wird festgestellt, dass die Ziele der Raumordnung der
anstehenden Bauleitplanung nicht entgegenstehen. Im Hinblick auf den raumordne-
rischen Rahmen ist es insgesamt angemessen und sinnvoll, den Flachennutzungs-
plan in der vorgelegten Form zu andern.

2.2 Planungsrechtliche Situation
Bebauungspldne

Fir das Plangebiet selbst bestehen weder Bebauungspléne noch stadtebauliche Sat-
zungen.

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Fldchennutzungsplan wurden sowohl die bebauten Bereiche als auch
die unbebauten Fldchen bisher als ,Fléche fir die Landwirtschaft® dargestellt. Die
LandesstraBe ist als wichtige Hauptverkehrsstrecke in den Fladchennutzungsplan
tibernommen worden. Konflikte mit den direkt umliegenden Nutzungen sind nicht
zu erwarten. ‘

3. Rahmenbedingungen und Abwdgungsgrundlagen

3.1 Bau-und Nutzungsstruktur

Das Plangebiet liegt im AuBenbereich. Es wird jedoch bereits durch die bestehenden
Geb&ude geprégt, sodass nicht von einer baulich unberiihrten Kulturlandschaft ge-
sprochen werden kann. Das Anwesen ,Dérrieloh 52" ist Teil des, von Streusiedlung
gepragten, Bereiches.

Um das Plangebiet erstrecken sich Ackerflachen mit Mais und Getreide.

3.2 LandesstraBBe L 347

Im Zuge der weiteren Planung sowie der Baugenehmigung ist auf § 24 des nieder-
sachsischen StraBengesetzes (NStrG) hinzuweisen. Demnach diirfen Hochbauten

Stand: 10.12.2019 -4- .}
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jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom &uBeren Rand der flr den
Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn nicht errichtet werden. Vor dem Hinter-
grund des BearbeitungsmaBstabes der Flachennutzungsplandnderung scheidet eine
zeichnerische Darstellung aus. Insofern wird auf der Planzeichnung lediglich ein
textlicher Hinweis dargestellt.

3.3 Immissionen

Landwirtschaft

Im direkten Anschluss an das Plangebiet befinden sich landwirtschaftlich genutzte
Ackerflichen sowie ein landwirtschaftlich genutzter Weg. Daher kann es zu land-
wirtschaftlich spezifischen Immissionen in Form von Geriichen und Stauben kom-
men. Diese werden hervorgerufen durch den landwirtschaftlichen Verkehr auf den
StraBen sowie durch die Bearbeitung der umliegenden landwirtschaftlich genutzten
Flachen. Sie kénnen jahreszeitlich und witterungsbedingt auch an Sonn- und Feier-
tagen sowie in den Nachtstunden auftreten (z.B. Heufahren, Bodenbearbeitung,
etc..). Die Immissionen sind unvermeidbar und im tandlich strukturierten Raum
ortsiblich. Wesentliche Immissionen durch tierhaltende Betriebe werden aufgrund
der groBen Abstande zu entsprechenden Stallanlagen im Plangebiet nicht erwartet.

StraBenverkehr

Im sldlichen Anschluss an den Geltungsbereich verlduft die LandesstraBe L 347
(StraBe ,Dérrieloh™), die gemé&B der StraBeninformationsbank Niedersachsen
(NWSIB-NI) mit 1700 Kfz/24 h (DTVz015) befahren wird. Der Schwerverkehr-Anteil
betragt 200 Fahrzeuge in 24 h. GemaB einer Uberschldgigen Berechnung (RLS 90)
werden die Orientierungswerte fiir Mischgebiete [60 dB(A) tags und 50 dB(A)
nachts] in einem Abstand von 27m (bestehendes Wohngebé&ude) zur Fahrbahnmitte
eingehalten. Passive SchallschutzmaBnahmen werden insofern nicht erforderlich.

3.4 Boden /Altlasten

3.4.1 Altlasten

Im Geltungsbereich des Plangebietes befinden sich zum gegenwartigen Kenntnis-
stand (08/2019) keine erfassten Altablagerungen (ehemalige Deponien).

Das Plangebiet ist bei der Unteren Abfallbehérde / Unteren Bodenbehdrde des
Landkreises Diepholz die Altlasten-Verdachtsflache Nr. 251.404.5.005.0027gelistet.

Bei BaumaBnahmen auf dem Grundstiick der Verdachtsfldche ist eine gutachterliche
Begleitung der Erdarbeiten zur Errichtung von Geb&uden und sonstiger Erdarbeiten
von einem Gutachter oder Sachverstandigen erforderlich. Sollten sich bei der weite-
ren Planung, bei der ErschlieBung oder bei der Bebauung konkrete Hinweise auf
schadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten ergeben, so ist dieses der Unteren:
Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Diepholz unverziiglich mitzuteilen.
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3.4.2 Boden / Relief

Das Plangebiet kann weitestgehend als Eben bezeichnet werden. Die mittlere Ge-
landehohe betrégt ca. 36 m GNN. Nach dem Niedersachsischen Bodeninformations-
system (NIBIS) liegt der Geltungsbereich nach der Karte der BodengroBlandschaf-
ten auf Geestplatten und Endmoréanen. Als Bodentyp wird Erd-Niedermoor be-
schrieben. Der mittlere Grundwasserhochstand liegt bei ca. 0,2 m unterhalb der
Geldndeoberflache. Der mittlere Grundwassertiefstand liegt bei ca. 1 m unterhalb
der Geldndeoberflache. Gemaf der Bodenschétzungskarte weist der Boden bei einer
Griinlandgrundzahl/Griinlandzahl von 36/36 ein geringes bis mittleres Ertragspo-
tenzial auf. Besonders schutzwiirdige Bdden, deren naturliche Funktionen und de-
ren Archivfunktion im Wesentlichen erhalten sind, sind hier nicht zu vermuten.

Entsprechend den Daten des LBEG weisen die Bdden im Plangebiet z. T. hohe bis
sehr hohe Verdichtungsempfindlichkeiten -auf. Verdichtungen sind durch geeignete
MaBnahmen zu vermeiden.

3.5 ErschlieBung und Verkehr

Das bebaute Anwesen ,Dérrieloh 52" ist (iber eine bestehende Zufahrt zur Landes-
straBe an das értliche und tiberdrtliche Verkehrswegenetz angebunden. Bezogen auf
die technische Infrastruktur kann angenommen werden, dass die bestehenden An-
lagen und Netze auch weiterhin zu nutzen sind.

Schmutzwasser

Das Grundstiick ,Dérrieloh 52" ist nicht an die zentrale Schmutzwasserkanalisation
angeschlossen. Die zur Reinigung des im vorhandenen Wohnhaus anfallenden hgus-
lichen Abwasser betriebene sog..,Kleinkldranlage" ist laut der, fur den Anlagenbe-
‘trieb erteilten wasserrechtlichen Erlaubnis Az: 66.31.02-218/0062 derzeit lediglich
fir den Anschluss von 4 Einwohnern (und damit als kleinste AnschlussgréBe flr das
auf dem Grundstiick befindliche Einfamilienhaus mit einer Wohneinheit) bemessen.

Da auf dem Grundstiick betriebliche und auch bauliche Erweiterungen im Rahmen
der Pferdehaltung und ,-nutzung" Uiber den ,Eigenbedarf" hinaus verbunden mit
Angeboten fir ,,therapeutisches Reiten" geplant sind, ist vom Grundstlckseigenti-
mer eine Priifung zu veranlassen, ob die vorhandene Kleinkldranlage auch fir die
zukiinftigen Nutzungen noch ausreichend bemessen ist oder ob die Notwendigkeit
einer Erweiterung / VergréBerung besteht. Auskiinfte hierzu kénnen bei der Unteren
Wasserbehorde des Landkreises Diepholz, Herr Schiinemann, Tel.: 0544119761254,
eingeholt werden.

Ableitung von Niederschlagswasser

Die Oberflachenentwésserung ist im Hinblick auf einen gréBtmoglichen Gewasser-
schutz, den Schutz des Grundwassers und der Oberflaichengewésser vor Schadstof-
feintrdgen sowie die Vermeidung der weiteren Erhdhung von Abflussspitzen vorzu-
sehen.

Hierzu wird zundchst angestrebt, das anfallende nicht behandlungsbedurftige Nie-
derschlagswasser im Boden zu versickern. Aufgrund der Bodenbeschaffenheit ge-
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maB der bodenkundlichen Ubersichtskarte (BUK) des LBEG kénnen in diesem Pla-
nungsstadium keine konkreten Aussagen Uber die Versickerungsfahigkeit getroffen
werden. Daher ist bei konkret vorliegenden Bauvorhaben und der Planung von Ver-
sickerungsanlagen die Untergrunddurchlassigkeit (kf -Wert) sowie die konkreten
Grundwasserflurabstande zu ermitteln.

Beziiglich der geplanten Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers wurde
von der Unteren Wasserbehérde des Landkreises darauf hingewiesen, dass sich das
Grundstiick laut der Bodenkundlichen Ubersichtskarte (BUK) innerhalb der Kartie-
reinheit 023.3 befindet. Demnach steht natiirlicherweise unter einer mehrere Dezi-
meter dicken Torfauflage bis ein eine Tiefe von mehr als 2,0 m unter Gelédndeober-
flaiche (GOF) feinsandiger Mittelsand an. Auch wenn die Torfauflage auf dem Grund-
stlick (zumindest in den bebauten bzw. baulich hergerichteten Bereichen durch
tragféhigen Sand ersetzt worden sein sollte, ist zu beachten, dass laut der BUK der
fur die Versickerung von Niederschlagswasser maBgebende Grundwasserhochstand
mit 0,2 bis 0,4 m.unter GOF ansteht. Vor diesem Hintergrund kommt gemaB dem
maBgebenden technischen Regelwerk DWA-A 138 im Hinblick auf den vorsorgenden
Grundwasserschutz nur die oberflachige Versickerung liber begriinte (Rasen-) Fla-
chen oder flache, begriinte und mit einer Mutterbodenauflage ausgekleideten Versi-
ckerungsmulden in Betracht.

Hinzuweisen ist, dass fiir die gezielte Versickerung des anfallenden, nicht behand-
lungsbediirftigen Niederschlagswassers Uiber spezielle Versickerungsanlagen eine
wasserrechtliche Erlaubnis nach § 10 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) erforderlich
ist. Dieser Erlaubnisantrag ist beim Fachdienst Umwelt und StraBe, Untere Wasser-
behdrde, des Landkreises Diepholz einzureichen.

Sofern das anfallende Niederschlagswasser nicht oberflachig versickert, sondern
gezielt in ein Oberflachengewdsser (z.B. StraBenseitengraben oder das nordéstlich
angrenzende Gewdsser II. Ordnung ,Bleckriede 5") eingeleitet werden soll, sind die
Einleitungsmengen in einer Rickhalteanlage auf den Wert der natirlichen Abfluss-
spende von 2 I/(s x ha) (bezogen auf die Grundstiicksfldche) zu drosseln. Bei der
Planung der Riickhalteanlage ist das maBBgebende technische Regelwerk DWA-A 117
zu beachten. Die (gedrosselte) Einleitung von Niederschlagswasser in ein Oberfla-
chengewdésser bedarf der Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis gemaB §8
WHG, welche bei der Unteren Wasserbehérde des Landkreises Diepholz zu beantra-
gen ist. Auskiinfte hierzu kénnen bei Herrn Réscher, Tel.: 0544119761241, einge-
holt werden.

3.6 Natur und Landschaft
Naturrdumliche Gliederung und Landschaftseinheiten

Die Samtgemeinde Kirchdorf und somit auch der hier anstehende Anderungsbereich
werden der Naturrdumlichen Haupteinheit ,Diepholzer Moorniederung™ zugeordnet.
Als Untereinheit ist das Plangebiet der naturrdumlichen Einheit / Landschaftseinheit
~Wietingsmoor" zugeordnet.

Stand: 10.12.2019 -7 - =
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Luft- und Klimaverhidltnisse

Bezogen auf die Luft- und Klima bestehen in Kirchdorf keine besonderen Verhéltnis-
se. Das Plangebiet liegt klimatisch (gegeniiber dem mehr kontinental gepréagten
Klima des mittleren Wesertales) im Bereich des mehr atlantisch gepragten Klimas
der Diepholzer Moorniederung. Es kann aufgrund der maBigen Temperaturschwan-
kungen (im Jahresmittel 9° C) und seiner im langjéhrigen Mittel milden Winter als
maritim geprdgt bezeichnet werden. Gegeniiber dem Kiistenraum unterscheidet
sich das Klima durch geringere Jahresniederschildge.

Lan haftsbild

Der Planungsraum wird durch die bestehende Bebauung sowie durch die Landes-
straBe deutlich vorgepragt. Die landlich gepragte Umgebung wird durch Streusied-
lungsbereiche in eine gemischte Nutzungsstruktur sowie durch die intensiv land-
wirtschaftlich genutzte Kulturlandschaft geprégt. Weiter éstlich des Plangebiets be-
findet sich die GroBe Aue, weswegen der Landschaftsbildeinheit im Landschafts-
rahmenplan des LK eine sehr hohe Bedeutung beigemessen wird.

Insgesamt stellt sich das Plangebiet vor allem aufgrund der Uberpragung durch die
bestehende Bebauung als ein Bereich von geringer Naturnahe und naturraumtypi-
scher Vielfalt sowie von geringer Eigenart dar.

Vv ion fnahmen / Bi n:

Bei der Bewertung der Biotoptypen im Landschaftsrahmenplan wurde der Bereich,
in dem sich das Plangebiet befindet, lediglich einem Biotoptyp mit einer Grundbe-
deutung zugeordnet,

Die Vegetationsaufnahmen zur Einordnung der Nutzungs- und Biotoptypen wurden
im April 2019 durchgefiihrt. Da sich die Fldchen weitestgehend einheitlich darstel-
len, kann auf eine kartografische Darstellung verzichtet werden. Die Klassifizierung
der Biotoptypen erfolgte nach Drachenfels (2016).

Der bebaute Bereich stelit sich als ,landlich gepragtes Gehéft"(ODL) dar. Die an-
schlieBende Pferdekoppel kann als ,Reitsportanlage™ (PSR) eingeordnet werden. Im
Ubergang zur freien Landschaft bestehen Gehdlze, die liberwiegend aus standort-
fremden Koniferen bestehen.

Die Umgebung wird durch Ackerflache (nord- und stidwestlich), durch die Landes-
straBe (sidostlich) sowie durch einen landwirtschaftlichen Weg (norddstlich) ge-
pragt. Nordlich des landwirtschaftlichen Weges befindet sich die , Bleckriede 5%, ein
Gewadsser II. Ordnung, das im Trapezprofil ausgebaut ist.

Pflanzenwelt

Vorkommen seltener und Bestand gefadhrdeter Pflanzenarten sind aufgrund der in-
tensiven Nutzung und der Strukturarmut des Plangebietes und seiner angrenzenden
Fladchen nicht wahrscheinlich.
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Tierwel

Der Untersuchungsraum der Erweiterungsfléche ist vor allem aufgrund der intensi-
ven Nutzung, der wenig strukturierten Bereiche sowie aufgrund ihrer Néhe zur vor-
handenen Bebauung keine (iberdurchschnittliche Bedeutung fiir spezifische Tierar-

tengruppen beizumessen.

—

Ein Vorkommen seltener oder gefahrdeter Arten ist innerhalb des Plangebietes auf-
grund der naturrdumlichen Ausstattung sowie aufgrund der intensiven Nutzung
nicht zu erwarten.

Schutzgebiete / Artenschutz

Schutzgebiete

Schutzgebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung, wie z. B. Natur- und Land-
schaftsschutzgebiete, Natura 2000, FFH oder EU-Vogelschutzgebiete sind von der
anstehenden Planung nicht betroffen. Das nachstgelegene FFH-Gebiet , Renzeler
Moor" befindet sich ca. 1,3 Kilometer 6stlich des Geltungsbereiches. Das FFH-Gebiet
~Neustddter Moor" befindet sich ca.. 1,6 Kilometer slidwestlich des Geltungsberei-
ches. Wesentliche Beeintriachtigungen der FFH Gebiete sind durch den Bau oder den
Betrieb nicht.zu erwarten.

Das EU-Vogelschutzgebiet DE3418-401 ,Diepholzer Moorniederung® befindet im
Abstand von ca. 1 km (sudlich) bzw. ca. 1,3 km siidostlich des Plangebiets. Auch
hierzu sind durch den Bau oder den Betrieb wesentliche Beeintrachtigungen nicht
zu erwarten. '

Artenschutz

GemaB dem § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bestehen allgemein giiltige
artenschutzrechtliche Verbote (insbesondere Stérungsverbot und Tétungsverbot).
Diese Verbotstatbesténde haben keine direkten Auswirkungen auf die Bauleitpla-
nung, sondern richten sich vielmehr an die Bauherrn oder Vorhabentrager. Im Bau-
leitplan ist jedoch vorsorglich zu prognostizieren, inwieweit die Verbotstatbesténde
des Artenschutzrechtes einer Realisierung der Planung entgegenstehen kénnten.

Da im Plangebiet wenig strukturierte, bereits fir den Reitsport genutzte Bereiche
Uberplant werden, ist eine wesentliche Beeintréchtigung geschiitzter Arten nicht zu
erwarten.

In den &lteren Gehdlzen bzw. Hecken ist mit dem Vorkommen von Baum- und Ge-
biischbriitern zu rechnen. Eine Beeintréchtigung der Avifauna kann durch ein ge-
eignetes Bauzeitmanagement jedoch vermieden werden. Auch vor dem Hinter-
grund, dass aktuell im Gebaudebestand keine BaumaBnahmen geplant sind, wird
gesehen, dass die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde einer Realisierung der
Planung nicht entgegenstehen.
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3.7 Zusammenfassende Bewertung

Angesichts der Bestandssituation sowie der vergleichsweise geringen GroBe der
geplanten Vorhaben ist festzustellen, dass der Nutzung des Areals fur ,Pferdethera-
pie und zur Pferdehaltung® keine wesentlichen Belange entgegenstehen. Fir das
Vorhaben spricht die sinnvolle Weiternutzung des Anwesens. Demgegeniiber muss
erwartet werden, dass mit den vorgesehenen baulichen Veranderungen Eingriffe in
das Landschaftsbild‘ susitzliche Bodenversiegelung sowie der Verlust von Lebens-
raumen fur Tiere und Pflanzen verbunden sein kénnen.

Insgesamt wird geséhen, dass die oben beschriebenen nachteiligen Auswirkungen
mit dem Vorhaben verbunden sein konnen. Im Hinblick und bei Gegenuberstellung
der Vorteile der Nutzung werden diese jedoch in Kauf genommen. Im Wesentlichen
sind folgende Vorteile zu nennen:

« Aufgrund der bestehenden Anbindung an die verkehrliche und technische
Infrastruktur kann der ErschieBungsaufwand minimiert werden.

e. Aufgrund der-Lage und den értlichen Gegebenheiten werden keine wesentli-
chen Konflikte mit den umliegenden Nutzungen gesehen.

« Wesentliche entgegenstehende Belange des Umweltschutzes, des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege bestehen nicht.

o Der hier typische Streusiedlungsbereiches innerhalb der Kulturlandschaft
kann erhalten bleiben.

e Eine Einbindung der Neubauvorhaben in die Umgebung kann durch geeigne-
te MaBnahmen bewirkt werden.

4. Inhalt der 122. Anderung des Flachennutzungsplanes

4.1. Abgrenzung des Geltungsbereiches der 122. Anderung

Der Geltungsbereich der 122. Anderung umfasst ein ca. 0,56 ha groBes landwirt-
schaftliches Anwesen, auf dem Pferde zu privaten Zwecken gehalten werden. Zur
planungsrechtlichen Umsetzung des Sondergebiets mit der Zweckbestimmung
Pferdetherapie und Pferdehaltung®, das sich an die bestehende Bebauung an-
schlieBt, wurde eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Zur Umset-
zung der in Kapitel 1.3 genannten stadtebaulichen Ziele war insofern eine gréBere
Abgrenzung nicht erforderlich.

4.2 Art und Mag der baulichen Nutzung

Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ~Pferdetherapie und Pferdehal-
tung"

Der Geltungsbereich wird als sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO darge-
stellt. Als Zweckbestimmung wird ,Pferdetherapie und Pferdehaltung" festgelegt.

Mit der Darsteliung ,Pferdetherapie und Pferdehaltung® wird die Art der baulichen
Nutzung bereits soweit konkretisiert, dass eine Darstellung als Sondergebiet (und
nicht als Sonderbaufliche) bereits auf der Ebene der vorbereitenden Planung be-
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griindet ist.

Die besondere Zweckbestimmung leitet sich hierbei zum einen aus dem Bestand
und zum anderen aus den oben beschriebenen Zielen der Planung (vgl. Kap 1) ab.
Demnach dient das Sondergebiet ausschlieBlich der Unterbringung von Betrieben
und Einrichtungen, die dey Pferdetherapie und Pferdehaltung zuzuordnen sind. Auf-
grund der umliegenden Nutzung, die durch die Landwirtschaft gepréagt ist, wird dem
Sondergebiet der Schutzanspruch entsprechend der Gebietskategorie ,Dorfgebiet™
zugeordnet. ‘

Im Einzelnen sind insbesondere folgende Nutzungen zuldssig:

= Reithallen,

= Stallungen,

= Reitpldtze,

»« Pferdflihranlagen

= Nutzungsspezifische Freiflichennutzung (z. B. Pferdeweiden, Ackerbau,
Griinland)

= Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsin-
haber und Betriebsleiter, die dem Betrieb zugeordnet sind.

= Dem Betrieb der Pferdetherapie und Pferdehaltung untergeordneten Nutzung
fiir Ferienwohnungen.

= Sonstige dem Betrieb der Pferdetherapie und Pferdehaltung zugeordnete
Nutzungen (wie z. B. Hufschmied, Veterinér, etc.)

Demnach stellt das geplante sonstige Sondergebiet aufgrund der GréBe und Zu-
sammensetzung der Nutzungsarten eine besondere Nutzung dar, die in keiner an-
deren Gebietskategorie der BauNVO zugeordnet werden konnte. Mit der Darstellung
als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Pferdetherapie und Pferdehaitung™ soll
auch eine zielgerichtete Realisierung der geplanten speziellen Nutzung erreicht
werden.

Maf3 der baulichen Nutzung

Entsprechend der neueren Darstellungen im Fldchennutzungsplan der Samtgemein-
de, wird auch in diesem Anderungsverfahren auf die Darstellung des MaBes der
baulichen Nutzung verzichtet. Ziel soll es vieimehr sein, die bauliche Verdichtung
auf den Nahbereich des Anwesens zu konzentrieren, um hierdurch das Einflgen in
das charakteristische Ort- und Landschaftsbild zu erméglichén. Dies ist auf der
nachfolgenden Planungsebene bzw. bei der Genehmigungsplanung zu beriicksichti-
gen.

4.3 Flichenbilanz
Bisherige Darstellung Darstellung in der Anderung GroBe ca.
Flache fir die Landwirtschaft Sonstiges Sondergebiet mit der 0,56 ha

Zweckbestimmung ,Pferdethera-
pie und Pferdehaltung®

Summe 0,56 ha
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5. Eingriffsbilanzierung

Mit der vorliegenden 122. Anderung des Flachennutzungsplanes wird ein Sonderge-
biet anstelle von ,Flache fiir die Landwirtschaft" dargestellt und bereitet damit ei-
nen Eingriff in Natur und Landschaft vor. ,

Durch Bebauung und Versiegelung kommt es, bezogen auf das Schutzgut ,Arten-
und.Lebensgemeinschaften®, insbesondere zu einem Verlust an Freiflachen die bis-
her als Pferdekoppel genutzt wurden und eine geringe Bedeutung aufweisen. In
direkter Nachbarschaft befinden sich Ackerflichen mit geringer Bedeutung, bebaute
Bereiche sowie versiegelte StraBen- und Wegeflachen.

Auf den neuversiegelten Flachen tritt ein vollstandiger Funktionsverlust des Bodens
auf. Das Schutzgut Wasser ist durch die Veranderung der Versickerungsverhaltnisse
und das Schutzgut Klima/Luft durch die Zunahme der Versiegelung betroffen.

Der Landschaftsfaktor Landschaftsbild kann durch die Bebauung beeintréachtigt
werden.

Die Beeintrachtigung von Natur und Landschaft soll vorwiegend durch wertsteigern-
de MaBnahmen im Plangebiet selbst kompensiert werden.

Zur Vermeidung dienen folgende Ziele, die bei der Umsetzung der Planung bzw. im
nachfolgend aufzustellenden Bebauungsplan zu konkretisieren sind:

- Beschrénkung der zuldssigen Versiegelung auf den Grundsticken auf ein
relativ geringes MaB,

- Eingrinung des Plangebiets durch heimische, standortgerechte Gehélze ent-
lang der Geltungsbereichsgrenze.

Die MaBnahmen sollen neben der Kompensation des Eingriffs das Schutzgut Boden
auch der Eingriinung des Gebietes gegeniiber der Umgebung und der Verbesserung
des Landschaftsbildes dienen.’

Ohne konkrete BaumaBnahmen zugrunde zu legen, wird Uberschlagig von einem
Versiegelungsanteil von 50 % fiir das gesamte Plangebiet ausgegangen. Auf der
nachfolgenden Planungsebene wird die unten aufgefiihrte, Gberschlégige Bilanzie-
rung naher zu konkretisieren sein. In der vorliegenden Planungsphase dient die
Bilanzierung lediglich als Anhaltswert fiir die weitere Planung.

Ermittlung des Eingriffsflichenwertes nach dem Bestand

. Eingriffsfliche Wertfaktor Eingriffsflichen-
Betroffener Biotopbestand

(ha) WE/ha’ wert ha x WE/ha
Versiegelte / bebaute Bereiche 0,08 ha 0 WE/ha 0 WE
Pferdekoppel / Reitplatz 0,48 ha 0,8 WE/ha 0,38 WE
Eingriffsflichenwert nach dem Bestand 0,38 WE
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Uberschléagige Ermittlung des Kompensationswertes

i
Fliiche Wertfaktor ingriffsflachen

Planun wert
’ ha it ha x WE/ha
Bebaute / versiegelte Flache ca.0,28 ha 0 WE/ha 0 WE
Pferdekoppel / Reitplatz. ca. 0,28 ha 0,0 WE/ha 0,22 WE
Kompensationswert nach den kiinftigen Festsetzungen 0,22 WE

Kompensationsbilanz

Eingriffsflachenwert nach dem Bestand 0,38 WE

abzgl. Kompensationswert des vollstandig bebauten 0,22 WE
Plangebietes

Voraussichtliches Kompensationsdefizit 0,16 WE

Es ergibt sich ein voraussichtliches Kompensationsdefizit von 0,16 Werteinheiten.
Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens ist der Ausgleich des Defizits durch ge-
eignete MaBnahmen innerhalb oder auBerhalb des Plangebietes gem&B den gesetz-
lichen Vorgaben darzustellen. Auf eine Darstellung einer internen oder externen
Kompensationsflache wird im Zuge der vorliegenden Flachennutzungsplanénderung
verzichtet.

6. Auswirkungen der Planung

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt in der Hauptsache die Auswei-
sung eines Sondergebiets im Anschluss an einen bebauten Bereich. Dadurch wird
die Errichtung von baulichen Anlagen (Reithalle / Reitzelt) vorbereitet. Den in Kapi-
tel 1 genannten stdadtebaulichen Zielen kann hierdurch entsprochen werden.

Aufgrund der unbebauten Umgebung werden keine Nutzungskonflikte aufgrund
pferdespezifischer Emissionen erwartet. Konflikte mit den direkt anschlieBenden
Nutzungen sind nicht ersichtlich.

Aufgrund der Verkehrsbelastung der LandesstraBe werden die direkt angrenzenden
Grundstiicke durch Verkehrsldarm belastet. Eine tiberschldgige Ermittlung ergab,
dass die Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) fur Misch-
gebiete nicht Uberschritten werden.

Mit der Realisierung der Planung miissen erhebliche Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft erwartet werden. Infolge der Bebauung wird Boden im Plangebiet
versiegelt. Bezogen auf die zu bericksichtigenden Schutzglter werden insbesonde-
re folgende Auswirkungen erwartet:

o Aufgrund des geringen 6kologischen Bestandswertes, wird durch den Verlust
von Pferdekoppel- bzw. Reitplatzflachen das Schutzgut Tiere und Pflanzen
sehr geringfiigig beeintrachtigt. Auch wenn die Freifidche in geringem Um-
fang als Nahrungshabitat fiir Végel und Kleinsduger dient, wird festgestellt,
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\
dass in der direkten Umgebung umfangreiche Ausweichflachen vorhanden
sind.

« Durch die Versiegelung von Fldchen werden die Schutzguter Boden und

' Wasser wesentlich beeintréchtigt. Durch die Uberbauung der bisher unbe-
bauten Bereiche des Plangebiets ist ein Verlust der Bodenfunktionen (Stand-
ort fiir Pflanzen und Tiere, Filter- und Puffervermdgen, Humifizierung und
Mineralisierung organischer Bestandteile etc.) sowie ein Verlust der schutz-
wiirdigen Boéden zu erwarten. Der Landschaftsfaktor Wasser ist insbesondere
durch die Veranderung der Versickerungsverhaltnisse betroffen.

Ziel der Planung ist es, den Umfang der versiegelten Flachen so klein wie
maoglich zu halten.

e Eine wesentliche Beeintrachtigung der Schutzgiiter Klima, Luft, Kultur und
Sachgiiter ist voraussichtlich nicht zu erwarten.

e Durch eine Bebauung wird das ,Orts- und Landschaftsbild" in dem bisher
unbebauten Bereich verdndert. Mit der angestrebten Eingriinung des Plan-
gebiets kann eine vertrégliche EinbindUng der neuen Baukoérper in die Um-
gebung erwartet werden.

Bodeninanspruchnahme

Vor dem Hintergrund der gesetzlichen Bestimmungen ist der Schutz des Bodens ein
wesentlicher Belang, der bei der Abwégung besonderes zu berticksichtigen ist. Da-
bei sind neben der Bodenschutzklausel (§ 1a Abs. 2 BauGB), die sogenannte Um-
widmungssperrklausel (§ 1a Abs. 2 S. 2 BauGB) sowie die naturschutzrechtliche
Agrarklausel (§ 1a Abs. 3 S.5 BauGB i.V.m. § 15 Abs. 3 BNatSchG) bei der Planung
zu beriicksichtigen. Bei der Anderung des Fldchennutzungsplanes wird den hier ge-
setzlich vorgegebenen Anforderungen wie folgt entsprochen:

Prifuna von MaBnahmen der Wiedernutzbarmachung -von_Fldchen, der Nachver-
dichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung.

Um das therapeutische Reiten ganzjdhrig anbieten zu kénnen, soll mit der hier in
Rede stehenden Flachennutzungsplanénderung eine Fléche in direkter Nachbar-
schaft zu einem bebauten Bereich genutzt werden. Ein vergleichbarer Standort mit
den entsprechenden Qualitdten und der entsprechenden Vornutzung besteht in der
Samtgemeinde Kirchdorf nicht. Zusammenfassend wird gesehen, dass aktuell keine
anderen MaBnahmen geeignet sind, den o.g. stédtebaulichen Zielen zu entspre-
chen.

Bearenzuna der Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB.

Mit der hier angestrebten Bebauung kann die Bodenversiegelung auf das notwendi-
ge MaB begrenzt werden. Eine NeuerschlieBung ist hier nicht erforderlich.

Landwirtschaftliche Fldchen

Aufgrund des Bestandes sowie der Vornutzung als Reitplatz bzw. Pferdekoppel wer-
den im vorliegenden Planverfahren keine landwirtschaftlich genutzten Fléchen be-
notigt.
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Zusammenfassung

Zusammenfassend wird abgeleitet, dass mit der Planung insbesondere Auswirkun-
gen auf die Belange des Umwelt- und Naturschutz verbunden sind. Diese unver-
meidlichen Beeintréchtigungen kénnen jedoch liberwiegend durch Minderungs- und
KompensationsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden. Ex-
terne KompensationsmaBnahmen werden voraussichtlich nicht erforderlich. Im Sin-
ne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ist die Planung daher als ange-
messen und sinnvoll zu beurteilen.

7. Hinweise

Denkmalpflege -

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Boden-
funde (das kénnten u. a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schila-
cken sowie aufféillige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe
Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese nach § 14 Abs. 1 des Nieders.
Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen bei der Unteren Denkmal-
schutzbehérde des Landkreises Diepholz und dem Nieders. Landesamt fiir Denk-
malpflege, Referat Archdologie, unverziiglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzge-
setzes bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen
bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Altlastenverdachtsfldche
Das Plangebiet ist bei der Unteren Abfallbehdrde / Unteren Bodenbehérde des
Landkreises Diepholz die Altlasten-Verdachtsflache Nr. 251.404.5.005.0027gelistet.

Bei BaumaBnahmen auf dem Grundstiick der Verdachtsflache ist eine gutachterliche
Begleitung der Erdarbeiten zur Errichtung von Gebduden und sonstiger Erdarbeiten
von einem Gutachter oder Sachversténdigen erforderlich.

Sollten sich bei der weiteren Planung, bei der ErschlieBung oder bei der Bebauung
konkrete Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten ergeben, so
ist dieses der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehdrde des Landkreises Diepholz
unverziglich mitzuteilen.
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8. Verfahrensvermerke

Der Rat der Samtgemeinde Kirchdorf hat am 14.03.2019 die Aufstellung der 122,
Flachennutzungsplananderung beschlossen. Nach Wirdigung der in den Beteiligun-
gen gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB vorgebrachten Anregungen wurde der
Entwurf gebilligt und die dffentliche Auslegung beschlossen. Der Entwurf hat vom
04.11.2019 bis einschl. 04.12.2019 o6ffentlich ausgelegen. Am 23.06.2020 hat der
Rat der Samtgemeinde Kirchdorf die vorgebrachten Anregungen abgewogen und
die 122. Flachennutzungsplanédnderung festgestellt.

Kirchdorf, den 15.07.2020 gez. Kammacher

(Samtgemeindebiirgermeister)

Die Begriindung zum Entwurf des 0.g. Bauleitplanes wurde im Auftrag der Samt-
gemeinde gemaB § 9 Abs. 8 BauGB durch Dipl. Ing. Stefan Winkenbach in der Bii-
rogemeinschaft fir Raum- und Umweltplanung SCHWARZ + WINKENBACH, Del-
menhorst ausgearbeitet.
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TEIL 2 UMWELTBERICHT (gemé&B § 2a BauGB)

Ul Einleitung

Zur Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes ist bei der Aufstellung von
Bauleitplanen gemé&B § 2 (4) BauGB eine Umweltpriifung durchzufihren. Dabei sind
insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln
und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Der Umweltbericht
bildet einen gesonderten Teil der Begriindung, wobei die Ergebnisse der Umwelt-
prifung in der Abwagung zu beriicksichtigen sind. Bezogen auf die einzelnen Um-
weltschutzglter werden im vorliegenden Umweltbericht die Umweltbelange gemaB
den gesetzlichen Vorgaben fiir die Abwagung zusammengestellt. Im Zuge der friih-
zeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 Abs. 1 BauGB) sowie der Behdrden
(8 4 Abs. 1 BauGB) werden die Anforderungen an die Umweltpriifung dargestellt.

Uil.1 Darstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der An-
derung des Flachennutzungsplanes

Im rdumlich funktionalen Zusammenhang zu einem landwirtschaftlichen Anwesen,
auf dem bereits Pferde gehalten werden, sollen fiir die Pferdetherapie und die Pfer-
dehaltung bauliche Erweiterungsmoglichkeiten geschaffen werden. Der Standort
liegt im Streusiedlungsbereich ,Dorrieloh™ in der Gemeinde Varrel und ist an die
LandesstraBe 347 direkt angebunden.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes betrifft die Art der Nutzung auf 0,56 ha
bisheriger Flache fiir die Landwirtschaft. Sie wird in ein Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Pferdetherapie und Pferdehaltung® geéndert. Der zusétzliche
Eingriff in Natur und Landschaft soll im Plangebiet kompensiert werden.

Mit der Planung wird die zuséatzliche Inanspruchnahme von Grund und Boden fiir
BaumaBnahmen vorbereitet, wobei der genaue Umfang im Zuge der vorliegenden
Anderung des Flichennutzungsplanes nicht abschlieBend dargestellt werden kann.

ul.2 Ziele des Umweltschutzes

Nachfolgend werden die in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes aufgefiihrt. Zudem wird dargelegt, welche Bedeutung
diese Ziele fur die vorliegende Flachennutzungsplandnderung haben und wie diese
Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden.

Fachgesetze

Schutzgut | Gesetzliche : Ziele Beriicksichtigung

Grundlagen *

Mensch insbesondere: | Unter dem Anspruch der gesunden Wohn- und In der Begriindung wird aufge-
- BauGB; Arbeitsverhéltnisse werden insbesondere in den | fiihrt, dass Konflikte mit den
- BNatschG; hier genannten fachlichen Normen Ziele-zum umliegenden Nutzungen nicht
- BImSchG Schutz des Menschen vor schadlichen Umwelt- ersichtlich sind. Aufgrund der

(inkl. VO); auswirkungen / Immissionen (z.B. Schall) ge- Verkehrsbelastung der Landes-

- TA L&rm; nannt. Ein wichtiger Aspekt der Zielsetzung ist straBe (L347) ist keine liber-
- DIN 18005 die Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von | méBige Belastung durch Larm
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nennt in § 1 das Ziel, nachhaltig die Funktionen
des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen.
Nach § 1 BNatSchG sind Béden so zu erhalten,
dass sie ihre Funktionen im Naturhaushalt erfiil-
len kénnen.

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige
MaB zu begrenzen.

Schutzgut | Gesetzliche Ziele Beriicksichtigung
Grundlagen *
Immissionen. zu erwarten, K
Beziiglich der Erholungsméglichkeit und Freizeit-
gestaitung sind Vorgaben im BauGB (Bildung,
Sport, Freizeit und Erholung) und im Bundesna-
turschutzgesetz (Erholung in Natur und
Landschaft) enthalten.
Tiere und insbesondere: | Die Ziele zu den Schutzgtitern Tiere und Pflanzen | Die Inanspruchnahme von
Pflanzen - BauGB; sind gesetzlich im Bundesnaturschutzgesetz Boden wird auf einen Bereich
- BNatschG; sowie der Bundesar‘censchutzverordnung vorge- | beschrankt, der bisher intensiv
- NNatG; geben. GemaB dem BNatschG sind Natur und als Pferdekoppe! bzw. als Reit-
- BArtSchv Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und platz.genutzt wurde. Aufgrund
als Grundlage fiir Leben und Gesundheit des des im Plangebiet zu erwarten-
Menschen auch in Verantwortung fir die kiinfti- | den Artenspektrums kann
gen Generationen im besiedelten und unbesie- erwartet werden, dass die
delten Bereich so zu schiltzen, dass die biologi- Verbotstatbesténde des Arten-
sche Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsféahig- | schutzrechtes der Planung
keit des Naturhaushalts einschlie8lich der Rege- | nicht dauerhaft entgegenste-
nerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfa- | hen.
higkeit der Naturgiiter sowie die Vielfalt, Eigenart | Der potenzielle Verlust von
und Schénheit sowie der Erholungswert von Nahrungshabitaten fur Végel
Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind. und Kleinsduger kann durch
Kernziel der BArtSchV ist u. a. die Sicherung der | MaBnahmen im Plangebiet
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur- ausgeglichen werden. Zudem
haushalts und der Tier- und Pflanzenwelt, ein- wird gesehen, dass in der di-
schlieBlich ihrer Lebensstétten und Lebensrédume. | rekten Umgebung umfangrei-
GemaB dem § 44 BNatSchG bestehen allgemein | che Ausweichflachen vorhan-
glltige artenschutzrechtliche Verbote (insbeson- | den sind.
dere Stérungsverbot und Tétungsverbot).
Gem. BauGB sind insbesondere die Belange des
Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege bei der Aufstel-
lung von Bauleitpldnen zu beriicksichtigen.
Kultur-, insbesondere - | GemaB dem Denkmalschutzgesetz sind Bau- Nach derzeitigem Kenntnis-
Sachgiiter |- DSchG; oder Bodendenkmale unter Schutz gestellt. Da- | .14 sind konkrete archéolo-
- BauGB: qeben wird der Schutz eines be.deutenden, h|§to- gische Kulturdenkmale inner-
' rischen Orts- und Landschaftsbilds als zu beriick-
- BBodSchG; sichtigendes Ziel im BauGB genannt. Auch Boden | halb des Plangebietes nicht
erfiillen gemé&B § 2 Bundes-Bodenschutzgesetz .| bekannt. Das Auftreten archio-
(BBodSchG) Fun_ktionen'als.Archive dgr Natl.!r- logischer Bodenfunde ist aller-
und Kulturgeschichte. Sie kénnen gebietsweise dings nicht auszuschlieBen
oder punktuell besondere bzw. wertvolle Infor- :
mationen enthalten, die bei Eingriffen z. B. durch
Bebauung, Versiegelung, Abgrabung oder den
Eintrag von Schadstoffen meist irreversibel zer-
stort werden. )
Boden insbesondere: | Nach § 1a (2) BauGB gilt: Mit Grund und Boden | Die Inanspruchnahme von
- BauGB; soll sparsam und schonend umgegangen werden | Boden sowie die versiegelten
- BBodSchG; (Bodenschutzklausel). Flache wird auf das notwendige
- BNatschG; Das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) MaB beschrankt. Auch vor dem

Hintergrund der Vermeidung
liberméaBiger Kompensations-
maBnahmen soll das zuldssige
MaB der baulichen Nutzung auf
das notwendigste begrenzt
werden,

Schwarz + Winkenbach,

-18 -




samtgemeinde Kirchdorf, FNP 122. Anderung

Schutzgut | Gesetzliche

Grundlagen *

Ziele

”

Beriicksichtigung

Wasser

insbesondere:
- BauGB;

- WHG;

- BNatschG;

Ziel der wasserwirtschaftlichen Fachgesetze ist
insbesondere die Sicherung der Gewasser als
Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebens-
raum fir Tiere und Pflanzen und deren Bewirt-
schaftung zum Woh! der Allgemeinheit und zur
Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen
ihrer 6kologischen Funktionen.

Es wird angestrebt, das anfal-
lende nicht behandlungsbeddiirf-
tige Niederschlagswasser im
Boden zu versickern. Aufgrund
der Bodenbeschaffenheit ge-
maB der bodenkundlichen
Ubersichtskarte (BUK) des
LBEG konnen in diesem Pla-
nungsstadium keine konkreten
Aussagen Uber die Versicke-
rungsfahigkeit getroffen wer-
den. Daher ist bei konkret
vorliegenden Bauvorhaben und
der Planung von Versicke-
rungsaniagen die Untergrund-
durchisssigkeit (kf -Wert) so-
wie die konkreten Grundwas-
serflurabsténde zu ermittein,

Klima / Luft

insbesondere:
- BauGB;

- BImSchG;

- TA Luft;

- BNatschG;

Luft und Klima sind auch durch MaBnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
schiitzen(..) dem Aufbau einer nachhaltigen
Energieversorgung insbesondere durch zuneh-
mende Nutzung erneuerbarer Energien kommt
eine besondere Bedeutung zu. (§ 1 BNatSchG).
Zur Erhaltung einer bestméglichen Luftqualitat
und zur Vermeidung von schadlichen Umwelt-
einwirkungen sind die Vorgaben des Baugesetz-
buchs, des Bundesimmissionsschutzgesetzes und
der TA Luft zu beachten. Uber den Schutz von
Biotopen enthélt das BNatSchG indirekt: auch
Vorgaben fiir den Klimaschutz.

Die Wertigkeit des Gebiets
kann beziiglich des Schutzgu-
tes ,Klima / Luft" als gering
eingestuft werden. Aufgrund
der Lage, der GroBe des Plan-
gebiets und der angestrebten
Bebauung werden keine we-
sentlichen Auswirkungen auf
die Schutzgiiter Kiima und Luft
erwartet.

Landschaft

insbesondere:
- BauGB;

- BNatschG;

- NNatG;

Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederher-
stellung der Landschaft aufgrund ihres eigenen
Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen
auch in Verantwortung fir die kiinftigen Genera-
tionen im besiedelten und unbesiedelten Bereich
zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart
und Schénheit sowie des Erholungswertes von
Natur und Landschaft.

Die geplante Bebauung hat
vergleichsweise geringe Aus-
wirkungen auf das Orts-'und
Landschaftsbild. Durch Ge-
hélzanpflanzungen kdnnen
diese Auswirkungen gemindert
werden. :

*in der jeweils zum Zeitpunkt der Planaufstellung giiltigen Fassung

sichtigen:

Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 2017.

‘Zusatzlich waren fir die Planung auch die Ziele der folgenden Fachpléne zu berick-

Regionales Raumordnungsprogramm fur den Landkreis Diepholz 2016

Landschaftsrahmenplan des Landkreises Diepholz

Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Kirchdorf

Die Ziele und ,Umweltbelange" dieser Fachplane wurden in der Planung insbeson-
dere dadurch berilicksichtigt,
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= dass die Bauméglichkeiten auf einer Flache erfolgt, die sich an eine vorhan-
dene Bebauung anschlieBt;

® dass durch Gehdlzanpflanzungen im Plangebiet eine Einbindung in das Land-
schaftsbild gewahrleistet werden kann; \

= dass wertvolle Biotope nicht beeintrachtigt werden.

U2. Beschreibung und Bewertung der ~Umweltauswirkungen"

Uu2.1 Bestand und Bewertung

Im Rahmen der vorliegenden Anderung des Fléchennutzungsplanes wurden die
Auswirkungen auf die verschiedenen Schutzgliter betrachtet.,

Aufgrund der Bestandssituation, wie sie in der Begriindung dargestellt wurde, wa-
ren fir die Priiftatbestinde Menschen, Tiere und Pflanzen sowie Boden, Wasser,
Luft,'Klima, Landschaft, Kultur- und Sachgliter keine wesentlichen Beeintréchtigun-
gen zu erwarten. Im. Einzelnen sind folgende Betroffenheiten festzustellen:

Umweltbezogene Auswirkungen Priifung
auf:

Bei der Priifung wurde festgestellt, dass bezogen
auf das Schutzgut Mensch keine signifikanten Beein-
trachtigungen festzustellen sind.

Dabei wurde insbesondere der Schallschutz (Stra-
Benverkehrsldrm) gepriift.

den Menschen

Potenzielle Beeintrédchtigungen durch Inanspruch-
nahme von folgenden Lebensriumen:

- Pferdekoppel / Reitplatz

Tiere und Pflanzen

In Verbindung mit den angestrebten Kompensati-
onsmaBnahmen, wodurch auch positive Effekte fiir
das Schutzgut Tier und Pflanzen erwartet werden
kdnnen sowie durch eine sorgféltige Detailplanung
kénnen sich die neuen Nutzungen behutsam in den
Bestand einfiigen.

Durch die Uberbauung der bisher unbebauten Berei-
che des Plangebiets ist ein Verlust der Bodenfunkti-
onen (Standort fiir Pflanzen und Tiere, Filter- und
Puffervermégen, Humifizierung und Mineralisierung
organischer Bestandteile etc.) zu erwarten.

den Boden

Entsprechend den Daten des LBEG weisen die Bo-
den im Plangebiet z. T. hohe bis sehr hohe Verdich-
tungsempfindlichkeiten auf. Verdichtungen sind
durch geeignete MaBnahmen zu vermeiden.

Im Geltungsbereich des Plangebietes befinden sich
Zum gegenwaértigen Kenntnisstand (08/2019) keine
erfassten Altablagerungen (ehemalige Deponien).

Aufgrund einer Vornutzung ist das Plangebiet bej
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Umweltbezogene Auswirkungen "Priifung
auf:

der Unteren Abfallbehérde / Unteren Bodenbehdrde
des Landkreises Diepholz die Altlasten-
Verdachtsfléche Nr. 251.404.5.005.0027gelistet.

Das Schutzgut Wasser ist durch die Verdnderung
das Wasser der Versickerungsverhéltnisse und einer Zunahme
der Versiegelung betroffen.

Es sind keine signifikanten Beeintréchtigungen fest-

die Luft zustellen.

Mit der Fldchennutzungsplanédnderung ist keine Ver-
schlechterung der klimatischen Situation zu erwar-
ten. - ’

das Klima

Es sind keine signifikanten Beeintréchtigungen fest-

Kultur- und Sachguter zustellen.

Mit dem Planvorhaben wird in das bestehende Orts-
und Landschaftsbild eingegriffen. Aufgrund der vor-
handenen Bebauung werden in Verbindung mit einer-
adaquaten Bepflanzung keine wesentlichen Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes erwartet.

die Landschaft

Uu2.2 Prognose

Das Plangebiet ist teilweise bereits bebaut. Der Entwicklungsbereich wird Gberwie-
gend als Pferdeweide und Reitplatz genutzt. Mit der Umsetzung der Planung wird
nun ein Bauvorhaben einer Reithalle/ eines Reitzeltes planungsrechtlich vorbereitet.
Die potenziellen Auswirkungen auf die jeweiligen Schutzgiiter sind in der Begriin-
dung und im Kapitel U2.1 dargestellt.

Bei Verzicht auf die Planung wird die Erweiterungsflache weiter als Reitplatz Pferde-
koppel genutzt werden.

u2.3 Vermeidung und Kompensation

In der nachfolgend durchzufiihrenden verbindlichen Bauleitplanung bzw. im Zuge
der Baugenehmigung sollen folgende MaBnahmen vorgesehen werden, die zur
Vermeidung bzw. zur Minimierung von Eingriffen beitragen:

= Begrenzung der max. zuldssige GRZ.
* Ein ortstypisches MaB der baulichen Nutzung soll festgesetzt werden.

= Vertragliche Ableitung und gegebenenfalls Versickerung des Oberflachen-
wassers im Plangebiet.

* Beschrankung der Versiegelung auf das notwendige MaB.
= Eingriinung des Plangebiets.

Die unvermeidbaren Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft kénnen voraus-
sichtlich im Plangebiet ausgeglichen werden.
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Bodenschutz

Zum Schutz und zur Minderung der Beeintréchtigungen des Bodens sind im Zuge
der Planrealisierung Verdichtungen durch geeignete MaBnahmen zu vermeiden.
Bodenschonende MaBnahmen soliten sich bereits in einer entsprechenden Erschlie-
Bung des Baugebietes widerspiegeln. Hier kdnnen beispielsweise Festlegungen fiir
schutzwiirdige Boden (Uberfahrungsverbot) oder empfindliche Bereiche (Kenn-
zeichnung und Absperrung) getroffen und MaBnahmen vertraglich in Vorhabens-
und ErschlieBungspléanen formuliert werden. In verdichtungsempfindlichen Ab-
schnitten sollte nur bei geeigneten Bodenwasserverhdltnissen gearbeitet werden.
Baggermatten sollten vorgehaiten werden.

Eingriffsbilanz (vgl. Kap. 5 der Begriindung)

Wie in der Begriindung bereits dargestellt ist, werden voraussichtlich trotz der An-
wendung von Vermeidung und MinderungsmaBnahmen Eingriffe in die Natur und
Landschaft vorbereitet. In der (iberschlagigen Bilanzierung wurde ein Kompensati-
onsdefizit ermittelt, das im Plangebiet selbst ausgeglichen werden soll.

Insgesamt wird festgestellt, dass mit der Planung keine zusitzlichen nachteiligen
Umweltauswirkungen verbunden sind. Aufgrund der insgesamt geringen Bedeutung
des Plangebiets fir die 0. g. Schutzgiiter, kann angenommen werden, dass Beein-
trachtigungen, soweit sie nicht vermieden . werden, im Plangebiet selbst ausgegli-
chen werden kénnen.

v2.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkei-
ten

Wie in Kapitel 1.4 dargestellt wurden, dréangen sich keine Alternativstandorte im
Samtgemeindegebiet auf.

Mit der vorliegenden Flachennutzungsplananderung wird gegeniiber der bestehen-
den Nutzung eine Planungsalternative aufgestellt. Vor dem Hintergrund der in Kapi-
tel 1 genannten stédtebaulichen Ziele, ist es stidtebaulich erforderlich, den Fl&-
chennutzungsplan zu ndern, sodass ein Verzicht der Planung nicht infrage kommt.
Insoweit besteht das Erfordernis und auch die Pflicht gem. § 1 (3) BauGB, den Fl&-
chennutzungsplan zu dndern.

U3 Zusidtzliche Angaben

Uu3.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung / Hinweise
auf Erkenntnisschwierigkeiten

Aligemeine Informationen zu den Sachverhalten Boden, Klima, Luft und Wasser
konnten aus Fachplanungen (NIBIS Kartenserver, Umweltkarten Niedersachsen
Landschaftsrahmenplan des Landkreises) entnommen werden. Zum Schutzgut Tiere
und Pflanzen waren augenscheinlich keine speziellen Begutachtungen erforderlich,
so dass allgemein vorhandene Kenntnisse fiir die Beurteilung ausreichend waren.
Bezlglich der Ladrmbelastung konnte auf Verkehrsdaten der StraBeninformations-
bank Niedersachsen (NMWSIB-NI) sowie auf eine Uberschlédgige Berechnung (gem.

Schwarz + Winkenbach, -22-



samtgemeinde Kirchdorf, FNP 122, Anderung

RLS90) zuriickgegriffen werden. Bei der Zusammenstellung der fiir die vorliegende
Planung notwendigen Unterlagen sind daher keine Schwierigkeiten aufgetreten, die
zur Unvolistandigkeit der Unterlagen geflihrt hatten.

u3.2 Geplante UberwachungsmaBnahmen

Durch die Darstellungen auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung werden
Vorhaben planungsrechtlich vorbereitet. Die Samtgemeinde. Kiﬂrchdorf Uberprift bei
Realisierung der Vorhaben die sach- und fachgerechte Umsetzung der Planung.

u3.3 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Die Anderung des Flachennutzungsplanes betrifft die Art der Nutzung auf 0,56 ha
bisheriger Flache fiir die Landwirtschaft. Sie wird in ,Sondergebiet Pferdetherapie
und Pferdehaltung™ gedndert. Aktuell ist am Standort der Bau eines Longierzeltes
flr therapeutisches Reiten geplant.

GemaB § 2 Abs. 4 BauGB wurde eine Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die vo-
raussichtlichen Umweltwirkungen ermittelt und im vorliegenden Umweltbericht als
abwdagungsrelevante Grundlage beschrieben wurden. =

Demnach sind keine wertvollen Lebensraume von der Planung betroffen. Im weite-
ren Planverfahren sollen Regelungen festgelegt werden, die zur Vermeidung tber-
maéBiger Beeintrachtigungen dienen. Zusétzliche, iberzeugende Planungsalternati-
ven haben sich nicht ergeben.

Dennoch ist mit der Umsetzung der Flachennutzungsplandnderung ein Eingriff in
Natur und Landschaft verbunden. Betroffen ist insbesondere das Schutzgut Boden,
das durch die Versiegelung beeintrachtigt wird. Zum Ausgleich der zu erwartenden,
unvermeidbaren Beeintréchtigungen entsteht ein Kompensationsfldchenbedarf, der
im Plangebiet selbst kompensiert werden kann.

Zusammenfassend wird festgestellt, dass angesichts der insgesamt geringen Be-
deutung des Plangebiets fir die 0. g. Schutzgiiter und angesichts der mdglichen
Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen, mit der Planung keine we-
sentlichen nachteiligen Umweltauswirkungen verbunden sind.

Schwarz + Winkenbach, -23-



