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Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 5 "Am Sportplatz"
Gemeinde Wehrbleck, Landkreis Diepholz

ALLGEMEINES

Allgemeine Ziele und Zwecke sowie das Erfordernis der Aufstellung des
Bebauungsplanes

Aligemeines Ziel des Bebauungsplanes Nr. 5 "Am Sportplatz”" ist die weitere
Ausweisung von dringend benétigtem Bauland in der Gemeinde Wehrbleck als west-
liche Erweiterung des Allgemeinen Wohngebietes des 1984 aufgestellten Bebau-
ungsplanes Nr. 3 "Ostermoor". Weiterhin soll die vorhandene Bebauung stadte-
baulich und bauleitplanerisch in den Gesamtzusammenhang eingebunden werden.

Hauptzweck des Bebauungsplanes ist die bauleitplanerische Umsetzung der sich aus |

der 31. Anderung des Flachennutzungsplanes ergebenden Anforderungen: Aufgrund
der anhaltend positiven Entwicklung der Gemeinde, eines stetigem
Bevélkerungszuwaches seit Ende der 80iger-Jahre und konkreter Bauvoranfragen ist
eine bauleitplanerisch gesteuerte Entwicklung weiterer Wohnbauflachen mit
Festsetzungen zur Art und zum Maf der baulichen Nutzung erforderlich.

Der Bebauungsplan ist erforderlich, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
die Zulassigkeit der Bebauung und um die rechtlichen Grundlagen fur die
Durchsetzung der vorgesehenen MaRnahmen sicherzustellen.

Der Rat der Gemeinde Wehrbleck hat deshalb die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 5 "Am Sportplatz” in seiner Sitzung am 04.0£.1994 beschlossen.

Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches

Die Flachen des Geltungsbereiches sind - mit Ausnahme der zwei Grundsticke
entlang der StralRe "Zur Bahn" im Norden des Geltungsbereiches - unbebaut.

Auf dem auRerhalb des Geltungsbereiches gelegenen Teil des Flurstickes 39/1
befinden sich die baulichen Anlagen eines ehemals landwirtschaftlich genutzten
Betriebes. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5 "Am Sportplatz" ist
entsprechend dem Grundsatz, daR von einem Bebauungsplan die Bewaltigung der
von ihm ausgehenden Konflikte verlangt werden muf}, wie folgt begrenzt:

Nérdliche Abgrenzung:
Die nérdliche Abgrenzung wird durch die Stralle "Zur Bahn" dargestelit.
Ostliche Abgrenzung:

Im Osten wird das Planungsgebiet durch die Grenze des Flursticks 39/1 begrenzt.
Dahinter befindet sich eine per Bebauungsplan Nr. 3 "Ostermoor" als allgemeines
Wohngebiet ausgewiesene und bereits bebaute Fléche.

Sddliche Abgrenzung:

Im Stden schlieRt sich an einer kreisférmigen Geltungsbereichsgrenze der
verbleibende Teil der z.Z. noch landwirtschatlich genutzten Flache an. Diese ist im
Entwurf der 31. Anderung bereits als Wohnbauflache dargestelit.
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Westliche Abgrenzung:

Im Westen wird das Planungsgebiet von der &stlichen Flursticksgrenze des
Flurstickes Nr. 35 begrenzt. Entlang dieses Flurstlickes ist auch von Ost nach West
eine Geh- und Radwegeverbindung vorgesehen.

Der genaue Geltungsbereich ist auf der Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 5
"Am Sportplatz" im MaRstab 1 : 1.000 dargestellt.

Er umfalt die Flursticke 31, 32, 36, der Flur 5 sowie Teile von 37, 38 und 39/1
(Stand 27.09.1996, Katasteramt Sulingen).

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan ist am 18.01.1979 genehmigt worden. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde in Teilplan 3 dargestellt.

Die 31. Anderung des guiltigen Flachennutzungsplanes der Gemeinde Wehrbleck im
MaRstab 1 ; 5.000 wird zeitgleich zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes erarbeitet.
Sie weist in Wehrbleck die éstlich der Stranger StralRe und westlich des rechts-

kraftigen Bebauungsplanes Nr. 3 "Ostermoor” gelegenen Flachen als Wohnbaufla- .

chen aus (Anderungsbereich 31.1 der 31. Flachennutzungsplanénderung) und ist
Grundlage fur den Bebauungsplan. Damit sind die durch die Stranger Strafte im
Westen, die Bahn im Norden und die StraBe "Zum Sportplatz" im Osten gelegenen
Flachen als Wohnbauflachen ausgewiesen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden aus dieser 31. Anderung des
Flachennutzungsplanes entwickelt.

RAHMENBEDINGUNGEN

Die im raumlichen Geltungsbereich und in der unmittelbaren Umgebung vorliegenden
Verhéltnisse wurden im Rahmen von Bestandsaufnahmen (Orts- und
Landschaftsbesichtigungen, Durchsicht vorliegenden Datenmaterials, stadtebauliche
Entwurfsplanungen, vorhandene und angrenzende Bebauungsplanfestsetzungen
etc.) untersucht und die raumlich-funktionalen und Gkologischen Zusammenhange
beriicksichtigt. Nachfolgend wird hierzu im einzelnen Stellung genommen.

Gelindeverhiltnisse, Bodenbeschaffenheit, GréBRe, Eigentumsstruktur, Altlasten

Das Gelande fallt von ca. + 41,5 m NN (im Nordwesten des Geltungsbereiches) auf
ca. + 40,6 m NN (stliche Geltungsbereichsgrenze im Bereich des verkehrlichen
AnschluRes an dafir vorgehaltene ErschlieBungsstrale). Dies ist gleichzeitig der
tiefste Punkt im Planungsgebiet. Das Gefélle liegt damit bei max. 0,5 %. Gleichzeitig
ist ein leichtes Gefalle von Norden nach Stden vorhanden.

Bei der Bodenbeschaffenheit interessiert vorrangig, ob sich der Boden flr die
vorgesehene Nutzung (Bebauung) eignet. Baugrunduntersuchungen werden fur die
Umsetzung der sich aus dem Bebauungsplan ergebenden MafRnahmen durchgefuhrt
werden. Es ist davon auszugehen, daR der groRte Teil des Planungsgebietes
aufgrund der Gberwiegend sandigen Bodenbeschaffenheit problemlos bebaut werden
kann. Der mittlere Grundwasserhochstand liegt tiefer als 2 m unter
Gelandeoberflache. Die bodenkundliche Ubersichtskarte (M. 1 : 50.000) weist
allerdings fir den Bereich des Planungsbereiches Pseudogley-Braunerden mit
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lehmigem Sand im Oberboden und tiefergelegenen Stauwasserhorizonten mit
sandigem Lehm aus. Im Friahjahr kann eine extrem starke Vernassung auftreten.

Das Plangebiet hat eine GesamtgréRe von rund 2,76 ha.
Im Planbereich befinden sich alle Grundstlcke in privatem Eigentum.

Umweltgefahrdende Altlasten sind der Gemeinde Wehrbleck im Plangebiet nicht
bekannt.

Baulich genutzte Flachen, Freifldchen, Zustand von Landschaft und Natur

Der Planbereich ist Uberwiegend unbebaut, lediglich auf den beiden Grundstlcken
entlang der Strale "Zur Bahn" befinden sich 2 Einzelh&user. Diese Grundstiicke sind
als Hausgarten mit Uberwiegend Koniferen gestaltet.

Im Osten befindet sich eine knapp 400 m? groRe Wiesenflache, welche im
angrenzenden Bebauungsplan Nr. 3 "Ostermoor” 1984 als Grinflache mit der Zweck-
bestimmung Parkanlage festgesetzt wurde, um eine mdégliche Anbindung fur ein
zuklnftiges Wohngebiet, wie es durch die vorliegende Planung umgesetzt werden

soll, vorzuhalten. ’

Im Ubrigen ist die vorhandene Flache, welche fur die weitere Bebauung vorgesehen
ist, intensiv als Wiese/Weide genutzt.

Planungsabsichten

Die Gemeinde Wehrbleck beabsichtigt, durch die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 5 "Am Sportplatz" die planungsrechtlichen Voraussetzungen f{Ur eine
Wohnbebauung an zentraler Stelle und in ausreichender Entfernung zum GrofRteil
der landwirtschaftlichen Betriebsstatten im sGd- bzw. sUddstlichen Bereich der
Ortslage zu schaffen. Die unmittelbar stdlich angrenzende landwirtschaftliche
Nutzung ist weitgehend eingestellt worden, lediglich das Stallgebdude mit den
angrenzenden Weidenflachen ist zur Rinderhaltung verpachtet. Die Bautatigkeit in
der Gemeinde findet Uberwiegend im Rahmen der Eigenentwicklung statt. In erster
Linie soll deshalb den Bauwilligen der eigenen Gemeinde entsprechendes Bauland
zur Verfugung gestellt werden. Aufgrund der guten verkehrlichen Anbindungen Uber
die BundesstralRen 214 und 61 wird aber auch mit Baulandinteresse durch
auswartige Bauherren gerechnet.

Far die Ausweisung des Baugebietes an dieser Stelle spricht die sofortige
Verfugbarkeit der Flache und die gunstige Anbindung an die vorhandene
ErschlieBung. Damit kann eine bereits im Jahre 1984 aufgezeigte
Planungsméglichkeit (Bebauungsplan Nr. 3 "Ostermoor") aufgegriffen werden. Aus
stadtebaulicher Sicht kann der Zusammenhang zwischen der vorhandenen Bebauung
an der Bundesstrale 214 und der Bebauung an der Strale "Zur Bahn" verbessert
werden. Mittel- bis langfristig ist eine bauleitplanerische Vervolistdndigung dieses
Zusammenhanges unter Einbeziehung der unmittelbar stdlich angrenzenden, z.T.
noch landwirtschaftlich genutzten Flache moglich. Da fir diese Flache z.Z. keine
weiteren planerischen Aussagen getroffen werden kénnen, ist sie nicht Bestandteil
dieses Bebauungsplanes; dies gilt auch fur die zwischen "Stranger Strale" und
westlicher Geltungsbereichsgrenze gelegenen Flachen.

In unmittelbarer N&he, nordlich der BundesstraBe 214, befinden sich mit
Kindergarten, Sporthalle, Feuerwehrgeradtehaus, Laden und Bankfiliale bereits
wichtige zentrale Einrichtungen und Versorgungsmaoglichkeiten.
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Durch die zeitgleiche Aufstellung einer "Ortlichen Bauvorschrift Gber die Gestaltung”
und deren Integration in den Bebauungsplan soll zusatzlich fur ein in seinen
Grundzigen einheitliches Erscheinungsbild gesorgt werden.

Fur eine der Ortslage angemessene Grinordnung wird eine flachenhafte Pflanzung
mit Strauchern und Baumen auf den Privatgrundstichen und auf einem Teil der
Verkehrsflache als Sichtschutzpflanzung entlang der westlichen und sadlichen
Geltungsbereichsgrenze festgesetzt. Anhand einer Eingriffsbilanzierung werden
Flachen fur Ersatzmafnahmen errechnet. Die Manahmen und Fléchengrélien sind -
soweit sie auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegen - mit der
unteren Naturschutzbehérde des Landkreises zu besprechen. Die Durchfihrung der
MaRnahmen wird von der Gemeinde in einem Vertrag zu diesem Bebauungsplan
festgelegt.

STADTEBAULICHE ZIELE UND WESENTLICHER INHALT

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes sollen die in Abschnitt 1.1. und I1.3

dargesteliten allgemeinen Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes erreicht und eine |

geordnete stadtebauliche Entwicklung im Planbereich gewahrleistet werden.

Nachfolgend wird fir die wesentlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes darge-
legt, welche stadtebaulichen Ziele und Zwecke durch die Festsetzungen erreicht
werden sollen und welche éffentlichen und privaten Belange dabei zu berlcksichtigen
sind.

Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

Art der baulichen Nutzung

Die festgesetzte besondere Nutzungsart wird aus dem Entwurf der 31. Anderung des
Flachennutzungsplanes entwickelt und entsprechend dem vorhandenen Bedarf als
allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Dies entspricht der Fortfihrung der
Festsetzung des 6stlich angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 3 "Ostermoor". Damit
kann unter Berticksichtigung der dérflichen Struktur Bauland fur die Errichtung von
Wohngebauden zur Verfugung gestellt werden.

Entsprechend § 4 Abs. 3 BauNVO sind Betriebe des Beherbungsgewerbes, nicht
stérende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen - auch ausnahms-
weise - nicht zulassig, weil diese Nutzungen als nicht notwendig und an dieser Stelle
im Ort nicht winschenswert erachtet werden.

Mal der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung ist der vorhandenen stadtebaulichen Situation und
Entwicklung des Gebietes angepaRt. Vorherrschend ist der landliche Charakter mit
sehr stark aufgelockerter Bebauung.

Durch Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,2 und der Begrenzung der
zuldssigen Vollgeschosse auf | (beide in Anlehnung an das angrenzende Baugebiet)
kann das gegenwértige Erscheinungsbild, &hnlich dem der angrenzenden Bebau-
ungen, erhalten bleiben.

Der Ausbau des Dachgeschosses bleibt weiterhin méglich, solange entsprechend
NBauO kein VollgeschoR anzurechnen ist. Dies entspricht der im landlichen Raum
allgemein Ublichen Bauform des Einfamilienhauses.
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Fur das Grundstick "Zur Bahn" Nr. 2 wird abweichend zwecks Bestandsschutz eine
Zweigeschossigkeit bei einer Geschol¥flachenzahl von 0,4 zugelassen.

Bauweise

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird entsprechend der in Wehrbleck
vorhandenen Bebauung die offene Bauweise festgesetzt. Zur Vermeidung einer
verdichteten Bebauung in Form des Reihenhauses, welche dem Charakter
Wehrblecks widerspricht, wird die Festsetzung auf die Zulassigkeit von Einzel- und
Doppelhdusern beschrankt.

Auf den Baugrundsticken besteht ein weitgehender Gestaltungsspielraum fur den
Bauherren, da eine Uber das als unbedingt notwendig erachtete Mal} hinausgehende
Einschrankung der Uberbaubaren Flachen nicht erforderlich ist und die potentielle
Grundsticksgréfle bei durchschnittlich UGber 1.000 m?* liegt. Die Uberbaubaren
Flachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Diese verlaufen
parallel zu den Stralenbegrenzungslinien bzw. zur Geltungsbereichsgrenze. Zu den
Verkehrsflachen der ErschlieBungsstrale wird der Mindestabstand von 3 m als
ausreichend angesehen. Zu den benachbarten Grundsticken wird bei ausreichen-

dem Abstand zur Sichtschutzpflanzung ein Abstand von 10 m, zur Strale "Zur Bahn"

unter Bertcksichtigung der vorhandenen Gebéaude ein Abstand von 5 m festgesetzt.

Verkehrsfldchen

Die ErschlieBung der zu bebauenden Flache erfolgt fahrmaRig von den Strallen "Zum
Sportplatz" und "Zur Bahn". Die Anbindung an die StralRe "Zum Sportplatz" erfoigt
Uber eine dort durch den Bebauungsplan Nr. 3 "Ostermoor" vorgehaltene Grinflache,
die fur diesen Zweck als 6ffentliche Verkehrsflaiche mit einer Breite von 9m
festgesetzt wird. Eine von der durchgehenden ErschlieRungsstralle abgehende
StichstraRe mit ausreichend dimensioniertem Wendehammer (Durchmesser 18 m)
sorgt fur die bauleitplanerisch mégliche GleichmaRigkeit der zuklnftigen
Parzellierung. FUr die ErschlieBungsstrale wird eine sparsame Breite von 6 m als
ausreichend angesehen. Auf ihr kénnen durch gestalterische Pflanzmal3nahmen
Fahrbahn, Geh- und Radweg mit verkehrsberuhigender Wirkung integriert werden.

Als Anbindung an die Stranger StralRe wird eine Geh- und Radwegverbindung von
4 m Breite so festgesetzt, daR auf dem sudlich angrenzenden Grundstick eine
mittelfristige Wohnbebauung weiterhin moéglich bleibt.

Die zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes sichern in den Einmun-
dungsbereichen der Verkehrsflachen ausreichende Sichtfelder. Die teilweise inner-
halb des Sichtfeldes liegende, mit Pflanzgeboten ausgewiesene Flache (6ffentliche
Grunflache mit der Zweckbestimmung Verkehrsgrin) wird im Einmindungsbereich
der Strafle "Zur Bahn" mit tiefwachsenden Strauchern bepflanzt. Die textliche Fest-
setzung steht hierzu nicht im Widerspruch, da nur alle 7 m ein hochwachsender
Laubbaum gepflanzt werden mufR. Der Bereich innerhalb des Sichtfeldes wird von
hochwachsenden Laubbaumen freigehalten. Durch regelmaRigen Strauchschnitt im
genannten Einmlndungsbereich wird seitens der Gemeinde Wehrbleck die Freihal-
tunge des Sichtfeldes langfristig gewahrleistet. Die Gemeinde Wehrbleck wird als
Tréager der Stralenbaulast bestimmen, daR die Sichtfelder von hochwachsenden
Anpflanzungen freigehalten werden.

Immissionsschutz

Bei der Aufstellung von Bebauungsplénen sind die Belange des Immissionsschutzes
zu berlcksichtigen.
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Im Nahbereich befinden sich keine Anlagen, welche als emissionstrachtig entspre-
chend der vom Landkreis angewandten Richtlinie fur Zumutbarkeitsgrenzen von
Geruchsimmissionen fur das allgemeine Wohngebiet einzustufen sind. Der stdlich
gelegene Hof hat den Betrieb und seine Schweinemast bereits vor einiger Zeit
aufgegeben; die Haltung von ca. 50 Rindern unter Nutzung des vorhandenen
Stallgebaudes stellt sich nicht als Problem dar. Hinsichtlich mdglicher Immissionen
sind landwirtschaftliche Gertche in einer landlich geprégten Gemeinde allerdings
niemals vollig auszuschlielen.

Hinsichtlich méglicher Larmimmissionen ist auf die sldlich gelegene Sportaniage
hinzuweisen. Diese befindet sich in mehr als 100 m Entfernung zum sudlichsten
Auslaufer der Geltungsbereichsgrenze. In einer vom Gemeinderat am 17.7.1991
beschlossenen Ergénzung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Ostermoor"
wird auf diese Situation eingegangen. Aufgrund dieser weiterhin gultigen
Ausfuhrungen werden die durch die Sportanlage zu erwartenden Emissionen nicht
als Belastungssituation eingestuft, welche einer Ausweisung des Plangebietes als
allgemeines Wohngebiet entgegenstehen kénnten.

Insgesamt gilt, daR fur die geplante Bebauung die gleiche Situation bezlglich
maoglicher Immissionen vorliegt wie fur die 6stlich angrenzende, genehmigte
Wohnbebauung.

Die Gemeinde Wehrbleck geht davon aus, daR sich die Belastungen fur die Anlieger °
durch die Durchfuhrung dieses Bebauungsplanes nicht wesentlich erhéhen und eine
zumutbare Grenze nicht Uberschreiten werden.

Ver- und Entsorgung, Oberflachenentwdsserung

Die folgenden Erléduterungen zur Ver- und Entsorgung sowie Oberflachenent-
wésserung beziehen sich auf die unbebauten Grundstiicke. Fur die bereits bebauten
Grundstltcke besteht aufgrund der vorhandenen Anbindung kein Erlauterungs- oder
Handlungsbedarf.

4.1 Wasserversorgung

Trager der Wasserversorgung im Plangebiet ist der Wasserversorgungsverband
"Sulinger Land". Er sichert auch die Léschwasserversorgung.

Die Leitungsverteilung im &ffentlichen Bereich wird gemaR DIN 1998 "Unterbringung
von Leitungen und Anlagen in ¢ffentlichen Flachen" geregelt werden. Bei geplanten
Anpflanzungen wird das DVGW-Arbeitsblatt GW 125 "Baumpflanzungen im Bereich
unterirdischer Versorgungsanlagen" beachtet werden.

Eine ausreichende Trinkwasserversorgung ist durch das offentliche Netz in der
Strafle "Zum Sportplatz" und in der StralRe "Zur Bahn'" gewahrleistet.

Die Belange des Brandschutzes im Plangebiet werden im Einvernehmen mit dem
Brandschutzprifer des Landkreises Diepholz von der Samtgemeinde Kirchdorf
rechtzeitig vor der ErschlieBung des Plangebietes getroffen. Eine ausreichende
Léschwasserversorgung des Plangebietes ist gesichert.

4.2 Stromversorgung

Trager der Elektrizitdtsversorgung ist die Hannover-Braunschweigische Stromversor-
gungs-AG (HASTRA). Die elektrische Versorgung ist sichergestellt.

Die Stromversorgung des Plangebietes kann durch weitere Planungen und Installa-
tionen der HASTRA sichergestellt werden.
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4.3 Gasversorgung

Die Versorgung mit Erdgas erfolgt durch die EWE Aktiengesellschaft, Betriebsabtei-
lung Delmenhorst. Diese kann, in Absprache mit dem Grundstlickseigentimer, bei
Bedarf die notwendigen Versorgungsleitungen und Anschlisse herstellen.

4.4 QOberflachenentwésserung

Die Oberflachenentwasserung fur den privaten Bereich ist Aufgabe des Grundstiicks-
eigentimers.

Das mittlere Grundwasser durfte nach der bodenkundlichen Ubersichtskarte in einer
Tiefe von deutlich mehr als 2 m anstehen. Eine Versickerung ist insofern méglich.
Das nicht schédlich verunreinigte Oberflachenwasser soll auf den einzelnen Grund-
stlicken versickert werden.

Die bodenkundliche Ubersichtskarte (M. 1 : 50.000) weist jedoch fur den Planungsbe- -
reich Pseudogley-Braunerden mit lehmigem Sand im Oberboden und tiefergelegenen
Stauwasserhorizonten mit sandigem Lehm aus. Es kann deshalb fur den Geltungs-
bereich dieses Bebauungsplanes nicht ausgeschlossen werden, daR im Frahjahr ex-
trem starke Vernassungen auftreten und die Versickerungsfahigkeit beeintrachtigt ist.

Das ingenieurgeologische Buro "underground" wurde deshalb mit einer Untersuchung
zur Versickerungsfahigkeit im Planbereich beauftragt. Die dort ermittelten Ergebnisse
wurden in dem am 20.08.1997 fertiggestellten Gutachten bestatigt. In der zusammen-
fassenden Beurteilung heillt es u.a.:

"Die im Untersuchungsgebiet oberflachlich anstehende Sandschicht ist zur Flachen-
versickerung nur bedingt geeignet, da der unterhalb dieser Sande anstehende,
schwach durchlédssige Geschiebelehmhorizont ein Eindringen des Wassers in den
tieferen Untergrund weitgehend verhindert. Daraus kann ein Aufstau von Sickerwas-
ser resultieren. Als Folge hieraus sind Schaden an baulichen Anlagen wie Vernés-
sungen von Kellerwdnden oder Frostschaden an Stralen im Umfeld der Versicke-
rungsanlagen nicht auszuschlieRen.

... Die gemessene Druckspiegelhéhe des Grundwassers liegt bei etwa 2,2 m u. GOK.
In den Winter- und Fruhlingsmonaten ist im allgemeinen mit einem spurbar héheren
Grundwasserspiegel als dem zum Zeitpunkt der Gelénderarbeiten gemessenen zu
rechnen.

Gegen eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers in diese Sande
durch Sickerschachte sprechen mehrere Grinde. Zum einen ist die groRraumige
geologische Ausdehnung der Sande nicht bekannt, der Grundwasserspiegel ge-
spannt und die Méchtigkeit der Geschiebelehme sehr groR. Zum anderen ist durch
den relativ hohen Druckwasserspiegel des Grundwasseres bei einer vorschriftsmaRi-
gen Installation der Schachtsohle 1,0 m Uber dem Grundwasserspiegel und dem Ein-
bringen einer Reinigungsschicht von 0,5 m Starke ein nur geringes Speicherpotential
der Anlagen gegeben. Diese Grinde lassen eine Versickerung des anfallenden Re-
genwassers in den Untergrund als nicht durchfihrbar erscheinen."

Die Gemeinde Wehrbleck ist daher gezwungen, einen Regenwasserkanal im Plan-
gebiet zu verlegen, um die Oberflachenentwasserung zu sichern. Daflr steht bereits
die Regenwasserkanalisation in der Strale "Zum Sportplatz" sowie eine Rohrleitung
zur Verfugung, welche sich entlang der rlckwértigen Grundstlicksgrenzen der vor-
handenen Bebauung an der &stlichen Geltungsbereichsgrenze bis zum Flurstick
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39/20 erstreckt. Diese Leitung plus eine Verléngerung bis Flurstlick 39/2 wird im Be-
bauungsplan per Leitungsrecht gesichert. In den geplanten ErschlieBungsstralien
werden neue, entsprechend dimensionierte Regenwasserleitungen verlegt. Im Rah-
men des erforderlichen Antrages nach § 10 NWG wird ein Regenrickhaltebecken
angelegt, das sich auferhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes befin-
den wird, so daf sich die Festsetzung eines Regenriickhaltebeckens erlbrigt. Von
dort kann das Wasser nétigenfalls in die stdlich der Bundesstralte 214 gelegene
Vorflut (Graben entlang der BundesstraRe) geleitet werden.

Die wasserbehordliche Erlaubnis zur Einleitung des Niederschlagswassers in die
Vorflut nach NWG wird gesondert beantragt. Hier wird auch der hydraulische
Nachweis tber die beantragte einzuleitende Wassermenge gefthrt.

4.5 Schmutzwasserbeseitigung

Trager der Schmutzwasserbeseitigung ist die Samtgemeinde Kirchdorf. Das
Schmutzwasser wird der gemeindlichen Klaranlage in Varrel zugeleitet. Diese wird
erweitert. Die Gemeinde Wehrbleck geht davon aus, daf die Erweiterung der
Klaranlage 1998 durchgefuhrt wird. Mit der Fertigstellung der ersten Wohnh&user im
Plangebiet wird Ende 1998 gerechnet. Somit kann langfristig der zuséatzliche

Schmutzwasseranfall klartechnisch ausreichend behandelt werden. '

Die Einleitung des Schmutzwassers der neu anzuschlieRenden Grundsticke in das
vorhandene Kanalsystem ist an der Strale "Zum Sportplatz" problemlos méglich. Das
Kanalsystem ist ausreichend gro fur die Aufnahme der zuséatzlichen Schmutzwas-
sermengen.

Innerhalb des Planbereiches werden neue, entsprechend dimensionierte Schmutz-
wasserleitungen in den geplanten ErschlieRungsstralen verlegt.

4.6 Abfallbeseitigung

Trager der Abfallbeseitigung ist der Landkreis Diepholz. Die Entsorgung des Plange-
bietes ist gewahrleistet.

Eingriffsbilanzierung und Griinordnung

In diesem Abschnitt werden die als unvermeidbar eingestuften Eingriffe in Natur-
haushalt und Landschaftsbild erfat, beschrieben und Kompensationsmalnahmen
gegenlbergestelit. Als Eingriffsflache im Sinne von § 8a Bundesnaturschutzgesetz
und §§ 7ff Niedersachsisches Naturschutzgesetz ist der Geltungsbereich mit Aus-
nahme der bebauten Flurstiicke 31 und 32 mit einer Flache von 2,284 ha anzusehen.

Das Planungsgebiet wird bestimmt durch die zusammenhéngende und landwirt-
schaftlich genutzte Freiflache in der Ortslage. Durch die Realisierung der geplanten
Bebauung findet eine Veranderung dieser Situation statt, die als Eingriff in das Land-
schafts- und Ortsbild zu werten ist. Als Ausgleichsmafnahme Baum- und
Strauchpflanzung wird deshalb das Anpflanzen von heimischen und standortgerech-
ten Strauchern und Laubbdumen als Sichtschutzpflanzung in einer Breite von 5m
entlang der stdwestlichen Geltungsbereichsgrenze festgesetzt. Dadurch kann eine
strukturierende Wirkung im Planungsgebiet erreicht werden. In Zusammenhang mit
der MaRgabe nach § 14 Niedersachsische Bauordnung, wonach die nicht Gberbauten
oder anderweitig genutzten Flachen der Baugrundstlcke Grunflachen sein mussen
sowie Baume und Straucher zur Abschirmung beeintréchtigender Anlagen erforder-
lich sind, kann durch diese AusgleichsmaRnahme die Bebauung in das Ortsbild ein-
gepaft werden.
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Bei Realisierung der geplanten Bebauung wird es im Rahmen von Verdichtungs- und
VersiegelungsmalRnahmen auf der momentan intensiv als Wiese und Weide
genutzten Flache in erster Linie zu einem nicht auszugleichenden Eingriff in den
Boden- und Wasserhaushalt kommen. Eine ErsatzmaBnahme soll als Fldchen-
aufwertung aulerhalb des Eingriffsbereiches im Gemeindegebiet durchgefihrt
werden. Als Flache fur die ErsatzmalRnahme sieht die Gemeinde das Flurstiick 6/18
der Flur 1 der Gemarkung Wehrbleck vor. Das zur Zeit intensiv ackerbaulich genutzte
ca. 1 ha groRe Grundstick soll in eine extensiv bewirtschaftete Grunlandflache
umgewandelt werden. Entsprechend den Anforderungen an eine extensive Bewirt-
schaftung wird das Grunland maximal 2 mal jahrlich geméaht werden.

Die Kosten der Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen werden geman § 8a Bundesna-
turschutzgesetz der zulassigen Grundflache der unbebauten Grundstlicke im Gel-
tungsbereich dieses Bebauungsplanes zugeordnet. Da die ErsatzmaRnahme
"Flachenaufwertung" nicht innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungspla-
nes durchfuhrbar ist, kann sie nicht in die textlichen Festsetzungen des Bebauungs-
planes Ubernommen werden. Die Gemeinde wird deshalb eine entsprechende Flache
far Ersatzmalnahmen rechtlich sichern und die Ersatzmafinahmen dort in der dem
Beginn der Baumalinahmen folgenden Pflanzperiode durchfUhren lassen.

Stadtebauliche Werte

Das Plangebiet hat eine GesamtgréRe von ca. 2,759 ha.
Davon sind im einzelnen:

- Allgemeines Wohngebiet (WA) ca. 2,432 ha
- davon mit einer Zulassigkeit
von 2 Vollgeschossen ca. 0,253 ha
- davon mit einer Zuldssigkeit
von 1 Vollgeschol ca. 2,179 ha
- davon insgesamt Uberbaubar ca. 1,665 ha
- davon Neubauland ca. 1,965 ha

davon Uberbaubar ca. 1,380 ha
- davon Fl&chen zum Anpflanzen von

Baumen und Strauchern ca. 0,105
- Offentliche StraRenverkehrsfliche ca. 0,327 ha
- davon besondere Zweckbestimmung
Ful3- u. Radweg ca. 0,048 ha
- davon Verkehrsgrin ca. 0,022 ha

Kinderspielplatz

In Allgemeinen Wohngebieten muR gemaR Niedersachsischem Spielplatzgesetz far
Kinder im Alter von 6 bis 12 Jahren mindestens 2 % der zulassigen GeschofRflache
als nutzbare Spielplatzflache vorliegen. Der Spielplatz muf} in jedem Falle mindes-
tens 300 m? grof} sein. Es errechnet ein Bedarf von

WA, GRZ von 0,2, 1 Vollgescho3: 1.012 m? zuléssige Geschofdflache
WA, GFZ von 0,4: 4.358 m? zuldssige Geschol¥flache
5370 m? anrechenbare zul. Geschol¥flache

SpielplatzgréRe mindestens: 107 m? entspricht 2 % von 5.370 m2.
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In der rechtskréaftigen 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Ostermoor" wurde mit
Blick auf eine mogliche weitere Wohnbebauung eine Spielplatzflache ausgewiesen,
die mit einer GroRe von 820 m? deutlich Gber dem fir jenen Bebauungsplan allein
erforderlichen Bedarf von mindestens 300 m? liegt. Im Geltungsbereich dieses Be-
bauungsplanes Nr. 5 wird deshalb die gesonderte Ausweisung eines weiteren Spiel-
platzes als nicht erforderlich angesehen. Der durch diesen Bebauungsplan entste-
hende Bedarf kann durch die bereits ausgewiesene Spielplatzflache gedeckt werden.
Der Spielplatz ist fur Kinder von jedem Punkt der neu geplanten Wohngrundstticke
des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes gefahrlos in weniger als 400 m
Entfernung erreichbar. Fur die bereits bebauten Grundstlcke an der Stralle "Zur
Bahn" ergibt sich eine Entfernung von maximal 450 m. Fir diese geringfugige Uber-
schreitung wird ein Antrag auf Ausnahme nach den Bestimmungen des NSpPG ge-
stellt.

. ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER DIE GESTALTUNG

Um die landschaftliche Einbindung und den ortsbildgerechten Charakter zu erhalten
und zu entwickeln, wird die Ortliche Bauvorschrift Uber die Gestaltung als Satzung
geman §§ 56, 97 und 98 NBauO i.V. mit § 9 Abs. 4 BauGB in den Bebauungsplan
eingefugt.

Folgende Uberlegungen liegen den Gestaltungsvorschriften zugrunde: Um die be-
sonders stark nach aullen wirkenden Dachformen dem vorhandenen Ortsbild
anzupassen und um einen einheitlichen Gesamteindruck zu erreichen, werden unter
Bertcksichtigung der vorgefundenen, pragenden Baukérper die Dachart und -
gei%ung der Hauptbaukérper in der Gestaltungssatzung entsprechend néaher
estimmt.

MASSNAHMEN, KOSTEN, FINANZIERUNG

Zeitraum fiir die Durchfiihrung der MaBnahmen
Es ist vorgesehen, die MalRnahmen in den Jahren ab 1997 zu verwirklichen.
Kosten fiir die durchzufithrenden Maflnahmen

Die beitragsfahigen Kosten der ErschlieBungsanlagen incl. Erwerb, Freilegung und
erstmalige Herstellung incl. Entwasserung und Beleuchtung betragen (ca. 3.270 gm x
ca. 160 DM =) ca. 523.000 DM.

Die bauleitplanerischen Kosten flr die Erstellung des Bebauungsplanes werden
durch die Gemeinde Wehrbleck getragen.

Die Kosten fur die Durchfuhrung der Ersatzmalnahmen im Sinne des § 8a des
Bundesnaturschutzgesetzes sind vom Verursacher zu tragen.

Finanzierung der zu erwartenden Kosten

Die Finanzierung wird von der Gemeinde Wehrbleck im Rahmen der jeweiligen Haus-
haltspléne sichergestelit.
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Bodenordnende und sonstige MaRnahmen

Die Grundsticke im Planungsbereich befinden sich im Besitz von Privatpersonen.
Diese haben per Vorvertrag dem Verkauf der entsprechenden nicht bebauten
Baugebietsflachen zugestimmt. Die von einer grenzmaRigen Veradnderung betroffene,
fur den Anschiuf® der ErschlieBungsstrae notwendige westliche Teilflache des
bebauten Flurstiickes 32 befindet sich im Besitz einer ortsansassigen Privatperson,
die per Vorvertrag dem Verkauf der Flédche zugestimmt hat. Ein Umlegungs- bzw.
Grenzregelungsverfahren ist somit nicht erforderlich.

Durch die Realisierung des Bebauungsplanes entstehen Uberwiegend vorteilhafte
Auswirkungen auf die persénlichen Lebensumstande der im Gebiet wohnenden und

VI. SOZIALPLAN
arbeitenden Menschen. Es braucht daher kein Sozialplan aufgestellt werden.
Vi. NACHRICHTLICHE UBERNAHME UND HINWEISE

1. Hinweis BAUNUTZUNGSVERORDNUNG

FUr diesen Bebauungsplan ist die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grund-
sticke von 1990 (Baunutzungsverordnung 1990 - BauNVO) mafgeblich.

2. Hinweis UBERLAGERUNG EINES ANDEREN BEBAUUNGSPLANES

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes erstreckt sich auch auf einen
Teilbereich (Offentliche Grunflache) des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 3
"Ostermoor" und setzt diesen dort auBer Kraft.
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lll. VERFAHRENSVERMERKE
— =T ARENOVERMERKE

Aufstellungsbeschlup

Der Rat der Gemeinde Wehrbleck hat in seiner Sitzung am

des Bebauungsplans Nr. 5 "Am Sportplatz" beschlossen.

gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 06.06.199 7 ortsiiblich beka
7

Wehrbleck, den /4. 10 1 997

Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetz 02.07.1985 - Nds. GVBI.
S. 187, geéndert durch Artikel 12 des Gesetzes vo 9.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

(Stand vom 27.09.1996). Sie ist hinsichtli¢h der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zy bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrej méglich.
Sulingen, den /

_ 199~

Katasteramt SUINGEN

Offentliche Auslegung
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am Q/_._QQJQQl dem Entwurf des Bebau-
ungsplans und der Begrlindung Zugestimmit,
Ort und Dauer der Offentlichen Auslegung wurden am 6. 06.199 1 ortsiiblich be.
kanntgemacht. .
Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom M.Q&JQQ
A7. 07 199 7 geman § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen,
Wehrbleck, den LY. 70.199 £

bis

lo bidt rcﬂw?
(Siegef)

Siegel)
Anzeige

Der Bebauungsplan ist gemaR § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am _ 199 angezeigt
worden.
Far den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften gemaR § 11 Abs. 3
BauGB mit MaRgaben / mit Ausnahme der durch ....... ... kenntlich
gemachten Teile nicht geltend gemacht.
............................... , den _ 199 __

Aufsichtsbehérde




|

-Eggrﬁndung Bebauungsplan Nr. 5 "Am Sportplatz" Seite 1F[
BeitrittsbeschluR
Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfligungvom __.__ 1 99__ Az )
aufgeflhrten Auflagen / MaRgaben / Ausnahmen in seiner Sitzung am — 199 _ bei-
getreten.

Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen/MaRgaben vom ——_.199 _ bis
.___.199__ offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Offentlichen Auslegung wurden am —-—__199__ ortstblich be-

kanntgemacht.

Wehrbleck, den —__.199

——

(Siegel) Blrgermeister
Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung / Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens des Bebau-
ungsplanes ist geman § 12 BauGB am A0 . 05 1998 im Amtsblatt

[Cr ke Aegti coonsplp gL Hoterovee bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplanfst damit am . % _199& rechtsverbindlich geworden.
Wehrbleck, den 24 . 5 199 §

SRR S
(Siegeh BUrermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Ver-
fahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend
gemacht worden,
Wehrbleck, den ——— - N

(Siegel) Blrgermeister

Méngel der Abwégung
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Mangel der
Abwégung nicht geltend gemacht worden.
Webhrbleck, den _— 199

(Siegel Birgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 5 "Am Sportplatz" sowie die vorstehende Begrindung wurden
aufgestellt durch

Planungsgruppe Griin,
K. Spiegelhaver, Rembertistrake 30, 28203 Bremen,

Datum:  15.04.1997
Begrlindung geandert gem. Abwéagungs-
beschluk der Gemeinde v.25.08.1997:  08.10.1997

GA. T
v
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IV. ANLAGEN

Anlage 1:  Entwurf der 31. Anderung des Fléchennutzungsplanes (M. 1:5.000)

N
«

“f|Anderungsbereich 31.2

" b
gl 2
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Anlage 2: Ersatzmafnahme Extensives Griinland:
Lage der Fldche im Raum (M. 1 : 25.000)







